TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 502/2024/DS-PT

Ngay 09 thang 7 nam 2024

“V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; Huy giay
chimg nhén quyén sir dung dat; Doi tai
san 1a quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:
Tham phan — Chii toa phién tdoa:  Ong Mai Xuan Thanh
Cic Tham phan: Ong Nguyén Van Tiru
Ba Lé Thi Tuyét Trinh
, - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong TAm - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sat nhén din cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nim 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly 5O
805/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2023 vé viée “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat; Doi
tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 44/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 cua Tda an
nhan dan tinh Dong Nai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 1823/2024/QD-PT ngay
25 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vong Phét S, sinh nam 1967 (c6 mit).

Dia chi: S6 D, Té A, ép T, xa C, huyén T, tinh Déng Nai, c6 mat.

Nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh
nam 1962 (c6 mat).

. biachi: C, Khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng Nai, (theo hop

dong uy quyén ngay 19/11/2021).

- Bi don:

+ Ong Tru Ly P, sinh nam 1959 (c6 mit).



+ Ba VVong A M, sinh nam 1967 (c6 mat).
Cung dia chi: S D, T A, ép T, xa C, huyén T, tinh Déng Nai, c6 mat.

Ngueoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua bi don ong Tru Ly P: Ludt su
Nguyén Van C — Van phong LS5 - Poan Luat su tinh D, (vang mat).

Pia chi: C, Khu phé A, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xi C, huyén T, tinh Pong Nai (ving mit).

2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Nai (c6 don xin vang mat).

Dia chi: Qudc Lo A, Khu phé C, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Nai. Véng
mat.

3. Ba Hd A K, sinh ndm 1964 (c6 mat).
Dja chi: SO D, T6 A, 4p T, x4 C, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba Hé A K: Ong Nguyén Xuan T, sinh
nam 1962 (c6 mat).

. biachi: C, Khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai, (theo hop
dong uy quyén ngay 19/11/2021)

4. Chi Vong Culn C1, sinh nim 1986 (vang mat).
5. Chi Vong Tuyét N, sinh ndm 1988 (vang mat).
6. Chi Vong Tuyét L, sinh ndm 1993 (vang mat).
7. Chi Vong Tuyét L1, sinh nam 1995 (vang mat).
8. Chi Vong Tuyét M1, sinh ndm 1998 (ving mat).
9. Anh Vong A H, sinh ndm 1999 (ving mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia chi C1, chi N, chi L, chi L1, chi M1,
anh H: Ong VVong Phéat S, sinh nam 1967 (c6 mat).

Cung dia chi: 86 D, T6 A, 4p T, xa C, huyén T, tinh Dong Nai (theo vin
ban uy quyén ngay 11/7/2017 va ngay 13/7/2017).

11. Ong Vong A T1, sinh ndm 1954 (vang mat).
bia chi: Ap T, xa C, huyén T, tinh Déng Nai.

12. Ba Vong Moc M2, sinh ndm 1958 (vang mat).
bia chi: Ap T, xa C, huyén T, tinh Déng Nai.

13. Ong Vong Céng V, sinh nim 1962 (vang mat).
bia chi: ép T,xa T, huyén T, tinh Déng Nai.

14. Ong Tru Manh L2, sinh nim 1988 (ving mit).

15. Ong Tru A S1, sinh nim 1984 (vang mit).
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16. Ba Duong Nam P1, sinh nim 1994 (ving mit).

Dai dién theo uy quyén ctia ba P1, anh L2, anh S1 ¢6 6ng Tru Ly P (theo
van ban uy quyén ngay 07/09/2020) (c6 mat).

Cung dia chi: S6 D, T A, ép T, xa C, huyén T, tinh Déng Nai.
17. Ba Tru Thi Tuyét M3, sinh nim 1986 (ving mat).

18. Anh Tru Ly H1, sinh nim 1992 (ving mit).

19. Ba Tru Thj Kim T2, sinh ndm 2000 (ving mat).

Dai dién theo iy quyén ba M3, anh H1, chéu T2 c6 ba Vong A M (theo vin
ban uy quyén ngay 08/6/2022) (cd mat).

Cung dia chi: SO D, TH A, ép T, xa C, huyén T, tinh Déng Nai, c6 mat.

- Nguwoi khang c4o: Nguyén don la 6ng Vong Phat S2 va ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan la ba H6 A K.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim ndi dung vu 4n nhu sau:

- Nguyén don: theo don khéi kién, don khéi kién bd sung ban twong
trinh ngay va tai phién tda: Ludt su cia Nguyén don 6ng V1 Phat Sinh va
nguyén don thong nhat trinh bay :

Sau nam 1975, cha me 6ng Vong Phat S2 (6ng Vong Say P2 chét nam 1985,
ba Tang Si M4 chét nam 2010) khai pha duoc dién tich dat 19.230m?, xa C, huyén
T cii nay 1a huyén T, tinh Pong Nai. Nam 1979, ba C2 ¢ dén xin cha me 6ng &
nho. Cha me ong da cho ba C2 v&i 03 nguoi con cua ba C2 ¢ nho voi dién tich
khoang 375m? (ngang 15m x dai 25m). Nam 1986, ba C2 va cac con cua ba C2
khong & nita va da chuyen nhuong quyén sir dung dat nay lai cho 6 ong Tru Ly P3,
ba Vong A M. Viéc chuyén nhuong nay gia dinh 6ng S2 khong biét.

Toan bo dién tich dat khai ph4 néu trén, cha me 6ng S2 da giao cho 6 ong S2
quan ly, sir dung tir nam 1985, va dugc Uy ban nhén dan huyén T ct cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 608884 ngay 06/8/1997 ddi voéi thira dat sd
499, dién tich 9.180m2 va thira dét s6 696, dién tich 2.910m? xa C, huyén T cii
nay la huyén T.

Vao cudi nim 2007, ong P3 da loi dung quan hé gia dinh than thiét, muon
gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong dé 1én lat lam tha tuc tach thira dét
56 499, t& ban d6 sb 2 thanh thira dat s6 1203, 1204 va nhd 6ng dén phong mot
ctra cia U, ng P3 con gia mao chit ky cua vo chong 6ng S2 ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, noi dung chuyén nhuong cho éng P3, ba M
dién tich 645m2, thira 1203, t& ban d6 s6 02 (nay 1a thira dat s6 9, to ban dd sd
14), xa C. Ong ba khong ban dit cho vo chong 6ng P3, khong nhén tién cia vo
chdng ong P3. Thyc té dat vo chong ong P3 quan 1y sir dung chi dén hang rao nhu



hién nay. Su viéc chi phat hién khi 6ng P3 14n sang dién tich dat cua 6ng S2 quan
1y (qua hang rao kém gai phia sau).

Tai bién ban hoa giai, Bién ban cong khai chimg cir thi 6ng S2 xac dinh ong
P3 ¢ kéu 6ng ra Uy ban nhan dan huyén ky giay to dat, ong cora Uy ban nhéan
dan huyen cung 6ng P3 vaky gidy to nhung ong khong biét ky gidy t& gi, chi nghe
ong P3 né ky giay cho 6ng P3 lam nha.

Vi vdy, tai phién toa hom nay 6ng S2 van giit yéu cau khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

+ Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Vong Phat S,
ba Hd A K véi 6ng Tru L3 Pau ngay 04/6/2008 dugc Uy ban nhan dan xi C,
huyén T, tinh Pong Nai ching thyuc di v6i thira dat s6 1203, to ban do s6 02, xa
C, huyén T.

+ Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AL520732 do Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T xac nhén chuyen nhuong cho 6ng Tru Ly P4, ba
Vong A M ngay 08/7/2008 tai trang 4 theo hop dong chuyén nhugng sé 239 dugc
Uy ban nhéan dan xa C xac nhan ngay 04/6/2008.

+ Budc ong Tru Ly P va ba Vong A M5 tra lai cho ong V1 Phat Sinh di¢n
tich dat 482,9m? tai thura dat so 9 to ban do so 14,xa C, huyén T, Dong Nai, do
ong P va ba M dang ¢ nho trén dat ctia ong.

Ong S xac nhan khong bo sung, thay ddi yéu cau gi thém. Ong S da tiép
can cac tai licu, chiing cur trong ho so vu an. Khong con tai li€u, chiing ctr gi cung
cap thém cho Toa an. Khong yéu ciu triéu tip ngudi tham gia t tung khac, khong
yéu cau triéu tdp nguoi lam chimg khéac. Viée giao ndp cho Toa an va sao giri tai
ligu, chirng ctr cho cac duong su khac thuc hién theo dung quy dinh phap luat.

- Bi don ong Tru Ly P4, ba Vong A M do Luat sw C trinh bay:

Ong P4, ba M khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién caa éng S. Ly do, ngudn
gbc dat tranh chap 1a do 6ng P4, ba M nhan chuyén nhugng tir ba C2 vao khoang
nam 1985, 1986 vai gia 05 phan vang, 02 bao bép, 01 bao dau xanh, dién tich
chuyén nhuong ngang 17,18m dai khoang 40m, tong cong hon 600m2. Bi don da
]am nha tir nAm 1985, dén nam 2008 thi xay nha. Khi 1am nha, dia chinh c6 thong
béo dién tich bi don 1am nha thudc thira dat ctia 6ng S nén 6ng P4 dugc hudng
dan 1am thu tuc tach thira. Nam 2009 thi dugc cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat. Thuc té, dat hién nay vo ch(‘A)ng ong ba st dung nhu ban v€ va bién ban
xem xét tham dinh tai chd, 1 phan thira dat thuc té 6ng S, ba K quan 1y phia bén
kia rao k&m gai phia cubi thira dat 1a do nam 2007, gia dinh 6ng S Xy rao, hai
bén théng nhat d6i 1 phan dat doc ranh dat phia trude nhung khong thuc hién nén
nay ong ba khong dong § ¥ d6i nira. Phan dat 6ng S quan 1y phia bén trong rao k&m
gai van 1a dit cta vo chong 6ng ba.

Ong P4, ba M khdng ¢ yéu cau phan tb trong vu an, xac nhan di tiép can
céc tai liéu, chimg ctr trong ho so vu an. Khong con tai liéu, ching ¢l gi cung cap
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thém cho Toa an. Khong yéu ciu triéu tap nguoi tham gia t6 tung khac, khong
y€u cau triéu tap nguodi lam chig khac. Viéc giao ndp cho Toa an va sao gui tai
li¢u, chirng cur cho cac duong su khéc thuc hién theo dung quy dinh phép luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HO A K trinh bay: Ba théng
nhat v6i yéu cau khoi kién, trinh bay cia 6ng S. Viéc ong P4 kéu 6ng S chong ba
ra Uy ban nhan dan huyén ky gidy to dat ba c6 biét. Luc d6 hai vo chong ba dang
hai tiéu, ca phé. Ong P4 kéu 6ng S ra Uy ban nhan dan huyén ky gidy to dé ong
P4 1am nha. Ong P5 c6 di cing 6ng S ra Uy ban nhan dan huyén ky, ba khong biét
ky gidy to gi, ba khong ky. Ong ba khong ban dt, khéng nhan tién cta ong P4
nén khong co6 viéc mua ban dat. Ba khong con tai liéu, chimg ctr gi cung cap thém
cho Toa an. Khéng yéu cau triéu tip ngudi tham gia t tung khac, khong yéu cau
tri¢u tap nguoi lam chung khac. Viéc giao ndp cho Toa an va sao gui tai li¢u,
chirng ctr cho cac duong su khac thyuc hién theo dung quy dinh phép luat.

- Luat su T cling thong nhat véi trinh bay cia nguyén don, xac nhan: Khong
con tai liéu, chtng ctr gi cung cap thém cho Toa an. Khong yéu cau triéu tap nguoi
tham gia t6 tung khac, khong yéu cau triéu tip ngudi 1am ching khac. Viée giao
ndp cho Toa an va sao gui tai li€u, chimg ctr cho cadc duong su khac thyc hién
theo ding quy dinh phap luat.

- Luat su C cling théng nhat véi trinh bay cua bi don, xac nhan: Khong con
tai liéu, ching cr gi cung cap thém cho Toa an. Khong yéu cau triéu tap nguoi
tham gia t6 tung khac, khong yéu cau triéu tp ngudi 1am ching khac. Viée giao
ndp cho Toa an va sao gui tai lieu, ching ctt cho cac duong su khac thuc hién
theo dung quy dinh phép luat.

Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan: Céc con ctia ba Ly Chanh C3 Ia
cac 6ng ba Vong M, V V4, Vong A c6 ban ty khai dé ngay 05/8 va 13/8/2019 (BL
186-190) trinh bay. Vao nam 1979, Me cac dng ba c6 mua cua cha me 6ng V1
Phét Sinh dién tich dat chiéu ngang 15m, chiéu dai 25m dé 1am nha, gia dinh 6ng
ba & dwuoc 3 nam thi chuyén di noi khac, sau mot thoi gian gia dinh ba ban lai
miéng dét trén cho 6ng Tru Ly P. Luc d6 cha me 6ng S van con séng. Phan ba C3
ban cho vo chong ong P ba M 14 theo hién trang ong P ba M dang quan 1y st dung.

Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan: Cac con ctia 6ng Tru Ly P va ba
Vong A M 1a cac anh chi: Tru Minh P6, Duong Nam P7, Tru Thi Tuyét M3, Tru
A, Chu Manh L4, Tru L déu x4c dinh tai san dang tranh chap 1a phan dién tich dat
do cha me cua cac anh chi tao lap va la tai san riéng cua cha me, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat, cac anh chi khong co yéu cau gi va cling
khéng co ¥ kién gi d6i voi phan dat dang tranh chap.

- Ngudi c6 quyer} lgi, nghia vu lién quan: Chi Vong Cln C1, chi Vong
Tuyét N, ghi Vong Tuyét L, chi V(‘)ng Tuyét Ll,, chi Vﬁ)ng Tuyét M1, anh V1 A
H Uy quyén cho 6ng V1 Phat Sinh d€u thong nhat y kién cua ong S.

Ngudi c6 quyén va nghla vu lién quan: Dai dién iy ban nhin dan huyén
T trinh bay d6i véi cac yéu ciu ciia nguyén don gom:
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- Hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giira ong Vong Phat S,
ba HO6 A K voéi éng Tru L3 Pau duoc Uy ban nhan dan xa C chimg thuc ngay
4/6/2008 dbi voi thira dat s6 1203, to ban do sb 2, xa C, huyén T, tinh Pong Nai.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AL 520732 do Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T xac nhan chuyen nhuong cho 6ng Tru Ly P4, ba
Vong A M ngay 8/7/2008 tai trang 4 theo hop doéng chuyén nhuong s6 239 dugc
Uy ban nhan dan xa C xac nhan ngay 4/6/2008.

1. Két qua ra soat ho so: Ho 6ng V1 Phat Sinh dugc Uy ban nhan dan huyén
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 K 608884 ngay 9/8/1997 tai thira dat
sé 499, t& ban dd sb 2, xa C, dién tich: 9180m? (300m? dat tho cu va 8. 880m dat
trong cdy lau nam). Nam 2007 6ng V1 Phat Sinh 1ap thu tuc tach thira dat s6 499,
to ban dd s6 2 thanh 02 thira dat va hop dong véi Cong ty TNHH H2 thyc hién do
dac hién trang. Thira thir nhét: dién tich 645m? dat LNK lay sb thira méi 1203
dugc Phong Tai nguyén va Moi truong ky xdc nhén ban v€ tach thira ngay
19/10/1997 va Uy ban nhan dan huyén ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AL 520732 ngay 23/01/2008 dung tén 6ng Vong Phat S2 va ba Ho A K. Thira
thir 2: dién tich 8535m? dugc 14y s6 thira mdi 1a 1204 chinh 1y trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 K 608884 cap ngay 9/8/1997.

Ngay 4/6/2008, 6ng Vong Phat S2 va ba H6 A K lap hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 1203, to ban d6 s6 2, xa C cho 6ng Tru Ly P4 va ba V1 A Mui
dugc Uy ban nhan dan xa C chimng thyc. Hb so chuyén nhuong duoc dang ky bién
dong tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén T ky chinh Iy bién dong
sang tén cho ong Tru Ly P va ba Vong A M trén trang 4 gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 AL 520732.

2. Nhan xét: Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AL 520732-
ngay 23/01/2008 trén co s& do dac tach thira dugce 6ng V1 Phat Sinh chi ranh mbc,
vi tri, dién tich thé hién tai ban trich do dia chinh do Cong ty TNHH H2 thyc hién
duoc Phong T ky x4c nhan. V& quy trinh thu tuc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
19 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh Phu.

Vé viéc dang ky bién dong sang tén cho ong Tru Ly P va ba V1 A Mui trén
co so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do cc bén lién quan ty nguyén
1ap, dugc Uy ban nhén dan xa C ching thue va dugc dang ky bién dong tai Van
phong dang ky quyén su dung dat theo ding quy dinh, vé quy trinh dé thyc hién
ding theo quy dinh tai Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phu.

Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Dai dién Uy ban nhan dan xi C,
huyén T: Khong c6 mat nén khong ghi dugc y kién trinh bay:

Tai bén 4n dan sy so' thim s6 44/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai quyét dinh:

_ Can ci Diéu 26, 34, 37, Piéu 203, Diéu 220; khodn 1 Diéu 157, khodn 1
Diéu 165, khoan 1 Piéu 227, B¢ ludt to tung dan sw 2015;
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Can cir Diéu 697, 698, 699 B$ lugt Dén si nam 2005; Diéu 116, Diéu 166,
385, Biéu‘387, Dieu 500, 501, 502, diem b khoan 1 Diéu 688 Bo ludat Dan sw nam
2015; Piéu 100, 166, 167 Lugt dat dai nim 2013;

Tuyén xu:

Khong chdp nhdn yeu cau khdi kién cia ong Vong Phét S2 doi véi ong Tru
Ly P va ba Vong A M ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat; Hiy gidy chimng nhan quyen sir dung dat va D lai tai san la quyén sir
dung dat” tai thira s6 9 to ban do so 14 xa C, huyén T, tinh Péng Nai.

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.
Trong han luat dinh 6ng Vong Phat S2 va ba Ho A K khang cdo Ban an.

Tai phién toa phtrc thAm ngudi khang cdo van gitt nguyén ndi dung khang
cao; Bé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan don khang cdo, stra ban &n so tham theo
hudng chap nhan don khéi kién cua nguyén don.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh cho rang: Tham phan -
Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién diing cac quy dinh ctia Bo luat
T tung dan su. Cac duong sy da thuc hién ding quyén nghia vu cia minh. Vé
ndi dung vu an; Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cao cua
nhiing nguoi khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liu chung cr ¢6 tai hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét khach quan, toan
dién va déy dua chung ctr; HO1 déng x€t xir phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Thta dét cac duong su tranh chap thudc thira thira 1203, to ban d6 s6
02 (nay la thtra dat so 9, to ban dd s6 14), xa C, theo cac duong su thong nhat
trinh bay co nguon gbc cua cha me 6ng V1 Phéat Sinh. Ong S2 da duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nim 1997. Nam 2008, dat duoc tach thanh thira
1203 sang tén Cho ong T3 Ly Pau dién tich 645m? da duoc cip nhat trang 4 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Vong Phat S2.

[2] Xét don khang cdo clia 6ng Vong Phéat S2 va ba ba HO A K; Hoi dong
X6t XUr xét thay:

[2.1] Cac duong sy déu trinh bay ngudn goc dat 1a ciia me ong V1 Phat Sinh
la 6ng Vong Say P2 chét nam 1985, ba Tang Si M4 chét nam 2010 khai pha. Tuy
nhién cha me ong S2 ciing chua ding ky quyén sir dung dat. Cac duong sy ciling
thira nhan. Nam 1979, ba C3 c6 dén xin cha me 6ng S2 ¢ nhd. Cha me 6ng S2 d3
cho ba C3 vé4i 03 nguoi con ciia ba C3 ¢ nhd vai dién tich khoang 375m? (ngang
15m x dai 25m). Nam 1986, ba C3 va cac con ctia ba C3 khong & nita va dd chuyén
nhuong quyén st dung dit nay lai cho ong Tru Ly P3, ba Vong A M. Ong P3, ba
M vé & trén dat tir nim 1986 do ba Ly Chanh C3 giao lai. Nam 1988, ong P3, ba
M lam lai nha, ong S2, ba K khong co6 y kién phan ddi, tai thoi diém nay me ong
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V1 Phat Sinh van con song cting khong co y kién gi. Nam 1997 6 ong S2 da dugce
cap gidy ching nhén quyén suir dung dat dbi v6i toan bo dién tich dat trong do co
ca dién tich dat cua gia dinh 6ng Tru Ly P di st dung va x4y nha trén dat.

[2.2] V& hop ddng chuyén nhuong QSD dat giira 6ng Vong Phéat S, ba Ho
A K voi ong Tru L3 Pau ngay 04/6/2008 thiy rang; hop déng chuyén nhuong
QSD dét giira 6ng Vong Phat S, ba Ho A K véi ong Tru L3 Pau ngay 04/6/2008
dugc Uy ban nhan dan xa C, huyén T, tinh Dong Nai chimg thuc d6i voi thira dat
s6 1203, to ban d6 s6 02, xa C, huyén T. Hb so chuyen nhuong dugc dang ky bién
dong tai Van phong bang ky quyén st dung dat huyén T ky chinh 1y bién dong
sang tén cho o6ng Tru Ly P va ba Vong A M trén trang 4 giay ching nhin quyen
str dung dat s6 AL 520732, cua 6ng Vong Phat S2.

Ong S2 cho rang ong khong ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dit néu
trén tuy nhién két qua trung cau giam dinh da thé hién “Chit ky mang tén Vong
Phét Sinh trong hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat va trong Pon xin cat
nha cta 6ng P vé6i chit ky miu do ong S2 cung cap 1a do mot ngudi ky ra” (Két
luan giam dinh sd 1533/C ngay 09/04/2019). Biéu nay phu hop véi 10i khai tai
Bién ban dbi chat dé ngay 28/10/2021 (BL 637-638) ctia Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai va Bién ban ddi chat ngay 24/6/2015 tai Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bom (BL 274) 6ng S2 va ba Ho A K déu khang dinh, 6ng ba dang lam rdy thi 6ng
P kéu 6ng S2 ra Uy ban nhan dan ky gidy to dat cho ong P cat nha.

[3] Panh gia cac tai liéu chung cir n€u trén; cung toan bd cac chimg khac
duogc thu thap tai hd so vu an, ddi chiéu véi quy dinh cta phap luat vé dat dai Hoi
dong xét xir xét thay:

Thuec té, vo chong 6ng S2, ba K khong phai 1a nguoi chuyén nhuong dat
cho vo chong ong P, khong nhan tién ctia vo chong 6ng P. Tuy nhién, viéc ong
S2 ky hop dong chuyen nhuong dat cho ong P chi 1a sy hop thic hoa cho giao
dich chuyén giao quyén sir dung dat tir me 6ng S2 cho ba Ly Chanh C3 va tir ba
Ly Chéanh C3 sang vo chong ong P. Céc giao dich nay mac du chua phu hop véi
quy dinh ctia phap ludt vé hinh thirc nhung thuc té cac duong su di giao dat cho
vo chong 6ng P st dung, dinh doat 6n dinh trén 30 nam phu hop véi quy dinh ciia
Luat Pat dai va cac quy dinh vé quyén sé hitu tai san.

Madc du chir ky trong hop dong khong c6 co s khang dinh 1a cua ba H6 A
K nhung viéc 6ng S2 di ra Uy ban nhan dan cung voi 6ng T3 Ly Pau ky glay to
la c6 that va vo chong ong S2, ba K déu biét, ddng thoi cac duong su déu thira
nhan dién tich dit dang tranh chip do cha me 6ng S2 giao cho ba Ly Chéanh C3,
6ng P ba M6 vé & trén dat khoang tir nam 1985 - 1986 do ba Ly Chanh C3 giao
lai. Nam 1988, 6ng P, ba M6 lam lai nha, 6ng S2, ba K khong c6 ¥ kién phan d6i.
Khi d6 cha me 6ng S2 van con séng ciing khong ¢ y kién gi. Nam 2008, vo chong
6ng P pha d& nha xay dung nam 1988 va xay nha kién ¢6 nhu hién nay nhung vo
chf)ng ong P ciing khong phan dbi. Qua trinh sir dung dat, ngoai xay dung nha, vo
chong ong P con xay dyung cac cong trinh nhu chudng heo, kho, xuong...hang
rao, cong (Bién ban xem xét tham dinh tai chd BL 476-483) nhung vo chong ong
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S2 cling khéng c6 ¥ kién phan d6i. Nam 2007, gia dinh 6ng S2 xay dung hang rao
kién c0 ngan phan dét hai gia dinh str dung nhu hién trang. Nam 2008, ong S2 ky
gidy cho 6ng P 1am nha. Diéu nay co co sO' phu hop voi 10i khai cua cac con ba
Ly Chanh C3 va 6ng P, ba M6 la thuc té, dat do cha me 6ng S2 da ban cho ba C3.
Nam 1985, ba C3 ban lai cho vo chdng 6ng P. Mic du vo chong dng P va céc con
ba C3 khong cung cap duoc gidy to, ching cir ching minh cho vi¢c sang nhuong
dat nhung thuce té, viéc ba C3 giao dit cho vo chong 6ng P tir nam 1985. Nam
1988, vg chong P lam lai nha. Nam 2008 xdy dung nha ¢ kién c6, xay dung cac
cong trinh kién ¢6 va vg chong dng S2 xay dyng nha trude do cling xay hang rao
kién c0 lam ranh gioi.

T nhu’ng nhan dinh va vién din néu trén xét thy; Ban an so thim da xem
xet danh gia ching cur, ap dung cac quy dinh cua phap luat vé dat dai dé khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong V1 Phat Sinh la c6 can cur ding ban chat vu
viéc. Ong Vong Phat S2 va ba Hro A K khang cdo nhung khong c6 ching ctr nao
moi lam thay d61 ndi dung quyét dinh cua Ban an so tham nén don khang cao
khong co6 can cur chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
ong V1 Phat Sinh ba Ho A K phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan don khang cao cta ong Vong Phat S2 va ba Ho A K. Giir
nguyén quyét dinh ciia Ban 4n dén sy so thdm so 44/2022/DS-ST ngay 27 thang
12 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai

_ Can cu Piéu 26, 34, 37, Diéu 203, Diéu 220; khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, B luat To6 tung dan sy 2015;

Cin cir Piéu 697, 698, 699 Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 116, Dicu 166,
385, Diél} 387, biéu 500, 501, 502, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam
2015; bieu 100, 166, 167 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén x1:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Vong Phat S2 d6i voi ong
Tru Ly P va ba Vong A M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat; Hay gidy chimg nhén quyen str dung dat va D lai tai san 1a quyén sir
dung dat” tai thira s6 9 to ban d6 sd 14 xa C, huyén T, tinh Pong Nai.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Vong Phat S ba HO A K mdi ngudi
phai chiu an phi 300.000d (ba trim nghin dong) dugc trir vao sb tién tam Gmg an
phi da nop tai bién lai 0000632 va bién lai s6 0000633 ngay 13 thang 01 ndm 2023
ctia Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai (6ng S, ba K da ndp xong)



Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn h i M TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; A AN - i 1 0

- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai; (1)

- VKSND tinh Dong Nai; (1)

- Cyc THADS tinh Pdng Nai; (1)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; (2

- NCQLNVLQ; (19)

- Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).
Mai Xuan Thanh

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vian Tiru - L@ Thj Tuyét Trinh Mai Xuan Thanh
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