TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 622/2024/DS-PT

Ngay: 09-7-2024

V/v Tranh chap hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat &

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hot dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh
Céc Tham phan:
Ong Hoang Bich Son;
Ong Lai Huynh Tu.

- Thur ky phién téoa: Ong Hoang Minh Hai — Thu ky Toa an nhan déan
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 254/2024/TLPT-
DS ngay 11/3/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuwong quyén su dung dat o~

Do ban an dan su so tham so: 14/2024/DS-ST ngay 18/01/2024, ctia Toa an
nhan dan huyén Nha Be b1 khang nghi va khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi so: 2473/2024/QDPT-DS ngay
09/5/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6: 7551/2024/QDPT-DS ngay 31/5/2024
va Quyét dinh hodn phién toa so: 8465/2024/QDPT-DS ngay 19/6/2024 giita céac
duong su:

Nguyen don:

1/ Ong Pham Quéc T, sinh nam 1974 (véing mdit)

Dia chi: S6 A N, t0 B, ap A, x4 P, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Ba Vit Huynh Diém P, sinh nim 1977 (vang mdit)

Dia chi: SO A, t6 A, khu phd E, thi trAn N, huyén N, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.



Bi don:

1/ Ong Poan Ha Minh P1, sinh nam 1997 (ving mdt)

2/ Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh ndm 1999 (vang mcdit)

Cung dia chi: S6 B, ap A, xa P, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Ha Thi Ngoc T1, sinh nam 1978 (co mat)

Dia chi: SO B, ap A, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy
1y quyén ngay 24/5/2023).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh

Tru sé: S6 330 Nguyén Binh, dp 1, x4 Pht Xuan, huyén Nha Bé, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Phan Lé N1, chitc vu: Pho Chu tich
(ving mdt, cé don xin xét xir ving mdt — Theo Quyét dinh 1ty quyén sé 2489/0D-
UBND ngay 23/11/2023)

2/ Ngan hang Thuong mai C6 phan X

Tru sé: Tang H, Vin phong s6 L8-01-11+16 Toa nha V, s6 G L, phuong
B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S0 A N, Phuong I, Quan E, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Dai dién hop phap: Ba Dang Thi Kim N2, chic vu: Can bd tin dung (vc‘fng
mdt, co don xin xét xir vang mat — Theo Giay ity quyén sé 267 ngay 05/12/2023)

3/ Ba Ha Thi Ngoc T1, sinh nam 1978 (co mat)

Dia chi: S6 B, ap A, xi P, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh.

4/ Ba Huynh Thi L, sinh nam 1947 (vang mdt, c6 don xin xét xir ving mdt)

5/ Chi Pham Huynh Khéanh V, sinh nam 2003 (vc“fng mat, co don xin xét xir
vang mat)

Cung dia chi: SO A, t6 B, ap A, xa P, huyén N, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

6/ Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh

Tru so: S6 94-96 Ngoé Quyén, Phuong 7, Quan 5, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Pai dién theo 0y quyén: Ong Lé Huynh Phuong V1, chic vu: Chuyén
vién (vdang mat, c6 don xin xét xir vang mat— Theo Giay iy quyén ngay
14/11/2023).

7/ Ba Vi Huynh Diém P, sinh nim 1977 dai dién Ho Kinh doanh Tap hoa



K (véng mat)
Dia chi: S6 A, t0 B, 4p A, xi P, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Ngueoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Quéc T, ba Vii Huynh Diém P.
Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nha
B¢, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 03/4/2023, Pon sira doi bé sung yéu cau khoi
kién dé ngay 14/6/2023 va trong qud trinh giGi quyét vu dn nguyén don ong
Pham Quéc T va ba Vii Huynh Diém P cung thong nhat trinh bay:

Tir ndam 2018, ba P ¢6 muon tién cia ba T1 nhiéu lan, viéc muon tién giita
hai bén khong c6 ky gidy muon, hai bén c6 thoa thuan 1ai suat tir 5% dén 7%,
thoi han muon tir 03 thang — 05 thang. Pén cudi nim 2022, ba P mat kha nang
chi tra va c6 trao doi véi ba T1 1a ban nha tai s6 A N, To B, Ap A, xa P, huyén
N, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 557, to ban dd s6 24 theo giay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 298407, s6 vao so CH 03042 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay
22/8/2014 tra no, dong thoi ba P thong bao cho ba T1 biét giay to nha dang thé
chap tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C1. Ba T1 dong ¥ mua va hai bén
thoa thuan gia 1a 15.000.000.000 dong. Sau khi hai bén thong nhat thi s6 tién vo
chong ba P con thiéu ba T1 1a 5.000.000.000 dong (bao gdm ca tién von la
2.087.000.000 dong va tién 1ai) s& trir vao so6 tién mua nha. Viéc hai bén chot sb
tién no 1a 5.000.000.000 dong khong cé 1ap gidy xac nhan. SO tién ba P ng Ngan
hang 1a 5.022.000.000 dong va ba T1 dong ¥ tat toan s6 no nay va lay so6 nha
sang tén cho con cua ba T1 (tén la Poan Ha Minh P1) va bén mua tiép tuc tra
cho ba P s6 tién con lai trong thoi han 07 dén 10 ngay nhung bén mua nha
khong thuc hién viéc thanh toan so tién con lai. Tai phién toa, ba P xac nhan sau
khi ky cdng ching hop déng mua ban, ba P ¢6 nhan thém so tién thanh toan mua
nha do ba Nguyén Thi Thanh N chuyén khoan 50.000.000 dong thong qua tai
khoan ctia con gai ba P 1a Pham Huynh Khanh V. Déi véi s tién 15.000.000
dong ba N chuyén khoan cho ba P, sau d6 ba P @3 nop lai ngan hang lién quan
dén khoan tat toan no, do d6 ba P cho rang so tién 15.000.000 dong khong tinh
vao tién thanh toan mua nha va ba P ciing khong nhan so tién 50.000.000 dong
do ba T1 tra. Ba P xac nhan s6 tién thanh toan tién mua nha bi don di tra bao
gém sO tién can trir no 1a 2.087.000.000 df‘mg + sO tién tat toan khoan no tai
ngan hang 1a 5.022.000.000 dong + s6 tién chuyen khoan 50.000.000 dong =

7.159.000.000 dong.
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Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & ky
ngay 02/3/2023 tai Phong C, so cong chimg 02989 d6i véi nha va dat tai dia chi:
1 N, ap A, t6 B, xa P, huyén N, Thanh ph6 Ho Chi Minh do bi don chua thanh
toan du tién; nguyén don sé& tra lai cho bi don so tién di thanh toan mua nha la
7.159.000.000 dong.

- Hiy phan cap nhat bién dong ngay 14/3/2023 trén gidy chirmg nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 298407,
vao s6 s0 CH 03042 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 22/8/2014.

Trong truong hop tiép tuc thuc hién hop dong, nguyén don yéu cau bi don
phai thanh toan du so tién con lai 1a 7.841.000.000 dong va s& ban giao nha
trong thoi han 02 thang sau khi nhan du s6 tién 7.841.000.000 dong.

Tai ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an bi don éng Poan Ha Minh P1
va ba Nguyén Thi Thanh N cé nguoi dai dién theo ity quyén la ba Ha Thi Ngoc
Tl trinh bay:

Bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba T1 va
vo chong 6ng T, ba P ¢ mbi quan hé hun hap lam an, ba T1 nhiéu lan dua tién
cho ba P d¢ mua nha, dat nhung nhirng lan dua tién cho ba P thi hai bén khong
ky gidy giao nhan. Pén nam 2022, vo chong ba P thiéu no nhiéu nguoi, ba T1
yéu cau ba P tra lai s6 tién ba T1 d3 dua nhung vo chong ba P khong co tién tra
lai nén kéu ban nha va ba T1 dong ¥ mua lai can nha ca vo chong ba P véi gia
1a 15.000.000.000 dong. Hai bén thong nhat chot lai so6 tién ba T1 di dua cho ba
P 13 9.928.000.000 dong s& can trir vao so6 tién mua nha va so6 tién con lai ba T1
tra n¢ ngan hang thay cho vo chong ba P vi gidy to nha ba P, ong T dang thé
chap tai ngan hang. Hai bén di tién hanh thu tuc ky hop dong mua ban nha va ba
T1 da thay ba P tra so tién 5.022.000.000 dong cho ngan hang. Sau d6, bi don co6
thanh toan tiép cho nguyén don so tién tong cong la 115.000.000 dong thong qua
hinh thirc chuyén khoan la 65.000.000 dong (trong do6: s6 tién 50.000.000 dong
chuyén khoan cho Pham Huynh Khanh V 1a con rudt cia ong T, ba P va so tién
15.000.000 dong chuyén khoan cho ba P) va ba T1 tra tién truc tiép cho ba P so
tien 50.000.000 dong nhung khong lam giay bién nhan.

Téng cong sd tién mua nha, bi don da thanh toan 15.0 65.000.000 dong
(thanh toan vurot 65.000.000 dong nhung bi don dong v ho tro cho nguyén don,
khong yéu cau nguyén don tra lai so tién chénh 1éch nay). Doi véi viéc hai bén
chot lai so tién nguyén don con thiéu ba T1 thi ba T1 co6 ghi giay va dua cho ba
P vao dém ngay 01/3/2023, vo chong ba P dong ¥ so tién d6 nén ngay hom sau
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(02/3/2023) vo chong ba P, ong T ky cong ching hop dong mua ban, chuyén
nhuong véi Poan Ha Minh P1 va Nguyén Thi Thanh N 1a con trai va con dau
ciia ba T1. Sau khi ky hop dong mua ban thi bén bi don thuc hién thi tuc ding
bo sang tén theo gidy chirng nhan quyén sit dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BV 298407, so vao so CH 03042 do UBND huyén
N cap ngay 22/8/2014, cap nhat thay doi ngay 14/3/2023 va hién nay tai san nay
dang thé chap tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C1 theo ho so so
023404.7TC.013.

Tai Pon phan t6 dé ngay 24/5/2024 phia bi don yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong dng Pham Quoc T va ba Vit Huynh Diém P phai ban giao nha dat
cho dng P1, ba N theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 cong chimg 02989, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
02/3/2023 tai Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Uy ban nhéan dan huyén N cé nguoi dai dién theo 1y quyén la ong Vé
Phan Lé N1 trinh bay: Khong c6 y kién vé tranh chap gitra cac duong su, dé nghi
xét X1 ving mit.

2. Ngan hang Thuong mai Cé phan X c6 nguwoi dai dién theo 1y quyen la ba
Dang Thi Kim N2 trinh bay:

Tai san la quyén str dung dat dién tich 150,6 m? tai s6 A N, t0 B, ap A, xa P,
huyén N theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ tai san
khac gan lién vdi dat sé6 BV 298407, vao so so CH 03042 do Uy ban nhan dan
huyén N cap ngay 22/8/2014, ding ky bién dong sang tén cho 6ng Poan Ha
Minh P1, ba Nguyén Thi Thanh N dimg tén chi quyén ngay 14/3/2023 cung
toan bo tai san hinh thanh trong twong lai trén thira dat di duoc 6ng Poan Ha
Minh P1, ba Nguyén Thi Thanh N thé chap hop phap cho Ngan hang TMCP X —
Chi nhanh C1 dé dam bao khoan vay ctia 6ng Doan Ha Minh P1 theo hop dong
thé chap s6 13/2023/EIB-CL/LTT/TC/2023 ngay 15/3/2023, cong chimg so
03711 ngay 15/3/2023 tai Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh, ding ky giao dich
bao dam vao ngay 16/3/2023 theo dung quy dinh.

Can cu Dicu 133, Dicu 298, bicu 299 Bo luat Dan su 2015; Dicu 4, Dicu
10, Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam va cac vién dan thi giao dich thé chap quyén sit dung dat dién
tich 150,6 m? tai s6 A N, ap A, to B, xa P, huyén N gitta Ngan hang TMCP X —
Chi nhanh C1 va 6ng Doan Ha Minh P1, ba Nguyén Thi Thanh N da duoc thuc
hién dung quy dinh ctia phap luat, phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém ding ky,
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theo do, quyén loi cia bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP X — Chi nhanh
C1 phai duoc phap luat bao vé.

Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C1 khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n
nay.

3. Ba Ha Thi Ngoc T1 trinh bay: Ba thong nhat véi 101 trinh bay cta bi don
va xac dinh so tién thanh toan mua nha cta vo chong ba P, 6ng T 1a tai san riéng
ciia ba T1 va ba T1 dong y cho con trai, con dau la Poan Ha Minh P1, Nguyén
Thi Thanh N; ba T1 xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

4. Ba Huynh Thi L trinh bay: Ba la me ciia nguyén don, ba thong nhat yéu
cau va y kién cua nguyén don la 6ng Pham Quoc T, ba Vii Huynh Diém P, ba
khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay

5. Chi Pham Huynh Khanh V trinh bay: Chi la con cua nguyén don, chi
théng nhat yéu cau va ¥ kién cia nguyén don la 6ng Pham Qudc T, ba Vil
Huynh Diém P, chi khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

6. Phong C, Thanh pho Ho Chi Minh c6 nguwoi dai dién theo iy quyén la
ong Lé Huynh Phuong V1 trinh bay:

Cian cr vao cac gidy to nguyén don va bi don (ngudi yéu cau cong ching)
da xuat trinh 1a day da va phu hop véi quy dinh ctia Luat Céng ching nim 2014
va cac quy dinh phap luat khac co lién quan; cin cir yéu cau cong chimg cua cac
bén khong vi pham diéu cAm cuia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, Cong
chimg vién da tiép nhan hd so va thuc hién viéc cong ching hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &, so cong chiung 02989 ngay
02/3/2023 theo dung trinh tu, thu tuc trén co s& tu do ¥y chi, su tu nguyén cam
két, thoa thudn cia cac bén.

7. Chit ho kinh doanh Tap héa Khéanh V la ba Vii Huynh Diém P trinh bay:
Ba dang ky kinh doanh tap hoa tai dia chi s0 A, ap A, xa P, huyén N, Thanh pho
H6 Chi Minh theo Giay chimg nhan ding ky kinh doanh s6 41U8008930 do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngay 01/4/2020, hién nay ba P van dang kinh doanh.
Véi tu cach la nguoi dai dién ho kinh doanh, ba P khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Nguwoi lam chung ba Huynh Thi L1 trinh bay: Ba la me rudt cua ba T1,
gitra ba T1 va ba P c6 giao dich hay thoa thuan gi thi ba L1 khong rd nhung ba
c6 di cung ba T1 dén nha vo chong 6ng T, ba P va ba T1 c6 dua cho ba P to giay
néi la tién ctia ba T1 hon 8.000.000.000 dong, tién ctia con dau ba T1 la hon
1.000.000.000 dong va ba P cam to giay do xong, cat luén va khong néi gi. Dén

6



sang hom sau, vo chong ba P di cong ching ban nha cho phia con ba. Do ba 16n
tuoi nén cling khong nhé chinh xac 1a ngay nao. Ba L1 x4c nhan chi ching kién
ndi dung nhu trén ngoai ra ba L1 khong con chung kién noi dung khac.

Tai ban an dan su so tham sé: 14/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Nha Bé da quyét dinh:

“1. Khéng chap nhdn toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc:

- Hity hop dong mua bén nha & va chuyén nhwong quyén sir dung dat & ky
ngay 02/3/2023 tai Phong C, so6 cong chirmg 02989 doi véi nha va dat tai dia
chi: 1 N. Té6 B, A}? A, xa P, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh do bi don chua
thanh todn dii tién theo théa thudn, nguyén don tra lai cho bj don sO tién
7.159.000.000 dong.

- Hily cdp nhat bién dong trong giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gdn lién véi dat s6 BV 298407, sé vao s6 CH
03042 do Uy ban nhén dan huyén N cdp ngay 22/8/2014, cdp nhdt ngay
14/3/2023.

2. Chdp nhén toan bé yéu cau phan t6 ciia bi don:

Buoc ong Pham Quéc T, ba Vii Huynh Diém P, ba Huynh Thi L, chi Pham
Huynh Khanh V, ho kinh doanh tap hoa K do ba Vii Huynh Diém P dai dién phai
don ra khéi nha va di doi toan bé tai san ra noi khéc dé ban giao can nha tai 5O
AN, t6 B, dp A, xd P huyén N, Thanh phoé Ho Chi Minh cho 6ng Doan Ha Minh
P1, ba Nguyén Thi Thanh N theo hop dong mua bén nha & va chuyén nhiong
quyéen sir dung dat & ky ngay 02/3/2023 tai Phong C, sé C; giay chimg nhéan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV
298407, 56 vao s6 CH 03042 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 22/8/2014,
cap nhdt ngay 14/3/2023 va Ban do hién trang vi ap ranh do Trung tam do dac
ban do thuéc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H ldp ngay 31/8/2023
ngay sau khi ban an ciia Toa an co hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh Gn dan sw ¢é tham quyéen”

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé phan chi phi t0 tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 30/01/2024, nguyén don 6ng Pham Quéc T va ba Vii Huynh Diém P
nép don khang cdo toan bd ban 4an so thAm yéu cau sira ban an so tham theo
huéng budc bi don thanh toan s6 tién con thiéu theo hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/3/2023 1a 7.841.000.000 dong.



Ngay 31/01/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Be,
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 04/QD-VKS-DS
doi v6i Ban an so tham so 14/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 cia Toa an nhan
dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh yéu cau stra mdt phan ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau veé
viéc gidi quyét toan bd vu an.

Phia bi don giit nguyén yéu cau phan t0, yéu cau Hoi dong xét xir phic
tham bac don khang cdo cia nguyén don, Quyét dinh khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién tda gilt nguyén ¥
kién trinh bay tai phién toa so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa 4n
da thuc hién ding vé thoi han chuan bi xét xi&. Tham phan, Ho1 dfing XEét X1,
Thu ky, da chap hanh theo ding quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu Iy vu 4n
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: tir khi thu Iy vu an
cho dén phién toa hom nay nguyén don; bi don; ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan da thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat To tung dan sy nam 2015.

Vé viéc giai quyét vu an:

Cin cr Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat &
ky ngay 02/3/2023 tai Phong C, so6 cong chimg 02989 doi voi nha va dat tai dia
chi 1 N, to B, ap A, xa P, huyén N, gia tri chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong,
tuy nhién trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngay 04/01/2024,
nguyén don va bi don, nguodi 1am ching déu xac nhan gia tri chuyén nhuong
thuc té la 15.000.000.000 dong. Bi don cho rang di thanh todn so tién la
15.065.000.000 dong trong d6 cé sb tién duoc can trir s6 no trude diy la
9.928.000.000 dong, phia nguyén don chi thira nhan s6 tién phia bi don d3 thanh
toan 1a 7.159.000.000 dong, trong d6 s6 tién no can trir no 1a 2.087.000.000
dong. Phia bi don khong c6 tai liéu nao chitng minh cho 161 trinh bay ctia minh
ngoai 01 van ban ghi s6 tién ba P no nhung khong c6 chit ky xac nhan cua nguoi
vay la ba P, 161 khai cua ba L1 khong dugc xem la ching cir do ba L1 1a me rudt

ciia ba T1. Nhu vay, s6 tién nguyén don yéu cau bi don con phai thanh toan cho



hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & ky ngay
02/3/2023 1a 7.826.000.000 dong 1a cé co s6.

Hop dong cong chimg c6 gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong nhung
thuc té gia mua ban dugc cac bén thira nhan la 15.000.000.000 dong, nén Dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Be da dé nghi Hoi1 déng xét xur kién
nghi co quan thué truy thu thé phan chénh léch nhung ban 4n khong ghi nhan la
khong ding noi dung phat bieu cuia Vién kiem sat.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b khang
nghi cua Vién trudéng Vién kiém st nhan dan huyén Nha Be, stra ban an dan su

so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay ¥ kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 df‘mg xét X nhan dinh

[1] V& t6 tung:

[1.1] Don khang cdo ctia 6ng Pham Quoéc T, ba Vii Huynh Diém P trong
han luat dinh, hop 1€ nén duoc chéip nhan.

[1.2] Quyét dinh khang nghi s6 04/QD-VKS-DS ngay 31/01/2024 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Be, Thanh ph6é Ho Chi Minh
ban hanh trong han luat dinh, ding tham quyén, hop 1é nén duoc chap nhan.

[1.3] Vé su meg mat cua duong su:

Vu an duogc Toa 4n dua ra xét xir vao lan 1 vao ngay 31/5/2024 thi ba Vi
Huynh Diém P c6 don xin hodn phién toa véi Iy do sttc khée khong dam bao;
xét X1 1an 2 vao ngay 19/6/2024 thi dng Pham Qudc T xin hodn phién toa véi Iy
do strc khoe khong dam bao. Hoi dong xét xu da chap thuin hodn phién toa
nham dam bao quyén va loi ich hop phép cho cac duong su.

Vu 4n duoc dua ra xét xir 1an 3 vao ngay 09/7/2024 thi nguyén don dng
Pham Quédc T c¢6 don xin hodn phién toa véi Iy do strc khoe khong dam bao.
Ngay 03/7/2024, Toa an ban hanh Thong bao yéu cau cung cap ching ctr so
9504/2024/TB-TA yéu cau 6ng Pham Quoéc T cung cap cho Toa an tai liéu
chimg ctr thé hién co quan y té xac nhan tinh trang strc khoe khong dam bao
tham gia phién toa ngay 09/7/2024. Ngay 05/7/2024, ong Pham Quéc T nop
qua buu dién don thudc thé hién chuan doan la rdi loan chic nang tién dinh,
yéu cau tai kham ngay 07/7/2024. Ngay 09/7/2024, éng Pham Quoc T ndp truc

9



tiép tai Van thu Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh Giay ching nhan
nghi viéc huong bao hiém xa hoi so6 ngay nghi 02 ngay tir ngay 09/7/2024 dén
hét ngay 10/7/2024 véi tinh trang chuan doan 1a r6i loan chitc ning tién dinh,
dau dau. Xét thay, ong Pham Quoc T va ba Vii Huynh Diém P 13 vo chong, la
dong nguyén don nén quyén va loi ich cia ong T va ba P trong vu 4n la khong
tach roi, khong doi lap nhau, do d6 viéc 6ng Pham Quoc T ving mat nhung ba
Vii Huynh Diém P van c6 thé mit dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don va viéc mot trong hai nguyén don vang mat khong anh hudng dén
viée giai quyét vu an, khong thudc truong hop phai hodn phién toa. Do d6, Hoi
dong xét xir quyét dinh tiép tuc xét xir khong hodn phién toa theo yéu cau cua
ong Pham Quoc T. Nhu vay, nguyén don ba Vii Huynh Diém P, 6ng Pham
Quéc T dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan hai nhung Véng mat nén can ct khoan
3 DPiéu 296, khoan 2 Diéu 312 Bo luat To tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét
xtr quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham doi véi don khang cdo cua 6ng Pham
Quoc T va ba Vii Huynh Diém P.

Do vu an c6 khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Nha Beé nén Hoi dong xét xur tiep tuc xem xét khang nghi ciia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén Nha Be.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén N, Ngan hang
Thuong mai C6 phan X, Phong C, ba Huynh Thi L, chi Pham Huynh Khanh V
c6 don xin xét xu Véng mat, ba Vii Huynh Diém P dai dién Ho Kinh doanh tap
hoa K meg mat. Df"mg thoi, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh gidi quyét vu 4n vang mit cia céc
duong su theo quy dinh ciia phap luat. Do do, can ctr theo quy dinh tai Diéu
227, Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sur nim 2015, Toa an tién hanh xét xir ving
mat cac duong su néu trén.

[2] Xem xét khang nghi va noi dung vu 4n, Hoi dong xét xir phic tham xét
thay:

[2.1] Nhitng tinh tiét duoc cac duwong su thong nhat thira nhan:

- Phia nguyén don c6 quan hé vay muon vdi ba Ha Thi Ngoc T1 tir nam
2018, sau khi cac bén doi chiéu cong no thi thong nhat ky hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & d6i véi toan bd nha & va quyén sir
dung dat & tai dia chi s6 A N, t0 B, é‘ip A, xa P, huyén N, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh, chu thé ky hop dong la giita nguyén don va bi don dé can trir s6 tién
nguyén don n¢ ba Ha Thi Ngoc T1.

- Ngay 02/3/2023, giita nguyén don va bi don ky hop dong mua ban nha &
10



va chuyén nhuong quyén st dung dat & d6i vai toan bd nha & va quyén sir dung
dat o tai dia chi s6 A N, t0 B, ap A, xa P, huyén N, Thanh ph6 Ho Chi Minh tai
Phong C, s6 C, véi gia tri chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong va so tién
chuyén nhuong thue té 1a 15.000.000.000 dong.

- Sau khi ky hop dong chuyén nhuong phia nguyén don da ban giao Giay
chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so BV 298407, s6 vao so cap GCN: CH03042 do Uy ban nhan dan huyén N
cap ngdy 22/8/2014 cho phia bi don.

Nhitng tinh tiét, su kién trén cac duong sur d thira nhan nén khong can phai
chitng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sw nam 20135.

[2.2] Cac bén duong su khong thong nhat vé so tién ma phia bi don da giao
cho nguyén don.

- Nguyén don cho rang bi don con no lai tién mua nha chua thanh toan 1a
7.841.000.000 dong, cu thé: SO tién nguyén don con ng ba T1 trudec do la
5.000.000.000 dong, trong do: tién goc la 2.087.000.000 dong va tién lai la
2.913.000.000 dong nhung nguyén don chi dong ¥ can trir tién ng gdc vao tién
mua nha; so tién 5.022.000.000 dong do bi don di tra no ngan hang thay cho
nguyén don. Ngoai ra, nguyén don d nhan so6 tién 50.000.000 dong do bi don
chuyén khoan; doi véi so tién bi don chuyén khoan 15.000.000 dong, nguyén
don c6 nhan nhung d3 ndp lai ngin hang dé tat toan khoan vay, ngoai ra nguyén
don khong nhan khoan tién thanh toan nao khac. Nhu vy, tong cong bi don da
thanh toan tién mua nha la 2.087.000.000 dong + 5.022.000.000 dong +
50.000.000 dong = 7.159.000.000 dong. Do do, bi don con phai c6 nghia vu
thanh toan 1a 7.841.000.000 dong. Tir d6 nguyén don khoi kién: Hiy hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuwong quyén st dung dat & ky ngay 02/3/2023 tai
Phong C, s6 cong chirng 02989 do bi don chura thanh toan du tién, nguyén don
s& tra lai cho bi don s6 tién di thanh toan mua nha la 7.159.000.000 dong; Huy
phan cap nhat bién dong ngay 14/3/2023 trén gidy chtimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BV 298407, vao so
s6 CH 03042 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 22/8/2014; Trong truong
hop tiép tuc thuc hién hop dong nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan du
s6 tién con lai 1a 7.841.000.000 dong va s& ban giao nha trong thoi han 02 thang
sau khi nhan du so tién 7.841.000.000 dong.

- Bi don cho rang di thanh toan du so tién mua ban chuyén nhuong, cu the:
So tién nguyén don con no ba T1 1a 9.928.000.000 dong, so tién nay hoan toan
la tién v6n ba T1 dua cho nguyén don dé hun mua nha dat nhung do nguyén don
11



khong c6 kha ning tra lai tién nén dong ¥ ban nha dé can trir s6 no nay. Ba T1
dong ¥ cho bi don s6 tién nay dé can trir vao tién mua nha giira nguyén don va bi
don. Bi don tra so tién no ngan hang thay cho nguyén don 1a 5.022.000.000
dong, sau d6 bi don thanh toan thém so tién 115.000.000 dong. Tong cong bi
don di tra tién mua nha la 15.065.000.000 dong. Bi don c6 yéu cau phan t6 budc
vo chong 6ng Pham Quoc T va ba Vii Huynh Diém P phai ban giao nha dat cho
bi don theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & so
cong chung 02989 ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay:

Cian ctr khoan 1 Diéu 6 Bo luat T6 tung dan su 2015 quy dinh: “/. Puong
sw ¢6 quyen va nghia vu chii déng thu thap, giao nép chirng cir cho Toa én va
chitng minh cho yéu cau ciia minh la ¢é can cir va hop phdp...”; khoan 5 Diéu
70 Bo luat To tung dan s 2015 quy dinh vé quyén nghia vu ctia duong su: «...5.
Cung cap tai liéu, chimg cit; chirng minh dé bdo vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh ...” va theo Khoan 1 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan su 2015 quy dinh:
“1. Duwong sw ¢é yéu cau Toa én bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia minh
phdi thu thap, cung cdp, giao nép cho Toa dn tai liéu, ching cir dé chimg minh
cho yéu cau dé la c¢é can cit va hop phap...”. Cac quy dinh trén cho thay nguyén
don va bi don déu c6 nghia vu cung cap chimg ctr dé chirng minh cho yéu cau va
161 trinh bay cuia minh. Va cin ctt khoan 4 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan sur 2015
quy dinh: “...4. Dwong su cé nghia vu dwa ra chimg cit dé chimg minh ma
khong dwa ra duoc ching cit hodac khong dwa ra du chung cur thi Toa an giai
quyét vu viéc dan sw theo nhitng chimmg cir da thu thap dwoc cé trong ho so vu
viec.”

Cén ctr vao cac tai liéu, chung cir c6 trong ho so vu an thé hién:

[2.2.1] Ngay 02/3/2023, nguyén don va bi don ki két Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 02989 ngay 02/3/2023 tai Phong C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo quy dinh vé giao dich mua ban nha ¢ (Piéu 123 Luat Nha &), vé hop
dong mua ban nha & (Piéu 121 Luat Nha &), vé cong ching, chimg thuc hop
dong va thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong vé nha & (Piéu 122 Luat Nha &), vé
hinh thtrc chuyén nhuong quyén st dung dat (Diéu 167 Luat Dat dai) thi Hop
dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 02989 ngay
02/3/2023 tai Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh dugc lap phu hop véi quy dinh
ciia phap luat nén c6 hiéu luc phap luat, cac bén trong hop dong cé nghia vu thi
hanh cac quy dinh ctia Hop dong nay.
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Trudng hop, mot trong cac bén yéu cau hity bo Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 02989, ngay 02/3/2023 thi phai c6 vi
pham cua bén kia vé diéu kién hity béd ma cac bén thda thuan trong hop dong,
hodc mot bén vi pham nghiém trong nghia vu hop dong hodc truong hop khac
do luat quy dinh va dong thoi bén yéu cau hiy bé hop dong phai thong bao ngay
cho bén kia vé viéc huy boé theo quy dinh tai Piéu 423 B6 luat Dan su nim 2015.

Theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & so
02989 ngay 02/3/2023 thi nguyén don va bi don khong thoa thuin véi nhau vé
diéu kién huy bo hop dong.

Nguyén don khong dua ra duoc cac truong hop khac dan dén Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 02989 ngay 02/3/2023
can phai dugc hity bo. Tir lac hai bén ky Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & sd 02989 ngay 02/3/2023 cho dén ngay nguyén
don khai kién, nguyén don khong ¢ tai lieu nao chirng minh da thong bao cho
bi don vé viéc hity bo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 02989 ngay 02/3/2023.

Tai Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6
02989 ngay 02/3/2023, nguyén don va bi don thoa thuan quy dinh cac bén tham
gia giao dich c6 nhiéu nghia vu, cac nghia vu cac bén da thuc hién xong, nghia
vu quan trong nhat tai Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 02989 ngay 02/3/2023 1a viéc thanh toan tién mua, ban nha & va
chuyén nhuong quyén sit dung dat 6. Minh chimg viéc thuc hién xong cac nghia
vu la viéc bi don d3 duoc cap nhat bién dong sang tén ngay 14/3/2023 trén giay
chiimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so BV 298407, vao so s6 CH 03042 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay
22/8/2014;

Theo Diéu 2 Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 02989 ngay 02/3/2023 thi:

2. Phuwong thire thanh todn: Bang tién mdt hodc chuyén khodn

3. Viéc thanh todn sé tién néu trén do hai bén tw thuc hién va chiu trach
nhiém truée phéap luat, ngoai sw chirng kién ciia Cong chirng vién ky tén duéi
day.

4. Thoi gian thanh toan: Bén B thanh todn mét lan cho bén A ngay sau khi
ky hop dong nay tai Phong C TP .”
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Nhu vay theo hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat dat & thi thoi han thanh toan cac bén phai hoan thanh hét nghia vu thanh toan
la ngay 02/03/2023. Bén nguyén don cho ring bi don c6 vi pham nghia vu thanh
toan nhung nguyén don khong cung cap duoc tai liéu chimg cir chitng minh viéc
nguyén don di thong bao hodc yéu cau bén vi pham nghia vu cé trach nhiém
thuc hién nghia vu theo quy dinh cia hop dong. Va thuc té la hop dong van tiép
tuc thuc hién, thé hién qua viéc: van thuc hién thu tuc dong thué thu nhap ca
nhan, thuc hién cic thii tuc dang ky cap nhat bién dong viéc chuyén nhuong tai
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén N.

[2.2.2] Vé so tién giao dich Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat & s6 02989 ngay 02/3/2023 mot phan dugc can trir tir viée vay
muon gitra nguyén don va ba Ha Thi Ngoc T1. Khi nguyén don khong con kha
ning tra no thi dong ¥ choét s6 no, can trir no bang viée thue hién hop déng mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢. Viéc thoa thuan nay chi duogc
thuc hién bﬁng 101 né1 nhung trén co s¢ tu do, tw nguyén cam két va thoa thuén;
cam két, théa thuan vé viéc giao dich mua ban khong vi pham diéu cam, khong
trai dao dirc xa hoi phu hop véi giao dich cua cac bén.

Phia nguyén don cho ring so tién vay ng ma phia nguyén don con ng bi
don tinh dén thoi diém ngay 01/3/2023 la 5.000.000.000 dong bao gdm ng goc
la 2.087.000.000 dong va no 1ai 1a 2.913.000.000 déng nhung phia nguyén don
chi dong ¥ can trir tién goc vao tién mua nha. Phia nguyén don khong xuét trinh
duoc bat ky tai liéu vat chat nao thé hién s6 tién no géc nhu da trinh bay. Phia
nguyén don cho ring phia nguyén don cé no 1ai doi véi phia bi don la
2.913.000.000 dong nhung phia nguyén don khong dong y can trir vao viéc mua
ban, tuy nhién tai ban tu khai dé ngay 14/6/2023 (but luc 276), phia nguyén don
lai trinh bay theo thong nhat phia bi don chi con phai tra 5.000.000.000 dong sau
khi ky hop dong mua ban nha &. Ngoai ra, phia nguyén don x4c nhan c6 nhan s6
tién 15.000.000 dong tir phia bi don nhung lai khong thira nhan s6 tién nay thanh
toan cho hop dong mua ban nha ¢ da ky ma phia nguyén don st dung dé nop lai
ngan hang dé tat toan khoan vay 1a chura phu hop véi 161 trinh bay cta cac duong
su rang phia bi don c6 nhiém vu tat toan khoan vay 5.022.000.000 dong cho
phia nguyén don. Nhu vay, 1oi khai cia phia nguyén don 1a ¢ su mau thuan vé
sO tién di can trir vao tién mua ban nha &, so tién da nhan ciing nhu so tién lién
quan dén viéc tat toan khoan vay cta phia nguyén don.

Phia bi don cho ring so tién vay no goc la 9.928.000.000 dong, so tién nay
da dugc phia nguyén don xac nhan vao ngay 01/3/2023, phia nguyén don c6 dua
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giay liét ké s6 tién nhung phia bi don khong ky xac nhan ciing nhu khong co ¥
kién phan d6i. Bi don khong xuat trinh dwoc bat ky tai liéu vat chat nao thé hién
s0 tién no goc nhu trinh bay. Phia bi don c6 yéu cau triéu tap ngudoi lam ching 1a
ba Huynh Thi L1. Lo1 khai ctia ba L1 thé hién co chiing kién viéc ba T1 co6 dua
cho ba P to gidy néi 1a tién cta ba T1 hon 8.000.000.000 dong, tién cta con dau
ba T1 1a hon 1.000.000.000 dong va ba P cam to giay d6 xong la cat luon nhung
ba P khong néi gi. Dén sang hom sau 1a vo chong ba P di cong chimg ban nha
cho phia bi don.

Theo quy dinh vé ngudi lam ching (Piéu 77 Bo luat To tung dan su), vé
chimg cir (Dieu 93 Bo luat T6 tung dan su) thi mac du, ba L1 1a me rudt cia ba
T1 nén lo1 khai cua ba L1 chua co gia tri chitng minh cho 1061 khai cua phia bi
don do mdi quan hé gia dinh, tuy nhién phia nguyén don ciing khong c6 ¥ kién
phan ddi su kién ngay xac nhan so tién no (01/3/2023) ¢6 su hién dién cua ba
L1. Do do, 1oi trinh bay L1 cling la mot trong nhitng co so dé danh gia 10i trinh
bay cua cac duong su trong vu an.

Phia bi don trinh bay da can trir 86 no tir giao dich vay muon tién gitra bi
don va ba T1 véi nguyén don 1a 9.928.000.000 dong, da tat toan khoan no ngan
hang thay cho nguyén don la 5.022.000.000 dong, sau d6 bi don thanh toan
thém so tién 115.000.000 dong (trong dd: so tién 50.000.000 dong chuyén khoan
cho Pham Huynh Khanh V 13 con rudt cia 6ng T, ba P va sé tién 15.000.000
dong chuyeén khoan cho ba P, ba T1 tra tién truc tiép cho ba P s6 tién 50.000.000
dong). Tong cong bi don da tra tién mua nha 1a 15.065.000.000 dong. Do do, 1oi
trinh bay ctia phia bi don 1a c6 su thong nhat va phu hop véi céc tai liéu chimng
ctr thu thap trong ho so vu 4n cling nhu phu hop véi thong 18 hoat dong mua ban
nha & hodc chuyén nhuong quyén st dung dat, khi bén mua chua thanh toan
toan bo hodac mai chi thanh toan 1/2 gia tri chuyén nhuong thi bén ban chua ban
giao giay ching nhan quyén so hitu nha &, quyén str dung dat & va thuc hién cac
thi tuc nop thué thu nhap ca nhan dé bén mua ding tén gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha o, quyeén sir dung dat 6.

Vi vy, khong cé co s& cho rang bi don cé vi pham nghiém trong nghia vu
ciia Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & so6 02989
ngay 02/3/2023 theo quy dinh tai Diéu 424, 425 va Diéu 428 B6 luat Dan su va
bi don chua thanh toan di tién mua nha & va da tién nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dat & nhu nguyén don yéu cau. Do d6, Toa an cap so tham khong chap

nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don 1a co co so.
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[2.3] Phan ndi dung vu 4n ctia Ban an so tham c6 ghi nhan ¥ kién phat biéu
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Bé “Kién nghi co quan Thué truy thu
thué doi véi gia tri chuyén nhuong chénh léech gita thoa thuan thuc té va Hop
dong mua ban nha & va chuyén nhwrong quyén sir dung dat sé cong chirng 02989
ngay 02/3/2023”. Nhu vay, Ban an so tham da ghi nhan day du noi dung phat
biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Beé tai phién toa so tham.

Mait khac trong vu an nay 02 bén tham gia giao dich chuyén nhuong khong
c6 t gidc vé toi pham vé thué, khong c6 kién nghi khai t6 vu an hinh su Diéu 23
Luat Quan 1y thué nén Hoi dong xét xir khong xét, khong thuc hién xtr 1y giai
quyét.

Ttr nhitng phan tich tai phan nhan dinh tai [2.2.1], [2.2.2] va [2.3], khong
c6 co s& dé chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Nha Bé.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan to cia bi don budc dng Pham
Quoc T, ba Vii Huynh Diém P, ba Huynh Thi L, chi Pham Huynh Khanh V., ho
kinh doanh tap hoa K do ba Vii Huynh Diém P dai dién phai don ra khoi nha va
di doi toan bo tai san ra noi khac dé ban giao cin nha tai s6 A N, t0 B, ap A, x4
P, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Poan Ha Minh P1, ba Nguyén Thi
Thanh N theo hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
ky ngay 02/3/2023 tai Phong C, so C; giay chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BV 298407, s6 vao so CH
03042 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 22/8/2014, cap nhat ngay
14/3/2023 va Ban d6 hién trang vi ap ranh do Trung tam do dac ban do6 thudc So&
Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay 31/8/2023 ngay sau khi ban an
cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat 1a c6 co so.

[3] Vé an phi phtic tham: Do giit nguyén ban an so tham nén phia nguyén
don nén phai chiu 4n phi phtic tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can cir Dicu 77, Bieu 91, Dieu 92, Dicu 93, khoan 1 Bieu 148, Dieu 296,
khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Di¢u 312 cua B9 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctt cac Diéu 117, 119, 423, 424, 425, 428 Bo luat Dan su nim 2015;

Cian ctir Diéu 121, 122, 123 Luat Nha & nim 2014;

Cin ctt Dieu 167 Luat Dat dai nam 2013;
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Cian cu Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi cua Toa an;

Can ctt Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xit phtic tham doi véi khang cdo cia nguyén don 6ng Pham
Quoc T, ba Vii Huynh Diém P.

2. Khong chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Nha B¢, Thanh ph6é Ho Chi Minh. Gitt nguyén Ban an dan su so tham so:
14/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Nha Be, Thanh
pho Ho Chi Minh di quyét dinh nhu sau:

2.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée:

- Huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & ky
ngay 02/3/2023 tai Phong C, s6 cong chirmg 02989 d6i v6i nha va dat tai dia chi:
1 N, t0 B, ap A, xi P, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh do bi don chua thanh
toan di tién theo théa thuan, nguyén don tra lai cho bi don s6 tién 7.159.000.000
dong.

- Hury cap nhat bién dong trong gidy chtimg nhan quyén s dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dats6 BV 298407, s6 vao s6 CH
03042 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 22/8/2014, cap nhat ngiy
14/3/2023.

2.2. Chap nhan toan bo yéu cau phan to cia bi don:

Buoc 6ng Pham Quoc T, ba Vii Huynh Diém P, ba Huynh Thi L, chi Pham
Huynh Khanh V. h{ kinh doanh tap hoa K do ba Vii Huynh Diém P dai dién
phai don ra khoi nha va di doi toan bd tai san ra noi khac dé ban giao can nha tai
so A N, t0 B, ap A, xa P, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh cho éng Doan Ha
Minh P1, ba Nguyén Thi Thanh N theo hgp dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & ky ngay 02/3/2023 tai Phong C, s6 C; gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
BV 298407, s6 vao so CH 03042 do Uy ban nhin dan huyén N cap ngay
22/8/2014, cap nhat ngay 14/3/2023 va Ban d6 hién trang vi 4p ranh do Trung
tam do dac ban d6 thuoc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H 1ap ngay
31/8/2023 ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c¢6 tham quyeén.
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3. Vé chi phi t6 tung: Bi don tu nguyén chiu chi phi to tung, ghi nhan bi
don da nop xong.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan su so tham:

- Ong Pham Qudc T, ba Vit Huynh Diém P phai chiu an phi dan su so tham
1a 300.000 (Ba tram ngan) dong, dugc can trir vao so tién tam tng an phi da nop
la 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6
AA/2022/0003662 ngay 12/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nha
B¢, Thanh pho H6 Chi Minh. Hoan tra cho 6ng Pham Quéc T, ba Vii Huynh
Diém P s tién tam trng an phi da nop 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién
lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2023/0007150 ngay 20/6/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Nha B¢, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Hoan tra cho 6ng Poan Ha Minh P1, ba Nguyén Thi Thanh N s6 tién tam
g an phi @3 ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 AA/2023/0007064 ngay 29/5/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Nha B¢, Thanh phdé Ho Chi Minh.

4.2 Vé an phi dan su phtic tham:

Ong Pham Qudc T va ba Vit Huynh Diém P phai chiu an phi dan su phuc
tham nhung dugc can trir vao tién tam tng an phi phtic tham da nop la 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2023/0007965 ngay 05/02/2024
va Bién lai thu s6 AA/2023/0007966 ngay 05/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nha Bé. Ong Pham Quéc T, ba Vii Huynh Diém P da nop du én
phi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sur c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

18



Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;
- Cuc Thi hanh an dan su Tp. HCM; (da ky)
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nha Be;
- Toa an nhan dan huyén Nha Be;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n. .
‘ Mai Tran Canh
214215

17000123
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