TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 94/2024/DS-PT
Ngay: 09-7-2024

V/v: Tranh chip hop dong dan su
vay tai san, tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Poc lap — Tu do — Hanh phic

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém st nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 7 nim 2024 tai try s Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong; xét
Xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 77/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 5 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong déan sw vay tdi sdn, tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén an déan su so tham s6: 21/2024/DS-ST ngay 11/4/2024 Toa an nhan
dan huyén Di Linh, tinh Lam Ddng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 191/2024/QD-PT ngay
03 thang 6 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb: 105/2024/QD-PT
ngay 27/6/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh nam 1970; cu trq tai: s6 C, duong L, thi
tran D, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo y quyén:



+ Ong Dinh Vin S, sinh nim 1974; cu trd tai: s6 E, duong P, td A, thi trin
D, huyén D, tinh Lam Pdong (Vin ban iy quyén ngay 30/11/2023).

+ Ong Pham Qué)c V, sinh nam 1987; cu tr( tai: S6 E, duong P, td A, thi trin
D, huyén D, tinh Lam Pdng (Vin ban iy quyén ngay 30/11/2023).

- Bi don: Vo chdng 6ng Lay Quang D, ba Lau Ly A; cu tra tai: S E, thon F,
xa T, huyén D, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng D: Ong Lé Ngoc T, sinh ndm 1981;
cu tru tai: s6 G, duong H, thi trin D, huyén D, tinh Lam Déng (Van ban uy quyén
ngay 23/02/2024).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi T1, sinh ndm 1972;
cu tru tai: sb6 C, duong L, to 1, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi P — Nguyén don.
(Ong S, 6ng T ¢6 mdt; cdc dwong sw con lai vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don,
ba P va nguoi dai dién cho ba P 1a 6ng Pham Quéc V trinh bay: Do quen biét tir
trude, ngy 08/4/2022 ba P c¢6 cho vo chong ong Lay Quang D va ba Lau Ly A
vay sd tién 400.000.000d, muc dich vay tién dé ddo han ngan hang, thoi gian vay
02 ngay. Khi cho vay dé dam bao viéc thanh toan thi vo chong 6ng Lay Quang D
va ba Lau Ly A c6 viét gidy vay tién ghi ngay 10/4/2020. Tuy nhién sau khi vay
tién thi vo chong 6ng Lay Quang D va ba Lau Ly A khong duoc ngan hang cho
vay lai nita nén 6ng ba khong c6 tién dé tra cho ba P. Vi thé 6ng Lay Quang D va
ba Lau Ly A tiép tuc viét tay mot gidy sang nhuong dat ghi ngay 11/04/2020
chuyén nhuong lai 02 thira dat C12 va C13, ban do s6 BDGH x& T cho ba P. Vo
chong 6ng Lay Quang D va ba Lau Ly A giao ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BA 786016 va gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BA 786015
do UBND huyén D, tinh Lam Pong cap ngay 12/01/2010 cho ba P giit. Muc dich
phai 1am gidy viét tay sang nhugng dat ciing chi dé lam tin, cht nha va dat thi vo
chong 6ng Lay Quang D va ba Lau Ly A van dang ¢ va quan 1y.

Ngay 22/4/2023, ba Lé Thi P 1am don khai kién, yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba va vo chong o6ng Lay Quang D,
ba Lau Ly A 1ap ngay 11/4/2020, d6i voi dién tich dat 160,2m? tai thira C13; ban
d6 BDGH xa T, huyén D, tinh Lam Pong, dat da dugc cap gidy chimg nhén sd
AB 786016 va dién tich dat 160,2m? tai thira C12; ban 6 BDGH xa T, huyén D,
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tinh Lam Dong; dat da duoc cap gidy chimg nhan sé AB 786015 ngay 12/01/2010.
Yéu cau vo chong ong Lay Quang D, ba Lau Ly A c6 nghia vu giao cho ba Lé
Thi P gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd AB 786016 ngay 12/01/2010 va gidy
ching nhan s6 AB 786015 ngay 12/01/2010. Pdng thoi giao cho ba P céc tai san
gén lién v&i hai dién tich tai thira C12; ban 6 BDGH x& T va tai thara C13; ban
d0 BDGH xa T.

Dén ngay 31/8/2023, ba P c6 don khoi kién bd sung, thay dbi yéu cau, cu thé
yéu cau 6ng Lay Quang D va ba Lau Ly A lién d6i tra cho ba P 400.000.000d tién
gbc vay chua tra va tién 13i theo muc 1,66%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay
10/4/2020 dén ngay 31/8/2023 thanh tién 14i 270.026.000d, trir di s6 tién 14i da tra
24.000.000d, s6 tién 13i con lai 246.026.000d. Tong goc va ldi yéu cau tra 13
646.026.000d. Yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba
P v6i 6ng Lay Quang D va ba Lau Ly A, 1ap ngay 11/4/2020 d6i véi dién tich dat
160,2m? tai thira C13 ban d6 BPGH xa T, huyén D, tinh Lam Pdong va dién tich
dat 160,2m? tai thira C12 ban d6 BPGH x& T. Ba P dong ¥ tra lai cho ong Lay
Quang D va ba Lau Ly A ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BA
786016 do UBND huyén D, tinh Lam Pong cap ngay ngay 12/01/2010 va gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BA 786015 do UBND huyén D, tinh Lam Pdng
cap ngay 12/01/2010. Tai liéu chimg ctr 13 gidy vay muon tién ghi ngay 10/4/2020,
gidy sang nhuong dit ghi ngay 11/04/2020.

- Bi don 6ng Lay Quang D trinh bay: Ngay 11/4/2020, do can tién lam thu
tuc d4o han & Ngan hang A1l chi nhanh D1, d6i v6i 02 thira dat C12 va C13, ban
d6 s6 BDGH xa T nén c6 vay ctia ba Poan Thi T1, dia chi s C L, t6 I, huyén D,
tinh Lam Dong va ba Lé Thi P 400.000.000d, khi vay tién theo yéu cau cta ba P,
thi 6ng khong 1am gidy muon tién ma phai ghi gidy sang nhuong dat dé dam bao
cho khoan tién 400.000.000d d3 vay. Tuy nhién, sau khi ndp tién vao thi ngan
hang khong tiép tuc cho vay nita. Luc ndy ba P c6 mit tai ngan hang va ba giir
luon 02 gidy chimg nhan sb BA 786015 va gidy chimg nhan BA 786016 do UBND
huyén D, tinh Lam Pong cap ngay 12/01/2010 cho Bui Thi T2 d4 diéu chinh trang
tu ngay 13/01/2018 cho vo chong t6i 1a Lay Quang D va vo 1a Lau Ly A. Sau d6
va ba P cung thoa thuan, 6ng phai chiu déng tién 13 theo muc
3.000d/1.000.000d/ngay, trén s6 tién gdc 400.000.000d, tir ngay 11/4/2020, tong
s6 tién 13i toi dd ndp cho ba P khoang 30.000.000d, khi ndp tién cho ba P 6ng dua
tién mat, khong c6 ching tir, bién nhan gi ca. Sau d6 thay khong thé tiép tuc dong
tién 13i theo muc 14i nay thi ong va ba P ciing thong nhat, ha mic 14i 1%/thang.
Ong D bét dau tra 1i cho ba P theo mirc 1%/thang tir 01/01/2021 dén ngay
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30/12/2021, tong sb tién 13i d nop 1a 48.000.000d, toan bd sb tién nay 6ng ndp
qua hinh thtre chuyén khoan cho ba P qua sb tai khoan cua ba Lé Thi P va tai
khoan cua ba Poan Thi T1. Ong D xac dinh c6 vay tién ctua ba P va ba T1
400.000.000d vao ngay 11/4/2020. Phan cta ba P va ba T1 1a bao nhiéu thi dng
khong biét. Gidy sang nhuong dat ngay 11/4/2020, chi 13 hinh thirc dam bao cho
khoan tién vay ma thoi. Ban chét day 1a hop dong vay. Hién nay gia dinh ong van
dang quan 1y nha dat tir 2017 cho dén nay. Trén hai thira dat nay c6 01 cin nha
x4y cap 4, gia dinh 6ng c6 06 nguoi van dang . Ong D xac dinh gitta vo chdng
6ng va ba P khong c6 hop ddng chuyén nhuong dit nao ca nén khong chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia ba P. Ong D dé nghi ba P cho ng dén cubi nam sé
tra gbc 400.000.000d va 50.000.0004 tién 14i. Dé nghi ba P tra lai 02 gidy ching
nhan s6 BA 786015 va BA 786016 do UBND huyén D, tinh Lam Ddng cap ngay
12/01/2010 cho vo chdng 6ng.

- Pong bi don ba Lau Ly A: Khong dén toa 1am viéc nén khong c6 10i trinh
bay, Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Pong khong ghi duoc 10 khai ctia
ba Lau Ly A.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi T1 trinh bay: Vao cubi
nam 2021, ba P ¢c6 nhd ba nhan 12.000.0004 tir 6ng D, sau d6 ba di chuyén khoan
s6 tién nay lai cho ba P. Ba xac nhén sd tién 400.000.000d ma vo chong 6ng Lay
Quang D va ba Lau Ly A da vay 1a tién cia ba Lé Thi P, khong c6 phan cia ba.
Ba khong lién quan dén viéc vay tién gitta vo chong 6ng Lay Quang D va ba Lau
Ly A va ba Lé Thi P. Vi thé ba dé nghi khong dwra ba vao tham gia té tung véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an déan su so tham s 21/2024/DS-ST ngay 11/4/2024, Toa &n nhan
dan huyén Di Linh, tinh Lam Pong da x:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi P.

1.1. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét (gidy sang
nhuong dét, ghi ngay 11/4/2020 giita ba Lé Thi P va vo chong 6ng Lay Quang D,
ba Lau Ly A) vé viée thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 160,2m? tai thira
C13 ban d6 BPGH x4 T, huyén D, tinh Lam Pdng va dién tich dat 160,2 m? tai
thira C12 ban d6 BPGH x4 T, huyén D, tinh Lam Pong 1a vo hiéu.

1.2. Budc ba Lé Thi P phai tra lai cho vo chong 6ng Lay Quang D, ba Lau
Ly A ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BA 786016 do UBND



huyén D cip ngdy 12/01/2010 va gidy ching nhan quyén st dung dit sb BA
786015 do UBND huyén D, tinh Lam Pong cép ngay 12/01/2010.

2. Vo chdng 6ng Lay Quang D, ba Lau Ly A c6 trach nhiém lién d6i tra cho
ba Lé Thi P sb tién no gbc 400.000.000d (bdn tram triéu dong) va 70.000.000d
(bay muoi triéu dong) tién 14i. Tong chung s tién phai tra 1a 470.000.000d (bén
tram bay muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 20/4/2024 nguyén don ba Lé Thi P ¢6 don khang cdo mot phan ban an
so tham dé nghi tinh lai tién 13i budc bi don tra cho nguyén don sd tién no 14i 1a
123.360.000d.

Tai phién toa hom nay: C)ng SvaoéngTda théng nhét duoc v&i nhau vé viée
giai quyét vy an. Theo d6, 6ng Lay Quang D, ba Lau Ly A c¢6 trach nhiém tra cho
ba Lé Thi P s tién no 14i 13 110.000.000d va 400.000.000d no gbc, tong cong
510.000.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phat biéu vé viéc tudn theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién tda hdm nay: di chap hanh dung
quy dinh ctua B luat T tung dan su. Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham cac
duong su da thdng nhat v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Pé nghi HDXX cén cir
khoan 2, Piéu 308 B6 luat TH tung dan su, stra ban an so tham. Cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su: Ong Lay Quang D, ba Lau Ly A tra cho ba Lé Thi P sb
tién no 14i 13 110.000.000d va 400.000.000d no gbc, tong cong 510.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip: Nguyén don ba Lé Thi P khai kién yéu cau vo
chong dng Lay Quang D, ba Lau Ly A tra cho ba P 400.000.0004 tién gbc vay
chua tra va tién 13i theo mirc 1,66%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngdy 10/4/2020
dén ngay 31/8/2023 thanh tién 1ai 270.026.000d, trir di sO tién 13 da tra
24.000.000d, s6 tién 1di con lai 246.026.000d. Tong gbc va lai yéu cau tra 13
646.026.000d; hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba P véi vo
chong 6ng Lay Quang D, ba Lau Ly A 1ap ngay 11/4/2020 ddi véi dién tich dat
160,2m? tai thira C13 va dién tich dat 160,2m? tai thira C12 ban d¢6 BDGH toa lac
tai xa T, huyén D, tinh Lam Béng. Bi don khong déng y vo1 yéu cau khéi kién
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ctia nguyén don nén phat sinh tranh chip. Toa an cip so thim xac dinh quan hé
tranh chap “Tranh chdp hop dong dén si vay tai san, tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” 1a ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phtc tham cac duong sy da théng nhét duogc v6i nhau vé viée
giai quyét vu an. Theo d6, 6ng Lay Quang D, ba Lau Ly A c¢6 trach nhiém tra cho
ba Lé Thi P s6 tién no 1ai 110.000.000d va 400.000.000d no gdc, tong cong
510.000.0004. Xét théy, su thoa thuan ctia cac bén duong su trén co sé hoan toan
tuy nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi va khong lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ngudi co quyén va loi va nghia vu lién
quan trong vu an nén cong nhan.

[2] Céac phan khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, can chip nhan mot phan khang cdo clia nguyén
don ba Lé Thi P, stra ban an so thim, cong nhan sy thoa thuan gitta cac duong su.

[4] V& 4n phi: Do sira ban an so tham nén ba P khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung Déan sy nim 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba Lé Thi P, stra ban an so
tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi P.

1.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy sang
nhuong dat, ghi ngay 11/4/2020 giita ba Lé Thi P va vo chdng éng Lay Quang D,
ba Lau Ly A) vé viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 160,2m? tai thira
C13 ban d¢6 BPGH, xa T, huyén D, tinh Lam Pdong va dién tich dat 160,2m? tai
thira C12 ban @6 BDGH x4 T, huyén D, tinh Lam Dong 1a vo hiéu.

1.2. Budc ba Lé Thi P phai tra lai cho vo chong éng Lay Quang D, ba Lau
Ly A ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 786016 do UBND
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huyén D cip ngdy 12/01/2010 va gidy ching nhan quyén st dung dit sb BA
786015 do UBND huyén D, tinh Lam Pong cép ngay 12/01/2010.

Truong hop vo chong 6ng Lay Quang D, ba Lau Ly A ¢6 don yéu cau thi
hanh an nhung ba L& Thi P khong thuc hién nghia vu trd lai ban chinh 02 Giéy
chtng nhén quyén st dung dat néu trén thi vo chong 6ng Lay Quang D, ba Lau
Ly A c6 quyén lién hé voi Co quan nha nudc ¢ tham quyén dé nghi cap lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dit thay thé cho 02 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén theo quy dinh phap luat.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Vo chong 6ng Lay Quang D, ba Lau Ly A c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi
P s6 tién 14i 110.000.000d (Mot trim mudi triéu dong), no gdc 400.000.000d (Bon
trim triéu dong). Téng cong, tién gdc va 1ai 1a 510.000.000d (Nam trim mudi
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt Dén sw nam

2015.
3. Vé 4n phi:

- Vo chdng ong Lay Quang D, ba Lau Ly A phai chiu 24.400.000d (Hai muoi
muoi bon triéu bon trim nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Lé Thi P s tién 10.300.000d tam tmg an phi d3 ndp theo
Bién lai thu s6 0014118 ngay 05/7/2023, 14.920.520d theo Bién lai thu s
0002558 ngay 30/10/2023, 300.000d theo Bién lai thu sb 0002560 ngay
30/10/2023 va 300.000d theo Bién lai thu s6 0005813 ngay 10/5/2024 déu cua
Chi cyc thi hanh 4n Dan sy huyén Di Linh, tinh Lam Déng.

Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
An dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Di Linh (01);

- Chi cuc THADS huyén Di Linh (01);

- Céc duong su (03);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vy 4n (03).

Vii Thi Nguyét



