TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 119/2024/DS-PT
Ngay: 10/7/2024

VIV tranh hop déng mua ban
can hé Hop dong thué va quan
Iy can hé, Hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH
Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.
- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thai Ha
Ong Nguyén Thanh Tuan.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuodng 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Ta Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh Dinh x¢ét
xtr phuc thdm cong khai vy an dan su thy ly sd: 71/2024/TLPT-DS ngay 23

thang 05 nam 2024 Ve‘ tranh chap Hop dong mua ban can ho, Hop dong thué va
quan ly can hg, Hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan sy so thim sO: 42/2024/DS-ST ngay 12 thang 03 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 107/2024/QD-PT
ngay 07 thang 06 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1 Ong Nguyén Vin T.

1.2 Ba Nguyén Thuy Thanh P.

Cung dia chi: 8 A, phuong B, Quan H, TP ..

Nguoi dai dién hop phdp cua éng T, ba P: Cong Ty L2; dia chi: 1 N,
Phuong G, Quan C, TP . Ngu:(‘yi du’c_rc~C6ng Ty Luat trach nhiém hiru han mdt
thanh vién L2 iy quyén lai: Ong Nguyen Vin A; dia chi: 1 N, phuong G, Quén
C, TP . (theo giay uy quyén so: 02/2022/GUQ ngay 23/12/2020 ctia Cong Ty
L2); c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thuy Thanh P: Luat su Lam Hién P1, hoat dong tai Cﬁng ty L2 thudc
Doan luat su thanh pho H; dia chi: 1 N, Phuong G, Quan C, TP .; vang mat.

2. Bi don:

2.1 Cong ty C6 phan T2

Big chi tru so: Tﬁng B, Toa nha B, s6 B duong C, phuong D, Quéan C,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Tién D - Tong giam déc; dia chi:
Tang B, Toa nha B, s6 B dudng C, phudong D, Quan C, thanh phd Ha Noi

2.2 Cong ty c6 phan T2

Dia chi try s¢: Khu S, khu D - C, x4 N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty cé phan T2: Ong Nguyén Minh D;
cu tru tgi: Téqg C, Toa phél F, ngo E L, phuong M, Quan N, TP . 1a dai dién theo
uy quyén (Giay uy quyén so: 40/GUQ-PGD ngay 08 thang 7 nam 2024); c6 don
yéu cau xét xu vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H

Pia chi: B duong N, phudng B, Quan A, Thanh Phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Lang T1 - Chuyén vién xur ly ng; Dia
chi: B N, phuong B, Quan A, thanh phd HO Chi Minh 1a dai dién theo ty quyén

(Glay uy quyén so 2992/2021/GUQ-TGD ngay 31 thang 12 ndm 2021); c6 don
yéu cau xét xu Vang mat.

3.2 Ngan hang TMCP b1

Dia chi: T, sd A T, phuong L, quan H, thanh phd Ha noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia B: Ong Nguyén Dtc H - Pho truong phong
quan ly rui ro - Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh Q; dia chi try so: S6 G dudng
L, thanh phd Q, tinh Binh Dinh la dai di¢én theo iy quyén (theo van ban uy
quyén so: 1624/QD-BIDV.QNH ngay 10/10/2023); vang mat.

3.3 Nguoi khang cao: Cong ty Co phan T2, Cong ty co phan T2 1a bj don

va Ngén hang TMCP phat trién thanh phd H 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyén Vin T va b Nguyén Thuy Thanh P va dng
Nguyén Van A & nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:
Ngay 19/10/2017, vo chdong 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thuy Thanh P
(do ba Nguyén Thuy Thanh P dai dién) di ky két Hop déng mua ban cin ho sd
404/2017/HDMBCH —-FLCQN-BD kem theo phu luc hop dongvéi bén ban la
Cong ty C6 phan T2 (viét tit T2). Ddi twong cua Hop dong 1a can ho sé 04 ting
4 thudc du an Khu d6 thi D tai Khu S, khu D- C, xa N, thanh pho Q, tinh Binh
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Dinh, can hd ¢o6 dién tich 1a 66,5 mz, muc dich st dung dung dé &, thoi han st
dung lau dai, gia tri chuyén nhuong can ho 13 2.291.202.032 ddng, thoi han thuc
hién thu tuc cap Glay ching nhan trong vong 50 ngay ké tir ngay ban giao cin
ho. Dong thoi, tai Didu 1.1 Phy luc 07 cua Hop ddng mua ban cin ho cling quy
dinh: “Ngay sau khi cic bén ky két hop déng. Bén mua c6 nghia vu ky két hop
ddng thué va quan 1y tai san v6i bén ban (va/hodc bén thir ba do bén ban chi
dinh) dé cho bén ban (va/hodc bén thir ba do bén ban chi dinh) thué, quan 1y va
kinh doanh can hd.

Thye hién nghia vu theo Hop d6ng mua ban cin ho, bén mua da thanh
toan so tién tong cong la 2.176.341.930 twong ung 95% gia ban can ho diung
thoi han Hop dong theo Giday xac nhan ngay 29/7/2020 cua T2.

Ngay 22/11/2017, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thuy Thanh P va Cong
ty C6 Phan T2 (viét tit 1a T2) 1a Cong ty dugc T2 chi dinh da ky két mot Hop
dong thué va quan 1y can ho sd 404/2017/HPDTCH-FLCQN-BD. Theo do,
nguyén don cho Cong ty T2 thué cin ho sb 04 tang 4 thudc dy an Khu do thi D,
gia thué trong vong 10 nam dau 13 85% lgi nhuan/nam va khong thap hon 10%
gia tinh tién thué/nam (gia tinh tién thué dugc xac dinh 1a 2.082.910.938 dong),
thot han thué dugc tinh tr ngay bat dau dén ngay két thiic (tir ngay thanh toan du
95% gia ban can ho dén ngay cudi cung thoi han hoat dong du 4n), thanh toan
bang tién Viét Nam dong théng qua hinh thirc chuyén khoan, thoi han thanh
toan dugc chia thanh 02 dot/nam: Dot 1 to ngay 01/01 dén 30/6 thanh toan cham
nhat 13 ngdy 31/7 hang nim, Dot 2 13 tir ngay 01/7 dén 31/12 thanh toan chim
nhat 1a ngay 30/01 nam ké tiép. Cham nhat 13 dén ngay 30/4 nim tiép theo T2
phai xac dinh lgi nhuan theo Bdo cdo tai chinh duogc kiém toan va thanh toan
cho nguyén don di1 85% lgi nhuan (néu co).

Ngay sau khi ky Hop dong thué cin hd, bén mua di nhan ban giao cin ho
tor T2 sau do tiép tuc ban giao can hd lai cho T2 theo chi dinh cia T2. Sau do,

nguyén don da nhan dugc cic khoan thanh toan tién thué tir T2 theo Hop dong
thué can ho, cu thé nhu sau:

- Ngay 13/03/2018 nhan sb tién 17.357.591 dong cua niam 2017 (01
thang)

- Ngay 24/07/2018 nhan sb tién 93.430.993 dongcua ky 1/2018;
- Ngay 22/01/2019 nhén s tién 93.730.993 dong cua ky 2/2018;

- Ngay 13/08/2019 nhan sb tién 93.430.993 dong cua ky 1/2019 (tra tré 13
ngay tinh tr ngay 01/8/2019);

Ké tir sau lan thanh toan cuéi cung ngay 13/08/2019, T2 khong tiép tuc
thanh toan thém cho nguyén don bat ctr khoan tién nao méc du nguyén don da
nhiéu lan yéu cau.

Trong qua trinh thyc hién, FLC va T2 dé vi pham nghiém trong nghia vu
theo hop dong, gy anh huong rat 1on dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don, cu thé:

1. Poi véi hgp ddong mua ban ciin ho:
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Theo Hop dong, bén mua da thanh toan 95% gia ban can ho cho T2, da
nhén ban giao can ho tir FLC tir thang 11/2017 nhung dén nay (da hon 06 nam)
Chu dau tu van khong thyc hién tha tuc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat
cho bén mua theo ding quy dinh tai Diéu 5.2.6 Hop dong mua ban can ho. Pay
1a hanh vi vi pham nghiém trong nghia vu theo Hop ddng ctia bén ban, giy anh
huong rat 1on dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

Can ctr theo cac hd so ching ¢t ¢6 trong vu 4n, cac Quyét dinh giao dat,
Quyét dinh phé duyét du an (diéu chinh) thi dén nay c6 thé xac dinh dugc Du 4n
dugc phé duyét loai dat 1a thuong mai dich vu, thoi han sir dung dat 1a 50 nam.
Nhu viy, trong trudng hop nguyén don duge cip Gidy chimg nhan d6i véi can
ho da nhan chuyén nhuong (Can hd s6 04 tﬁng 4, Khach san T2) thi cling chi
dugc cong nhan muc dich st dung 1a thuong mai dich vy, thoi han stir dung 1a 50
nam. Piéu nay 12 hoan toan trai voi cam két va thoa thuan ban dau ciia chu dau
tu voi nguyén don (Piéu 1.1.3 va 1.1.4 Phu luc 1 — Hop dong mua ban cin ho
ghi 16 muc dich str dung can ho dé &; thoi han st dung: lau dai), gy anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don.

Ngoai ra, nguyén don dugc biét, T2 da duwoc SO Tai nguyén va Moi
truong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho toan bo 326 Can ho thudce
Khach san T2 tir ndm 2017 nhung T2 khéng hé théng bao cho nguyén don biét.
Hién tai Tap doan T2 da thé chap toan b 326 Can ho néu trén (ké ca Can ho da
ban cho nguyén don - Cin ho sb sd 04, ting D, Ma khach san: 1404) cho Ngan
hang TMCP P1 (B) - Chi nhanh T3 (nay da doi tén thanh Chi nhanh Q). Viéc
FLC thé chip Can ho cho Ngan hang B ma khong c6 bat ctr théng béo nao cho
nguyén don, khong dugc sy dong ¥ ctia nguyén don 1a hanh vi vi pham hop
dong, vi pham phép lut nghiém trong.

Nhu vay, co thé xac dinh rﬁng, cac hanh vi néu trén cta T2 da vi pham
nghiém trong nghia vu dugc quy dinh trong hop dong va nguyén don co quyén
don phuong chim dut hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 428 Bo Luat
dan su 2015: Mot bén c6 quyén don phuong cham dit thuc hién hop dong va
khong phai boi thudng thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu
trong hop dong hoic cic bén co thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh.

2. P6i véi Hop dong thué va quan 1y ciin ho:

T2 da vi pham nghiém trong nghia vu theo hop dépg. Cu thé, d3 khéng
thanh toan tién thué ding thoi han cho Nguyén don tinh dén nay la 08 ky tuong
ung véi thot gian 4 nam (tr ky 2/2019 dén nay - ngay xét xu).

Hanh vi vi pham nghiém trong thoa thuén néu trén ctia T2 13 cin cu dé
nguyén don chdm dat hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 428 Bo Luat
dan su 2015. Dong thoi, viéc nguyén don chadm dut Hop dong mua ban can ho
nén dan dén ddi tuong ciia Hop dong thué cin ho 1a khong con va Hop dong
thué cling chdm dut.

Do do, ngay 16/5/2022, nguyén don da gui thong bao vé viéc don phuong
cham dut hop ddéng dén FLC va T2 dé thong bao chdm dat Hop dong mua ban
can ho s6 404/2017/HPMBCH —FLCQN-BD ky ngay 19/10/2017 va Hop dong
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thué va quan 1y tai san sb 404/2017/HDTCH-FLCQN-BD ky ngay 22/11/2017
nhung khong nhan dugc phan hoi ctia T2 va T2.

Sau d6, nguyén don da c6 don sira d6i bd sung don khoi kién va yéu cau
Toa an tuyén cham dat hop dong mua ban can hd, cham dut hop dong thué va
giadi quyét hau qua cua viéc cham dut theo quy dinh.

Tai phién Toa so tham 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thuy Thanh P
yéu cau:
- Tuyén cham dut Hop dnng mua ban can ho sé 404/2017/HPMBCH —FLCQON-
BD va cac Phu luc hop dong keém theo ky ngay 19/10/2017 gilta ba Nguyen
Thuy Thanh P va 6ng Nguyén Vin T véi T2 ké tir ngdy ¢6 phan quyét cudi cing
cua Toa an.

- Budc FLC phai hoan trd/thanh todn cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thuy Thanh P cac khoan tién sau day: S6 tién chuyén nhuong cin ho da nhén 1a
2.176.341.930 déng (Hai ty, mdt tram bady muoi sau tri€u, ba tram bon muoi mot
nghin, chin trim ba muoi dong); Sé tién phat vi pham hop dong theo quy dinh
tai Piéu 12.4.3 Hop dong mua ban cin ho 1a: 2.082.910.938 ddng (gia cin ho
chua bao gom céc khoan thué) x 8% = 166.632.875 dong (Mot tram sau muoi
sau triéu, sau trim ba muoi hai nghin, tdm trim bay muoi lim dong). Tong cong
1a: 2.342.974.805 dong (Hai ty, ba trim bén muoi hai triéu, chin trim bay muoi
bbn nghin, tam trim 1¢ ndm dong).

- Tuyén bd cham dut Hop dong thué va quan 1y cin ho sé 404/2017/HDTCH-
FLCQN-BD va cac Phu luc hop dong kém theo ky ngay 22/11/2017 giita 6ng
Nguyén Van T va ba Nguyén Thuy Thanh P v&i T2 ké tir ngay c¢6 phan quyét
cudi cling cua Toa an.

- Budc T2 phai thanh toan cho Nguyén Vin T va ba Nguyén Thuy Thanh P cac
khoan tién sau: Tién thué can ho chua thanh toén theo quy dinh ctua Hop dong
tinh dén thoi diém xét xtr vu an (ngay 12/3/2024) sau khi trir di cac khoan tién
phi, thué phai nop 1a: 878.544.138 dong.

- Bugc T2 phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyen Thuy Thanh P
tién 14i cham thanh toan tién thué cin ho theo quy dinh tai Piéu 10.1 Hop dong
thué can ho tinh dén thoi diém xét xir so tham (ngay 12/3/2024) 1a: 243.542.163
dong.
Tong cong cac khoan la: 1.122.086.301 dong (Mot ty, mot tram hai muoi hai
tri¢u, khong tram tdm muoi sdu nghin, ba tram 1¢ mdt dong.
_ Nguyén don xin rat lai yéu cau budc FLC ban giao Gidy chimg nhan

quyén su dung dat; T6 chirc hdi nghi toa nha theo quy dinh cta phap luat.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua Ngéan hang H2: Nguyén don thong nhit voi
Ngan hang H2 vé sd tién no gbc, no 1ii, nguyén don khéng cd y kién vi khong
co co so tinh toan. Hién nay nguyén don khong c6 du tai chinh dé thanh toan no
(goc va 1ai) cho H2. Bé nghi H2 xem xét mién, giam tién 1ai cho nguyén don.

Bi don T2 do ba Trdn Thi Hong N va ba Pdng Thi L la nguoi dai dién
theo uy quyén dong trinh bay:



FLC la Chu dau tu cia Dy an Khu D6 thi D, tai dia chi: Khong gian phat trién
du lich cao cép phia N1 (D), Khu D - C, Khu K, thanh phé) Q, tinh Binh Dinh va
Khu dat s6 06 thudc quy hoach khu dé thi D, Khu K, thanh phd Q, tinh Binh
Dinh, theo Glay ching nhén dang ky dau tu s6 4370744030 do Ban Quan ly
Khu Kinh té tinh B cdp lan dau ngay 24/04/2015, stra d6i lan tha 3 ngay
19/10/2017.

Ngay 22/01/2016, Ban quan 1y Khu kinh t¢ tinh B ra quyét dinh s0 160/QDb-
BQL vé viéc giao lai dat co thu tién su dung dat va cho, FLC thué dat dé thuc
hién Dy an Khu @6 thi D tai Khu K, thudc xa N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

Ngay 19/10/2017, T2 va 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thuy Thanh P ¢6 ky
két Hop dong mua ban can ho s6 404/2017/HDMBCH-FLCQN-BD cung cac
Phu luc dé thyc hién viéc mua ban can 04 tai tang 04 cia Toa nha thudc Dy an.

Ngay sau khi ky Hop dong mua ban, nguyén don di ky Hop dong thué va quan
ly tai san s6 404/2017/HDTCHFLCQN-BP va cac phy luc kém theo ngay
11/11/2017 véi T2. Theo d6, Nguyén don da dong y cho Cong ty T2 thué lai cin
ho 404 néu trén va giao toan bd quyén quan ly, sit dung, khai thac kinh doanh
d6i voi can ho 404, quyén st dung dat va cac tai san kém theo.

Tai phién hoa giai ngay 25/10/2023, dai di¢n theo uy quyén ciia T2 dong
y va thong nhat véi viéc cham dat Hop dong mua ban can hg cua nguyén don.
Tuy nhién, tai phién toa so tham, FLC chi dong ¥ cham duat hop déng mua ban
trén co s& hai bén cung dong thuin chidm dut hop déng mua ban sb
404/2017/HPDMBCH-FLCQN-BD ky két ngay 19/10/2017. Nhung hai bén
khong thong nhat dugc phuong an cham dit hop dong mua ban nén FLC khong
ddng y vé can cir, Iy do ma nguyén don vién dan dé cho rang FLC c6 16i dan dén
viéc chim dirt hop dong mua ban.

Bén canh d6, theo quy dinh phap luat vé thoi hiéu khoi kién thi thoi hiéu
khai kién 1a 03 nam ké tir thoi diém biét hodc phai biét quyén, loi ich hop phap
ctia minh bi xdm pham. Can ctr quy dinh hgp dong mua béan, qua qua trinh giai
quyét tai Toa va tai phién toa hom nay nguyén don cho rang T2 di vi pham viéc
thuc hién thu tuc cép giéy chuing nhéan cho can ho tur thoi diém nam 2017 (50
ngay sau khi ban giao cin ho, tic 1a 50 ngay sau ngay 22/11/2017) dé 1am cin
ctr don phuong cham dut Hop dong mua ban thi tinh dén ngay khéi kién theo
don khoi kién cta nguyén don ciing da hét thoi hiéu khoi kién.

V& khoan tién phat 8%, Diéu khoan phat nay ap dung khi nguyén don don
phuong chidm dat Hop dong mua béan theo quy dinh tai Hop dong (Diéu 12.4.3).
Tuy nhién, can cu Piéu 15.1.3 Hop déng mua bén, cac truong hop don phuong
cham dirt Hop dong mua ban cta Bén mua khong bao gom truong hop cham dit
Hop d6ng do can ho chua duogc cap Gidy chimg nhan. Béi voi Diéu 15.1.4 Hop
déng mua ban, bén mua dugc chim dut theo quy dinh phap luat, nhung nguyén
don chua chimg minh duoc bi don di vi pham quy dinh phap ludt nao dé co
quyén chdm dit Hop dong mua ban ngoai cac truong hop duoc quy dinh tai
Piéu 15.1.3 Hop dong mua ban. Viéc thay doi muc dich sir dung dat 1a kinh
doanh dich vu, thoi han sir dung 1 50 nam. Sy thay d6i nay 1a do chuyén doi
theo chi truong, chinh sach cta co quan c6 thAm quyén, khong phai 16i cua T2.
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Do do, FLC khong dong ¥ d6i v6i yéu cau phat 8% nay cua nguyén don. Yéu
cau HDXX xem xét ap dung Bleu 15.1.4 va Diéu 15.5 Hop ddng mua ban dé
bac yéu cau cua nguyén don vé viéc budc T2 thanh toan khoan phat 8% cua
nguyén don.

Pai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung cua T2, bd Pdng Thi L1 trinh
bay:

Ngay 22/11/2017, nguyén don va T2 da ky két Hop dong thué va quan 1y
tai san s6 404/2017/HDTCH-FLCQN-BD va cac phu luc kém theo. Thuc hién
theo Hop ddng thué thi T2 d thanh toan cho nguyén don tong sb tién thué 1a
297.950.570 dong. Cu thé: Ngay 13/03/2018 thanh toén so tién: 17.357.591
dong; Ngay 24/07/2018 thanh toan s6 tién: 93.430.993 dong; Ngay 22/01/2019
thanh to4n sb tién: 93.730.993 dong va ngay 13/08/2019 thanh toan sd tién:
93.430.993 dong.

Trong quéd trinh thuc hién hop dong thué do co su thay doi co ban cia
hoan canh so vo1 thoi dlem cac bén ky két hop doéng nén T2 di c6 cac thong bao
gui dén nguyén don vé viéc thay d6i hinh thirc thanh toan cting nhu giam tién
thué cu thé: Thong bao ngay 01/06/2020 vé viéc thay doi hinh thirc thanh toan;
cac thong bdo veé viéc dleu chinh tién thué do hoan canh thay d6i co ban theo
Piéu 420 BLDS bao gom: Thong bao sd 1809/2020/TB ngay 14/09/2020; thong
bao sb 03/2021/TB ngay 22/02/2021, Thong bao sé 02/2021/TB ngay
30/06/2021. Tuy nhién, sau khi nhan dugc cac thong bio cuia chung to61 thi
nguyén don déu khong c6 ¥ kién hay phan hoi gi.

V& yéu cau cham dut Hop dong thué va quan 1y tai san: Ngay 16/05/2022,
nguyen don dé ¢ van ban don phuong chdm dit HDMB vé6i T2 va don phuong
cham dit Hop dong thué va quan 1y tai san v6i T2. Do d6, can c&t cac Khoan 3
Diéu 428; khoan 5 Piéu 422 B6 luat di n sy 2015 thi Hop dong thué gitra
nguyén don va T2 budc phai chdm dut do ddi tuong cua hop dong khong con.
Viéc nguyén don dé nghi toa an tuyén cham dut hop dong thué va quan ly tai
san ké tir ngay c6 phan quyén cudi cung cia toa an 1a khéng c6 co sd chap nhan
bdi ngay 16/05/2022 nguyén don da c6 vin ban don phuong chdm dit Hop dong
voi T2,

Vé yéu cau budc T2 phai thanh toan sb tién thué cin ho chua thanh toan
va tién 13i tam tinh dén thoi diém xét xtr, T2 ¢6 y kién nhu sau:

- Pbi voi sb tién thué can ho chua thanh toan:Ngay 16/05/2022, nguyén
don d3 co van ban thong bao vé viéc don phuong chdm dut hop dong thué va
quan 1y tai san véi T2 dong thoi cling don phuong chdm dit hop dong mua ban
v6i T2, can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 BLDS 2015 quy dinh: Khi
hop ddng bi don phuong cham dat thuc hién thi hop dong cham dat ké tir thoi
diém bén kia nhan duoc théng bao chdm dat. Cac bén khong phai tiép tuc thuc
hién nghia vu, trir thoa thuan vé phat vi pham, bdi thuong thiét hai va thoa thuan
vé giai quyét tranh chép.



Nhu vay, ké tir sau ngay 16/5/2022 Hop dong mua ban va Hop dong thué
da cham dut hiéu luc, quyén cia nguyén don dbi v6i can ho theo hop ddong mua
ban két thuc va ciing khong con quyén cho T2 thué cin ho néu trén.

Tai khoan 3 Piéu 428 BLDS khong quy dinh bén nhan dugc thong bao
don phuong phai dong ¥ va/hodc co van ban phan hdi thi hop dong méi duoc
don phuong chim dut. Ciing khong c6 quy dinh phai chd phan quyét cia toa an
thi méi dugce don phuong cham dut hop dong.

Do do, viéc nguyén don mot mat thong bao don phuong cham dut hop
dong thué voi T2 vao ngay 16/5/2022 nhung dong thoi lai yéu cau toa an tuyén
cham dut Hop ddng thué va tinh tién thué dén thoi diém xét xir vy an 13 trai voi
quy dinh tai Diéu 428 BLDS néu trén. Do d6, T2 khong chap nhan thanh toan
tién thué cho nguyén don ké tir sau thoi diém ngay 16/5/2022.

Péi véi tién 1ai: Tai Pidu 10.1 Hop dong thué quy dinh vé viéc ap dung
141 suat khi cham thanh toan khong rd rang. Cuy thé: khong xac dinh dugc chinh
xéc 131 bang 150% lai suat vay von clia c4 nhan ky han 12 thang bang dong Viét
Nam cua Ngan hang V cong b tai thoi diém thanh toan boi: Khong xac dinh
duogc thoi diém thanh toan 1a thoi diém nao; Mdi chi nhanh/mdi phong giao dich
cua chinh Ngan hang V& m01 tinh/thanh pho lai c6 mot bién do 14i suat ap dung
khac nhau, Lai suat vay von cua ca nhan ky han 12 thang nhung v6i moi muc
dich vay v6n khac nhau thi 13i suat ap dung lai khac nhau.

Do d6, dé nghi toa an cén cir khoan 2 Bicu 537, khoan 2 Dicu 468 BLDS
2015 trong truong hop cac bén c6 thoa thuan ve 1ai suat nhung thoa thuan khong
r6 rang thi khong ap dung Diéu 10.1 cua Hop dong thué ma ap dung lai suat
theo khoan 2 Diéu 468 b0 luat dan su.

Ngoai ra, T2 khong c}lép nhan yéu ciu cta nguyén don vé phan tién 1ai
dugc tinh trén so tién thué ké tir sau ngay 16/5/2022.

_ Dai dién theo uy quyén ciia nguoi co. quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu

cau doc ldp Ngén hang TMCP P la 6ng Tran Lang T1 trinh bay:

Ngan hang TMCP P (viét tat 1a H2) da cho ba Nguyén Thuy Thanh P va
ong Nguyen Vian T vay tién theo Hop dong tin dung so 16320/17MN/HDTD
ngay 21/11/2017 nhu sau:

STT | Khé wée | Ngay giai | Ngay ..z, |SO6 tién giai
a A I3 Lai suat A
nhan n¢ ngan dén han ngan

1 16320/17MN/ | 22/11/201 | 22/11/20 | 8.5% 1.374.421.230
HDPTD 7 32 dong
/KUNN/01

Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén la: Toan
bd cac quyén tai san cua bén thé chip phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6
404 Theo Hop déng mua ban sé 404/2017/HPMBCH-FLCQN-BP va cac phu
luc kém theo giita T2 va 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thuy Thanh P ngay
19/10/2017.



Toan b sb tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tuc, phan
gia tri tai san phat sinh tang thémy/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh
trong tuong lai) tir cac quyen tai san cua bén thé chap theo Van ban phat sinh
quyén tai san dugc thé chap ciing thudc tai san thé chap. Bén thé chip cam két
khong nhan s6 tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tuc, phan gia
tri/tai san phat sinh ting thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh
trong twong lai) ma dung cic tai san ndy dé thanh toan khoan no vay cho H2
hoic do H2 nhéan ban giao, quan 1y cac tai san thé chap nay trong sudt thoi han
thé chip theo Hop dong nay.

Trong trudong hop quyén tai san dugc bao hiém thanh toan/dugc bao lanh
thanh toan va bén thé chap 1a bén thu hudng thi toan bd sd tién bao hiém/s tién
do bén béo lanh thanh toan ma bén thé chip dugc thy huong (néu o) ciling 1a tai
san thé chép.

Truong hop cac quyén tai san cta bén thé chip duoc hudng tir vin ban
phat sinh quyén tai san duoc thé chp lam phat sinh (cac) tai san/tai san hinh
thanh trong tuong lai thi tai san d6 cting thudc tai san thé chap theo quy dinh cua
hop dong nay. Bén thé chap dong y dé H2 1a bén duy nhat dugc nhan ban giao
(cac) tai san va toan bo ban chinh cac gidy to s hitu/sir dung cia tai san (néu
c6) tir Bén thanh toan va/hodc bat cit bén thir ba nao khac dé quan 1y trong subt
thoi han thé chap cua Hop dong nay.

Theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 14045/17MN/HPBD ngay
21/11/2017, duge dang ky giao dich bao dam tai Trung tam Dang ky giao dich,
tai san tai thanh pho H6 Chi Minh.

Tinh dén thoi diém hién nay, Ngan hang da nhiéu lan dén ddc, nhic ng
nhung ba Nguyén Thuy Thanh P va 6ng Nguyén Vin T van khong thuc hién
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang din dén vi pham nghia vu thanh toan
theo Hop dong tin dung sé 16320/17MN/HPTD ngay 21/11/2017.

Pén ngay 12/3/2024, tong s6 tién ba Nguyén Thuy Thanh P va 6ng
Nguyén Van T con no Ngan hang 1a 1.257.381.181 dong (Mot ty, hai tram nim
muoi bay tridu, ba trim tam muoi moét nghin, mot trim tdm muoi mot dong).
Trong d6: (Goc: 1.051.491.224 dong; Lai trong han: 172.180.273 dong; Lai qua
han: 33.709.684 dong), 14i vay tam tinh dén ngay 12/3/2024.

~ Nay Ngan hang TMCP P2 dé nghi Toa giai quyét nhimg van dé sau day
doi véi ba Nguyen Thuy Thanh P va 6ng Nguyén Van T:

- Buoc ba Nguyén Thuy Thanh P va 6ng Nguyén Vin T phai thanh toan
ngay mot 1an toan bd no gdc va 1ai cho H2 theo hop ddng tin dung néu trén voéi
tong s6 tién 1a 1.257.381.181 dong (Mot ty, hai trim nim muoi bay triéu, ba
trim tAm muoi mot nghin, mét trim tdm muoi mdt dong). Trong dé: (Gdc:
1.051.491.224 d6ng; Lai trong han: 172.180.273 ddng; Lai qua han: 33.709.684
dong), 1di vay tam tinh dén ngay 12/3/2024, 13i vay tam tinh dén hét ngay
12/3/2024.

- Budc ba Nguyen Thyy Thanh P va ong Nguyén Van T phai thanh toan
phan ng 14i phat sinh dbi v6i s6 ng con lai theo mirc 13i suat qua han thoa thuan

9



trong Hop dong tin dung da ky két véi H2 tir ngay 13/3/2024 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

- Trudng hgp ba Nguyén Thuy Thanh P va dng Nguyén Vin T khong
thue hién ddy du nghia vu tra no cho H2, d& nghi Quy Tda cho Ngan hang yéu
cAu Thi hanh &n phat mai toan bo tai san bao dam dé thuc hién nghia vu trd no.
Toan bd sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao dugc dung dé can trr
nghia vy tra no cta ba Nguyén Thuy Thanh P va 6ng Nguyén Vin T. Néu s6
tién phat mai tai san dam bao khong dii thanh toan hét khoan no ctia ba Nguyén
Thyy Thanh P va 6ng Nguyén Vin T thi ba Nguyén Thuy Thanh P va 6ng
Nguyén Vin T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Pai dién theo uy quyén Ngdan hang TMCP P1: 6ng Nguyén Pirc H trinh
bay:

Lién quan dén vu an “Tranh chap hop déng mua ban can ho va hop dong
cho thué can h¢; Hop dong tin dung” gitra Ba Nguyén Thyy Thanh P, 0ng
Nguyeén Van T va T2, T2, Ngan hang TMCP D1 ( viét tat 1a B) ¢6 y kién nhu
Sau:

Vé quan hé tin dung va bao dam tién vay cua T2: FLC bat dau quan hé tin
dung v6i B tir ndm 2015 dé thuc hién Dy an quan thé san Golf, R, Biét thu nghi
dudng va giai tri cao cap Nhon 1y.

Pé dam bao cho nghia vu cia T2 tai B, T2 da thé chép toan b tai san cua
Du an, trong d6 co tai san 1a can ho sb 04, téng 4, Khach san T2 (ma khach san
A) ¢6 lién quan dén vu 4n theo cac ‘hop d6ng thé chap tai san ky giira hai bén, cu
thé: Hop dong thé chép tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai sO
01/2015/3239064/HDTC ngay 11/11/2015; Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gin lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai s
01/2016/3239064/HDTC ngay 29/11/2016 va Hop ddng thé chap bd sung ngay
20/12/2016; Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/3239064/HDTC ngay
30/11/2017 va Vin ban sira doi bd sung Hop dong thé chap tai san so
01/2017/3239064/SPBS ngay 31/01/2018. Cac Hop dong thé chap néu trén
duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Vé yéu cau khai kién cua nguyén don, B Ngoai ra, B khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu an nay. Truong hop co phat sinh tranh chap, B va cac bén lién
quan s€ cung nhau thuong luong, thoa thuan va giai quyét bang mot vu an khac
theo quy dinh cua phap luat (néu co).

Bén 4n dan sy so thdm s0: 42/2024/DS-ST ngay 12 thang 03 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6é Quy Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

1 Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thuy Thanh P.

1.1 Tuyén b6 chidm dut Hop ﬁéng mua ban can ho: 404/2017/HDPMBCH
FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kem theo ky két ngay 19/10/2017 gitra
Cong ty co phan T2 vdi ba Nguyén Thuy Thanh P d6i véi can ho s6 04 tang 4
(ma khach san 1404), dién tich 66,5 rrf, Khach san T2 thudc du an Khu do thi
D tai Khu S, khu D- C, xa N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.
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1.2 Bugc Cong ty b phan T2 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thyy Thanh P cac khoan tién sau: Tién mua cén ho da nhan cua ba
Nguyén Thuy Thanh P 1a: 2.176.341.930 ddng; tién phat vi pham hop dong la:

166.632.875 ddng. Tong cong la: 2.342.974.805 (Hai ty, ba tram bon muwoi hai
triéu, chin tram bdy mwoi bon nghin, tam tram 1é nam) dong.

1.3 Tuyén bd chim duat Hop dong thué va quan 1y tai san sb
404/2017/HDTCH-FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kém theo ky két ngay
22/11/2017 giita ba Nguyén Thuy Thanh P véi Cong ty c¢6 phan T2 ddi véi can
ho s6 04 tang 4 (ma khach san 1404), dién tich 66,5 m® Khéch san T2 thudc du
an Khu db thi D tai Khu S, khu D- C, xi N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

1.4 Budc Cong ty c6 phan T2 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thuy Thanh P cac khoan tién sau: Tién thué va quan 1y tai san
chua thanh toan tinh dén ngay xét xtr (ngay 12/3/2024) la: 878.544.138 dong va
tién 14i cham thanh toan tién thué tinh dén ngay xét xir (ngay 12/3/2024) la:
243.542.163 dong. Tong cong la: 1.122.086.301 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thanh toan xong
s6 tién trén, Cong ty c6 phan T2 phai chiu 1di cham thanh toan theo murc lai suat
cac bén thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai san s6 317/2017/HDTCH-
FLCQN-BD ngay 10/5/2017 1a 14,25%/nam (9,5%/nam x 150%).

2. Pinh chi xét xir yéu cau cua nguyén don vé viéc budc Cong ty C6 phan
T2: Ban giao Giay chung nhan quyén sir dung dat va T chirc hoi nghi toa nha
theo quy dinh cua phép luat.

3. Khong chap nhan yéu cau ctia Cong ty C6 phan T2 khéng ddng ¥ phat
vi pham hop dong theo yéu cau ciia nguyén don.

4. Khong c}lap nhan yéu cau~ ciia Coéng ty co phan 12 vé viéc thanh toan
tién thué con thiéu cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thuy Thanh P dén
ngay 16/5/2022.

5 Chép nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai co
phan phat trién thanh pho H.

5.1. Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thuy Thanh P phai c6 nghia
vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai cé phén phat trién thanh phé H khoan
no tin dung tinh dén ngay 12/3/2024 vdi s6 tién la: 1.257.381.181 dong (Mot b,
hai tram nam muwoi bay triéu, ba tram tam muroi mét nghin, mot tram tam mot)
dong. Trong do: (Goc: 1.051.491.224 ddng; Lai trong han: 172.180.273 ddng;
L3i qua han: 33.709.684 d6ng), 13i vay tam tinh dén ngay 12/3/2024.

5.2. Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thuy Thanh P con phai tiép tuc tra
tién 14i qua han phat sinh ké tir ngay 13/3/2024, theo 13i suét thoa thuan tai Hop
ddng tin dung han muc sé: 16320/17MN/HDTD ngay 21/11/2017 cac gidy dé
nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan ng sbé: 16320/17/HPDTD/DNGN-
KUNN/CN/01 ngay 22/11/2017 cho dén khi thanh toan xong hét ng.

5.3. Bugc Cong ty ¢ phan T2 c¢6 nghia vu chuyen khoan hodc thanh toan
truc tiép cac khoan tién phai tra cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thuy
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Thanh P da tuyén trén vao tai khoan cua ong T, ba P m¢ tai Ngan hang Thuong
mai ¢b phan phat trién thanh phé H. Ngén hang Thuong mai co phan phat trién
thanh pho H duoc quyen xt 1y thu hdi no bang cac khoan tién nay, néu khong
du thi bang cac ngudn thu va cac tai san hop phap khac cua 6ng T va ba P ma
phap luat cho phép cho dén khi thu hdi hét no.

6. Khong chdp nhan mot phan yéu cau doc 14p ctia Ngan hang Thuong mai cb
phan phat trién thanh phd H vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a
can ho sb 04 téng 4 (ma khach san 1404), dién tich 66,5 m?, Khach san T2 thuoc
du an Khu d6 thi D tai Khu S, khu D- C, x N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
t tung khac va quyén khang cdo cta cac bén duong su.

'Ngay 27 thang 3 nam 2024, FLC khang cdo toan b ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham giai quyét vu an theo thi tuc phtic tham theo quy dinh phap
luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho Cong ty.

Ngay 19 thang 3 nam 2024, T2 khang cdo toan bd so tham, yéu cau cap
phuc tham giai quyét stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau
doc lap cua Cong ty.

Ngay 14 thang 3 nam 2024, H2 khang cdo, yéu cau cap phuc tham giai
quyét sira ban 4n so tham theo huéng tuyén xir cho H2 dugc quyén xur 1y tai san
dam bao cua khoan vay dbi voi can ho theo Hop dong mua ban ho sb:
404/2017/HDMBCH FLCQN-BD va cac phy luc hop dong kém theo ky ket
ngay 19/10/2017 gitra T2 voi ba Nguyén Thuy Thanh P va Hop ddng thé chap
quyén tai san sd 14045/17MN/HPBD ngay 21/11/2017, duoc Jdang ky giao dich
bao dam tai Trung tim Pang ky giao dich, tai san tai thanh phé H6 Chi Minh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

- Vé Tb tung: Trong giai doan phuc tham, nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung thue hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xar (HDXX) khong chap
nhan khang cdo ciia T2 va khang céo cua H2. Pinh chi xét xir phuc tham déi véi
khang céo ctia T2. giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Binh Pinh d4 triéu tap hop 1¢, nhung
dai dién hop phéap ciia T2 van vang mat tai phién toa lan thir hai khong vi sy
kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén coi nhu FLC tir bo khang cao
cia minh. HDXX phiic tham cin ¢t vao khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat td tung
dan su dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi yéu cau khang céo ciia T2.

[2] Xét khang cao cua T2, HDXX thdy rang: T2 khang céo toan bo ban an
so tham, dé nghi cdp phiic thim xem xét sira ban an so tham theo hudng chip
nhan toan b yéu cau doc 1ap cua T2. Tuy nhién, T2 khéng néu rd ndi dung 13
khang cdo nhu thé nao, can ct, 1y do cia viéc khang cdo ra sao. T2 ghi trong
don khang cdo 1a s& trinh bay cu thé cac van dé khang cao tai phién toa phuc
tham, nhung dai dién hop phép cia T2 lai c6 don yéu cau xét xir vang mat va
cung khéng co6 ban trinh bay kém theo. Hon nira, T2 1a bi don trong vu an nén
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khong thé c6 yéu cau doc 1ap va cling khong c6 y€u cau phan t6 nén khang cao
cua T2 la khong c6 can cu.

[3] Xét khang céo ciia H2, HDXX thdy rang: Céc thoa thuan giira cac bén
tai Hop déng tin dung, Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no, Hop déng thé
chap quyén tai san lién quan dén cin ho s6 14 tAng 04 c6 gia tri wu tién thap hon
Hop ddng mua ban can ho, Phu luc hop dong va tai muc 3.3 cta Thoa thuan hop
tac 03 bén thi trong moi truong hop dan dén viéc cham dut Hop d6ng mua ban
can ho khong lam cham dit quyén sé hiru, dinh doat ctia T2 d6i véi can ho so 14
tang 4. Mt khac, so tién ma vo chong ba P, 6ng T phai c6 nghia vu thanh toan
cho H2 it hon s tién ma T2 phai c¢6 nghia vu thanh toan cho vo chong ba P, ng
T va H2 ciing di dugc dam bao thu hdi ng bang viéc FLC phai co nghia vu
chuyén khoan hodc thanh toan truc tiép cac khoan tién phai tra cho ba P, ong T
vao tai khodn cua ba P, 6ng T m¢ tai H2 va H2 dugc toan quyen xur 1y thu hdi
ng bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang cic ngudn thu cling nhu tai
san hop phéap khac ctiia ba P, dng T ma phép luat cho phép cho dén khi thu hoi
hét no. Hon nita, khi da chém dut Hop dong mua ban can ho thi quyén vé tai san
nay khong con 1a cia ba P, 6ng T nita va trong qué trinh thi hanh 4n néu T2
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cho vo chong ba P, 6ng T thi vo
chong ba P 6ng T van co quyén yéu céu co quan thi hanh an dan sy thu héi no
tir cac ngudn, tai san khac cua T2 dé dam bao cho viée thu hdi no cua H2. Do
d6, cap so tham khong chip nhan cho H2 yéu ciu co quan c6 thim quyén phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no cua H2 1 ¢d co s6.

[4] Tir nhitng phan tich trén, xét thay cua T2 va H2 1a khéng c6 can ctr
nén khong duoc HDXX chap nhan. Giir nguyén ban an so tham. Dinh chi xét xir
phtc tham dbi voi khang céo ciia T2.

[5] V& 4n kinh doanh thuong mai sy phuc tham: Theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Piéu 29 ctua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
héi thi FLC, T2 va H2 mdi bén phai chiu 300.000 dong.

[6] Y kién ctia Kiém sat vién vé viée tuan thu phap luét cua nhu’ng ngu:0’1
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phic tham ciing nhu vé viéc giai
quyét vu an 13 pht hop véi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao khoan 1 Dicu 148, Dicu 157, khoan 3 Dicu 296, khoan 1 Piéu
308 cua B0 luat To6 tung Dan su;

Can cur cac diéu 108, 117, 295, 298, 299, 398, 430, 431, 483, 484, 488 cua
Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 118, 119, 121 Luat nha & nam 2014;

Cin cir khoan 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xir:
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Khéng chap nhan khang cdo ctia khang cdo ctia T2 va H2. Binh chi xét xir
phuc tham d6i véi khang céo cua T2. Giit nguyén Ban an déan sy so thim sé:
42/2024/DS-ST ngay 12 thang 03 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

1 Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thuy Thanh P.

1.1 Tuyén b6 chim dat Hop déng mua ban cin ho: 404/2017/HPMBCH
FLCQN-BP va cac phu luc hop dong kém theo ky két ngay 19/10/2017 gitra
Cong ty cd phan T2 véi ba Nguyén Thuy Thanh P dbi voi can ho sb 04 tang 4
(ma khach san 1404), dién tich 66,5 m?, Khach san T2 thudc du an Khu d6 thi
D tai Khu S, khu D- C, xa N, thanh pho Q, tinh Binh Pinh.

1.2 Budc Cong ty c¢b phan T2 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyen Thuy Thanh P cac khoan tién sau: Tlen mua can hd da nhan cua ba
Nguyén Thuy Thanh P 1a: 2.176.341.930 dong; tién phat vi pham hop dong la:
166.632.875 dong. Tong cong la: 2.342.974.805 (Hai ty, ba tram bon muwoi hai
triéu, chin tram bdy muwoi bon nghin, tam tram 1é nam) dong,

1.3 Tuyén bd cham duat Hop dong thué va quan 1y tai san sb
404/2017/HDTCH-FLCQN-BD va cac phu luc hgp dong kém theo ky két ngay
22/11/2017 gitta ba Nguyén Thuy Thanh P v&i Cong ty c¢6 phan T2 dbi véi can
ho s6 04 ting 4 (ma khach san 1404), dién tich 66,5 m® Khach san T2 thudc du
4n Khu db thi D tai Khu S, khu D- C, xa N, thanh ph4 Q, tinh Binh Dinh.

1.4 Budc Cong ty c6 phan T2 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thuy Thanh P cac khoan tién sau: Tién thué va quan 1y tai san
chua thanh toan tinh dén ngay xet xu (ngay 12/3/2024) 1a: 878.544.138 dong va
tién 14i chdm thanh toan tién thué tinh dén ngay x¢t xu (ngay 12/3/2024) la:
243.542.163 dong. Tong cong 1a: 1.122.086.301 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thanh toan xong
s6 tién trén, Cong ty c6 phan T2 phai chiu 1di cham thanh toan theo murc 1ai sut
cac bén thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai san s6 317/2017/HDTCH-
FLCQN-BD ngay 10/5/2017 1a 14,25%/nam (9,5%/mdm x 150%).

2. Dinh chi xét xu yéu cau cua nguyén dO’l’l,Vé viéc bugc Cong ty Co phan
T2: Ban giao Giay chung nhan quyén sir dung dat va T chue hdi nghi toa nha
theo quy dinh cua phap luat.

3. Khong chép nhan yéu cau ciia Cong ty C6 phan T2 khong dong ¥ phat
vi pham hop dong theo yéu cau ciia nguyén don.

4. Khong c,hap nhan yéu cau~ ciia Cong ty ¢ phan T2 vé viéc thanh toan
tién thué con thi€u cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thuy Thanh P dén
ngay 16/5/2022.

_ o Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai cb
phan phat trién thanh pho H.

5.1. Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thyy Thanh P phéi ¢6 nghia

vu thanh todn cho Ngan hang Thuong mai cd phan phat trién thanh phd H khoan
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ng tin dung tinh dén ngay 12/3/2024 véi s6 tién 1a: 1.257.381.181 dong (Mot b,
hai tram nam muwoi bay tri¢u, ba tram tam muroi mét nghin, mot tram tam mot)
dong. Trong d6: (Goc: 1.051.491.224 ddng; Lai trong han: 172.180.273 ddng;
Lai qua han: 33.709.684 dong), 13i vay tam tinh dén ngay 12/3/2024.

5.2. Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thuy Thanh P con phai tiép tuc tra
tién 14i qua han phat sinh ké tir ngay 13/3/2024, theo 13i suét thoa thuan tai Hop
dong tin dung han muc sé: 16320/17MN/HDTD ngay 21/11/2017 cac giay dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd: 16320/17/HDTD/DNGN-
KUNN/CN/01 ngay 22/11/2017 cho dén khi thanh toan xong hét no.

5.3. Bugc Cong ty ¢ phan T2 c6 nghia vu chuyen khoan hodc thanh toan
truc tiép cac khoan tién phai tra cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thuy
Thanh P da tuyén trén vao tai khoan ctia 6ng T, ba P m¢ tai Ngan hang Thuong
mai ¢ phém phat trién thanh phé H. Ngén hang Thuong mai cé phan phat trién
thanh pho H duoc quyen xtr 1y thu hdi no bang cac khoan tién nay, néu khong
du thi bang cac ngudn thu va cic tai san hop phap khac ciia 6ng T va ba P ma
phép luat cho phép cho dén khi thu hdi hét no.

6. Khong chap nhin mat phan yéu cau doc lap cua Ngéan hang Thuong mai co
phan phat trlen thanh pho H vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a
cin ho s6 04 tang 4 (md khach san 1404), dién tich 66,5 m?, Khach san T2 thudc
du an Khu do6 thi D tai Khu S, khu D- C, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

7. V& an phi, chi phi t6 tung khéc:
7.1 An phi déan sy so tham:

- Cong ty ¢6 phan T2 phai chiu 300.000 dong vé viée cham dut hop dong
mua ban can ho va an phi vé nghia vu thanh toan do cham dut hop dong mua
ban can ho 1a: 78.859.000 dong.

- Cong ty cb phan T2 phai chiu 300.000 dong vé viée cham dut hop déng
cho thué va quan ly can ho va nghia vy thanh toan do cham dat dut hop dong
cho thué va quan 1y can h¢ 1a: 45.662.000 dong.

- Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thuy Thanh P phéi chiu 4n phi vé
nghia vy thanh toan hop dong tin dung la: 49.721.435 dong, nhung dugc khau
trir vao 5.704.000 dong tién tam tng 4n phi d nop, theo Bién lai thu s6 0002956
ngay 03 thang 11 nam 2020 va 40.096.000 dong tién tam ung an phi da nop,
theo Bién lai thu s6 0003073 ngay 19 thang 12 nim 2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Quy Nhon. Ong T, ba P con phai chiu 3.921.435 déng.

- H1 lai cho Ngan hang Thwong mai c¢6 phan phét trién thanh phé H
22.398.000 dong tién tam ung an phi da nodp, theo Bién lai thu sb 0004353 ngay
09 thang 8 niam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

7.2 An phi dan su phuc tham: Cong ty c6 phan T2, Cong ty ¢ phan T2 va
Ngan hang Thuong mai cd phan phat trién thanh phé H mdi bén phai chiu
300.000 dong, nhung dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gng an phi da
nop, theo cac Bién lai thu s6 0000836, 0000837 ngay 19/4/2024 va 0000790
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ngay 11/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dén su thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Pinh.

13 Vé chi phi t6 tung khéc: Cong ty ¢ phan T2 va Cong ty ¢ phan T2
moi bén phdi hoan tra cho 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thyy Thanh P
1.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Quy Nhon;

- CCTHADS TP. Quy Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so; Toa dén su.

Vo Cong Phuong
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THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tuin Thai Vin Ha V6 Cong Phuong
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Thai Van Ha Phan minh Diing V6 Cong Phuwong

NHAN PINH CUA CAP SO THAM

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyen Vin Thién, ba Nguyén Thuy
Thanh Phuong khoi kién yéu cau Toa an tuyén cham dut hop dong mua béan can
ho; yéu cau bi don thanh toan tién mua cin ho, tién phat vi pham hop dong;
d6ng thoi yéu cau cham dit hop dong thué va quan 1y can ho, doi tién thué cin
ho chua thanh toan va tién 13i cham thanh toan tién thué can ho. Ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan Ngan hang HDBank cé yéu cau doc 1ap budc ong
Nguyén Vin Thién, ba Nguyén Thuy Thanh Phuong thanh toan khodn ng tin
dung qua han theo hop dong tin dung sb: 146320/17MN/HP TD ngay
21/11/2017 va cac gidy dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng, dong thoi yéu
cdu xUr ly tai san bao dam theo Hop ddong thé chap quyén tai san sb:
14045/17MN/HPBD ngay 21/11/2017 dugc ky két giita 6ng Nguyén Vin
Thién, ba Nguyén Thuy Thanh Phuong va HDBank, trong d6 wu tién phat mai
tai san 13 can sb s6 04 tang 4 khdi Khach san FLC Luxury Hotel trong trudng
hop 6ng Thién va ba Phuong khong thuc hién nghia vu thanh toan no tai
HDBank. Cin ct theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat td tung Dan su. Ho1 dong xet xur
xac dinh vu an dan sy c6 quan h¢ tranh chép “Hop déng mua ban can hg; Hop
ddng thué va quan 1y can ho; Hop dong tin dung” thudc thim quyén xét xir caa
Tda an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

[2] V& noi dung tranh chép:
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[2.1] Hop dong mua ban cin ho sb 404/2017/HPMBCH —FLCQN-Bbva cac
Phuy luc hop dong kém theo ky ngay 19/10/2017 ciing nhu Hop dong thué va
quan 1y cin ho sb: 404/2017/HDTCHFLCQN-BD va cac phu luc kém theo ky
ngay 22/11/2017 gitra ba Nguyen Thyuy Thanh Phuong va Céng ty c6 phan tap
doan FLC va Cong ty c¢d phan FLC Quy Nhon Golf & Resortdam bao vé chu
thé, ndi dung, cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy, khong trai phap
luat va phu hop véi quy dinh tai cac diéu 116, 117, 398, 430, 431, 483, 484 Bo
ludt dan sy nim 2015; cée didu 118,119,121 Lut nha & nim 2014 va cée didu 4,
5,11, 17, 18, 19, 25, 54, 55, 57 cta Luat Kinh doanh bat dong san nén c6 hiéu
luc phap luat.

[2.2] Xét yéu cdu cham ditt Hop dong mua bdn cin hé sé6 404/2017/HPMBCH —
FLCQN-BP va cdc Phu luc hop dong kém theo ky ngay 19/10/2017 giita ba
Nguyén Thuy Thanh Phwong va Céng ty Cé phan Tdp doan FLC va yéu cau
phat vi pham hop dong 166.632.875 dong ciia nguyén don:

Xét thiy, muc dich mua ban cin ho theo ndi dung hop dong ky két gitra hai bén
tai Diéu 1.1.3 va 1.1.4 Phu luc 1 - Hop déng mua ban can ho ghi rd muc dich st
dung can ho dé &; thoi han str dung: 1au dai. Hién nay c6 su thay doi viéc muc
dich st dung dét 1a kinh doanh dich vy, thoi han st dung 1a 50 ndm. Sy thay doi
nay do chuyén d6i tir hinh thirc Nha nuéc giao dat ¢ thu tién sir dung dét sang
hinh thic cho thué dat tra tién thué dat mot 1an theo chu truong, chinh sach cua
co quan c6 tham quyén. Nhu vay muc dich khi giao két hop dong cho dén nay
khong con dung nhu khi ky két hop dong mua ban. Hinh thirc can ho khach san
thudc dat thuong mai dich vu khong thudc ddi tuong st dung dé ¢, 1au dai nhu v
chi ban dau cua hai bén duong sy dugc. Bén mua da thanh toan 95% gia ban can
ho cho Tap doan FLC, da dugc nhan ban giao can hd tir Tap doan FLC tur thang
7/2017 nhung dén nay chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét theo
quy dinh tai Piéu 5.2.6 Hop dong mua ban cin hd. Nhung thuce té, ngay
21/9/2017 Tap doan FLC di dugc S¢ tai nguyén va mdi truong cap 326 Gidy
ching nhéan cho khu khéch san Luxury Hotel, trong d6 c6 can hd da ban cho vo
chong ong Thién va ba Phuong, c6 mi khach san 1a 1404 nhung déu dung tén
Téap doan FLC ma khong dimg tén nguoi mua nhu da thoa thuan. Tap doan FLC
khong thong bao cho ngudi mua ndp sb tién 5% con lai va _giao gidy chung nhan
dung tén ho, ma ngay 20/12/2016 Tap doan FLC dem gidy chimg nhan nay bd
sung thé chap quyén st dung dung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai ctia
Du 4n cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay
Son. Viéc Tap doan FLC di thé chap du an cho ngan hang tir nim 2015 nhung
van ban cin ho cho nguyén don ma khong thong bao cho nguyén don vé viéc thé
chép 1a vi pham quyén, 191 ich hop phap cua nguyén don. Can cur theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 22 Luat kinh doanh bat dong san thi Bén ban nha, cong trinh
xay dyng c6 nghia vu: “Théng bdo cho bén mua cdc han ché vé quyén so hitu
nha, céng trinh xdy dung (néu cé).” Pong thoi, theo quy dinh tai Diéu 6.1.3
Hop d6ng mua ban cin ho thi: “Bén mua dwoc toan quyén sé hitu, sir dung, va
thuc hién cac giao dich doi véi can hé da mua theo quy dinh cua phap lugt...”
Hanh vi nay ctia Tap doan FLC 14 vi pham nghia vu theo hop dong mua ban cin
h, vi pham diéu 26 cua luat Nha & va cac diéu 13, 22 cta Luat kinh doanh bat
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dong san. Ong Thién, ba Phuong dd giri Théng bao vé viéc don phuong chdm
dut hop ddng mua ban can ho dén Tap doan FLC tir ngay 16/5/2022. Do d6, yéu
cau ctia 6ng Thién, ba Phuong tuyén bd chidm dut Hop ddng mua ban cin ho 1a
c6 can ctr, phu hop véi v6i Didu 15.1.5 ciia Hop dong mua ban cin hd va cac
diéu 422, 428 cua BO luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét XU chép nhan.

Tai phién toa hom nay phia bi don cho ring thoi hiéu khéi kién vé don phuong
cham dit hop dong mua ban di hét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
Piéu 15.1.4 va Piéu 15.5 ctia Hop déng mua ban dé bac yéu cau budc tdp doan
FLC thanh toan khoan phat 8%. Xét yéu cau ctia bi don khong phu hop quy dinh
phap luat nén HDXX khong chap nhan.

Nguyén nhin dan dén nguyén don don phuong cham dit Hop dong 1a do Cong
ty ¢6 phan tip doan FLC vi pham nhu d phan tich trén nén yéu cau khoan tién
phat twong duong 8% gia ban can ho sau khi trir thué VAT 10% (2.082.919.938
dong x 8% = 166.632.875 dong) cua nguyén don 1a cd cin cit theo quy dinh tai
Piéu 12.4.3 Hop dong mua ban cin ho da ky két giita hai bén nén HDXX chap
nhan.

[2.3]1X¢ét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc cham dirt Hop dong thué va quan Iy
can hé s6 317/2017/HDTCH-FLCQN-BD va cdc Phu luc hop dong kém theo ky
ngay 03/4/2017 giita éng Nguyén Van Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phwong
va Cong ty Cé Phan FLC Quy Nhon Golf & Resort va yéu cau Céng ty Cé phan
FLC Quy Nhon Golf & Resort phdi thanh todn cho éng Nguyén Vin Thién va ba
Nguyén Thuy Thanh Phirong tién thué can hé chiea thanh todn (sau khi trie thué)
theo quy dinh cia Hop dong va tién ldi chdm thanh todn tién thué cin hé theo
quy dinh tai Diéu 10.1 Hop dong thué can hé tinh dén thoi diém xét xir vu dn:

[2.3.1] Xét quéa trinh thyc hién hop dong thué va quan 1y can ho s
317/2017/HDTCH-FLCQN-BD, Cong ty co phan FLC Quy Nhon Golf &
Resort da vi pham nghia vu thanh toan tién thué tinh dén ngay xét xur 1a 08 ky
(tir thang 02/2019 dén 11/2023). Can ctt Diéu 481 Bo luat Dan su quy dinh: “J.
Bén thué phai tra du tien thué dung thoi han da thoa thugn...””; khoan 2 diéu 29
Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 quy dinh : “ Nghia vu ciia bén thué la
phdi thanh todn di tién thué nha ... theo thoi han va phuwong thirc thod thudn
trong hop dong”.

Tai phién toa hém nay, bi don Céng ty FLC Quy Nhon théng nhit cham dut hop
ddng thué va quan 1y can ho sé 404/2017/HDTCH-FLCQN-BD va cac Phu luc
hop dong kém theo ky ngay 22/11/2017 giita ba Nguyén Thuy Thanh Phuong va
Cong ty C6 Phan FLC Quy Nhon Golf & Resort. Tuy nhién, Cong ty FLC Quy
Nhon khong théng nhét viéc thanh toan tién thué cho nguyén don tinh dén ngay
xét xir vu an (12/3/2024) vi bi don cho rang phia nguyén don di giri Thong bao
vé viéc don phuong chim dut Hop ddng thué cho FLC Quy Nhon vao ngay
16/5/2022. Nhu vay, ké tir sau ngay 16/5/2022 Hop dong mua ban va Hop dong
thué da chdm dt hiéu luc, quyén cua nguyén don d6i v&i can ho theo hop dong
mua ban két thiic va ciing khong con quyén cho FLC Quy Nhon thué cin ho néu
trén.
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Xet 101 khai cua Cong ty FLC Quy Nhon, HDXX khong chap nhan vi:Qua trinh
thue hién hop dong, Cong ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort di vi pham
nghia vu thanh toan tién thué ctia nim 2020 va nam 2021. Can clr Piéu 481 Bo
luat Déan su quy dinh: “I. Bén thué phdi trd di tién thué diing thoi han da théa
thudn...”; khoan 2 diéu 29 Luat kinh doanh bat dong san ndm 2014 quy dinh :
“Nghia vu ciia bén thué la phdi thanh todn di tién thué nha ,... theo thoi han va
phurong thire thod thudn trong hop dong...”. Do 6, FLC Quy Nhon di vi pham
cac diéu 3, 4 ciia Hop dong thué va quan 1y tai san; Piéu 29 cta Luat kinh doanh
bat dong san; Diéu 481 B0 luat Dan sy nam 2015. Phia nguyén don cling da gtri
Thong bao vé viéc don phuong cham duat Hop ddng thué cho FLC Quy Nhon
vao ngay 16/5/2022 va trong thdng béo ciing néu 1d “...chdm dirt hop dong thué
va quan 1y tai san ké tir ngay Cong ty cé phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
nhdn dwoc thong bdo (neu quy cong ty hop tdc) hoac ké tir ngay cé phan quyét
cudi cung ctia Tod dn....”". Do d6 yéu cau cta nguyén don 13 ¢ can ¢ pht hop
Piéu 30 Luat kinh doanh bét dong san, Diéu 428 B luat Dan sy 2015 va biéu
132 Luat Nha ¢.

Do Hop dong mua ban cin ho ngay 19/10/2017 giira ba Nguyén Thuy Thanh
Phuong va Cong ty cd phan tdp doan FLC cham dit nén dbi tuong cta hop dong
thué va quan 1y cin ho s6 404/2017/HDTCH-FLCQN-BDP khong con. Tuy
nhién, nguyén don yéu cau tinh tién thué con thiéu dén ngay xét xur va tién 1ai
cham thanh toan tién thué theo Piéu 10.1 13 dung theo thoa thuan tai hop dong.
Do Piéu 10.1 chi néu chung chung ap dung 13i suat vay von ca nhan ky han 12
thang ma khong néu rd 13i suat thap nhat hay cao nhat nén cin ct theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 405 B Luat dan sy, nguyén don yéu cau Coéng ty FLC Quy
Nhon phai thanh toan tién 13i v6i méc 13i sudt 14,25%/mim (9,5 %/ nam x
150%) ddi v6i khoan tién thué cham thanh toan sau khi khau trir thué. Cuy thé
nhu sau: Tién thué tinh dén ngay xét xtr sau khi khau trir thué 1a: 878.544.138
dong; Tién 13i cham thanh toan tinh dén ngay xét voi mirc 14i suat 14,25%/nam
(9,5 %/ nim x 150%) thanh tién la: 225.366.011d6ng. Tong cong la:
1.122.086.301 dong.

HDXX xét thay: Yéu cau cua nguyén don 13 ¢ can cir, phi hoptheo quy dinh tai
cac diéu 351, 353, 357, 364, 488 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Van ban so
158/CV-CNBDI-TCTH ngay 07/3/2023 ctia Ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét Nam - Chi nhanh Binh Pinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Cong ty FLC Quy Nhon dé nghi toa an khong ap dung Diéu 10.1 cua Hop dong
thué ma yéu cau Toa an can cu khoan 2 Bleu 537, khoan 2 Diéu 468 BLDS
2015 trong trudng hop cac bén co thoa thudn vé 13i suat nhung thoa thuan khong
r0 rang thi &p dung lai suat theo khoan 2 Diéu 468 bo luat dan su.Yéu cau cua bi
don khong phu hop quy dinh phap phap luat nén Hoi dong xét xir khong ¢ can
ctr chap nhan.

[3] Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién buocCong ty Co phan Tap
doan FLC: Ban giao Gidy ching nhan quyén st dung dat; T6 chuc hoi nghi toa
nha theo quy dinh cta phap luat. Can ctr khoan 2 Piéu 244 cua B luat t6 tung
Dan sy, Toa chdp nhan va dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ndy ciia nguyén don.
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[4] Hop dong tin dung sd: 16320/17MN/HPTD ngay 21/11/2017, cac gidy dé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sb: 16320/17MN/HPTD/DNGN-
KUNN/CN/O1 ngay 22/11/2017. Hop dong thé chip quyén tai san sb:
14045/17MN/HDBD ngay 21/11/2017 duoc ky két gitta HDBank (Bén cho vay)
va 6ng Nguyén Vin Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong (Bén vay) do cac
bén ty nguyén cam két, thoa thuan, vé hinh thic va noéi dung khong trai v6i phap
luat va dao dugc xa hoi, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 3, 108, 117, 295,
298, 317, 319 va 398 cua Bo luat dan sy nim 2015; cac DPiéu 91, 98 cta Luat
cac tO chirc tin dung nén c6 hiéu luc phap 1y. Qua trinh thuc hién hop dong tin
dung ong Thién va ba Phuong d3 vi pham nghia vu thanh toan, tinh dén ngay
12/3/2024 6ng Thién va ba Phuong con ng Ngan hang HDBank sé tién la:
1.257.381.181 ddng (Mot ty, hai tram ndm muwoi bay triéu, ba tram tdm muroi
mét nghin, mot tram tam muwoi mot dong). Trong d6: (Goc: 1.051.491.224 dong;
Lai trong han: 172.180.273 dong; Lai qua han: 33.709.684 dong), l3i vay tam
tinh dén hét ngay 12/3/2024. Ong Thién, ba Phuong va HDBank déu thong nhat
vé s6 no nay va thong nhét viéc thanh toan no. Tuy nhién, ong Thién va ba
Phuong xin HDBank giam 13i trong han va mién 14i qua han, nhung dai dién
HDBank khong chip nhan. Do d6, theo quy dinh tai Piéu 95 cia Luat cic t6
chuc tin dung thi 6ng Thién va ba Phuong phai c6 nghia vu thanh toan cho
HDBank toan bd khoan no néu trén va tién 1ai phat sinh theo murc 141 suit do céc
bén thoa thuan tai Hop dong tin dung tir ngay 13/3/2024 cho dén khi thanh toan
hét no.

[4.1] Viéc xir 1y tai san thé chip can xem xét dén diéu kién thoa thuan giira cac
bén trén Hop dong thé chip quyén tai san sd: 14045/17MN/HPBD ky két ngay
21/11/2017 giita HDBank va 6ng Nguyén Vin Thién, ba Nguyén Thuy Thanh
Phuong va Hop dong lién két giita HDBank va tap doan FLC thoa thuan hop tac
V/v thé chap tai san va quan 1y/xtr Iy tai san thé chip tai Ngan hang gitta Tap
doan FLC, HDBank va ong Nguyén Vin Thién, ba Nguyén Thuy Thanh
Phuong.

Tai Dicu 2 cua Hop dong thé chap quyen tai san so: 14045 quy dinh vé tai san
thé chap gébm: “I. Toan bg cdc quyén tai san cua Bén thé chap phat sinh tir Hop
dong mua ban can hg so: 404/2017/HPMBCH-FLCQN-BP ngay 19/10/2017 va
cac phuc lyc dinh kém....”. Trong truong hop nay, do Tap doan FLC khong
thong bao cho 6ng Thién, ba Phuong nop du so tién mua can ho con lai (5%)
cing nhu chua ban giao gidy chimg nhin quyén sd hitu cin ho cho ong Thién,
ba Phuong nén quyén so hiru can ho chua dugce chuyén giao cho ong Thién, ba
Phuong theo Piéu 21 cua Hop ddng mua ban cin hd. Cho nén quyén tai san thé
chép s& khong bao gdm quyén dinh doat d& HDBank duogc toan quyén xu Iy d6i
v6i can ho nay. Mic khac, trude khi 6ng Thién, ba Phuong ky két hop dong vay
va hop dong thé chap can ho nay cho HDBank thi Tap doan FLC da thé chap
toan bd du an trong d6 c6 cin hd dang tranh chap cho BIDV Chi nhanh Quy
Nhon ¢6 ding ky giao dich bao dam nén da phat sinh hiéu luc ddi khang véi
ngudi thir ba ké tir thoi diém dang ky theo khoan 2 Diéu 319 ciia Bo luat dan sy
nam 2015, nhung Tap doan FLC chua thuc hién viéc giai chap timg phan dé
giao lai ho so phap 1y can ho cho HDBank theo thoa thuén tai Hop dong lién két
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gitta hai bén nén dai dién caa BIDV khéng chip nhan yéu cdu phat mii tai san
cua HDBank. Hon nira, khi Hop ddng mua ban cin ho chim dat thi quyén so
hitu cin ho van thudc Tap doan FLC, cac tranh chap gitta HDBank, Téap doan
FLC va 6ng Thién, ba Phuong lién quan dén hop dong thé chip quyén tai san s&
dugc cac bén phdi hop xir 1y theo Hop dong lién két.

Do do, viec HDBank yéu c§1}1 phat mai tai san thé chép (can ho s6 404) dé thu
hoi ng 1a khong ¢6 co so chap nhén, khong phu hop voi cac bieu 299, 323 cua
B4 luat Dan sy 2015 nén Ho1 dong xét xtir khong chap nhan.

[4.2] Tai phién toa, HDBank c6 yéu cau: Trong truong hop Hop dong mua ban
can hd bi chAm dut, budc Tap doan FLC phai chuyén cac khoan tién lién quan
dén viéc cham dut Hop dong mua ban vao tai khoan cta 6ng Thién, ba Phuong
mé tai HDBank dé HDBank thu hdi no; néu sd tién thu duoc khong du dé thanh
toan hét khoan no vay thi 6ng Thién, ba Phuong con phai c6 nghia vu tra hét ng
bang nguodn thu va cac tai san hop phap khac ctia minh. Xét yéu cau nay cia
HDBank 14 phut hop quy dinh phap luat nénduoc HDXX chap nhan.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (ba triéu) dong, ba Nguyén
Thuy Thanh Phuong va 6ng Nguyen Vin Thién di nop tam ung, Cong ty Co
phan Tap doan FLC va Cong ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort phai
chiu va c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Thién, ba Phuong sé tién 3.000.000 dong.

[6] An phi Dan sy so tham: Theo Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui
dinh vé mtrc thu, mién, giam ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an céc
duong su phai chiu an phi nhu sau:

- Cong ty cb phan tap doan FLC phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong
vé viéc cham dut hop ddng mua ban cin hd va an phi vé nghia vy thanh toan do
cham dut hop dong mua ban cin ho 1a: 78.859.000 (Bdy mucoi tam triéu, tam
tram ndm muwoi chin nghin) doéng.

- Cong ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort phai chiu 4n phi chim dat
hop dong 13 300.000 (Ba tram nghin) dong va an phi vé tra tién thué, tién 1ai cua
tién thué cham tra la: 45.662.000 (Bén muwoi lam triéu, sau tram sau muoi hai
nghin) déng.

- Ong Nguyén Vin Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong phai chiu an
phi vé nghia vu thanh toan ‘hop dong tin dung l1a: 49.721.435 (Bon muoi chin
triéu, bay tram hai muroi mét nghin, bén tram ba muwoi lam) ddng, dugc trir vao
tién tam Gmg an phi da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Quy Nhon
theo bién lai s 0002956 ngay 03 thang 11 nim 2020 sd tién 5.704.000 (Nim
triéu bay tram 1é bon nghin) dong va bién lai s6 0003073 ngay 19 thang 12
nam 2022 sb tién 40.096.000 (Bon muoi triéu, khong tram chin muwoi sau nghin)
ddng. Ong Thién, ba Phuong con phai chiu 3.921.435 (Ba triéu, chin tram hai
muoi mot nghin,bon tram ba muwoi lim) dong.

- Hoan lai cho Ngén hang Thuong mai cb phan phat trién thanh phd Ho Chi
Minh tién tam tUng an phi da nop 1a 22.398.000 (Hai mwoi hai triéu, ba tram
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chin muroi tdm nghin) dong tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh BPinh theo bién lai s6 0004353 ngay 09 thang 8 nam 2022.
[7] Luan ct va dé nghi ctua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don phu hop véi nhan dinh cuia HDXX nén chap nhéan.
[8] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan dié,:m giai quyét vu an
phu hop v6i nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khodn 1 Diéu
40, dieu 157, Diéu 244 cua B¢ ludt to tung Dan su;

Can cir cdc Dieu 108, 116, 117, 295, 298, 299, 317, 319, 323, 351, 353,
357, 364, 398, 405, 418, 419, 422, 428, 430, 431, 472, 481, 483, 484, 488 cua
Bo ludt Dan sy nam 2015 ;

Can cir cdc Diéu 118, 119, 121 Ludt nha o nam 2014;
Can cir khoan 1 Piéu 22 Ludt kinh doanh bdt dong san 2014;

Piéu 91, 95 va 98 ciia Ludt cdc To chire tin dung;

Can ciNghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung dn phi va 1é phi Toa dan cia Uy ban
thwong vu Quéc Hoi

Can cir Piéu 13 Nghi quyét so 01/2019/ NO- -HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 ciia Hji dong T ham phan Toa dn nhan dan 16i cao vé huéng dan mét sé
quy dinh cia phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Vian Thién va ba
Nguyén Thuy Thanh Phuong.

1.1. Tuyén bb cham dirt Hop dong mua ban cin ho: 404/2017/HDMBCH
FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kém theo ky két ngay 19/10/2017 giita
Cong ty co phan tap doan FLC véi ba Nguyén Thuy Thanh Phuong d6i voi cin
ho s6 04 ting 4 (ma khach san 1404), dién tich 66,5 m*, Khach san FLC Luxury
Hotel thudc du an Khu d6 thi du lich sinh théi FLC Quy Nhon tai Khu s6 4, khu
du lich bién Nhon Ly- Cat Tién, xd Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh.

1.2. Budc Cong ty cd phan tap doan FLC co nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong cac khoan tién sau: Tién
mua can h§ dd nhan cua ba Nguyen Thuy Thanh Phuong la: 2.176.341.930
ddng; tién phat vi pham hop dong 1a: 166.632.875 dong. Téng cong 1a:
2.342.974.805 (Hai ty, ba trdm bén muwoi hai triéu, chin tram bdy muoi bon
nghin, tam tram 1é nam) dong.
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1.3. Tuyén b6 chdm dut Hop dong thué va quan 1y tai san sd 404/2017/HDTCH-
FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kém theo ky két ngay 22/11/2017 giira ba
Nguyén Thuy Thanh Phwong véi Cong ty ¢6 phan FLC Quy Nhon Golf &
Resort ddi véi cdn ho sd 04 tﬁng 4 (ma khach san 1404), di¢n tich 66,5 m?,
Khach san FLC Luxury Hotel thudc du 4n Khu do6 thi du lich sinh thai FLC Quy
Nhon tai Khu s6 4, khu du lich bién Nhon Ly- Cat Tién, x Nhon Ly, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

1.4. Budc Cong ty cd phan FLC Quy Nhon Golf & Resort c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Nguyén Vian Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong céc
khoan tién sau: Tién thué va quan 1y tai san chua thanh toan tinh dén ngay xét
xu (ngay 12/3/2024) la: 878.544.138 ddng va tién 14i cham thanh toan tién thué
tinh dén ngay xét xir (ngdy 12/3/2024) 1a: 243.542.163 ddng. Tong cong la:
1.122.086.301 ddng (mdt ty, mot tram hai mwoi hai triéu, khong tram tam muroi
sdu nghin, ba tram 1é mét) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thanh toan xong
s6 tién trén, Cong ty cb phan FLC Quy Nhon Golf & Resort phai chiu 1ai cham
thanh toan theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai
san s0 317/2017/HDTCH-FLCQN-BP ngay 10/5/2017 1a 14,25%/nam
(9,5%/nam x 150%).

2. Pinh chi xét x{r yéu cau ciia nguyén don vé viéc budcCong ty C6 phan Tap
doan FLC: Ban giao Gidy ching nhin quyén st dung dat va T chirc hoi nghi
toa nha theo quy dinh cua phap luét.

3. Khong chip nhan yéu cau cia Cong ty C6 phan Tap doan FLC khéng dong y
phat vi pham hop dong theo yéu cau ctia nguyén don.

4. Khong chap nhan yéu cau cla Cong ty cb phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
v vigc thanh toan tién thué con thi€u cho 6ng Nguyén Van Thién va ba Nguyén
Thuy Thanh Phuong dén ngay 16/5/2022.

3. Chég nhan mot ’phén yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai c¢d phan
phat trién thanh pho Ho Chi Minh.

5.1. Budc 6ng Nguyén Vin Thién va ba Nguyen Thuy Thanh Phuong phai co
nghia vu thanh toan cho Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phé
H6 Chi Minh khoan no tin dung tinh dén ngay 12/3/2024 véi sb tién la:
1.257.331.181 dong (Mot ty, hai tram ndm muoi bay tri¢u, ba tram tdm mroi
mét nghin, mét tram tam mot) ddng. Trong d6: (Gbc: 1.051.491.224 dong; Lai
trong han: 172.180.273 dong; Lii qua han: 33.709.684 ddng), l3i vay tam tinh
dén ngay 12/3/2024.

5.2. Ong Nguyén Vin Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong con phai tiép
tuc tra tién 14i qua han phat sinh ke tir ngdy 13/3/2024, theo i suit thoa thuin
tai Hop dong tin dung han muc sé: 16320/17MN/HPTD ngay 21/11/2017 céac
gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6: 16320/17/HDTD/DNGN-
KUNN/CN/01 ngay 22/11/2017 cho dén khi thanh toan xong hét no.

5.3. Bugc Cong ty cd phan Tap doan FLC c¢6 nghia vu chuyén khoan hoic thanh
toan truc tiép cac khoan tién phai tra cho ong Nguyén Vin Thién va ba Nguyén
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Thuy Thanh Phuong da tuyén trén vao tai khoan cua 6ng Thién, ba Phuong mé
tai Ngén hang Thuong mai cb phém phat trién thanh phé H Chi Minh. Ngan
hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh ph6 Hb Chi Minh dugc quyen xu ly
thu héi ng bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bing cac ngudn thu va cac
tai san hop phap khac cua 6ng Thi¢n va ba Phuong ma phap luat cho phép cho
dén khi thu hoéi hét no.

6. Khong chép nhan mat phén yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai cd
phan phat trién thanh pho Ho6 Chi Minh vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu
hoi no 14 can ho sé 04 tang 4 (ma khach san 1404), dién tich 66,5 m® Khach san
FLC Luxury Hotel thuoc du an Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Quy Nhon tai
Khu sb 4, khu du lich bién Nhon Ly- Cat Tién, x4 Nhon Ly, thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

7. Vé an phi DSST:

7.1. Cong ty cO phan tap doan FLC phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)
dong vé viéc cham dut hop d6ng mua ban cian hd va an phi vé nghia vu thanh
toan do cham dirt hop dong mua ban cin ho 1a: 78.859.000 (Bdy mucoi tam triéu,
tam trdm ndm muwoi chin nghin) déng.

7.2. Cong ty ¢6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin) dong vé viéc cham dut hop dong cho thué va quan 1y can ho va
nghia vu thanh toan do chidm dat dat hop déng cho thué va quan 1y cin ho la:
45.662.000 (Bon muroi lam triéu, sau tram sau muwoi hai nghin) déng.

7.3. Ong Nguyén Vian Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong phai chiu
an phi vé nghia vy thanh toan hop dbng tin dung 1a: 49.721.435 (Bon muoi chin
triéu, bay tram hai muroi mét nghin, bon tram ba muweoi ldm) déng, dugc trir vao
tién tam Ung an phi da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Quy Nhon
theo bién lai s6 0002956 ngay 03 thang 11 nim 2020 sd tién 5.704.000 (Nim
triéu bay tram 1é bon nghin) dong va bién lai sé6 0003073 ngay 19 thang 12
nam 2022 s6 tién 40.096.000 (Bon muoi triéu, khong tram chin muwoi sau nghin)
dong. Ong Thién, ba Phuong con phai chiu 3.921.435 (Ba triéu, chin tram hai
muoi mot nghin, bon tram ba muoi ldm) dong.

7.4. Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan phat trién thanh ph Ho
Chi Minh tién tam tGng an phi da nop 1a 22.398.000 (Hai muwoi hai triéu, ba tram
chin muwoi tdm nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Pinh theo bién lai s6 0004353 ngay 09 thang 8 nim 2022.

8. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 3.000.000 (ba triéu) dong, ong Nguyen
Vin Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong d ndp tam ung. Cong ty co phan
tap doan FLC phai nghia vu hoan tra cho 6 ong Nguyén Vin Thién va ba Nguyen
Thuy Thanh Phuong 1.500.000 (Mot trieu nam tram nghin) ddng va Cong ty cd
phan FLC Quy Nhon Golf & Resortphai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin Thién va ba Nguyén Thuy Thanh Phuong 1.500.000 (Mot triéu ndam trdam
nghin) dong.
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7. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; ddi véi cac duong su khong c6 mat tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao
dugc tinh tir ngdy nhan ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh
phap luat.

8. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

8.1. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

8.2. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an dan sy, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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