TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 132/2024/DS-PT
Ngay: 10 -7-2024
VIV tranh chdp quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Ch toa phién tdoa: Ong Bui Vin Binh
Céac Tham phan: Ong L& Quang Ninh

Ong Tran Van Nhum

- Thuw ky Phién tda: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phuwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 03 va 10 thang 07 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy phuic tham thu L sd
142/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 08 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”. Do ban 4n dan su so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 cua Toa
4n nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét Xt phuc tham s6 203/2023/QDXX-PT ngay 17/11/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Q, sinh ndm 1960 (c6 mat) va 6ng Tran Quang
T, sinh nam 1955 (Vang mat); Cung cu tru tai: T6 1, khu pho 1, phuong HL, thi
x& C, tinh Binh Phudc. Ong T uy quyén cho ba Q tham gia tb tung.

2. Bi don:

- Ong Ha Van T1 (xin vdng mit), sinh nam 1958 va ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1961 (c6 mat); Cung cu tru tai: Khu pho 4, phuong HL, thi xa C, tinh
Binh Phudec.

- Ong Nguyén Vin L1, sinh ndm 1960 (c6 mit); ba Pham Thj L2, sinh
nam 1960 (vang n}aflt) va anh Nguyen Thanh L3, sinh nam 1988 (c6 mat); Cung
cu tru tai: Khu pho 3, phuong MT, thi xa C, tinh Binh Phuge. Ong L1 va ba L2
uy quyén cho anh L3 tham gia t0 tung.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan



- Anh Nguyén Vin P, sinh nim 1991, cu tru tai: Ap 3, xa NB, thi xa C,
tinh Binh Phudc (vang mat).

_ - S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Phude. Nguoi dai dién theo uy
quyén Ong Nguyén Van S- Pho giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi xa C (vang mat).

- Uy ban nhén dan thi x3 C, tinh Binh Phuéc. Dia chi: Trung tdm hanh
chinh thi xa C, P.HL, TX. C, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo uy quyén
ong HO6 Ngoc H- Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong thi xa C (xin
vang mat).

- Anh Ha Q1 T2, sinh ndm 1989, cu trii tai: TO 2, khu pho 4, P. HL, thi xa
C, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

- Chi Ha Kim N, sinh nim 1986, cu tra tai: T6 2, khu phd 4, P. HL, thi xa
C, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

- Anh Ha Nhut Q1, sinh nam 1985, cu tra tai: To 3, khu phd 3, P. HL, thi
xa C, tinh Binh Phudc (c6 mat).

4. Nguoi 1am chimg: Ba Trinh Thi V, sinh nam 1957, cu trii tai: TO 6,
khu pho 3, P. HL, TX. C, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

5. Nguoi khang cao: bi don 6ng Nguyén Thanh L3, nguyén don ba Lé
Thi Q, 6ng Tran Quang T.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don dong thoi la ngwoi dai dién
theo 1y quyén cuia nguyén don ong Tran Quang T- ba Lé Thi Q trinh bay:

Ong T, ba Q co hai thira dat s6 85 va 367, td ban d6 sd 8 voi tong dién
tich 75.127,8m” toa lac tai 4p 2, x4 NB, huyén C, tinh Binh Phuéc. Dt duoc Uy
ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00099
ngay 14/4/2010 mang tén ba Lé Thi Q, 6ng Tran Quang T. Thira dat c6 ngudn
gbc do 6ng ba nhan chuyén nhuong vao nim 2010 cta ba Trinh Thi V, ba V
nhan chuyén nhuong trudc dé cua ong Ho Thé H1. Trén dat trong cao su tir nim
2002, dén nam 2021 6ng T, ba Q thanh L toan b cao su trén dat.

Ba Q, 6ng T cho rang qua trinh sir dung dat ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Vin
T1 c6 dat giap ranh da 1an chiém mot phan dat ctia dng ba, dién tich 1an chiém 1a
2.087m? (chiéu ngang 28m, dai 146m) theo hinh tam gidc va tréng cao su trén
dat. Do d6 ba Q, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng T1, ba L phai tra lai
phan dién tich dét 1an chiém nay.

Ngay 06/4/2022, 6ng T, ba Q c6 don khai kién bd sung, ba Q, 6ng T khoi
kién ong Nguyén Van L1, ba Pham Thi L2 véi nodi dung: Ho ong L1, ba L2 la
chu sir dung thira dét sé 82, to ban dd s 8, (tiép giap v6i dat ba Q, ong T canh
phia dong). Qua trinh sir dung dat cic ho gia dinh st dung 6n dinh khéng co
tranh chap. Tuy nhién, thoi gian gan day ho 6ng L1 va ba Q, 6ng T cua cao su



cii dé trong lai thi 6ng L1 cho ngudi vao do dat. Ong L1 cho rang ba Q, ong T
lan dat nén dd cim rao lan sang canh phia bic dat ba Q, 6ng T khoang 13m
ngang mit tién duong dat, dai hét dat - khoang 298.5m, tong dién tich 1an chiém
|2 3.884,4m".

Do d6, ba Lé Thi Q. va 6ng Tran Quang T khoi kién ong Nguyen Vian L1,
ba Pham Thi L2 Va yéu cau Toa an cong nhén quyén str dung dat d6i véi phan
dién tich 3884,4m? nim trong thira dit s6 82, to ban dd sb 8, dia chi thira dat 4p
2, x4 NB, huyén C (nay la thi x4 C), tinh Binh Phudc 14 thudc quyén quan L sir
dung ctia ong Tran Quang T, ba Lé Thi Q va yéu cau anh L3 phai giao tra lai
phﬁn dién tich dat 14n chiém la 3884,4m?* nam trong thira dat sd 82, to ban dd sb
8, dia chi thira dat 4p 2, xa NB, huyén C (nay 1a thi xa C), tinh Binh Phudc va
cong nhan cho 6ng T, ba Q st dung.

Bi don ba Nguyén Thi L, éng Ha Van T1 trinh bay: Ong T1, ba L 1a chu
st dung thira dit thira s6 78, to ban dd sé 8 c6 dién tich 102.611,3 m? thudc tai
ap 2, xa NB, huyén C (nay la thi xa C), tinh Binh Phudc. Gia dinh ba L, 6ng T1
sir dung dat on dinh, khong co tranh chap. Nay ba Q, 6ng T khéi kién thi ong
T1, ba L xac dinh 6ng ba khong lan chiém dat va khong dong v yéu cau khai
kién ctuia ong T, ba Q.

Péi véi bi don ong L1, ba L2 Toa dn dd nhiéu lc”{n triéu tap hop I¢ nhung
ong L1, ba L2 khong den Toa dn lam viéc nén khong thé ghi nhan y kién ciia 6ng
L1, ba L2.

Anh Nguyén Thanh L3 vira la bi don,vira la dai dién theo iy quyén cia
ong L1, ba L2 trinh bay Anh la con rudt cua ong L1, ba L2; dién tich dat ma
Ong T, ba Q kién doi nam trong thira dat s6 82 - gidly CNQSDD sb CP 322085,
s6 vao s6 cap GCN: CS 03192 do S¢ TN va MT tinh Binh Phudc cép cho gia
dinh 6ng L1, ba L2 vao ngay 19/3/2019. Ngudn gbc dit 1a cha me anh nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Ngoc B (6ng M la
em rudt ctia 6ng L1) vao nim 2019. Trudc d6, cha me anh trong coi thira dat nay
cho vo chong 6ng M. Ong M, ba B nhan chuyén nhuong tir ai thi anh khong
biét. Anh cling khong biét dugc dia chi cu thé cua ong M, khong biét dugc viéc
6ng M, ba B quan L tir nim nao; Hién tai thira dat nay cha me anh da ting cho
anh vao ngay 12/11/2021, anh da dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh
Phudc cap gidy CNQSDD s6 DC 892127, s6 vao sd cap GCN: CS 09847 ngay
20/12/2021. Anh khong ddng y véi bién ban hoa giai ngay 20/11/2021 do
UBND x& NB Lap, vé noi dung 101 trinh bay cua 6ng L1: “dat toi mua tw nam
2007, luc sang nhwong da trong cao su dang thu hoach va sir dung o on dinh dén
nay, nguyén vong cua toi la gidy chimg nhan quyén sir dung dén ddu thi sé sir
dung dén dé theo diing ranh gioi trén glay chimg nhdn quyén sir dung dat, vi
hién nay ranh dat ciia t6i c6 lan sang phan ddt cia chi Q la khodn 10m chét”
anh cho rang ba anh L3 (6ng L1) ky nhung khong doc bién ban, va khong ky
tu’ng trang. Anh khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba Q, vi anh cho rang
gia dinh anh khong lan dat, sau khi cua cdy thanh L va cay dat, nén ba anh da
cam d6 tru bé tong dung theo ranh dat ciia co quan do dac.



Tai cac ban tu khai 09/6/2023 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
anh Ha Q1 T2, chi Ha Kim N, anh Ha Nhut Q1 thong nhat trinh bay:

Anh T2, chi N, anh Q1 1a con cta 6ng Ha Vin T1, ba Nguyén Thi L. Déi
v6i giai quyét vu 4n tranh chap quyén str dung dat gira ba Lé Thi Q, 6ng Tran
Quang T va ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Vin T1, ong Nguyén Vin L1, ba Pham
Thi L2, anh Nguyén Thanh L3 lién quan dén thira dét dién tich 102611,3m? dat
thudc thira dat sd 78, to ban dd sb 8 dit toa lac tai ap 2, xa NB, huyén C, tinh
Binh Phudc, dat dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 AD9 089224 ngay 30/12/2005 cho ho ba Nguyén Thi L, dng Ha
Vin T1 thi anh T2, chi N, anh Q1 thdng nhét dy 14 tai san chung cha me va anh
em cua anh T2, chi N, anh Q1. Anh T2, chi N, anh Q1 thong nhat VoL y kién cta
cha me 1a va dé cha me toan quyén quyét dinh trong viéc giai quyet vu an tranh
chap néu trén. Ngoai ra Anh T2, chi N, anh Q1 khong con ¥ kién nio khéc

Ngueoi c6 quyén 1o, nghia vu lién quan anh Nguyén Van P trinh bay:

Khoang thang 9/2021 anh P ¢6 hop dong thué dat cua ong T, ba Q, dng
L1, ba L2 & ap 2, x4 NB, huyén C (nay la thi xd C), tinh Binh Phudc dé trong
mi, dong thoi trong va cham séc cao su tum. Thoi han thué dat cua ba Q, 6ng T
1a 02 nim, thoi han trong tum 14 ngay 25/01/2023 s& giao ciy thanh toan hét.
Hop d6ng ctia ba Qué ong T hai bén ¢6 lip hop doéng do hai bén mdi nguoi giit
mot ban. Hop dong thué dat cua 6ng L1, ba L2 trong mi cling 02 nam, c6 lap
hop ddng ky mdi bén giit mot ban, riéng ddi v6i hop dong trong tum cho ong
L1, ba L2 thi khong 1ap thanh vian ban, trong xong thi ban giao hét cho 6ng L1,
anh P di nhan du tién. Phan bén 6ng L1, ba L2 anh ban giao cho éng L1, ba L2
t6i dau, co ban giao trén phan dat hién nay ong T, ba Q, 6ng L1, L2 dang tranh
chap hay khong anh P khong biét. Khi anh P thué dat cta hai bén thi anh P thué
may vao cay toan bo rdi khoan 15 tréng cao su, trong mi trén dat cua hai gia dinh
nay. Cay tum anh P d3 ban giao nhung anh P khong nhé cu thé, chi nhé lac do
c6 muong, cdy hai bén ciing c6 hang ngan nén anh P khoan 15 theo hang ngan,
muong bi cdy nén ciing bi lap, nhin vo ciing phan biét dugc ranh gidi hai bén vi
dat bén cao bén thap, phia giap duong nhya anh P thdy c6 méc sat khong biét ai
cam, cam tir khi nao, anh P t&i da c6 sin. Vé phan cay cua ong L1, ba L2 anh P
khong con nghia vy gi. Doi voi phan ba Q, 6ng thi chua téi han nén anh P chua
thanh L hop dong. Hién nay phan bén ba Q anh P di thanh L mi rdi nhung cua
trong lai, dé cham soc tum ban giao cho ba Q trude. Nay ong T, ba Q, 6ng L1,
ba L2 dang tranh chip mot phan cua thira dat theo so dd do dac ngay 05/8/2022
thi anh P khong yéu cau Toa an giai quyet van dé gi cho anh P. Di vOi ranh
gidi dat gitta hai bén anh P ciing khong dé v, lac dén chu dat chi dét rdi anh P
nhén, do thué ca hai bén anh P thué xe vo cay lén hang loat va viéc nay anh P
cling khong truc tiép lam ma toan thué nguoi 1am nén anh P khéng biét rd.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan So tai nguyén va méi truong tinh
Binh Phuéc trinh bay: Tai cong van s6 502/CN. VPDKDD ngay 11/10/2022 ctia
Chi nhanh vin phong DKDD thi xd C ngay 11/10/2022 (BL104) va cong van sd
2491/STNMT -VPDKDD ngay 27/10/2022 ctia S Tai nguyén va Moi truong



tinh Binh Phudc (BL 103) tra 11 vé trinh ty tha tuc cap gidy CNQSDD cho ho
ong Nguyen Vin M va ba Nguyén Thi Ngoc B, sau d6 chuyén nhuong lai cho
Nguyén Vin L1, ba Pham Thi L2 1a ding trinh tu thu tuc theo qui dinh tai nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thi xa C trinh
bay: Tai cong vin s6 1045/UBND - KTN ngay 16/11/2022 ctia UBND thj xi C
tra 1o vé trinh ty thu tuc va nguén géc thira dét s6 85 to ban dd s6 8 ¢6 dién tich
18.892,9m? va thira dat dién tich 56.234,9 m* thudc thira s6 367, to ban d6 s6 8
dat toa lac tai ap 2, xa NB, huyén C, tinh Binh Phudc, dat duoc Uy ban nhan dan
huyén C cép giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BB 364420 ngay 14/6/2010
cho ba Lé Thi Q, 6ng Tran Quang T c6 ngudn gbc nhan chuyen nhugng ctuia 6ng
Hb Thé H1 (s6 98 NVT, phuong 9, quan PN, Tp HCM) Ong H1 dugc UBND
huyén BL (ct) cap glay CNQSDD vio s6 cap gidy s 1294QSDD/98 ngay
14/8/1998 d6i véi thira dat dién tich 100.000m? toa lac tai 4p 1 (nay la 4 ap 2) xa
NB. Trén co s¢ do dac ban d6 dia chinh nim 2005, ho 6ng H1 dang ky cap doi
lai gidy CNQSDD thira dat néu trén, duoc do dac thanh hai thira, gom thira dat
s6 85 (18.892,9m°) va thira 367(56.234,9 m?) chénh léch thiéu 24.872m s0 v6i
gidy cap nam 200, ngay 22/7/2008 éng H1 chuyén nhiwrong lai cho ba Trinh Thi
V. Nam 2010, ba Q, 6ng T Idp thii tuc cap doi lai giay CNQSDPD d6i véi thira
dat nay sau khi nhan chuyén nhuong QSDD tir ho ba V theo hop dong chuyén
nhuong ngay 26/3/2010, so do thira dét theo gidy CNQSDD cap nam 2008.

Ciing tai cong vin ndy, UBND thj xi C tra 10i vé trinh ty thi tuc va ngudn
géc thira dat sd dat sb 78, to ban dd sd 8 dat toa lac tai ép 2, xa NB, huyén C,
tinh Binh Phudc, dit dién tich 102.611,3m? dit thudc thira dat duoc Uy ban
nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dit sb AD 089224 ngay
30/12/2005 cho ho ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Van T1. Theo do, ba L duoc
UBND huyén BL (cii) cap gidy CNQSDD s6 OO276QSDD/ 1112 - QbUB.H
ngay 28/6/2001 d6i véi thira dat co dién tich 99.850m?, toa lac tai ap 1(nay 1a 4p
2) NB. Trén co so do dac ban d6 dia chinh nam 2005, ho ba L 6ng T1 dang ky
cap d6i lai giay CNQSDD thira dat néu trén, duoc do dac thanh thira 78 nay;
dién tich ting thém 2.071m’ so véi gidy CNQSDPD cip niam 2001 1a do trudc
day do dac tam tho1 khong chinh xac.

Tai Ban &n ddn su so tham so 24/2023/DS-ST ngay 13/07/2023 ciia Toa dn
nhan dan thi xa C, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Quang T, ba Lé Thi Q: Budc anh Nguyén Thanh L3 phai tra cho 6ng Tran
Quang T, ba Lé Thi Q phﬁn dién tich dat 717m? nam trong thira dét dién tich
65992,6m? thudc thira sb 82, to ban dd sb 8 toa lac tai 4p 2, x4 NB, thi xi C,
tinh Binh Phudc. Pat dugc So tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cip
gidy CNQSDD s6 DC 892127, s6 vao so cap GCN: CS 09847 ngay 20/12/2021
cho ong Nguyén Thanh L3 va céng nhan phan dién tich dat néu trén cho dng
Tran Quang T, ba Lé Thi Q (c6 so d6 do dac kém theo).



Bugc ba Lé Thi Q, ﬁng‘Trﬁn Quang T phai thanh toan cho anh Nguyén
Thanh L3 s6 tién 22.352.000 dong

Khéng chap nhén toan bd yeu cau khoi kién cua cua ba Lé Thi Q, Ong
Tran Quang T yeu cau ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Vin T1 tra lai dién tich dat lan
chiém 1a 2.087m? (chiéu ngang 28m, dai 146m) theo hinh tam giac va trdng cao
su trén dat (dién tich thuc té duge xac dinh 14 1.712 m? + 377,1 m* + 5,6 m* (BL
194) thudc thira 367 gidy CNQSDD duoc cip cho ho ba Q, dng T.

Ba Lé Thi Q, 6ng Tran Quang T, ba Nguyen Thi L, 6ng Ha Van T1, anh
Nguyen Thanh L3 c6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén dé dang ky
diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat theo trinh tu thi tuc quy dinh cta
Luat dat dai

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/07/2023 bi don 6ng Nguyén Thanh L3 ¢
don khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét sira ban 4n so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ngay 25/7/2023
nguyén don ba Lé Thi Q, 6ng Tran Quang T c6 don khang cao dé nghi Toa 4n cap
phuc tham giai quyét sira ban an so tham.

Tai Phién toa phiic thim:
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi HDXX chip nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don. Bi don 6ng L3 giit nguyén yéu ciu khang
c4o, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu
cau khoi kién cta nguyén don va cac duong su khong thong nhat duoc cach giai
quyét vu kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tur khi thy L dén khi xét xtr phtic tham cua Tham phéan, Thu ky Toa &4n, Ho1 dong
x€t xr va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan
Su.

- Vé noi dung giai quyet vu an: Bé nghi HPXX cén ¢l vao khoan 2 Diéu
308, biéu 309 ctia Bo luat TH tung dan su; khéng chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don 6ng Nguyén Thanh L3, chap nhan mét phan khang céo ciia nguyén
don ba Lé Thi Q, 6ng Tran Quang T. Stra ban an dan sy so thim sé 24/2023/DS-
ST ngay 13/7/2023 cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc theo hudng
chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Qvaong T vé viéc budc bal, éng T1 tra lai
nguyen don phan dién tich 377,1m? hién trang dét trong, nim trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia ba Q 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da dugce xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai Phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don lam trong thoi han luat dinh, co
hinh thtrc, ndi dung va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
271,272,273 cia BLTTDS niam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tur
phuc tham.

[2] Xét yéu cé‘u khang cao cua bi don 6ng Nguyép Thanh L3, nguyén don
ba L€ Thi Q, 6ng Tran Quang T, H)i dong xét x1r x¢ét thay:

[2.1] Xét vé& ngudn gbc dat: Vé ngudn gdc va qua trinh sir dung déat cua
cac duong su 1a rd rang. HO ong T ba Q nhén chuyén nhuong cta ba Trinh Thi
V vao ngay 26/3/2010 trén dat da co sin cdy cao su. Toa an nhan dan thi xa C da
uy thac cho Toa an TP. TDM, tinh Binh Duong x4c M l4y 15i khai cta 6ng M,
ba B nhung khong thyc hién duoc do phia 6ng L1, anh L3 khong cung cap dia
chi cu thé ciia ong M, ba B, mic du 6ng M 1a em rudt ctua 6ng L1. Tuy ho ong
L1, ba L2 méi nhan chuyén nhuong cta 6ng M, ba B nam 2019, nhung trudc dé
nhiéu nam gia dinh 6ng L1 14 ngudi quan L va cham soc cdy cao su trén thira dat
nay cho éng M, ba B. Ho ba L, 6ng T1 nhan chuyén nhuong thira dat 78 ciia 6ng
Tran Hiru C tir ndm 2001, chim s6c va thu hoach mu cay cao su cho dén nam
2014 cat cao su va trong lai cAy cao su mdi, cham soc 6n dinh cho téi nay. Cé ba
ho gém ho ong T, ba Q, ho ba L, 6ng T1 va ho 6ng L1, ba L2 déu thong nhat noi
dung khi nhan chuyén nhuong 6ng T ba Q nhan chuyén nhuong tir ba V (nim
2010), ba L 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng C (nim 2001), ong L1, ba L2
nhan chuyén nhuong tir 6ng M, ba B (ndm 2019). Cac ho déu st dung phan dat
cua tirng hg theo ranh thuc té, khong do dac cam mdc dé xac dinh co ding hay
khéng dung véi gidy CNQSDD. Sau khi nhan dit, cac ho sir dung 6n dinh, dén
nam 2021 khi ho ong L1, ba L2 va ho ba Q 6ng T, cat bo cdy cao su dé trong
moi, tién hanh do dac lai moi xay ra tranh chap. Hién nay ranh gii dat khong
xac dinh dugc.

[2.2] Vé noi dung khang cdo ciia ba Q 6ng T budc ba Nguyén Thi L, ong
Ha Van T1 tra lai dién tich 2087m” dat thudc thira s6 85 va 367, to ban dd sb 8
toa lac tai ap 2, xa NB, thi xa C, tinh Binh Phuéc da duoc Uy ban nhan dan thi
x4 C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH00099 ngay
14/4/2010 cho 6ng Tran Quang T, ba Lé Thi Q: Nguyén don ba Q dng T cho
rang sau khi nhan chuyén nhuong thtra dat s6 85 va 367 tir ba Trinh Thi V, trén
hai thtra dt d3 c6 cdy cao su dang khai thic mu, cac hd xung quanh ciing c6 cay
cao su dang khai thac. Ranh gi6i giira cac hd xung quanh khong c6 hang rao cd
dinh, tuy nhién vuon nha nao nha dé khai thac va khong nham 13n do cac vuon
cdy nhin bang mit thudng di thiy su khac biét. Ranh gidi giita thira dat cia b
Q 6ng T véi thira dat cia ba L, 6ng T1 khong c6 muong hay hang rao gi, trong
qua trinh sir dung cac ho khong c6 tranh chap. Tuy nhién gan day, khi cac ho
cua ciy cao su dé trong méi, gia dinh ong T, ba Q yéu cau don vi do dac thi phat
hién hd ba L 14n sang dat cua ong T, ba Q 2.087,4m>.



Cén car ma ba Q ong T doi 1.712, 3m® dat do dién tich dat ndy nam trong
gidy CNQSDb cap cho 6 ong ba (BL32), ba ciing thira nhan rang dién tich dat nay
tur trudce den nay ba L va 6ng T1 st dung, hién trén dit co ciy cao su do ba gia
dinh ba L trong va canh tac tir ndm 2001 cho dén nay nén ba Q khang céo doi lai
phén dién tich 1.712,3m? khéng ¢ can cit chap nhan.

Tai cap phiic tham ngay 14/5/2024, Tda an tinh Binh Phudc c6 tién hanh
xac M thuc dia phﬁn d4t tranh chip cua cac duong su c6 382,7 m? 1a dat tréng (
trong d6 8,6 m* ddt nam trong Gldy CNOSDD cua L ong T1 Va 377,1m? nam
trong Gidgy CNOSDP ciia ba Q ong T). Xet thay tur thot diém cap dat dén nay
CaC bén khong co khleu nai gi vé dién tich dat dugc cap, trong dién tich 382,7
m? dat trong c6 377,1m? hién dang nam trong Gidy CNQSDD ciia ba Q 6ng T,
cac bén déu thira nhan dién tich dat nay tir trudc dén nay khong ai sir dung nén
can chap nhén phan khang céo nay cua ba Q dng T vé dién tich 377,1m* 1a cua
ba Q 6ng T chir khong phai ciia ba L 6ng T1. Do khang céo cua ba Q ong T
dugc chap nhan cho nén can stra 4n so tham vé phan nay, giao cho ba Q quan L
st dung 1a phu hop.

[2.3] Vé khang céo cta ba Q dng T khong dong y hoan lai gia tri 127 cay
cao su cho anh L3: Theo két qua tham dinh ngay 05/8/2022 va bién ban dinh gia
ngay 08/3/2023 trén dién tich dit 717m” nay, c6 127 cy cao su trong nim 2022,
tai phién toa anh L3 xac dinh do anh L3 trong, tri gia 1a 22.352.000 dong. Xét
théy vé cay tréng thi trén dat gia dinh ba Q hién dang trong cay cao su, dién tich
dat tranh chap nay cung dang trong cao su, dé tranh viéc di doi anh huong dén
su phat trién cua cdy trong, gdy su ton kém cho cac duong su khong can thiét,
cap so tham tuyén budc ba Q hoan lai gid tri 127 cdy cao su cho ong L3 I phu
hop nén phan khang cao nay cua ba Q khong c6 cin cr chdp nhan. Do ba Q phai
bdi thudng gid tri 127 cdy cao su cho nén ba Q dugc sd hitu sb cdy cao su trén 13
127 cay trong nam 2022.

[2.4] Vé khang cdo yéu cau cac bi don cung ndp chi phi do dac xac M: tai
ban an so tham chi nhan dinh va tuyén Ve chi phi do dac, tham dinh, dinh gia
6ng T, ba Q phai chiu duoc trir vao sb tién tam ung da nop. Cap so tham da
tuyén chap nhan mét phan khoi kién cta ba Q vé viéc yéu cau ong L3 tra lai
717m* dat cho ba Q nhung khong xem xét budc 6ng L3 chiu mot phan chi phi
do dac la thleu Tuy nhién ba Q khang cdo nhung khong néu rd ban than da nop
bao nhiéu tién, yéu cau bi don nao cing ndp, sb tién bao nhiéu. Do d6 khong co
CO sO Xxem Xét.

[2.5] Xét khang cdo ctia anh Nguyén Thanh L3: Cac bén déu déu cho rang
thuc té minh dang st dung dién tich dat 1042,7 m® gdm 717m’ (phan dit phia
mat dudng giap ranh dit ba Q, dng T va dat ong L1, ba L2 — so dd BL195) va
dién tich 327,7 m? (vi T2 cubi thira dit canh phia Nam thira dat 367) thudc gidy
CNQSDD thira 82 ciia ho ong L1, ba L2 (nay la ciia anh L3). Xét thay nim 2019
vo chong 6ng M ba B ¢6 chuyén nhugng phan dét trén cho vo chong 6ng L1, ba
L2. Trudc d6 cac ho déu khong cé tranh chap va canh tic 6n dinh tir khi nhan
chuyén nhuong cac ho déu str dung phan dat ciia minh theo ranh thuc té, khong



do dac cim mdc dé xac dinh c6 dung hay khong dung véi gidy CNQSDD. Sau
khi nhan dét, cac ho st dung 6n dinh, dén nim 2021 khi ho 6ng L1, ba L2 va ho
ba Q 6ng T, cit bo cdy cao su dé trong mai, tién hanh do dac lai méi xdy ra
tranh chap. Mic du ho 6ng L1, ba L2 méi nhan chuyén nhuong thira dit s6 82
cua 6ng M, ba B, nhung trudc d6 6ng L1 1a ngudi chdm séc vuon cdy cho 6ng
M, ba B trong nhiéu nim, giita 6ng M ba B va ba Q 6ng T ciing khong tranh
chap v6i nhau vé ranh gi6i. Tai cdp so tham anh L3 cho rang 16i trinh bay cua
ong L1 tai cac bién ban hoa giai cia UBND xa NB céc ngay 20/11/2021 (BL11),
ngay 07/3/2022 (BL 35) 1a ghi khdng va dugc 1ap tai vuon cao su nhung khong
cung cap duoc ching cir chimg M trong khi d6, tai bat luc 82 bién ban lay 10
khai ba L ngay 10/3/2023 thi ba L khang dinh “budi hoa giai duoc thuc hién tai
Uy ban nhan dan xa NB”, d6ng thoi cac bién ban nay c6 ndi dung xac nhan ranh
gidi giita cac bén str dung on dinh va khong trung khép véi gidy CNQSDD; ranh
dat cia 6ng L1 lan sang phan dat ciia ba Q khoang 10m. Vay ¢6 co so khang
dinh khi ong L1, ba Q cit bo cdy cao su nam 2021, 'yéu céu don vi do dac vao
cam moc méi phat hién ra dién tich sir dung thuc té khong dung voi dién tich,
hinh thé thira dat theo gidy CNQSDD cac bén méi xay ra tranh chap. Xet thay
101 trinh bay cua phia ong L1 va ba Q 1a ro rang, sau khi ho 6 ong L1, ba Q cit cay
cao su dé trong mai, hai ho déu thué mot ngudi 1a ong Nguyen Vin P cay dat va
trong mai cham séc cdy cao su (dong thoi ong P thué dat cia ong L1, ba Q dé
trong mi) do d6 ranh gi6i tu nhién (theo hang cy cao su) cta hai thira dét khong
con. Tuy nhién, theo 15i khai ctia ba Q va 6ng L1, Toa an so tham da tién hanh
xem xét tai chd, theo bién ban xem xét tai chd ngay 05/8/2022 xac dinh duogc
gbc cot mbe phia sau (coc sit) dong gitta ranh dét cua thira dat s 367 (ctia ho ba
Q 6ng T) va thira 82 (ctia ho ong L1 ba L2 — nay 1a ctia anh L3) dang ton tai, vi
T2 nay cé4c bén khong tranh chap; Di chiéu véi 1oi trinh bay cua ong L1 tai cac
lan hoa giai tai UBND xa NB 1a trung khop. Ciing theo két qua do dac va chi
ranh ctia ho ba Q, 6ng T va cuia dng L1 da xac dinh duoc kich thudc, hinh thé va
dién tich ma cac bén tranh chap do ba Q 6ng T sir dung 13 717m?®. Hon nita trudc
day 6ng M va ba B 1a nguoi st dung dit sau nay dén nam 2019 mdi sang
nhuong lai cho dng L1, ba L2. Theo cung cip dia chi ciia ong L3, Toa &n thanh
phé TDM da tién hanh thyc hién viéc uy thac ctia Toa an thi xi C nhung khong
c6 két qua nhung phia ong L3 cling khéng cung cap dugc dia chi ciia 6ng M ba
B 14 ngudi biét rd ranh gidi dat cua 2 ho. Do d6 day 1a 18i cua phia ong L3 va tai
Phién toa phtic tham 6ng L3 khong dua ra dugce ching ctr gi méi dé chimg M
cho yéu cau khang cdo cta minh 1 c6 co s& nén khang céo cua anh L3 dé nghi
stra an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Q va dng
T d6i voi dién tich dat nay 1a khong co can cit chap nhan.

[3] Tir nhitng phén tich trén, nhan thiy khang co cua bi don 6ng L1, ba L2
va anh L3 dé nghi sira 4n so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Q va ong T dbi v6i dién tich 717m® khéng c¢6 cin cir chap. Khang
céo ctia ba Q dng T yéu cau ba L 6ng T1 tra lai dién tich 2.087,45m” ¢6 cin cir
mdt phan ( phan 377,1m? 1a dat tréng, hién dang ndm trong Gidy CNQSDD cua



ba Q 6ng T). Stra ban an dan su so tham s 24/2023/DS-ST ngay 13/07/2023
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudec.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan mot phan, nguyén don ba Q, 6ng T va bi don éng L1, ba L2, anh L3
phai chiu 4n phi. Tuy nhién, 6ng T, ba Q, ba L2, dng L1 13 ngudi cao tudi cb
don xin mién an phi nén 6ng T, ba Q, dng L1, ba L2 khong phai nop an phi; Ba
L, T1 khong phai chiu an phi; Anh Nguyén Thanh L3 phai chiu 4n phi 300.000
dong.

51 Vé chi phi do dac, thim dinh, dinh giaong T, ba Q phai chiu dugc tru
vao sb tién tam tng da ndp. D6i véi chi phi td tung tai cip phic tham ba Q tu
nguyén chiu chi phi nay.

[6] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua bi don 6ng Nguyen
Thanh L3 khong duoc chip nhan nén phai chiu. Ba Q, 6ng T Ia nguoi cao tudi
nén khong phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai Phién tda c6 can cir nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 caa B luat TS tyng dan sy nim
2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Thanh L3.

‘ Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi Q, 6ng
Tran Quang T.

Stra Ban 4n dan su sé 24/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 caa Toa 4n nhan dan
thi xa C, tinh Binh Phudc.

Ap dung céc Dicu 158, 161, 166, 175,176, 189 BO luat dan sy ndm 2015;
Piéu 98, 100, 101, 106, 201, 203 Luat dat dai nam 2013; Ap dung Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan L va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran
Quang T, ba Lé Thi Q: Budc anh Nguyén Thanh L3 phai tra cho ong Tran
Quang T, ba Lé Thi Q phﬁn dién tich dat 717m? nam trong thira dét dién tich
65992,6m? thudc thira s6 82, t& ban dd s 8 toa lac tai 4p 2, xd NB, thi xd C, tinh
Binh Phudc. Pat duoc S& tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc cap gidy
CNQSDD s DC 892127, sb vao sd cip GCN: CS 09847 ngay 20/12/2021 cho
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ong Nguyén Thanh L3 va cong nhén phan dién tich dat néu trén cho 6ng Tran
Quang T, ba L& Thi Q (¢6 so d6 do dac kém theo). Trén phan dat c6 127 cay cao
su do ong L1, ba L2 trong tir thang 6 nam 2022 (Nay la ctua o6ng L3).

Bugc ba Le Thi Q, ong Trﬁn Quang T phai thanh toan cho anh Nguyén
Thanh L3 s6 tién 22.352.000 dong gia tri 127 cay cao su do phia dng L1, ba L2
trong. Ba Lé Thi Q va 6ng Tran Quang T dugc so hitu 127 cay cao su trén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Q,
6ng Tran Quang T vé viéc tranh chap quyén st dung dat voi bi don ba Nguyén
Thi L, 6ng Ha Vin T1. Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Vian T1 tra lai ba Lé Thi
Q, 6ng Tran Quang T dién tich dat 14n chiém 377,1 m® thudc thira dét s 357, to
ban dd 08, dién tich 56234.9 m?, tai Ap 2, xi NB, thi xa C, tinh Binh Phudc theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 364420, sd vao sb cap gidy CH
00099 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/4/2010 cho ba Lé Thi Q, dng
Tran Quang T (c6 so do kém theo).

Ba Lé Thi Q, 6ng Tran Quang T, ba Nguyen Thi L, 6ng Ha Van T1, anh
Nguyen Thanh L3 c6 trach nhiém lién hé dén co quan co6 tham quyén dé dang ky
diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat theo trinh tu thi tuc quy dinh cia
Luat dat dai.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong T, ba Q, ng L1, ba L2 13 nguoi cao
tudi c6 don xin mién 4n phi nén 6ng T, ba Q, 6ng L1, ba L2 khong phai ndp an
phi; Ba Nguyén Thi L, ong Ha Vin T1 khong phai chiu an phi; Anh Nguyén
Thanh L3 chiu 4n phi 300.000 dong

4.Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4: Ong T, ba Q phai chiu dugc trir
vao soO tien tam ung da ndp. Chi phi to tung tai cap phuc tham ba Q, 6ng T tu
nguyén chiu.

5. An phi dan sy phuc tham: bi don ong Nguyén Thanh L3 phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong, duogc trir vao $0 tién tam (mg 4n phi da ndp theo
bién L2 thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0012426 ngay 26/7/2023 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thi xa C, tinh Binh Phuéc. Ba Q, 6ng T duoc mién nop.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoc thi hanh an, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn
Su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa C;

-TAND thj x3 C;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Van Binh
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