TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH AN Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CAO BANG

Ban 4n s0: 20/2024/DS-ST
Ngay: 10/7/2024

VIV: Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH AN - TINH CAO BANG

- Thanh phin Hji dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ma Hong Nhung

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Hang

2. Ong Ngbé Vian Hoan

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Chdm — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thach An, tinh Cao Bang

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan huyén Thach An tham gia phién toa: Ong

Bé Thanh Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 7 ndm 2024, tai Tru s¢ toa an nhan dan huyén Thach An,
tinh Cao Bang. Xét xtr S0 tham cong khai vy an thy ly s0: 06/2024/TLST-DS ngay
05 thang 02 nam 2024 vé: Tranh chap hop dong tin dung.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 18/2024/QDXX-ST ngay 25 thang 6
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chtic vu: Tong giam ddc

Pai dién theo uy quyén: Ong Bé Ping C — Chirc vu: Giam dbc Chi nhanh
huyén Thach An

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Vuong Thanh T — chitc vu: Pho Giam ddc chi
nhanh huyén T — C6 mat

(C6 mat)



- Bji don: Ong Hoang Vin S — sinh nam 1960
Noi cu trii: Xom S, thi tran D, huyén T, tinh Cao Bﬁng
(Co mat)
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Mong Thi B — sinh nam 1962
‘ Noi cu tri: Xom Slﬁng Péc, thi tran bong Khé, huyén Thach An, tinh Cao
Bang
2. Anh Hoang Minh T1 — Sinh nam 1984
~ Noi cu tra: Xom Slang Péc, thi tran Dong Khé, huyén Thach An, tinh Cao
Bang
3. Anh Hoang Minh T2 — Sinh nam 1986
~ Noi cu tra: Xém Slang Péc, thi train Pong Khé, huyén Thach An, tinh Cao
Bang
4. Chi Binh Thi T3
Noi cu tra: Xom S, thi trdn D, huyén T, tinh Cao Bﬁng
(Cung vang mit, c6 dé nghi xét xir ving mit)
- Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cua bi don: Ong Nong Vian D — Tro
giup vién phap ly, Trung tam trg gitp phap 1y nha nudce tinh C
(Co6 mat)
NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién, trong qué trinh giai quyét vu an ngudi dai dién cia
nguyén don trinh bay:
Duoc su uy quyén cta ba Mong Thi B, 6ng Hoang Minh T1, éng Hoang Minh
T2 tai Gidy uy quyén ngay 13/7/2018. Ngay 13/7/2018 6ng Hoang Van S dai dién
ho gia dinh ky két hop dong vay vbn tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén T, tinh
Cao Biang (sau day gol tit 1a Ngan hang) theo hop dong tin dung sb
8310LAV201800678. S tién cho vay 1a 1.000.000.000.d (mot ty dong), thoti han
ctia hop dong vay vbn 84 thang, 1ai suat 11,5%/nam. Phuong thirc tra ng gbc: 12
thang 1 ky (mdi ky 140 triéu dong, ky 13/7/2025: 160 triéu dong), phuong thuce tra
1ai: 12 thang 1 ky. Tai san the chap 1a Quyen st dung dat va tai san gan hen véi dat
tai Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sb 09072018

dugc UBND thi tran D chang thyc ngay 09/7/2018. Du ng 390.000.000.d (ba tram
chin muoi chin tri¢u dong).



Ngay 22/7/2021 6ng Hoang Vian S dai dién ho gia dinh da ky két hop dong
vay von tai Ngan hang theo hop dong tin dung sO 8310LAV202100592. S tién cho
vay la 230.000.000.d. Thot han cua hop dong vay von 84 thang, lai sudt 12%/nam.
Phuong thuc tra ng gbc: 12 thang 1 ky (mdi ky 33 triéu dong, ky 22/7/2028: 32
tri¢u dong) phuong thire tra 1ai: 12 thang 1 ky. Tai san the chap quyen su dung dat
tai Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién vé6i dat sb 09072018
duoc UBND thj trin D chimg thuc ngay 09/7/2018. Du no: 196.952.576d4 (M4t
tram chin muoi sau tri¢u chin trém ndm muoi hai nghin ndm tram bay muoi sau
dong).

Ngan hang khoi kién, yéu cau 6ng Hoang Vin S va ba Moéng Thi B, 6ng
Hoang Minh T1, 6ng Hoang Minh T2 phai lién d6i tra cho Ngan hang tinh dén
ngay khai kién sb tién 1a 689.508.202 (Sau trim tdm muoi chin triéu nim tram linh
tam nghin hai trim linh hai dong) trong d6 no gdc 1a 586.952.576.d (Nam trdm tam
muoi sau triéu chin trdm nam muoi hai nghin ndm tram bady muoi sau ) dong, no 1ai
trong han 12 98.241.779.d (Chin muoi tAm triéu hai trim bon muoi mét nghin bay
tram bay muoi chin) dong, trong do 1ai qua han la 4.313.847.d (Bon triéu ba tram
mudi ba nghin tdm trim boén muoi bay dong) Sau ngay xét xir so tham dng Hoang
Vin S va nhiing nguoi lién quan phai tiép tuc chiu 13i theo Hop dong tin dung da
ky két voi Ngan hang. Truong hop ong S va nhiing ngudi lién quan khong thuc
hién nghia vu tra ng thi s€ xur 1y tai sdn bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban tu khai va qua trinh giai quyet vu an, bi don Hoang Van S trinh bay:
Nam 2018, gia dinh 6ng S thong nhat vay tién cila Ngan hang N chi nhanh T dé cho
chéu 1a Bui Thanh T4 muon dé dau tu kinh doanh. Ong S 13 ngudi truc tiép ky Hop
ddng tin dung, s6 tién vay 1a 1.000.000.000d (mot ty ddng), thoi han 84 thang, 14i
sudt 11,5%/nam. Dé bao dam cho khoan vay, ong S va gia dinh di thé chap Quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat s6 68, to ban dd 53, dia chi:
S, thi trdn D, huyén T, tinh Cao Bang theo Giay chirng nhan quyén su dung dat s
BB988211 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/5/2011 va quyén sir dung dbi
v6i cac thira dat theo Giay ching nhéan quycn sir dung dat s6 BB988209 do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 09/5/2011 dbi voi 09 thira dat. Nam 2021, ong S dai
dién ho gia dinh ky tiép Hop dong tin dung dé vay 230.000.000d, thoi han vay 84
thang ké tir ngay 22/7/2021, 13i suat 12%/nam. Sau khi ky Hop dong, ngan hang da
giai ngan, 6ng S va Bui Thanh T4 1a ngudi tra no goc, 13i nén 6ng S khong nam
dugce ng goe va no 13i dén nay la bao nhiéu. Do dich bénh Covid-19 nén viéc kinh
doanh gip khé khin din dén vi pham nghia vy tra no. Pbi voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, 6ng S nhét tri tra va cb gang thu xép tra trong thdi gian sém nhat,
truong hop khong tra duge no ong S nhat tri xir 1y tai san bao dam theo quy dinh
cua phéap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Méng Thi B trinh bay: Nam 2018, gia
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dinh ba B ¢d cho chau 1a Bli Thanh T4 vay tién c6 dugc tir viéc vay cua Ngan hang
N chi nhanh T. Dén nay du no con 675.000.000d. Gia dinh di dén dc T4 dé tra ng
cho Ngan hang trong thoi gian sém nhat. Ly do khong tra dugc ng ding han la do
dich bénh, lam an thua 15, khong thu duoc tién hang nén khong tra theo dung hop
ddng tin dung dan dén vi pham hop dong tin dung. Ba B nhat tri tra no gbe va 14
cho Ngéan hang, truong hop khong tra duoc ng dé nghi xur 1y theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan Hoang Minh T1 trinh bay: Anh T1 xac
nhén dugc uy quyén va ky Gidy uy quyén ngay 13/7/2018 uy quyén cho 6 ong Hoang
Van S vay tién cua Ngan hang N chi nhanh T.  Anh T1 xéac nhan tryc tiép ky hop
dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 09/7/2018, tai san
thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé BB988211 va BB988209 dé bao dam cho khoan vay cta ong
Hoang Vin S theo Hop dong tin dung s6 8310LAV201800678. Pbi véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don, anh T1 nhat tri vi ¥ kién cta ong S.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Hoang Minh T2 trinh bay: Anh T2 xac
nhén duoc uy quyén va ky Gidy uy quyén ngay 13/7/2018 uy quyén cho o ong Hoang
Van S vay tién cua Ngan hang N chi nhanh T.  Anh T2 xac nhan tryc tiép ky hop
dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 09/7/2018, tai san
thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BB988211 va BB988209 dé bao dam cho khoan vay cua Hop
dong tin dung s6 8310LAV201800678 ky két ngay 13/7/2018 gitra ong Hoang Van
S va Ngan hang N chi nhanh T. Trén thtra dat s6 68, hién c6 02 ngdi nha, ngbi nha
01 tﬁng la do anh T2 va vg 1a Binh Thi T3 s¢ hitu va hién dang truc tiép st dung.
Tai thoi diém ky Hop dong thé chap, chi T3 biét vé viéc thé chap. Pbi v6i yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, anh T2 nhat tri véi ¥ kién ctia ong S.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Pinh Thi T3 trinh bay: Chi T3 biét vé
viéc 6ng Hoang Van S vay Ngan hang N chi nhanh T va viéc thé chap quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao dam cho khoan vay. Ngoi nha 01 tang
trén thira dat s6 68 1a do vo chong chi T3 xdy dung trén thira dat caa ong Hoang
Van S, hién chua thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat.

Tai phién toa:

Nguyén don: Yéu cau 6ng S va nhiing ngudi lién quan Méng Thi B, Hoang
Minh T1, Hoang Minh T2 phai lién déi tra cho Ngin hang no gbc va 1ai cua 02
Hop ddng tin dung, tinh dén ngay 10/7/2024 cu thé nhu sau: Nog goc:
586.952.5764, no 1ai: 146.280.9084d, tong gbc va 1ai: 733.233.484d.

Hop ding 8310LAV201800678 8310LAV202100592

Du ng 390.000.000 196.952.576
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Lai trong han 93.397.731 41.605.703
Lai qua han 5.558.425 1.891.388
Lai qué han chua thu 746.233
Lai cham tra 2.168.695
Tong 491.871.084 241.362.400

Déi véi viée thu héi mot phén dién tich cta céac thira 48, 86, 107, 76 t& ban d6
s6 12 va thira s6 28 to ban d6 sb 54 Ngén hang khong dugc co quan thue hién viée
giai phong mat bang cung nhu bén thé chip thong bao vé viéc thu hoi dat do do
khong biét vé& viéc thu hoi dat nén khong thyc hién bd sung, stra doi ndi dung cua
Hop ddng the chap. D6i voi sb tién da chi tra boi thuong cho ong S, Ngéan hang
khong yéu cau xem xét. Cac thira dat bi thu hdi mot phan, phan con lai hién van
thudc quyén sir dung hop phap ctia bén thé chip, nghia vu duoc bao dam ciing
khong 16, gia tri clia tai san van da dé bao dam cho nghia vu cia bén vay do do, dé
nghi cong nhan hiéu lyc cuia Hop dong thé chap ddi véi dién tich con lai cua céc
thira dat.

Bi don: Ong S khang dinh viéc vay tai Ngan hang N chi nhanh T 1a ty nguyén,
c6 su dong thudn cta cac thanh vién gia dinh. Do d6, ong nhét tri voi toan bd yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang, 6ng S, ba B, anh T1, anh T2 cung chiu trach nhiém
tra khoan ng cho Ngan hang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Hop dong tin dung va
Hop dong thé chap dugc cac bén cung thira nhan hiéu lyc, Hop dong ky két tu
nguyén, tuy nhién do chua thu xép duoc tién dé tra nén bi don di vi pham nghia vu
tra ng. Tai phién toa, bi don dong y v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don. Doi véi
tai san thé chap 1a Ngoi nha xay 01 tang ctia anh Hoang Minh T2 va chi Dinh Thi
T3, theo Luat Hon nhan gia dinh c6 mét phan quyén st htu cua chi T3. Do do,
truong hop xir 1y tai san bao dam can ap dung An 18 11, danh quyén uu tién mua
cho chi T3 anh T2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach An tham gia tb tung tai phién
toa nhan dinh:

Viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét
vy an thue hién ding quy dinh tai diéu 39, 93, 195, 196,198 BLTTDS nam 2015;
Vi pham thoi han chuén bi xét xir quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS can nghiém tic
rut kinh nghiém. Xdac dinh tu cach tb tung, giao nhan van ban tb tung, hd so vu an
thyc hién theo ding quy dinh cua BLTTDS. Hoi déng xét xr da thuc hién ding
quy dinh cia BLTTDS vé phién toa so tham. Tu khi thu Iy vu an cling nhu tai
phién toa hom nay nhiing ngudi tham gia t6 tung da thyc hién day du quyén va
nghia vu tb tung, dugc quy dinh tai diéu 70, 71, 72 BLTTDS nam 2015.



Vé viéc giai quyét vu an: Hop dong tin dung sé 8310LAV202100592 ky ngay
13/7/2018 va Hop dong tin dung s6 8310LAV201800678 ky ngay 22/7/2021 dugc
ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, Cao Béing v6i 6ng Hoang Vian S
trén co s& tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh
cua phép luat vé noi dung va hinh thirc nén dugc phép luat thira nhan va bao v¢.
Céc bén tham gia trong giao dich ndy c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop
ddng da ky két noi trén.

Trong qua trinh thyc hi¢n hop dong, ong Hoang Van S dé khong thyc hién day
da nghia vu tra ng theo cam két trong hop dong tin dung, lién tuc khong tra ng
trong nhiéu ky. Mic du Ngén hang da nhiéu lan nhac nho nhung 6ng S van khong
c6 thién chi tra ng. Tinh dén ngay 09/7/2024, tong sb tién ong Hoang Van S con no
Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, Cao Béng 1a 733.233.484d. Trong d6 no goc 1a
586.952.576d, ng 1ai trong han 1a 135.003.434d, no 1ai qua han: 8.196.0454; 1ai
cham tra 3.081.428d. Do ong S vi pham céc nghia vu tra ng nhu cam két trong hop
dong nén Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, Cao Bang yéu cau Tda 4n budc 6ng
Hoang Vin S phai tra s6 tién con ng noi trén 1a phu hop véi Dicu 463 va 466 Bo
luat Dan su ndm 2015 nén dé nghi HDXX chéap nhan.

Dbi voi yéu cau vé cach tinh 1di ma Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, Cao
Bang tam tinh dén ngay 10/7/2024, no 13i trong han la 135.003.434d, no 1di qua
han: 8.196.045d; 1ai cham tra 3.081.428d phu hop voi quy dinh khoan 2 Diéu 91
Luat Céc t6 chiic tin dung nam 2010; Dleu 7, 8,12 Nghi quyet 01/2019 NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao hu’ong dan mot sd quy dinh phap luat
vé 1ai suat nén dé nghi HDXX chap nhan.

Pdi véi cac thira dat s6 107, 76, 86 t& ban dd sb 12 va thira sb 28 to ban dd sb
54 trong Gidy chimg nhan dat s6 BB 988209, ngay 24/12/2022 Uy ban nhan nhan
huyén T ra Quyét dinh vé viéc thu hoi dat cua cac ho gia dinh, ca nhan dé xay dung
du an Puong N, thi trdn D, huyén T, tinh Cao Bang. Pén ngay 29/9/2022 Uy ban
nhan dan huyén di c6 Quyét dinh vé viéc phé duyét phuwong an va dy toan boi
thuong, ho tro va tai dinh cu xay dung du an; Puong noi thi, thi tran D, huyén T,
tinh Cao Bang. Ngay 13/10/2022 Uy ban nhan dan huyén T da tién hanh chi tra dén
bu cho cac ho cé lién quan dén dat dai, hoa mau, tai san thi ho ong Hoang Van S
nhan sb tién 456.113.9374. Nhung trong qua trinh thuc hién viéc thu hdi va chi tra
dén bu t6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong khong tién hanh thong béo cho biét viée
nhimng tai san dam bao trén bi thu hdi nén lam anh huong dén quyén va loi ich cua
bén nhan thé chip theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién toa dai dién cua
Nguyén don khong yéu cau xem xét ddi voi sé tién nay do nghia vu con lai khong
16n, tai san bao dam con lai van du dé bao dam cho nghia vu cua bén vay.

Vi viy dé nghi HDXX cin cir Dicu 463 va 466 B¢ luat Dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 91 Luat Céc t6 churc tin dung nam 2010; Diéu 7, 8 ,12 Nghi quyét

6



01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an nhén dan t6i cao huéng dan mot
s0 quy dinh phap luat vé lai suit; An 1& s6 08/2016/AL ngay 17/10/2019 chap nhan
toan by yéu cau khdi kién ctiia nén Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, Cao Bing,
budc 6ng Hoang Van S va nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan phai tra
cho Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, Cao Bang tong sd tién 13 733.233.484d.
Trong d6 ng goc 1a 586.952.576d, no 1ai trong han 1a 135.003.434d, no 1ai qué han:
8.196.045d; 1ai cham tra 3.081.428d. Bugc 6ng Hoang Van S va nhiing nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan phai tiép tuc tra 13i tir ngay 11/7/2024 trén sb du ng
gbc theo muirc i suat do cic thoa thuin tai hop dong tin dung s
8310LAV202100592 ky ngay 13/7/2018 va Hop ddng tin dung s
8310LAV201800678 ky ngay 22/7/2021 cho dén khi thanh toan xong moi khoan
no. Bi don phai chiu 4n phi dan sy dinh theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién tod hdi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Tai don khoi kién nguyén don yéu cau giai
quyét tranh chap d6i v6i cac Hop dong tin dung da ky gilta nguyén don va Hoang
Vin S ¢6 noi cu tra tai xom S, thi tran D, huyén T, tinh Cao Béng. bay 1a vu an
tranh chap vé Hop dong dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Thach An, tinh Cao Béng theo diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su.

[2] Xac dinh not cu tri cua duong sy: Tai don khoi kién Nguyén don cung cap
dia chi ctia bi don va nhiing nguoi lién quan 14 tai t6 dan pho A, thi trin D, huyén
T, tinh Cao Bang. Tuy nhién, cin ctr cac tai liéu co trong ho so vu an xac dinh dia
chi noi cu tra cua duong sy 12 xom S, thi trdn D, huyén T, tinh Cao Bang.

[3] Hop ddng tin dung:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Ngan hang va ong
Hoang Van S cung thira nhan 02 Hop dong tin dung 14 ddi twong khéi kién cta vu
an duoc cac bén ky két trén co sé tu nguyén, ong S khang dinh chit ky, chir viét tén
“Hoang Van S” tai Hop dong tin dung, chimg tir giao dich va cac tai liéu khac lién
quan déu do 6ng ty minh ky va viét. Cing v6i d6, nhiing nguoi lién quan 1a ba
Moéng Thi B, anh Hoang Minh T1, anh Hoang Minh T2 cung thira nhan uy quyén
cho ong Hoang Vian S vay tai Ngén hang. Hop dong tin dung duoc cac bén thira
nhan hoan toan tu nguyén giao két va thira nhan hiéu lyc ctia hop dong.

[3.2] Hop dong tin dung s 8310LAV201800978 ky ngay 13/7/2018: Sé tién
vay 1.000.000.000d (mot ty ddng), thoi han vay 84 thang ké tir ngay 13/7/2018. LAi
suat c¢6 diéu chinh, 13i suét tai thoi diém ky hop dong 11,5%/nam. Phuong thic tra
ng gbc: 12 thang 1 ky (mdi ky 140 triéu ddng, ky 13/7/2025: 160 tridu ddng),
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phuong thirc tré 13i: 12 thang 1 ky. Ngay giai ngan: 13/7/2018; s0 tién giai ngén:
1.000.000.000d (Mbt ty dong).

No gdc da tra: 610.000.000d (Sau trém muoi triu d6ng). Du no gdc con lai 1a
390.000.0004 (Ba tram chin muoi tri¢u dong).

Lai da tra 1a 376.957.361d (Ba tram bay muoi sau tri¢u chin trdm nam muoi
bay nghin ba trdim sau muoi mét dong).

[3.3] Hop dong s6 8310LAV202100591 ky ngay 22/7/2021: Sé tién cho vay 1a
230.000.000.d (Hai trim ba muoi triéu dong). Thoi han cua hop dong vay vén 84
thang, 13i suat c6 dinh 12%/nam. Phuong thtc tra no gdc: 12 thang 1 ky (mdi ky 33
triéu dong, ky 22/7/2028: 32 triéu dong), phuong thic tra 13i: 12 thang 1 ky. Ngay
giai ngan 22/7/2021, s6 tién giai ngan 230.000.000d (Hai trim ba muoi triéu dong).

Tinh d&n ngay 10/7/2024: No gbc da tra: 33.047.424d (Ba muoi ba triéu
khong tram boén muoi bay nghin bén trim hai muoi tu dong), du ng gbc:
196.952.576 (M4t trdm chin muoi siu triéu chin trdm ndm muoi hai nghin nam
tram bay muoi sau dong). Lai da tra: 29.905.315 (hai muoi chin triéu chin trdm linh
nim nghin ba trim mudi 1am dong).

Hop dong tin dung duoc cac bén ky két trén co s& hoan toan ty nguyén, phu
hop véi cac quy dinh ctia Luat to chic tin dung va cac quy dinh vé cho vay ctia Bo
luat dan su. Do d6, xac dinh hop dong hop phap, c6 hiéu luc thi hanh ddi voi cac
bén. Qua trinh thuc hién hop dong, bén vay vi pham nghia vu tra no theo Hop dong
tin dung da ky v&i Ngan hang.

Trong qua trinh giao két hop dong, cac bén di ti nguyén thoa thuan vé 13i, 14i
qud han va 1a1 cham tra. Thoa thudn cua cac bén hoan toan tu nguyén, phu hop voi
quy dinh ctia Luat t6 chic tin dung va cac quy dinh vé 13i tai san cta B luat dan
su. Qua trinh thue hién hop dong, bén vay da tra mot phan 1ai. Do hop dong céc
bén thoa thuén tra gdc theo ky, nén trong tong sb6 no gdc, mot phan tinh 131 trong
han, mét phan tinh 1ai qua han theo bang tinh cia Ngan hang cung cap 1a phu hop.
Yéu cau tra no gbc va 13i cua nguyén don c6 can cir dé chap nhan. Tinh dén ngay

10/7/2024, ng 1ai xac dinh dugc nhu sau:

Hop diong 8310LAV201800678 8310LAV202100592

Du ng 390.000.000 196.952.576
Lai trong han 93.397.731 41.605.703
Lai qué han 5.558.425 1.891.388
Lai qué han chua thu 746.233

Lai cham tra 2.168.695

Tong 491.871.084 241.362.400




[3.4] D6i véi viéc thuc hién nghia vu lién d6i: Nguyén don yéu ciu ong
Hoang Van S va ba Moéng Thi B, anh Hoang Minh T1, anh Hoang Minh T2 phai
lién doi chiu trach nhiém véi khoan vay. Ong Hoang Vin S va nhiig nguoi lién
quan déu khang dinh ty quyén cho ong Hoang Vian S ky Hop ddng tin dung. Do
do, 6ng S va nhiing nguoi li€én quan cung chiu trach nhiém voéi khoan vay.

[3.5] Pbi v6i viéc ong Hoang Vin S st dung sb tién vay dé cho chau 1a B
Thanh T4 vay lai 13 thoa thuan riéng cua ong S va anh T4, khong c6 diéu khoan
quy dinh trich nhiém cua anh T4 dbi voi Hop dong vay, do d6 Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[4] Hop ddng thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
09072018 ky ngay 09/7/2018 giira bén thé chip dai dién 1a ong Hoang Vin S, ba
Mong Thi B va bén nhan thé chép Al chi nhanh T. Hop ddng thé chap duogc cac
bén thira nhan 1a nguoi tryc tlep ky, tu nguyén va thira nhan tinh hop phap, hi¢u luc
ctia hop dong. Hop dong thé chip duoc chung thyuc tai Uy ban nhan dan thi trin D
va Pang ky giao dich bdo dam ngay 13/7/2018 tai Van phong D chi nhadnh huyén T.

[4.1] Tai san thé chap la quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BB988211 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/5/2011, thira dét
s6 68, to ban d6 53, dia chi: S, thj trin D, huyén T, tinh Cao Béng. Dién tich st
dung riéng: 286,1m2; Muc dich st dung: Dit ¢ tai d6 thi; Thoi han sir dung: Lau
dai. Tai san gan lién v6i dat: 01 nha 02 tang, 01 nha 1 tang. Dién tich x4y dung:
180m?, dién tich st dung 280m®.

Qua tién hanh xem xét tham dinh tai chd cho thay: thira dat sé 68, to ban do
53 1a dat ¢ tai do thi, da xay dung cong trinh, c6 ranh gidi kién cd véi nguoi su
dung dat lién ké, khong c6 tranh chap vé ranh gi6i. Trén dat c6 01 nha 02 tang
thudc so hiru ciia 6ng Hoang Vian S va bd Mong Thi B, 01 nha 01 ting thudc sé
hitu ctia anh Hoang Minh T2 va chi Dinh Thi T3. Ngoai ra, trén thira dat co cac
cong trinh gom: bép, chudng trai....1a tai san cla bén thé chap nhung khong dugc
dinh gia, khong mo ta trong hop dong thé chap, khong 14 tai san thé chap. Theo quy
dinh tai diéu 325 B luat dan su, thé chap quyén st dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién voi dat nguoi str dung dat dong thoi 1 nguoi s¢ hitu tai san thi tai san
duoc xir Iy bao gdm ca tai san gin lién voi dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac.
Tai phién toa, bén thé chap va bén nhan thé chap thong nhat xir 1y tai san bao gom
toan b tai san gin lién v4i dat. Do d6, xac dinh tai san duoc xir Iy bao gom quyén
sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat.

Dbi v6i tai san thé chap 1a ngdi nha 01 ting thudc sé hitu cua anh Hoang Minh
T2 va chi Dinh Thi T3, hop dong thé chap khong c6 chit ky cta chi T3. Khi lay 1oi
khai chi T3 khang dinh biét va khong phan ddi viéc thé chap tai san. Trudng hop



xtr 1y tai san bao dam, danh quyén uu tién mua ciia chi T3 ddi voi quyén sir dung
dién tich dat c6 nha thudc s& hiru cua chi T3, anh T2.

[4.2] Tai san thé chap 1a quyen str dung dat theo Glay ching nhan quyen su
dung dt va quyén su dung d6i v6i cac thira dat theo Gidy chimg nhan quyén su
dung d?,t s6 BB988209 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/5/2011 ddi v6i 09
thira dat.

STT To l?én Thﬁ:q D,ién Muc dich | Thoi han st Ngu n g be st dung
do dat so tich sir dung dung '

1 12 107 654 LUK Lau dai CN-KTT

2 12 32 172 LUK Lau dai CN-KTT

3 12 49 243 BHK Lau dai CN-KTT
129 BCS
114 LUK

4 12 76 292 LUK Lau dai CN-KTT

5 12 77 697 LUK Lau dai CN-KTT

6 12 78 208 LUK Lau dai CN-KTT

7 12 86 714 LUK Lau dai CN-KTT

8 53 49 134,2 LUK Lau dai CN-KTT

9 54 28 1482,1 LUK Lau dai CN-KTT

Qua viéc thu thap tai liéu chimg ctr x4c dinh dugc mot so thira dat da thu hoi
mot phan dé giai phong mat bang phug vu du an Puong N theo Quyét din}} SO
4193/QDb-UBND ngay 29/12/2022 cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh Cao Bang,

cu thé:

STT To bén Thfrq D,ién Dién ti‘c.h Dién ti(?h Dién tich con le_}i
do dat so tich thu hoi con lai theo do thuc té
1 12 107 654 398 256 255,9
2 12 76 292 26,1 265,9 271,1
3 12 86 714 584,7 129,3 129,3
4 54 28 1482,1 741,7 445 706,4
73,3 704,2

Nhu vay, cac thira dat néu trén c6 sy thay doi vé dién tich dan dén thay d6i vé
gia tri cla tai san bao dam. Viéc thu hoi dat khong dan dén viéc khong con tai san,
khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu 43a Nghi dinh 43/2014/ND-CPsung
tai Nghi dinh 01/2017/ND-CPdo d6 Hop dong thé chap bat dong san khong bi
cham dut. Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 21 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh vé thi hanh Bo luat dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu quy dinh: “Truong hop khong con tai san bao dam do bi thu hoi vi muc
dich quéc phong, an ninh; d@é phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong
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cong thi 0 tien dwoc boi thuwong, tai san duoc thay thé hodc tai san dwoc trao doi
theo quy dinh cua phap ludt lién quan tro thanh tai san bdao dam”. Trong truong
hop nay, tai san bao dam chi bj thu héi mot phan dién tich, sé tién bdi thuong, hd
trg khi giai phong mat bang da dugc chi tra cho 6 ‘ong Sinh tir ngay 13/10/2022. Tai
phién toa, dai dién cua bén thé chap va nhan thé chip khong yéu cau xem xét doi
v6i sb tién bdi thudng da chi tra cho 6ng Hoang Van S va yéu cau cong nhan hi¢u
luc ctia Hop ddng thé chip d6i véi 05 thira dat va phan dién tich con lai cua cac
thira dat da bi thu hdi mot phan. Yéu ciu cua cac bén phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén duoc chap nhan.

Hop d@)ng thé chép duoc cac bén tu nguyén giao két, co hiéu luc. Do do,
truong hop 6ng Hoang Van S va nhitng nguoi lién quan khong thuc hién hodc thuc
hién nghia vu tra no theo Hop dong tin dung s6 8310LAV201800678 ngiy
13/7/2018 va Hop dong tin dung s6 8310LAV202100592 ngay 22/7/2021 thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi xtr Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap néu trén.

[5] Chi phi t6 tung: Yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 33.975.000d (Ba muoi ba triéu chin tram
bay muoi lam nghin dong).

[6] Vé an phi: Bi don 1a ngudi dan toc thiéu sé cu tra & xa ¢6 diéu kién kinh té
xa hoi dic biét kho khin theo Quyét dinh 861/QD-TTg ngay 04/6/2021 cta Thi
tuéng Chinh phu va c6 dé nghi mién an phi dan sy so tham nén dugc mién toan bo
an phi dan su so tham..

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

~ Cén cir cac Didu 91, 95 Ludt cac to chuc tin dung 2010; Dicu 99, 103 Luat cac
to chure tin dung 2024.

Cin ctr vao cac Didu 292, 293, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325 cua Bo luat
dan su 2;

Cin ctr khoan 4 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung
dan su;

Ap dung Diéu 7, 8, 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cia Hoi dong tham
phan Toa an nhén déan t6i cao Huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luét vé
131, 1ai suat, phat vi pham;

Ap dung An 1¢ 08/2016/AL;
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Ap dung diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
2. Bugc ong Hoang Van S va ba Méng Thi B, anh Hoang Minh T1, anh
Hoang Minh T2 phdi lién d6i tra cho Ngan hang N goc va lai tinh dén ngay
10/7/2027 cua cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

S6 Hop dong 8310LAV201800678 8310LAV202100592
Du ng 390.000.000 196.952.576
Lai trong han 93.397.731 41.605.703
Lai qua han 5.558.425 1.891.388
Lai qué han chua thu 746.233
Lai cham tra 2.168.695
Tong 491.871.084 241.362.400

Tong so tién no gdc va 13i ong Hoang Van S phai tra 1a 733.233.484d (Bay
tram ba muoi ba tri€u hai tram ba muoi ba nghin bon tram tdm muoi tu dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngiy xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong thi
ong Hoang Van S va ba Mong Thi B, anh Hoang Minh T1, anh Hoang Minh T2
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai trong han, qué han trén s6 ng géc, 1ai cham tra,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viéc dicu
chinh 13i sudt cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 14i sudt cua
Ngéan hang cho vay.

3. Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
09072018 ky ngay 09/7/2018 giira bén thé chap dai dién 13 6ng Hoang Van S, ba
Moéng Thi B va bén nhéan thé chip Al chi nhanh T ¢6 hiéu lyc phap luat. Truong
hop 6ng S khong thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra tién theo cac
Hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san bao
dam dé thu h6i no. Tai san bao dam gom:

[3.1] Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén six
dung dat s6 BB988211 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/5/2011, thira dat
s6 68, to ban dd 53 dia chi: S, thi trin D, huyén T, tinh Cao Bang. Dién tich sir
dung riéng: 286, 1m?; Muc dich st dung: Dét ¢ tai d6 thi; Thoi han str dung: Lau
dai va tai san gan hen v6i dat.
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[3.2] Tai san thé chép la quyen str dung dat theo Glay ching nhan quyen su
dung dat va quyén sir dung d6i voi cac thira dat theo Gidy chung nhan quyén su
dung d?,t s6 BB988209 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/5/2011 dbi v6i 09
thira dat.

STT To l?ém T,hﬁ:a, D,ién Muc dich | Thoithan | Dién tich con lgli sau
do dat so tich st dung | st dung GPMB (m°)
1 12 107 654 LUK Lau dai 256
2 12 32 172 LUK Lau dai
3 12 49 243 BHK Lau dai
129 BCS
114 LUK
4 12 76 292 LUK Lau dai 265,9
5 12 77 697 LUK Lau dai
6 12 78 208 LUK Lau dai
7 12 86 714 LUK Lau dai 129,3
8 53 49 134,2 LUK Lau dai
9 54 28 1482,1 LUK Lau dai 445 +704,2

Sau khi xur 1y hét tai san thé chdp ma van chua thanh toan hét no cho Ngan
hang N thi 6ng Hoang Van S va ba Mong Thi B, anh Hoang Minh T1, anh Hoang
Minh T2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang N dén khi hét s6
tién phai thanh toan.

4. Ong Hoang Van S phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd la:
33.975.000d (Ba muoi ba tridu chin trim bay muoi 1im nghin ddng). Xac nhan
Ngan hang N da nop du sb tién trén. Ong Hoang Vian S phai tra lai cho Ngan hang
N sé tién 33.975.000d (Ba muoi ba triéu chin trim bay muoi 1am nghin dong).

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

5.Vé an phi: Mién toan bd an phi dan sy so tham cho 6ng Hoang Vin S.

Hoan tra cho Ngan hang N chi nhanh huyén T s6 tién tam Gng an phi dan su
so tham da nop 1a 15.790.000d (Muoi 1am triéu bay tram chin muoi nghin dong)
theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1 phi tda 4n s6 0002033 ngay 05/02/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach An, tinh Cao Béng.

6. V& quyén khang céo:
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Pai dién hop phap cua nguyén don, Bi don c6 mit tai phién toa, c6 quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban dn hoac ban an dugc
niém yét./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat ND H.Thach An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND tinh Cao Bang;
- Chi cuc THADS H. Thach An;
- Duong su;
- Luu.
Mai Hong Nhung
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