TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2024/DS-PT
Ngay 10 - 7 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Piéu Thi Kim Lién.

Cdc Tham phdn: Ong Cam Xuéan Thiy.

Ong Pham Tuan Minh.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Tran Viét Khuong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Son La.
- Dai dign Vién kiém sdt nhin déan tinh Son La tham gia phién toa: Ong Pham
Qubc Puc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 06/2023/TLDS-PT ngay 17 thang 10
nim 2023 vé viéc Tranh chap hop ddng tin dung.

Do Ban an déan su so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Son La bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 19/2024/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 50/2024/QP-PT ngay 29/01/2024;
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 57/2024/QDPT-DS ngay 26/02/2024; Quyét
dinh tam dinh chi xét xt phuc tham s6 01/2024/QD-PT ngay 21/3/2024; Quyét
dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su s6 79/2024/QD-PT ngay 21/5/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Son La, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D2 - Chi nhéanh tinh Son La.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Cam Thanh T - Phé giam ddc phu trach
phong giao dich huyén M. Ba Nguyén Thi H - Truéng phong Quén 1y rtii ro. C6
mat.

- Bi don: Ong Lo Van HI va ba Lo Thi T1; dja chi: Ban P, xd M, huyén M,
tinh Son La. Vang mat.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Lo Vin S, dja chi: Ban N, thi tran |, huyén M, tinh Son La. C6 mat.
+ Anh Lo Vin B, dia chi: Ban N, thi tran {, huyén M, tinh Son La. C6
mat.



Nguoi 1am ching: Ong Lo Vian T2, dia chi: Ban N, thi tran {, huyén M,
tinh Son La. C6 mat.

Do c6 khang c4o cuia nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, loi khai tai phién toa va cdc tai liéu, chung
cit ¢6 trong ho so vu dn, Nguyén don trinh bay:

Ngay 11/01/2019, Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh tinh Son La — phong
giao dich huyén M (Ngan hang B huyén M) va 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1
tri tai ban P, xd M, huyén M, tinh Son La di ky két Hop ddng tin dung sb
01/2019/4719299/HDTD ngay 11/01/2019, theo d6 éng Lo Van H1, ba Lo Thi
T1 vay cua Ngan hang BIDV huyén M sé tién gdc 1a 500.000.000 dong voi 1ai
suit 12%/nam, muc dich vay mua dd dung gia dinh. Bién phap bao dam 1a thé
chap tai san bang hai hop dong:

Hop dong thé chip bat dong san s 01/2018/4719299/HPBP ngay
22/11/2018 giita Ngan hang BIDV huyén M véi 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1,
tai san thé chap 1a thira dat s6 31, to ban d6 TC-01, dién tich 100m?, dat thd cu
lau dai co6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé W632253, vao sb cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé6 870/QSDP theo Quyét dinh sd 841-UBND
ngay 20/6/2005, 6ng Lo Vian Hl1, ba Lo Thi T1 nhan chuyén nhuong tir ngdy
15/01/2007, dia chi thira dat ban N, thi tran {, huyén M, tinh Son La gia tri thé
chap 80.000.000 dong.

Hop dong thé chap tai san s6 02/2018/4719299/HPBD ngay 22/11/2018
tai san 1a May dao banh xich, theo gidy chimg nhan dang ky xe chuyén dung s6
00037/2018, do S& Giao thong van tai tinh Son La cip ngay 19/10/2018, nhan
hiéu KOMATSU, san xuat Japan, bién sé ding ky 26XA-0358, s6 dong co
6229784, s6 khung 060676 mang tén Lo Van HI, gia tri thé chap 720.000.000
dong.

Qua trinh thyc hiép hop dong ong Lo Van H1, ba Lo Thi T1 vi pham
nghia vu thanh toan d6i v6i khoan vay hop dong tin dung sb
01/2019/4719299/HDTD, ngdy qua han ngay 21/8/2022. Tinh dén ngay
13/9/2023 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 con ng: Tién no gdc 1a 306.400.000
ddng, tién 13i trong han va 13i qua han 1a 130.505.221 déng.

Nay Ngan hang B Chi nhanh tinh Son La, yéu cau Toa an giai quyét budce
ong Lo Van H1, ba Lo Thi T1 phai thanh toan tra cho Ngan hang khoan vay
theo Hop dong tin dung sé 01/2019/4719299/HDTD ngay 11/01/2019, tién gbc
13 306.400.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 13/9/2023 13 130.505.221 ddng.

Budc 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 phai thanh toan tra cho Ngan hang B
M cac khoan 14i theo hop dong cho dén khi thanh toan xong. Ong Lo Van H1 va
ba Lo Thi T1 phai thyc hién nghia vu di véi tai san thé chap.
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Déi voi hop ddng chuyén nhugng dat gitta 6ng Lo Van H1 va 6ng Lo Vian
S 1a khong hop phap vi hinh thirc hop dong 1a viét tay, khong cong ching,
chung thyc, khong c6 chir ky ciia ba Lo Thi T1, ndi dung mua ban khong thé
hién 15 s6 16, sb thua dat.

Hop ddong thé chap bat dong san sd 01/2018/4719299/HPBD ngay
22/11/2018 giita Ngan hang B véi ong Lo Van H1, ba Lo Thi T1 1a quyén sir
dung dat c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 W632253, 15i do bén thé
chap gidu thong tin di chuyén nhugng cho ong Lo Vin S, dén nim 2021 Ngan
hang B moi biét. Ngan hang B yéu cau huy hop chuyén nhuong dat giira 6ng LO
Vin H1 va 6ng Lo Vin S, chap nhan hop dong thé chép thira dit nay cia Ngan
hang B.

Theo ban tw khai va cac tai liéu, chung cur co trong hé so vu dan bi don
trinh bay:

Ong Lo Vian H1 va ba Lo Thi T1, thira nhan c6 vay tién ctia Ngan hang B
va di vi pham nghia vu thanh toan cho ngan hang véi Iy do lam #n thua 156. Nay
nhat tri yéu cau ciia Ngan hang B thanh toan khoan vay Hop dong tin dung sb
01/2019/4719299/HDTD ngay 11/01/2019 tién gdc 1a 306.400.000 dong; tién 14i
1a 130.505.221 dong.

Péi voi tai san thé chap 1a may dao banh xich, theo gidy chimg nhan ding
ky may chuyén dung s6 00037/2018 6ng ba khong biét & dau.

Pbi v6i tai san thé chap 14 quyén sir dung dat duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 W632253, vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 870/QSDD, theo Quyét dinh s6 841-UBND ngay 20/6/2005 thudc to ban d6
s6 TC-1, thira 31, dién tich 100m? loai dat tho cu lau dai, dimg tén 6ng Lo Vian
H1 va ba Lo Thi T1 ngay 23/3/2007, dia chi & ban N, thi trdn I, huyén M, tinh
Son La. Ong Lo Van H1 va ba Lo Thi T1 x4c nhan da tu nguyén chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng Lo Vin S, nhan du tién chuyén nhuong (con 5.000.000 dong dé
sang tén d6i chu), dd giao dat cho bén ong Lo Van S va hai bén thoa thuin éng
H1 sé& sang tén doi chu cho bén mua, nén giit gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Do thiéu vbn lam an, 6ng H1 va ba T1 d3 mang thé chip gidy chimg nhan
quyén sir dung dét trén tai Ngan hang B dé vay tién, 6ng ba thira nhan d3 che
gidu thong tin voi bén Ngan hang vé viée thira dat di chuyén nhuong cho éng S
va che gidu khong cho ong S biét viéc mang gidy ching nhan quyén sir dung dat
di thé chap ngan hang. Ong H1 va ba T1 nhat tri yéu cu ctia 6ng Lo Vin S vé
viéc huy bo hop dong thé chip quyén st dung dit dugc céo gidy s6 W632253 va
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong S.

Theo cac ban tw khai, bién ban lam viéc, loi khai tai phién toa va chung
cir ¢6 trong hé so vu dn nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lo Vin S Va
anh Lo Van D trinh bay:



Gia dinh 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 100m? dat tho cu lau dai,
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W632253 to ban d6 sé TC-01, thira s6
31, dugc UBND huyén M cép ngay 20/6/2005 mang tén ba Ca Thi H2 (chuyén
nhuong cho 6ng Lo Van H1 va ba Lo Thi T1 ngay 15/01/2007); khi mua lai ctia
6ng H1, gia dinh 6ng d3 giao day du tién va di nhan dat (con 5.000.000 dongdé
sang tén d6i chil). Nam 2017, gia dinh di xay dung nha kién cd trén phan dat
ctia gia dinh va dt mua cua 6ng Lo Van H1. Anh D c6 dong gop tién mua dat,
tién xdy nha cung 6ng S, qua trinh xdy dung gan mot nim méi xong, khong co
co quan, chinh quyén hay ai ngin can. Gia dinh dng da nhiéu lan giuc 6ng H1
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé sang tén nhung 6ng H1 chua tra.
Pén cubi nim 2021 phia ngan hang khai kién ra Toa an nhan dan huyén M dng
méi duoc biét viéc 6ng H1, ba T1 mang gidy chimg nhan quyén st dung dat di
thé chip vay tién ngan hang. Viéc éng Lo Van HI, ba Lo Thi T1 vay ng ngan
hang khong lién quan dén gia dinh 6ng. Nay ong S va 6ng P dé nghi huy bo hop
d6ng thé chap dién tich dit ma gia dinh 6ng da nhan chuyén nhuong va tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dét cho gia dinh ong.

Nguoi lam chirng éng Lo Van T2 trinh bay: Ngay 11/8/2016, 6ng dugc
6ng Lo Van H1 va éng Lo Vian S moi 14 nguoi 1am ching, chimg kién viéc 6ng
S va 6ng H1 1ap Bién ban giao ban dat. Dién tich dat ong H1 béan cho 6ng S c6
dia chi tai ban N, thi tran I, huyén M, tinh Son La véi gia 14 55.000.000 dong,
6ng S co tra trude cho éng H1 20.000.000 ddng. Ly do éng H1 va dng S moi
ong ky vao Bién ban giao ban dat véi tu cach 1a ngudi lam chimg boi tai thoi
diém d6 ong 1a Cong an vién tai ban N va ciing c6 quen biét voi 6ng H1 va dng
S, viéc Ngan hang B khoi kién ong Lo Van H1 ndi dung c6 lién quan dén viée
thé chap thira dat 6ng H1 d3 ban cho ong S trude day 6ng khong biét, khi duoc
Toa 4n nhan dan tinh Son La moi ra lam viéc ong mai biét. Ong khang dinh
ngay 11/8/2016, dng c6 dugc ky vao Bién ban giao ban dét giita 6ng Lo Van H1
va 6ng Lo Van S véi tu cach 1a ngudi lam chimg, ngoai ra 6ng khong lién quan
dén van dé nao khac. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo dang quy dinh cia
phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 02/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh Son La d3 quyét dinh:

Cian ct khoan 2 Pidu 129; khoan 1 Diéu 295; DPiéu 299; khoan 1 Piéu
317; khoan 2 Diéu 327; khoan 1, khodn 2 Diéu 323 cua B¢ ludt Dan sy; khoan 1
Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai. Diéu 91; Diéu 95 ctia Luat Cac to
chtic tin dung; Can ct Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi déng thdm phan Toa 4n nhan dan Tbi cao; khoan 1 Piéu
147; khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Piéu 26 cua Nghi



quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

Chép nhin mdt phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP P2- Chi
nhénh tinh Son La, Phong giao dich huyén M, tinh Son La.

Budc 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 phai thanh toan tra cho Ngén hang
TMCP D2 — Chi nhanh tinh Son La, Phong giao dich huyén M, tinh Son La, tinh
dén ngay 13/9/2023:

Pbi voi khoan vay tai Hop dong tin dung sé 01/2019/4719299/HDTD
ngay 11/01/2019: Tién gbc 1a 306.400.000 dong (ba tram linh sau triéu bén trim
nghin dong); tién 14i 1a 130.505.221 dong (mot trim ba muoi triéu nam tram linh
nam nghin hai trim hai muoi mdt dong). Tong cong 1a 436.905.221 dong (bdn
tram ba muoi sau triéu chin tram linh nim nghin hai tram hai muoi mét déng).

Ong Lo Van H1, ba Lo Thi T1 phai giao tai san bao dam 1a may dao banh
xich, theo gidy chting nhan ding ky xe may chuyén dung sé 00037/2018 do S&
Giao thong van tai tinh S cap ngay 19/10/2018; nhan hiéu Komatsu PC20, san
xuat Japan, bién sd dang ky 26XA-0358, sd dong co 6229784, sé khung 060676,
mang tén Lo Van H1 dé thyc hién nghia vu tra ng, néu ong Lo Van HI, ba Lo
Thi T1 khong thyc hién giao tai san bao dam thi Ngan hang B c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san khac ctia 6ng Lo Van HI,
ba Lo Thi T1 dé thu hdi no.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so tham cho dén khi thanh toan
xong, 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 phai thanh toan tra cho Ngan hang B khoan
1ai theo Hop dong tin dung.

Khéng chip nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11/8/2016 giita 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 véi gia dinh 6ng Lo Vin
S, 6ng Lo Van b cta Ngan hang B.

Huy hop ddng thé chip bat dong san sb 01/2018/4719299/HDBP ngay
22/11/2018 gitra Ngén hang B véi 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1.

Ngan hang B c¢6 trach nhiém xoa thé chiap Hop dong sb
01/2018/4719299/HPBD ngay 22/11/2018. Tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cip gidy s6 W632253 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 870/QSDD, theo quyét dinh s6 841-UBND ngay 20/6/2005. Thira dat dién
tich 100m2, thd cu 1au dai, dat duoc cép dét theo To TC-1, thtra s 31, dimg tén
6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 ngay 23/3/2007, & ban N, thi tran I, huyén M, tinh
Son La cho gia dinh 6ng Lo Van S, 6ng Lo Van b.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cho cac duong su.



Do khong nhét tri véi Ban 4n so tham, ngay 26/9/2023 Ngan hang TMCP
P2 - Chi nhanh tinh Son La lam don khang cdo mdt phan Ban 4n dan su so tham
s6 02/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Son La.

* Tai phién toa phiic tham:

Y kién cua nguyén don: Giir nguyén noi dung khang cao. Pé nghi khong
chap nhan yéu ciu huy va cong nhan hiéu luc cua Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2018/4719299/HPBD ngay 22/11/2018 giita ong Lo Van H1, ba Lo
Thi T1 véi Ngén hang B.

Chép nhan yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/8/2016 gifta ong L6 Van S va 6ng Lo Van H1. Ngan hang B c6 quyén
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi
ban N, thi tran 1, huyén M, tinh Son La; truong hop xir 1y tai san thé chép cua
6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 ma khong thu hoi du ng thi 6ng H1, ba T1 phai
tiép tuc c6 nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén khi tra xong cac khoan no.
Ngén hang c6 quyén cha dong hodc yéu cau co quan Thi hanh an xu Iy dbi véi
tai san bao dam 1a 01 mdy dao banh xich dé xt 1y, thu hdi no vay.

Y kién cua nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Lo Van S va anh
Lo Van B: Viéc mua ban dat giita gia dinh 6ng va 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1
1a hoan toan tu nguyén, tién mua dat da tra da. Sau khi mua dat da xay nha kién
cb trén dat, khong co tranh chap. Ong S, 6ng D khong biét viéc ong Lo Vin HI,
ba Lo Thi T1 thé chap dién tich dat trén tai Ngan hang B. Dé dam bao quyén loi
hop phap cho gia dinh 6ng, khong nhét tri v6i dé nghi cia Ngan hang vé viéc
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/8/2016 giira ong Lo
Vian S va éng Lo Van H1.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luit t tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an duogc thuc hién dang quy dinh
cua Bo luat T tung dan su.

Vé hudng giai quyét vy an, Kiém sat vién dé nghi: Cin ctr khoan 1 Piéu
308 Bo luat TH tung dan su: Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, giit
nguyén ban an dan sy so tham s 02/2023/DS-ST ngay 13/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh Son La.

V& an phi phtic thim: Nguyén don phai chiu an phi dan su phtc thim, do
khang cao khong duoc chap nhan.

V& chi phi td tung: Cac duong su phai chiu chi phi td tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién tod; can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh nhw sau:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don Ngan hang TMCP D2 - Chi nhéanh
tinh Son La khéi kién yéu cau 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 phai thanh toan
khoan tién vay 1a 384.526.800 dong (gém no gdc + 1di cham tra tinh dén ngay
21/8/2022) va toan bd chi phi phat sinh theo Hop dong tin dung sb
01/2019/4719299/HPDTD ngay 11/01/2019 duogc ky gitta 6ng Lo Van H1, ba Lo
Thi T1 v6i Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh tinh Son La, phong giao dich
huyén M. Tda an cép so tham xac dinh quan hé phap luat 13 Tranh chap hop
d6ng tin dung 1 ¢6 cin ctr, dang quy dinh.

[2] V& su vang mit cua duong su: Tai phién toa phuc tham, bi don ving
mat da duoc Toa an triéu tap hop 16. Do d6, Toa an tién hanh xét xu theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 296 B luat T4 tung dan su.

Ngéan hang TMCP D2 - Chi nhéanh tinh Son La, da thyc hi¢n quyén, nghia
vu cua nguoi khang cao theo quy dinh tai diéu 272 BLTTDS, do d6 vu an dugc
xem xét giai quyét theo trinh ty, thi tuc phic tham.

[3] Xét khang cao cua nguyén don Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh
tinh Son La:

Dbi véi ndi dung yéu cau cong nhan hiéu luc ctia Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2018/4719299/HDBD ngay 22/11/2018. Hoi ddng xét xtr nhan
thay:

Hop ddng thé chap bat dong san duogc ki két gitta Ngan hang BIDV huyén
M va 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1, tai san thé chap 1a thira dat s6 31, to ban dd
s6 TC-01, tai ban N, thi tran I, huyén M, tinh Son La dat c6 dién tich 100m?,
quyén str dung dat vao s6 cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 870 theo
Quyét dinh sb 841-UBND cua Uy ban nhan dan huyén M, Giay ching nhan
quyén st dung dit mang tén 6ng Lo Van HI va ba Lo Thi T1 tir ngay
23/03/2007. Thoi diém ky két Hop ddng thé chap bat dong san néu trén 6ng LO
Vian H1, ba Lo Thi T1 d4 c6 su gian doi, che gidu thong tin di voi Ngan hang B
huyén M vé viéc chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho 6ng Lo Van S (giao
dich chuyén nhuong duogc thyc hién tor ngay 11/8/2016, thanh toan du tién
chuyén nhuong vao ngay 20/8/2016). Do vay tai san bao dam tai Hop dong thé
chap khong thudc quyén so hitu cua bén bao dam 1a 6ng H1, ba T1 theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 295 va khoan 1 Piéu 317 ctia B luat Dan sy. Toa an cip
so tham tuyén huy Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2018/4719299/HDBD
ngay 22/11/2018 gitta 6ng Lo Van H1 - ba Lo Thi T1 v&i Ngan hang B, phong
giao dich huyén M Ia ¢ can cu.



Vé tai san thé chdp trong Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2018/4719299/HPBD ngay 22/11/2018. Qua trinh giai quyét tai cip phiic
tham, can ctr don dé nghi ctia nguyén don Toa an cip phic thim da tién hanh
xem xét thAm dinh tai chd lai dién tich dat va dinh gia tai san dién tich dat thira
dat sb 31, to ban d6 s6 TC-01, tai ban N, thj trén 1, huyén M, tinh Son La dat co
dién tich 100m2 Két qua:

+ Téng dién tich dat tranh chép dugc xac dinh, cd dién tich 1a 97,1m?, cd
tir canh nhu sau:

Phia Pong Bic giap duong xém (duong 7,5m): 5,11m

Phia T4y Bic giap 16 dat s6 30: 18,84m;

Phia Tay Nam giap dat 6ng Lo Van S: 5m;

Phia Pong Nam giap dat 6ng Lo Vian S: 20m.

+ Tai san trén dat bao gém:

C6 01 nha mot ting, ting chiu lyc 220mml, mai lop t6n, khong c6 khu vé
sinh khép kin, c6 dién tich 46,9m?.

Mai che, khung thép mai lop ton, ¢é dién tich 50,2m?

Cong: Tru cot xay gach chi tuylen (1,053md),

Mai cong bang bé tong cdt thép (2,025m?),

Canh cong thép hop ma kém (8,4m?).

+ Két luan dinh gia tai san cua Hoi ddng dinh gia nhu sau:

Gia tri thira dat can dinh gia 1a: 1.500.000 déng/m? x 1,0 x 97,1 m? =
145.650.000 dong. (Bang chit: Mot tram bon mueoi lam triéu sdu tram ndm mueoi
nghin dong).

Gia tri tai san trén dat 1a: 223.627.525 dong (Bang chit: Hai tram hai
muoi ba triéu, sdu tram hai mwoi bdy nghin, nam tram hai mwoi ldm dong).
Toan bo tai san trén dt 1a cia 6ng Lo Vin S.

Tai bién ban xac minh ngay 22/5/2024 d6i véi Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén M, xac dinh: Ngay 20/6/2005 UBND huyén M di ra Quyét dinh
s6 841/QD-UB vé viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat khu dét tai ban
N, thi tran 1, huyén M, tinh Son La tir thira s6 21 dén thira s6 31, trong do co
dugc cap hai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 22 (mang tén ba Lo
Thi X) va s6 22-1 (mang tén ba Lo Thi P1), hién tai thira dat s6 31 hién dang
dugc ho gia dinh ong Lo Van S su dung. Do d6 khong cé viéc cap sai Gidy
chtng nhan quyén str dung dit hay cap bi chong lan.

Pbi v6i yéu cau huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Lo Van H1 voi 6ng Lo Van S ky ngay 11/8/2016 xé4c dinh: Thira dit 6ng Lo
Vin H1 chuyén nhuong cho éng Lo Vian S theo Bién ban giao dat ban dét 1ap
ngay 11/8/2016, 1a dat thd cu, thira s6 31, t& ban dd sb TC-01 tai ban N, thi trdn
i, huyén M, tinh Son La dét ¢ dién tich 100m? dugec UBND huyén M cép Giéy
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ching nhan quyén sir dung dat s6 W632253 theo Quyét dinh s6 841/UBND
ngay 20/6/2005, mang tén ba Ca Thi H2, dén ngay 15/01/2007 dat dugc chuyén
nhuong cho 6ng Lo Van H1 va ba Lo Thi T1.

Do khong c6 nhu cau sir dung 6ng Lo Van H1 da ban dién tich dat trén
cho 6ng Lo Vian S véi gia 55.000.000 dong vao ngay 11/8/2016, viéc giao dich
mua ban giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, thoi diém chuyén nhuong dat
khong c6 tranh chip, tai bién ban giao dat ban dat mac du khong c6 chir ky cia
ba T1 (vo ong H1), tuy nhién qua trinh ldy 10i khai tai cap so tham ba T1 xéc
nhan co biét va nhat tri viéc chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Lo Vian S.
Bén chuyén nhuong 1a ong H1, ba T1 di nhan du tién va giao dat cho ong LO
Vin S sir dung cho dén nay. Ngoai ra viéc mua ban dat con c6 ngudi 1lam ching
la 6ng Lo Van T2 di c6 10i khai xac nhan vé viée 1a ngudi chimg kién viée mua
ban dién tich dat, thira s6 31 tai ban N, thi tran I, huyén M, tinh Son La giira ong
Lo Van H1 va 6ng Lo Vian S vao ngay 11/8/2016. Sau khi mua dat dén nim
2017 dng S da tién hanh xay dung nha kién cb dé ¢, trong qua trinh xay dung
khéng xdy ra tranh chip duoc thé hién qua bién ban xac minh tai chinh quyén
dia phuong. Di chiéu voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan sy va
khoan 1 Piéu 167; khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai thi viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng Lo Van H1 véi ong Lo Vin S ngay 11/8/2016 a
hop phép.

V& noi dung khang céo bod sung ciia Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh
tinh Son La vé viéc tuyén Ngan hang c6 quyén chi dong hoic yéu cau co quan
Thi hanh an xtr 1y ddi véi tai san bao dam tai Hop dong thé chép tai san sd
02/2018/4719299/HPBD ngay 22/11/2018, tai san thé chap 1a 01 may dao banh
xich, theo gidy chting nhan ding ky xe may chuyén dung sé 00037/2018 do S&
Giao thong van tai tinh S cap ngay 19/10/2018, nhan hiéu Komatsu PC20, san
xudt Japan, co bién s ding ky 26XA-0358, s dong co 6229784, s6 khung
060676, mang tén Lo Vian H1. Trong qua trinh giai quyét tai cAp so tham da yéu
cau 6ng Lo Vin H1 cung cap thong tin vé tai san dé tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd, tuy nhién 6ng H1 khong cung cp, dén ngay 13/10/2023 (sau khi
két thiic phién toa so thim) phia Ngan hang B méi phat hién tai san va da phdi
hop voi Cong an thi tran I, huyén M tién hanh thu giit tai san dé bao dam xur ly
ng. Cian ctr Hop ddng thé chip tai san s6 02/2018/4719299/HPBP ngiy
22/11/2018; cin ct theo quy dinh vé viéc xur 1y tai san bao dam tai Diéu 299 cia
Bo luat Dan sy thi Ngan hang c6 quyén chit dong hodc yéu ciu co quan Thi
hanh an xtr ly d6i voi tai san bao dam néu trén.

Nhu viy ddi véi tai san thé chdp dé dam bao cho khoan vay theo Hop
ddng tin dung s6 01/2019/4719299/HDTD ngay 11/01/2019 cua 6ng H1, ba T1,
ngoai dién tich dat ma hién nay 6ng Lo Vian S dang sir dung thi Ngan hang
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BIDV huyén M con dang giit tai san 1 chiéc may dao banh xich c6 tri gid thim
dinh cao hon khoan vay theo Hop dong tin dung con lai ma ong H1, ba T1 c6
trach nhiém phai tra nén van dam bao duoc quyén loi ctia Ngan hang.

Tt nhitng phén tich nhin dinh néu trén khong chap don khang céo cua
nguyén don, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay
13/9/2023 cta Toa an nhan dan huyén M.

[4] V& an phi phuc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan, nén budc
nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san trong qua trinh giai
quyét phiic thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan mot
phan nén nguyén don, bi don mdi bén phai chiu 1/2 chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san 1a 8.909.000 dong (Tam triéu chin trim linh chin nghin dong).
S tién nay nguyén don di ndp tam trng nén budc bi don phai co trach nhiém tra
lai cho nguyén don % s6 tién trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo ludt T4 tung dan su 2015; khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén Quyét dinh
tai Ban 4n dan sy so tham sb: 02/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa an nhan
dan huyén M, tinh Son La.

Can ct khoan 2 Piéu 129; khoan 1 Diéu 295; DPiéu 299; khoan 1 Piéu
317; khoan 2 Piéu 327; khoan 1, khoan 2 Diéu 323 cua B0 luat dan su; khoan 1
Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai; Diéu 91; Diéu 95 cia Luat Cac to
chtic tin dung; Can ct Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao; khoan 1 Piéu
147; khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T4 tung dan su; khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh dinh vé &n phi, 1& phi Toa an. Tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP D2 - Chi
nhanh tinh Son La.

Budc 6ng Lo Van HI1, ba Lo Thi T1 phai thanh toan tra cho Ngéan hang
TMCP D2 — Chi nhanh tinh Son La, Phong giao dich huyén M, tinh Son La, tinh
dén ngay 13/9/2023:

Dbi voi khoan vay tai Hop dong tin dung sé 01/2019/4719299/HDTD
ngay 11/01/2019: Tién gbc 1a 306.400.000 dong (ba trdm linh sau triéu bdn trim
nghin dong); tién 14i 1a 130.505.221 dong (mot trim ba muoi triéu nam tram linh
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nam nghin hai trim hai muoi mét dong). Tong cong 1a 436.905.221 dong (bdn
tram ba muoi sau triéu chin tram linh nim nghin hai tram hai muoi mét déng).

Truong hop 6ng Lo Van HI1, ba Lo Thi T1 khong tra dugc no hoac tra ng
khong day du thi Ngan hang TMCP B2 — Chi nhéanh tinh Son La, Phong giao
dich huyén M, tinh Son La c6 quyén chu dong hodc yéu cau co quan thi hanh an
dan su co tham quyén xu 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap tai san sd
02/2018/4719299/HDBD ngay 22/11/2018 tai san la May dao banh xich, theo
gidy chimg nhan dang ky xe chuyén dung s6 00037/2018, do S¢ Giao thong van
tai tinh Son La cép ngay 19/10/2018, nhian hiéu KOMATSU, san xuat Japan,
bién sd ding ky 26XA-0358, sd dong co 6229784, s6 khung 060676 mang tén
Lo Vian H1 dé thu hdi no theo quy dinh cta phép luét.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thanh toan
xong, 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 phai thanh toan tra cho Ngan hang B khoan
1ai theo Hop dong tin dung.

Khéng chip nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11/8/2016 giita 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1 véi gia dinh 6ng Lo Vian
S, 6ng Lo Van b cta Ngan hang B.

Huy hop ddng thé chip bat dong san sb 01/2018/4719299/HDBP ngay
22/11/2018 gitra Ngan hang B véi 6ng Lo Van H1, ba Lo Thi T1.

Ngan hang B c¢6 trach nhiém xoa thé chiap Hop dong sb
01/2018/4719299/HPBD ngay 22/11/2018. Tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cip gidy s6 W632253 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 870/QSDD, theo quyét dinh s6 841-UBND ngay 20/6/2005. Thira dit dién
tich 100m2, tho cu 1au dai, dat duoc cép dét theo To TC-1, thta s 31, dang tén
6ng Lo Van H1 ba Lo Thi T1 ngay 23/3/2007, & ban N, thi trén I, huyén M, tinh
Son La cho gia dinh 6ng Lo Van S, 6ng L6 Van D.

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phuc thim 1a 300.000d (ba trim
nghin ddng) dugc khdu trir vao bién lai thu ndp tién tam Gng an phi sd
AA/2021/0003391 ngay 27/9/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén M.

Budc 6ng Lo Van H1 va ba Lo Thi T1 va Ngan hang TMCP D2 - Chi
nhanh tinh Son La mdi bén phai chiu 4.454.500d tién chi phi xem xét thim dinh
tai chd, dinh gia tai san, 6ng Lo Vin H1 va ba Lo Thi T1 phai tra lai cho nguyén
don 13 4.454.500& (Bén triéu bon trim ndm muoi tu nghin ndm trim dong).

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
10/7/2024).

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thdm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”./.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén M; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Son La;
- Chi cuc THADS huyén M;
- Céc duong su; o
- Luu HS-VA. (da ky)

Diéu Thi Kim Lién
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