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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom c0:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Lé.

Cdc héi tham nhén dan: Ba Lé Thi Thuy Mai

Ba Hoang Thi Thuy Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Nhat Lé - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pong Héi, tinh Quang Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé DPong Héi, tinh Qudng Binh
tham gia phién toa: Ba V& Thi Hoang Mai - Kiém sét vién.

Trong ngay 10 thang 7 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd
Béng Hé1, tinh Quang Binh xét xur so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s
66/2024/TLST-DS ngay 16 thang 4 nim 2024 vé “Tranh chdp doi lai nha, dat cho

¢ nho” Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 92/2024/QDXXST- DS ngay 25
thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don. Anh Luong Minh N, sinh nam: 1996. Noi BPKNKTT: Xa H,
huyén T, tinh Quang Binh. Dia chi can bao: S6 37 duong T, phuong D, thanh phd
D, tinh Quang Binh. C6 mait.

Bi don: Chi Hoang Thi Thuy V, sinh nam: 1982. Noi BPKNKTT va dia chi
can bao: T6 dan phd 7, phudng H, thanh phd D, tinh Quang Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khai kién, ban tu khai, bién ban Hoa giai va tai phién toa hom nay,
nguyén don trinh bay:

Vao nam 2020, nguyén don 1a 6ng Luong Minh N duoc Uy ban nhan dan
thanh phd Dong Héi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sb: DA334728, sd vao s6 cap GCN: 03257 mang
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tén 6ng Lwong Minh N. Thira dat s6 113, to ban dd s6 11 (dién tich 53,2m?), c6
nha cép 4 dugc xay dung 42,2 m? (da duoc bo sung tai san vao dét), dia chi thura
dat tai: T6 dan phd 7, phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh, thira dat trén
ngudn goc do 6ng Lwong Minh N nhan chuyén nhuong tir ba Hoang Thi Thuy V,
tr tai T6 dan phd 7, phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh. Sau khi chuyén
nhuong 6ng Luong Minh N va chi Hoang Thi Thuy V da lam dung trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua phap luat va di c6 gidy ching ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén 6ng Luong Minh N.
Do thoi gian nay dich bénh Covid, nén chi Hoang Thi Thuy V chua thué dugc nha.
Vi vay 6ng N cho chi V & nhd khoang 03 thang. Nhung sau d6, dich bénh da 6n
ban than 6ng N dén trao doi voi ba V dé 1ay lai nha va dat nhu d cam két, nhung
ba V khong chiu giao ma c6 nhimg 10i noi thiéu ton trong véi dng N.

Hién tai, ba Hoang Thi Thuy V khong chiu roi khoi nha dé tra nha va dat
cho dng Lwong Minh N. Do d6, 6ng N lam don yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba
V phai roi khoi nha va tra lai dat va nha cho & nho 1a: Thia dat s6 113, to ban do
s6 11 (dién tich 53,2%), c6 nha cip cip 4 xiy dung 442,2 m? (43 duoc bd sung tai
san vao dat), dia chi thira dét tai: T dan phd 7, phuong H, thanh phd B, tinh
Quang Binh. Theo gidy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6: DA334728, s6 vao so cap GCN: 03257 mang
tén o6ng Luong Minh N.

Tai ban tu khai ngay 26/02/2024 va tai cac budi hoa giai bi don ba Hoang
Thi Thuy V trinh bay nhu sau:

Ba V ddng y v6i toan bo ¥ kién trinh bay ciia ong Lwong Minh N tai ban tu
khai tai Toa an vé viéc 6ng N c6 nhan chuyén nhuong tir ba V 12 Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat 1a nha & theo Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay 12/11/2020 tai phong Cong chimg s6 01
tinh Quang Binh. Quyén st dung dat s6: CY 139011 vao s6 cp gidy ching nhén:
CS03206 do SO Tai nguyén va Mai truong tinh cap ngay 02/11/2020, thira dat sb
113, to ban do s6 11, dia chi tai t6 dan phd 7, phuong H, thanh phé B, tinh Quang
Binh. Dién tich 53,2 m® dat & va 52,4m®°. Tai san trén dat c6 nha nho dién tich xay
dung 41,2m’. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng Lwong Minh N va 6ng N dugc cap
gidy chiung nhan quyén s dung dat mang tén ong Luong Minh N. Vi diéu kién
kho khan khéng ¢ noi ¢ nén ba V da xin 6ng N cho me con ¢ lai nha. Va tir d6
dén nay me con ba V da & lai ngéi nha do.

Nay anh N khdi kién dén Toa an doi lai nha, dat cho ¢ nho. Nguyén vong cia
ba V 1a: Nay me ba V 82 tudi, ngdi nha d6 1a noi tho cing ctia bd ba V. Ban than
ba V nuoi 4 dra con nhé, gia dinh ba V 1 ho can nghéo. Do ba V c6 mong mudn
mong dng N cho ba V chudc lai nha va dat véi gia 400.000.000 dong. Néu éng N
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khong dong ¥ véi gia 400.000.000 dong thi ba V mong mudn 6ng N cho ba V duoc
chuyén nhuong véi gia thi truong dé me con ba V ¢6 chd ¢ va tho ba ba V.

Tuy nhién, tai cac budi hoa giai ciing nhu tai phién toa hom nay, bi don ba V
c6 nguyén vong duoc chudc lai thira dat va ngdi nha da chuyén nhuong. Ly do
hién nay ba V khéng c6 noi &, ngdi nha d6 1a noi sinh séng cta ca gia dinh ba V,
hién nay ba V c¢6 me gia yéu, cudc sdng kinh t& khong c6 thu nhdp gi thém. Nén
phia ba V mong mubn thoa thuan voi 6ng N cho chudc lai véi s6 tién 400.000.000
ddng (Bdn tram triéu dong), dé ba V tiép tuc & lai cin nha va 1am cac thu tuc nhan
chuyén nhuong lai tai san dang tranh chap va on dinh cudc séng. Tuy nhién dng N
khong ddng v, néu ba V dong ¥ chudc lai dat va nha thi ong N s& nhuong lai véi sd
tién 1a 900.000.000 doéng (Chin tram triéu dong). Do vay vu an hoa giai khdng
thanh va Toa an c6 Quyét dinh dwa vu 4n an ra xét xt.

Tai phién toa so thAim nguyén don, gilt nguyén yé€u cau khai kién, bi don gitr
nguyén y kién, quan diém cua minh.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:
Tham phan, thu ky di tién hanh cac tha tuc t6 tung ding quy dinh ctua B
luat To tung dan su.

Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don anh N khai kién chi V vé tranh chip doi
lai nha va quyén st dung dét cho & nho. Quan hé tranh chép duoc xac dinh 1a tranh
Chép quyén st dung dét theo Piéu 26 Bo luét to tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat, bat
dong san & phuong H, thanh phd D 13 noi thudng tri cia bj don nén Tda &n nhan
dan thanh phd Pong Héi thu 1y 1a ding tham quyén theo diém a khoan 1 Diéu 35
va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

Vé thoi han chuan bi xét xir: Vu an duogc thu 1y tir ngdy 16/4/2024. Toa an
c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr an dinh thoi gian xét xtr vao ngay 10/7/2024.

Viéc t6 chic phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa giai trong giai
doan chuén bi xét xtr ding quy dinh. Vu an thudc truong hop ddi tuong tranh chép
la quyén su dung dat quy dinh tai khoan 2, Diéu 21 Bo luat t6 tung dan sy nén
Vién kiém sat tham gia phién toa. Viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ciru
dang quy dinh tai Diéu 220 Bo luat tb tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét
vu an duong su da chip hanh dung quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung vu 4n:

Ap dung cac Diéu 164, 166, 494, 496, 499 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu
166 Luat dat dai ndm 2013; d& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don budc bi don chi Hoang Thi Thuy V phai doi khéi nha va
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tra lai cho nguyén don 1a anh Luong Minh N 13 quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat thira dat s6 113, to ban d6 sb 11 tai t6 dan phd 7, phuong H, thanh phd
DPong H6i, tinh Quang Binh.

Puong su chiu an phi dan sy so tham theo diing quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 trinh bay cua duong sy, qua
thao luan va nghi an, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Nguyén don khéi kién vé viéc doi lai nha, dat cho & nho day 14 tranh chép
quyén sO& hitu tai san theo quy dinh tai Piéu 26 B luat tb tung dan su; thura dat
dang tranh chap co dia chi tai phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh. Do do,
can ct theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh thy 1y
giai quyet vu 4an 1a “Tranh chip dan sy doi lai nha, dat cho ¢ nho”, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

[3]. V& noi dung:
[3.1]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Hoi dong xét xir nhan thay: Can ¢t vao cac tai liéu, ching ¢t ¢ trong ho so
vu 4n thi thira dit s6 113, to ban dd s6 11 (dién tich 53,2 m%), c6 nha cap 4 (da
dugc bo sung tai san vao dat), tai dia chi thira dat tai: T6 dan phd 7, phuong H,
thanh phé D, tinh Quang Binh mang tén 6ng Luong Minh N dugc chuyén nhugng
dung theo trinh ty quy dinh cta phéap luat, nén thira dat trén duoc xem 14 tai san
hop phép ctia 6ng Luong Minh N. Qua trinh chuyén nhugng va lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat dam bao dung quy dinh cta phap luat, khong
c6 tranh chap.

Mit khac, qué trinh giai quyét vu an, phia ba V ciing thira nhan cé chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Lwong Minh N va d lam tha tuc chuyén nhuong, sang
tén day du, khong co ¥ kién phan ddi hay tranh chap gi. Nén viéc nguyén don doi
lai nha, dat cho & nhd 1a quyén st dung dét thira dat sb 113, to ban dd s6 11 (dién
tich 53,2m?), c6 nha cap 4 dién tich xay dung 41,2 m* (Pa duoc bd sung tai san
vao dét), dia chi thtira dét tai: T6 dan phé 7, phuong H, thanh phé b, tinh Quéang
Binh ma hién tai ba Hoang Thi Thuy V dang & 12 c6 co s& chip nhan.

[3.2]. Xét yéu cau, nguyén vong cia bi don mong muén dugc thoa thuan voéi
nguyén don nham gitr lai thira dat va ngdi nha da chuyén nhuong cho dng N dé bj
don c6 noi sinh sbng véi sb tién 12 400.000.000 ddng (Bdn tram tridu dong) va tiép
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tuc ¢ lai can nha dé lam céc thu tuc nhan chuyén nhuong lai tai san dang tranh
chap va 6n dinh cudc song.

Hoi ddéng xét xtr thiy rang: Qua trinh chuyén nhuong giita nguyén don va bj
don hoan toan do y chi hai bén ty nguyén, khoéng ai ép budc viéc chuyén nhuong
do, viéc thoa thuan cling tuy vao y chi, nguyén vong, muc dich cua hai bén, Xxem
xét thdy diéu kién thuc t& phu hop véi ca hai dé thoa thuan, tai cac budi hoa giai
cac bén khong thoa thuan duoc. Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim, duoc tra lai sb tién tam
tmg an phi 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) di ndp theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n ky hiéu: BLTU/23 s6: 0001162 ngay 16 thang 4 naim 2024 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph Pong Héi, tinh Quang Binh.

Bi don ba Hoang Thi Thuy V phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. Tuy
nhién ngay 06/6/2024 ba Hoang Thi Thuy V c6 don xin mién giam 4an phi. Hoi
d6ng xét xir can cir diém d khoan 1 Piéu 12 nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi 1 phi Toa an. Hoang
Thi Thuy V 14 ca nhan thudc hd can nghéo coé xac nhan cia chinh quyén dia
phuong vi vay ba Hoang Thi Thuy V dugc mién an phi.

[5]. Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Piéu 147 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Ap dung céc Diéu 164, 166, 494, 496, 499 B6 luat Dan sy nam 2015; Piéu
166 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Luong Minh N vé
Tranh chap dan sy “Poi lai nha, dat cho ¢ nhd” budc bi don ba Hoang Thi Thuy V
phai doi khoi nha va tra lai cho nguyén don & 6ng Luong Minh N 14 quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 113, to ban do s6 11 (dién tich
53,2m2), cO nha cép 4 di¢n tich xay dung 41,2 m? (ba duogc bo sung tai san vao
dat), dia chi thira dat tai: T6 dan phd 7, phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh.

2. Vé 4n phi Dan su:
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Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, dugc tra lai sd tién tam
g an phi 300.000 déng (Ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an ky hiéu: BLTU/23 sb: 0001162 ngay 16 thang 4 nim 2024 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh.

Bi don ba Hoang Thi Thuy V thudc hd can nghéo, c6 xac nhan ctua chinh
quyén dia phuong vi vay ba V dugc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao doi voi ban
an trong thoi han 13 15 ngay ké tir ngay tuyén an (10/7/2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh QB; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Dong Héi;
- Chi cuc THADS TP Bdng Héi;
- Céac duong sy;
- Luu hd s0; (dﬁ k}")

- Luu an.

Nguyén Thi My L¢



