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Vi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Mai Van Loi.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Pinh Khéi va ba Tran Thi Yén Nhi.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phu, tinh Bé‘ing Nai tham
gia phién toa: Ong Pham Hiru Huynh — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Phu,
tinh Dong Nai, xét xtt so tham cong khai vu an thu Iy s6 44/2023/TLST-DS ngay
02 thang 3 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 21/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 4 nim 2024, Quyét
dinh hoan phién toa s6 19/2024/QDST-DS ngay 15 thang 5 nam 2024, Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 29 thang 5 nam 2024,
Thong bao vé viéc mé lai phién toa xét xtr s6 09/2024/TB-TA ngay 27 thang 6
nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Vo Doan T — 1992.
Dia chi: A Puong s6 D, phuong A, quan F, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Pai dién theo 1ty quyén ciia neuyvén don: Chi Dang Lan T1 — 1992.
Dia chi: T6 C, ap A, xa T, huyén T, tinh Pong Nai.

Bi don: Ong Pd Van L — 1979.
Dia chi: Ap D, x4 P, huyén T, tinh Pong Nai.

Pai dién theo 11y quyén ciia bi don:

- Anh Tran Lé Quang D — 1994.

Dia chi: Khu E, 4p G, x3 G, huyén D, tinh Pong Nai.

- Chi Pinh Thi Kim O — 1996.

Dia chi: A Duong Q, phuong G, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép clia nguyén don: ()ng Vi Van T2
— Luat su thudc Van phong L4, Doan Luat su tinh D.

Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Xuan N — 1972.

Dia chi: T6 C, ap A, xa T, huyén T, tinh Dong Nai.

(co mat chi Lan 13, anh D, chi O, ong 12, ba N)



NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa an, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don la chi Pang Lan 11 trinh bay:

Vao ngay 29/11/2020, chi Nguyén VO Doan T c6 thoa thuan nhan sang
nhuong 6ng D6 Van L dién tich dat 300m? tai thira 267, 268 to ban do s6 11, toa
lac tai ap D, xa P, huyén T, tinh Df‘mg Nai. Nguén géc dat do me ong L la ba
Huynh Thi L1 dung tén quyén sur dung di tang cho 6ng L nhung chua lam thu
tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat.

Hai bén thoa thuan gia sang nhuong la 580.000.000d, chi T sé& dat coc sO
tien 200.000.000d, thoi han dat coc 1a 03 thang. Hét thoi han dat coc thi hai bén
sé lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cta phap luat.

Hai bén co 1ap “Hop dong dit coc” ngay 29/11/2020. Hop dong do chi —
la em dau viét theo mau. Chi T, ong L, cung nguoi lam ching 1a chi va ong
Nguyén Luu Q ky tén vao hop dong. Ngoai ra, do Giay ching nhan quyén st
dung dat van ding tén ba L1 nén tai bén nhan dat coc ¢6 ghi tén ba L1.

Ciing trong ngay 29/11/2020, chi T d3 giao cho o6ng L so tién
200.000.000d, giao so tién mat 150.000.00d va 50.000.000d bang phuong thirc
chuyén khoan. Ong L d3 ghi noi dung da nhan du sb tién néu trén va ky ghi 1o
ho va tén vao mat sau trang 1 cua Hop df’ing dat coc.

Sau do, do dich Covid 19 nén hai bén khong thuc hién duoc viéc lam thu
tuc chuyén nhuong dat. Dén khoang hon 01 niam sau, 6ng L yéu cau chi T dua
thém 95.000.000d dé lam thu tuc chuyén muc dich str dung dat qua dat tho cu.
Chi T dong ¥ va nho me chong la ba Nguyén Thi Xuan N giao giao so tién trén
cho vo ong L 1a ba Tran Thi Ngoc L2. Hai bén khong lam giay to bién nhan viéc
giao tien.

Sau khi nhan tién xong thi éng L d lam thu tuc sang tén tir ba L1 sang tén
ong L. Tuy nhién, sau d6 éng L yéu cau tang thém gia tri quyeén st dung dat véi
s6 tién 200.000.0004 1én gia dat 1a 780.000.000d méi dong v tiép tuc lam thu tuc
chuyén nhuong dat cho chi T.

Chi T da nhiéu lan yeu cau ong L thuc hién viéc thoa thuan chuyén
nhuong nhung 6ng L khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong lam anh huong
quyeén, lot ich chinh dang cua chi T.

Nay chi T yéu cau Toa 4an giai quyét:

- Tuyén bo hop dong dat coc ngay 29/11/2020 gitta chi Nguyén Vo Poan
T va ong D6 Van L, ba Huynh Thi L1 vo hi¢u.

- Giai quyét hau qua phap ly ve viéc tuyén bfi hop dong vo hiéu theo
hudéng budc 6ng D6 Vian L phai tra lai cho chi Nguyén Vo Doan T sb tién da
nhan coc la 295.000.000d va tién 1a1 theo quy dinh cua phap luat tinh dén ngay
xét XU Vi s0 tién 123.900.000d, tong cong 1a 418.900.000d.

Ngoai ra, nguyén don khong con y kién, yéu cau gi khac.



Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa én, dai dién theo 1y quyén ctia bi don
trinh bay:

Thang 11/2020, 6ng D6 Vian L va chi Nguyén Vo Doan T co thoa thuan
dat coc dé chuyén nhuong phé“m dat dién tich 300m? tai ép D, xa P, huyén T, tinh
DPong Nai. S6 tién dit coc ong L da nhan cua chi T 1a 200.000.000d. Thoi han
dat coc 1a 03 thang ké tir ngay 29/11/2020.

Tuy nhién, hét thoi han 03 thang néu trén (ttc hét ngay 01/3/2021), do
khong thay chi T lién hé dé tién hanh ky cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu da thoa thuin nén phia 6ng L nhiéu lan tim cach lién hé
dé yéu cau chi T tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, chi T né tranh, khong hop tac, tir choi nhan quyén nhuong quyén st dung
dat cua gia dinh ong L.

Maii dén cudi nam 2022, chi T méi lién hé yeu cau ong L tra lai tién coc.
Tuy nhién, 6ng L khong dong v tra lai tién coc vi 1y do chi T 1a bén vi pham thoa
thuan dat coc nén phai chiu mat coc.

Sau do, chi T khot kién ong L tai Toa an nhan dan huyén Tan Phu ve viéc
yéu cau ong L tra lai so tién dat coc 1a 295.000.0004 va tién 14i la 108.564.0004.

Y kién cua bi don ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhu sau:
- Ong L chi nhan so6 tién dat coc dam bao cho viéc giao két hop déng la
200.000.0004.

- Nguyén don la bén vi pham thoa thuan dat coc vi cac Iy do sau day: Hop
dfmg dat coc ghi rd thoi han 1a 03 thang néu trén, tirc han cudi cung dé hai bén
giao két hop dong chuyén nhuong la hét ngay 01/3/2021. Trong tho1 glan dat
coc, ké ca khi da hét thoi han 03 thang dat coc, ong L van khong rao ban dat cho
ai, dé cho chi T lién hé dé tién hanh giao két, cong chirg hop dong, o ong L chua
bao glo thé hién viéc tir choi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi chi T. Tham chi, khi chi T khai kién va ngay tai phién toa hom nay, ong
L van thién chi dé nghi tiép tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat cho chi T. Do
d6, ong L khong vi pham hop dong dat coc voi chi T.

- Nguoc lai, chi T la dan chuyén kinh doanh bat dong san & Thanh phé Ho
Chi Minh, 1a bén chu dong trong giao dich va rat ranh thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat. Trong khi d6, ong L chi 1a nong dan canh tac trén dat, khong
ranh thu tuc dat dai nén rat tin tuong nguoi mua dat la chi T. Hét thoi han dat
coc theo thoa thuan, chi T mac du la bén chi dong nhu’ng lai né tranh, khong
lién hé gi trong suot hon 02 nam, thé hién rd ¥ dinh tir choi nhan chuyén nhU.’O'ng
dat cua ong L. Do do, viéc khong ky két duoc hop dong chuyén nhu'Ofng quyeén
st dung dat hoan toan do 16i ctua chi T, chi T la bén vi pham hop dong dat coc
nén phai chiu mat coc theo diém b, khoan 1 Piéu 4 Hop dfing dat coc va Piéu
328 B0 luat Dan su 2015.

Nay dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Toa an bac toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don vi 1y do nguyén don la bén vi pham thoa thuan dat
coc theo diém b khoan 1 Diéu 4 Hop déng dat coc va Diéu 328 Bo luat Dan su
2015 nén phai chiu mat tién coc.



Bi don khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y néu Toa an tuyén bod
Hop dong dat coc vo hicu.

Oud trinh tham gia to tung tai Toa én, nguwoi lam chitng Neuyén Thi Xudn
N trinh bay:
Ba la me chong cua chi Nguyén Vo Doan T.

_ Vao ngay 29/11/2020, ba c6 dan chi Nguyén V& Doan T vao xi P gip ong
P6 Van L dé thoa thuan nhan sang nhuong dién tich dat 300m? tai thira 267, 268
to ban do so 11, toa lac tai ap D, xa P, huyén T, tinh Dong Nai.

Hai bén thoa thuan gia sang nhuong la 580.000.0004 va dat coc sO tién
200.000.000d, thot han dat coc la 03 thang. Hét thoi han dat coc thi hai bén sé
lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cta phap luat.

Hai bén c6 lap “Hop dong dit coc” ngay 29/11/2020. Ciing trong ngay
29/11/2020, chi T da giao cho éng L sd tién 200.000.000d. Ong L da ghi noi
dung da nhan du s6 tién néu trén va ky ghi rd ho va tén vao mit sau trang 1 cua
Hop df‘)ng dat coc.

DPén khoang hon 06 thang sau, 6ng L yéu cau chi T dua thém 95.000.000d
dé lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat qua dat tho cu. Chi T dong ¥ va nho
ba giao so tién trén cho ong L.

Vao khoang 09 gio sang (con ngay thang nam cu thé thi ba khong nh6) ba
c6 giao cho ba Tran Th1 Ngoc L2 (vo 6ng L) so tién 95.000.000d bang tién mit.
Hai bén khong lam giay to bién nhan viéc giao nhan tién. Viéc giao nhan tién
khong c6 ai chimg kién.

Nay chi T yéu cau tuyén bo Hop dong dat coc ngay 29/11/2020 gitra chi
va ong I—)o Vian L, ba Huynh Thi L1 vo hiéu va budc éng D6 Van L phai tra lai
cho chi s6 tién da nhan coc 1a 295.000.000d, tién 1ai theo quy dinh cua phap luat
thi ba yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, ba
khong chimg kién noi dung gi khéc lién quan dén vu an.

Cac tai lieu, ching cir cac diwong su giao ngp va Toa an thu thap thi Toa
an da ra thong bao cho cac bén dwong suw biét dong thoi tién hanh mo phzen hop
kiém tra giao ndp, tiép can cong khai ching cir va ra thong bao két qua ve phzen
hop kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong khai chitng cit cho nhitng ngudi vang
mdt theo dung quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia Kiém sat vién:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Tt khi thu Iy vu an dén thoi diém trude khi
nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xur, cac duong su da thuc hién dung cac quy
dinh cua phap luat td tung dan su.

- Vé noi dung vu an:

+ Vé yéu cau khai kién cua nguyén don: Dé nghi chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cuia nguyén don vé viée yéu cau tuyén bo hop dong dat coc vo
hiéu va yéu cau tra lai tién coc la 200.000.000d.

Dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau phat coc véi so tién 95.000.0004.



Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat doi véi yéu cau
thanh toan tién 1ai 1a 123.900.0004.

+ Vé chi phi t6 tung: Dé nghi budc bi don phai chiu chi phi to tung theo
quy dinh cua phap luat.

+ Vé an phi: Dé nghi budc nguyén don phai chiu an phi DSST theo quy
dinh cua phap luat d6i v&i yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap
nhan. D& nghi budc bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh cta phap luat
d6i vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan.

Y kién ciia nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Dé nghi Toa 4n chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don véi
cac can cu sau:

- Hop dong dit coc ngay 29/11/2020 da vo hiéu ngay tir thoi diém giao két
vi tai thoi diém giao két hop d("ing quyén st dung dat thoéa thuan dat coc do ba
Huynh Thi L1 va éng D6 N1 (1a boé me cta 6ng D6 Vin L) dung tén quyén st
dung, dén nam 2022 mdi lam thu tuc ting cho éng L. Do d6, ong L khong duoc
quyén ky két bat cr thu tuc, giay to vé dat coc, chuyén nhuong. Viée ong L ky
hop déng dat coc vo1 chi T la sai va ong L phai chiu trach nhiém hoan toan ve
viéc khong thuc hién duoc hop df‘)ng.

- Chi T thuc té da giao cho ong L so tién dat coc 1a 295.000.000d, trong
d6 c6 200.000.000d phia 6ng L da thira nhan. Déi véi so6 tién 95.000.000d mic
du 6ng L khong thira nhan nhung can ctr vao loi khai cua ba Nguyén Thi Xuan
N thé hién qué trinh lam giay to phai dong thué, lam giay to nhung vo chong
ong L khong co tién, ba N da giao tién cho vo chong ong L dé dong tién lam
gidy to la co can cur thuc té. Ngoai ra, hai bén nha khong c6 xa la gi nhung ca
hai vo chong 6ng L khong dam ra Toa di nhd nguoi khac. Tir d6 suy ra, vi hai
ngudi nay c6 nhan tién nhung ngai nén mdi khong dam doi dién véi nguyén
don.

Vi cac 1y do trén, yéu cau Toa 4n:

- Tuyén bo hop dong dit coc ngay 29/11/2020 gitra chi Nguyén Vo Poan
T va 6ng D6 Van L, ba Huynh Thi L1 v6 hiéu.

- Giai quyét hau qua phap 1y vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu theo
huéng bude 6ng Do Van L phai tra lai cho chi Nguyén Vo Doan T s6 tién da
nhan coc 1a 295.000.000d va khoan lai tam tinh dén ngay xét Xur voil sO tién
123.900.000d, tong cong la 418.900.0004.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé 4 ap dung phap luat t6 tung:

[L.1]. Vé quan hé phéap luat va tham quyén g1a1 quyét vu 4n: Nguyén don
chi Nguyen V6 Doan T khoit kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong dat
coc d6i vai bi don & ong Po VanL. Ong L dang cu tra tai huyén T, tinh DPong Nai.
Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat To

tung Dan su thi quan hé phap luat trong vu an duo’c xac dinh la “Tranh ché‘ip hop
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dong dat coc” va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan
Phu, tinh Dong Nai.

[1.2]. Vé tu cach tham gia t6 tung:

Can ctt Piéu 68 Bo luat To tung Dan su, chi Nguyén V& Doan T la nguoti
khoi kién nén xac dinh l1a nguyén don, 6ng P6 Van L 1a nguoi bi kién nén xéc
dinh 1a b1 don.

Chi Nguven Vo Doan T uy quyén cho chi Pang Lan T1 dai dién tham gia
t6 tung. Ong P6 Van L uy quyeén cho anh Tran Lé Quang D va chi Dinh Thi
Kim O dai dién tham gia to tung, Can ct Piéu 85 Bo luat T tung Dan su, xac
dinh chi Pang Lan T1 1a dai dién theo uy quyén cta nguyén don, anh D va chi O
la dai dién theo uy quyen cua bi don.

Ong VﬁMVﬁn T2 duoc b1 don mo1 bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi
don chi Nguyén VO Doan T. Can cur Diéu 75 BO luat T6 tung Dan su, xac dinh
ong T2 la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

Ba Nguyén Thi Xuan N la nguoi biét cac tinh tiét co lién quan dén noi
dung vu éan. Can ctt Diéu 77 B6 luat T6 tung Dan su, xac dinh ba N la nguoi lam
chuirng cua vu an.

Theo “Hop dong dit coc” ngay 29/10/2020 c6 ghi tén ba Huynh Thi L1
vao muc Bén nhan dét coc va tai san thoa thuan dat coc do ba L1 va ong Do N1
dtng tén quyén st dung. Tuy nhién, can ¢t vao 1oi trinh bay cua cac duong su
va ba Huynh Thi L1 thé hién 6éng N1 va ba L1 khong biét, khong lién quan dén
vigc dat coc. Can cur vao loi khai cua bi don va nguoi lam chung thé hién phia bi
don nho nguoi lam ching giao tién cho ba Tran Thi Ngoc L2 — 1a vo éng L. Tuy
nhién ba L2 khong thtra nhan sy viéc trén va xac nhan khong lién quan dén viéc
dat coc. Do do, Toa an khong dua ong N1, ba L1, ba L2 vao tham gia to tung
trong vu an véi tu cach nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan.

[1.3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Can ctr Dicu 184 Bo luat T6 tung Dan su,
Diéu 149 ctia Bo luat Dan s nim 2015 do duong su khong yéu cau ap dung
thot hiéu khoi kién nén Toa an khong ap dung thot hiéu khoi kién doi vai vu an.

[2]. Vé ap dung phap luat ndi dung: Giao dich dan su (hop df‘)ng dat coc)
gifta cac bén duoc xac lap vao nam 2020 nén ap dung Bo luat Dan sy nam 2015
dé xem xét, giai quyeét.

[3]. Vé ndi dung yéu cau khéi kién cua nguyén don:

[3.1]. Vé yéu cau tuyén bo Hop dong dit coc vo hiéu:

Chi Nguyén V6 Doan T yéu cau tuyén bo “Hop dong dit coc” ngay
29/10/2020 gitra bén dat coc la chi Nguyén Vo Doan T va bén nhan dat coc la
ong D6 Van L va ba Huynh Thi L1 v6 hiéu.

Xét vé hinh thirc: “Hop dong dat coc” ngay 29/10/2020 gitra chi T va
ong L, ba L1 duoc viét tay theo mau, khong c6 cong ching, chirg thuc cia
co quan c6 tham quyén. Loai hop dong nay khong thudc truong hop bat buoc
phai c6 cong chimg, ching thue. Tai thoi diém ky két hop dong dat coc, chi T
va ong L tham gia ky két hop dong dat coc déu du nang luc hanh vi dan su,
viéc giao két hop dong xuat phat tir ¥ chi tw nguyén cua cac bén, khong bi ép
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budc. Tuy nhién, “Hop dong dit coc” ngay 29/10/2020 ghi tén ba Huynh Thi
L1 vao muc Bén nhan dat coc nhung ba L1 khong ky két hop dong. Cac
duong su thira nhan do ba L1 dang dimg tén quyén st dung dat dang thoa
thuan chuyén nhuong nén ghi tén ba L1 vao hop dong chir ba L1 khong tham
gia vao giao dich dit coc. Ngoai ra, “Hop dong dit coc” ngay 29/10/2020
khong xac dinh rd tai san dat coc (s6 to, thira dat cu thé). Do do, hinh thirc cua
hop dong chwa dam bao theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 119, Diéu 328 cua
Bo6 luat Dan su.

Xét vé néi dung: Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 167 Luat Pat dai nim
2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung dat dwoc thwe hién céc quvén chuyén doi,
chz.fyén nhitong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho, thé chép, gop von
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Tuy nhién, can ctr vao 101 thtra nhan cua cac duong su va tai liéu, chiing
cu trong vu an xac dinh tai thoi diém thoa thuan dit coc va trong thoi gian dat
coc thi tai san thoa thuan chuyén nhuong la quyén st dung dat dién tich
300m? tai thira 267, 268 to ban d6 so 11, toa lac tai ap D, xa P, huyén T, tinh
DPong Nai do 6ng D6 N1 va ba Huynh Thi L1 (1a b6 me dé cua ong L) dimng
tén quyén s dung.

Khi ky két “Hop dong dat coc” ngay 29/10/2020, ca chi T va ong L thudc
trudng hop biét hodc phai biét dién tich dat chuyén nhuong la doi twong cia hop
dong khong du diéu kién dé chuyén nhuong nhung van tién hanh giao két, viéc
thuc hién thu tuc sang nhuong vé sau sé khong hop phap do doi tuwong cua hop
df‘mg khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 408 Bo luat Dan
su nam 2015.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 df‘)ng xet xur xac dinh giao két dit coc
cua chi T va ong L nham thuc hién viéc chuyén nhuong quyen st dung dat dién
tich 300m? tai ap D, xa P, huyén T, tinh Pong Nai bi v6 hiéu.

Do d6, yéu cau cua chi Nguyén Vo Doan T vé viéc tuyén bo “Hop dong
dat coc” ngay 29/10/2020 v6 hiéu 1a ¢6 co s¢ nén duoc Hoi df‘)ng XEét xXu chép
nhan.

[3.2]. V& yéu cau tra lai tién coc va thanh toan tién lai:

Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su niam 2015 thi giao dich dan
su vo hiéu khong lam phat sinh quyen va nghia vu cia cac bén ké tir thoi diem
giao dich dugc xac lap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan.

Nguyén don trinh bay da giao cho bi don s6 tién dat coc 1a 295.000.0004.
Bi don chi thira nhan d nhan s6 tién 200.000.000d. Can ctr vao Diéu 92 B9 luat
To tung Dan su thi viéc b1 don da nhan so tién dat coc 200.000.0004 1a tinh tiét,
su kién khong phai chtrng minh.

Do6i véi so tién con lai 1a 95.000.000d nguyén don trinh bay da nho ba
Nguyén Thi Xuan N — la me ch("ing giao cho ba Tran Thi Neoc L2 — 1a vo ong
L, hai bén khong 1ap bién ban giao nhan tién. Ba Nguyén Thi Xuan N trinh
bay di giao cho ba L2 so tién 95.000.000d, bang tién mat, khong lap bién ban
giao nhan, khong cé ai ching kién. Tuy nhién, phia bi don va ba Tran Thi
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Ngoc L2 khong thira nhan su viée trén. Nguyén don khong cung cap duoc tai
liéu, churng ¢t chirng minh nén khong co6 co s¢ xem xé&t.

Do d6 chap nhan mdt phan yéu cau cua chi Nguyén Vo Poan T vé yéu
cau tra lai tién coc voi1 so tien 200.000.000d.

Theo diem b khoan 1 muc I cia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén Toi cao hudng dan
vigc giai quyet tranh chap hop dong dat coc nhu sau: “...h. Trong fmm’ng hop
dat coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong, néu trong qud trinh thue
hien hop dong maoi co sy vi pham lam cho hop dong khong diroc thuc hién
hodc méi phat hién hop dong bi vé hiéu thi khong phat coc. Viéc gidi quyét
tranh chap vé vi pham hop dong hodc xir Iy hop dong vé hiéu dwoc thuc hién
theo thu tuc chung”.

Khi giao két hop dong dat coc, cac bén déu biét dién tich dat chuyén
nhuong do ba Huynh Thi L1 va ong D6 N1 dung tén chu st dung, ong L
khong c6 quyén chuyén nhuwong nhung van giao két hop dong nén cac bén
déu co6 16i dan dén hop dong vo hiéu nén khong ai phai boi thuong. Do do
khong chap nhan yéu cau cua chi Nguyén Vo Poan T vé viéc budc ong Do
Vin L phai boi thuong tién 1ai 1a 123.900.0004.

Can cur vao cac nhan dinh néu trén, Hoi dong xét Xur chap nhan mot
phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ve yéu cau tra lai tlen coc V0’1 sO tién

1a 200.000.000d; khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé yéu cau tra tién
coc voi sO tien 1a 95.000.000d va tien 1ai 1a 123.900.0004.

Do bi don khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y khi xt 1y hop dong
vo hiéu nén can ctt Piéu 5 Bo luat T tung Dan su, Hoi df‘)ng xet xu khong
xem Xet.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh chir ky, chit viét 1a 3.000.0004.
SO tién nay nguyén don di nop. Can ctr vao Diéu 161 va Diéu 162 Bo luat T6
tung Dan su, budc bi don phai tra lai cho nguyén don so tién chi phi t6 tung da
nop.

[5]. Vé an phi:

Theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat Té tung Dan su; cac diém a, b khoan
1 Piéu 24, khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi thi:

Chi Nguyén Vo Doan T phai chiu 4n phi DSST c6 gia ngach doi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan, an phi phai chiu duoc
tinh: 218.900.0004 x 5% = 10.945.000d.

Ong D6 Van L phai chiu an phi DSST dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan bao gom 300.000d an phi DSST khong c6 gia
ngach doi véi yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu va an phi DSST c6 gia ngach
doi véi yéu cau tra lai tién coc 1la 200.000.000d x 5% = 10.000.000d. Tong cong
la 10.300.0004.

[6]. Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat la phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 dong xét xur, do d6 duoc chap nhan.
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[7]. Xét ¥ kién cua nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén
don la phu hop mot phé“m v&1 nhan dinh cua Hoi dé‘)ng xét xu, do do duoc chép
nhan mot phé“m.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can cu:

- Piéu 3, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
Piéu 68, Piéu 75, Piéu 77, DPiéu 85, Diéu 92, DPiéu 147, Piéu 161, Piéu 162,
Diéu 184, Diéu 235 cua Bo luat T6 tung Dan su;

- Cac Pbiéu 117, biéu 119, Piéu 122, Diéu 131, Piéu 149, Piéu 328, Diéu
408 cua Bo luat Dan su:

- Khoan 1 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013;

- Piém b khoan 1 muc I cia Nghi quyét so 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao;

- Cac diém a, b khoan 1 Diéu 24, khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi.

Tuyén xiz: )
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén V6 Poan T doi
voi 6ng PO Van L vé tranh chap hop dong dit coc.

- Tuyén bd Hop déng dat coc” ngay 29/10/2020 gitra bén dit coc la chi
Nguyén V6 DPoan T va bén nhan dat coc 1a ong D6 Van L, ba Huynh Thi L1 vo
hiéu.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén VO Poan T vé yéu cau tra
lai sO tién dat coc la 200.000.000d (Hai tram triéu df‘)ng). Budc ong b6 Van L
phai tra lai cho chi Nguyén Vo Poan T s6 tién dd nhan coc 1a 200.000.0004d (Hai
tram triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Vo Poan T vé viéc
yeu cau ong D6 Van L tra lai sb tién dit coc 1a 95.000.000d (Chin muo1 lam
triéu df‘)ng) va tién ldi 1la 123.900.000d (Mot tram hai muoi ba triéu chin traim
nghin dong).

2. Yé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Van L3 cé trach nhiém tra lai cho
chi Nguyén V& DPoan T s6 tién chi phi to tung (giam dinh chir k¥, chir viét) la
3.000.000d (Ba triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phai thi hanh én con phai chiu khoan tién ldi ciia soé tién con phdi thi
hanh dan theo mikc 1di suat cac bén théa thudn nhung phai phit hop véi quy dinh
ctia phap ludt; néu khéng cé théa thuan vé mike 1di suat thi quyét dinh theo mikc
ldi suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 ciia Bo luat Dan sw ndm 2015.

3. Ve an phi:

Chi Nguyén V& Doan T phai chiu 10.945.000d (Mudi triéu chin tram bon
muoi 1am nghin dong) an phi DSST c¢6 gia ngach. Chuyén so tién 10.371.000d
(Mudi triéu ba tram bay muoi moét nghin dong) chi T dd ndp tam tmg 4n phi tai
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bién lai thu s6 0003182 ngay 02 thang 3 niam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén Tan Phu, tinh Pong Nai thanh 4n phi. Chi Nguyén Vo Poan T con
phai ndp tiép so tién 574.000d (Nam trim bay muwoi bon nghin dong).

Ong D6 Van L phai chiu 10.300.000d (Muoi triéu ba tram nghin dong) an
phi DSST.

4. Quyén khang cao: Cac duong sucd quyén khang cdo trong han 15
(muo1 lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4an
Dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: THAY MAT HOI PONG XET XU
PoCAEmESE L THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Nguoi bao vé quyén loi ich :

hop phap cua nguyén don:

- VKSND huyén Tan Phu;

- Chi cuc THADS huyen Tan Phu;

-Luu HS-LT.

Mai Van Loi
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