TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 29/2024/KDTM-PT
Ngay 05-7-2024
Vv tranh chap hop dong tin
dung; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Tham.
Céac Tham phan: Ong Huynh Van Luat;
Ong Phan Tri Diing.
- Thur ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh
Duong.
X - Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28 thang 6 va ngay 05 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an

nhan dan tinh Binh Duong xét xu phtic tham cong khai vy an kinh doanh, thuong

mai thy 1y s6 12/2024/TLPT-KDTM ngay 18 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 27/2023/DSST ngay 29/12/2023, Toa an nhan
dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 25/2024/QDXX-PT
ngay 05 thang 6 nam 2024; Quyét dinh hoadn phién toa phiic thadm s6 24/2024/QD-
PT ngay 19 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngin hang Thuong mai Co phan Q; tru so: S6 A, duong L,
phuong T, quan C, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van S va 6ng Nguyén Van T, chac vu:
Chuyeén vién xtr ly ng - Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP
Q; diachi lién hé: Lau C, Téanha N, so 1, duong H, phuong C, thanh pho T, tinh
Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyen.

- Bi don: Cong ty TNHH T7; try so: S6 F, duong N, khu phd B, phudng D,
thanh pho D, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Minh T1 - chie vu: Giam ddc. Hién
dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh A, 1a nguoi dai dién theo phap
luat, vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh T2, sinh ndm 1983; dia chi: s6 B duong P, Phuong A,
Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dign hop phap: Ba Trinh Thi Thay N, sinh nam 2001 va ba Htra
Thi T3, sinh ndm 1986; cung dia chi: S6 A, duong E, khu pho N, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen, ba N c6 mat khi xét xu,
vang mat khi tuyén an va ba T3 vang mat khi xét xt, c6 mat khi tuyén an.

2. Ong Nguyén Minh T1, sinh nam 1979; dia chi: s6 F, duong N, khu pho
b, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. Hién dang bi tam giam tai Trai tam
giam Cong an tinh A.

3. Ong Tran Minh C, sinh ndm 1975; dia chi: s0 B duong P, Phuong A,
Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap: Ba Trinh Thi Thay N, sinh nam 2001 va ba Hua
Thi, T3, sinh ndm 1986; cung dia chi: S0 A, duong E, khu pho N, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen, ba N c6 mat khi xét xu,
vang mat khi tuyén an va ba T3 vang mat khi xét xir, c6 mat khi tuyén an.

4. Ong Tran Minh T4, sinh nim 1981, vang mat;

5. Ba Huynh My H, sinh nim 1950, vang mit;

Cung dia chi: s6 B duong P, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Van phong C2; Bia chi: s6 F duong H, Phuong E, Quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Thanh M - chirc vu:
Trudéng Van phong.

Nguroi khang céo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh

C.

Ngueoi khang ngh;: Vién truong Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

Theo don khoi kien ngay 04/4/2023, ban ty khai ngay 25/5/2023 va qua
trinh giai quyet Vu an, nguoi dai dien theo uy quyen Cua nguyén don Ngan hang
Thirong mai Cé phan Q do 6ng éng Lé Van S va 6ng Nguyén Van T thong nhat
trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q (goi tat 1a Ngan hang M1) cho Cong
ty TNHH T7 (goi tac 1a Cong ty T7) vay sb tlen 7.681.583.677 ddng dé bd sung
vén kinh doanh theo Hop ddng cap tin dung sd 22642.22.203.4639275.TD ngay
19/5/2022 va theo dé nghi phat hanh thu tin dung s6 tham chiéu MB-HS/2706
ngay 27/9/2022, & nghi kiém hop dong sir dung dich vu UPAS LC noi dia s6
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tham chiéu: MB-HS.2706 ngay 27/6/2023, 14i suat 9,5%/nam, thoi han vay khong
qua 06 thang (trr ngay 29/6/2022 dén hgay 23/12/2022). Bi¢n phap bao dam cho
viéc vay tién la quyen su dung dat nha gin lién thudc thira dat sé 4 (nay 1a thua
62), to ban do s6 4 (so dd nén, nay 1a 24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P, Phuong
A, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén s& hitu nha ¢
va quyén str dung dat sb phat hanh 70121311370, Ho so gbc s6 0005/2002 do Uy
ban nhan dan Quan A1, Thanh phd HS Chi Minh cap ngay 23/4/2022 cho 6ng
Huynh K, ba Chau A, duoc cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Minh T1
ngay 22/6/2022 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat sb 30044.22.203.4639275.BD ngay 24/6/2022, ding ky thé chap ngay
24/6/2022 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh. Qué trinh thuc hién nghia vu thanh toan ng goc va no i thi Cong ty T7 vi
pham nghia vu thanh toan tr thang 12/2022. Do d6, Ngan hang M1 khéi kién
Cong ty T7 yéu cau:

1. Yéu cau Cong ty T7 tra no vay cho Ngan hang so tien vay goc la
7.‘677.6673.669 d()ng V?I tien lai tam tinh den ngay 25/12/2023 la 1.219.761.942
dong. Tong cong so tién 1a 8.897.661 dong.

~ 2.Kétirngay 27/12/2023, Cong ty T7 phai tiép tuc thanh toan phan no 14i,
tien phat phat sinh theo lai suat thoa thuan quy dinh tai hop dong cho vay va cac
khé udc nhan ng s6 cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc cho Ngan hang.

3. K& tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty T7 khong thuc
hién hozc thuc hién khong day du nghia vu thanh todn néu trén va Iai phét sinh thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam cia khoan vay néu trén dé thu hoi no, d6 1a quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat tai thia dat s6 4 (nay la thira 62), to ban
d6 s6 4 (so dd nén, nay 1a 24) toa lac tai s6 B duong P, Phuong A, Quan A, Thanh
phd HO Chi Minh va tai san gan lién trén dat.

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xw 1y tai san bao dam duoc ding
dé thanh toan nghia vu tra no ciia Cong ty T7 d6i voi Ngan hang M1, néu s tién
thu duoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toén hét khoan no thi Cong
ty T7 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Déi véi yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Minh T2 Ve viéc yéu cau Toa an tuyén bé Hop d6ng mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 00000255, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/5/2022 do Van phong cong ching Nguyen
Thanh M cdng ching v hi¢u thi ngan hang khong ddng y, bai vi hop ddng mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & dugc cong chung ding theo
trinh tu thu tuc caa phap luat, 6ng T1 da dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat hop phap, dong thoi Ngén hang cling déa dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngan hang
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.
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Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/5/2023 va ngay 07/7/2023, 6ng Nguyén
Minh T1 la nguoi dai di¢n theo phap lugt cua bi don Cong ty TNHH T7 va la
nguoi cO quyen loi, nghia vu li€n quan trinh bay:

Ong T1 xé4c dinh hién tai 6ng T1 van la nguoi dai dién theo phap luat cia
Cong ty T7 va cong ty chua giai thé.

Péi véi hop dong vay tin dung cua Ngan hang M1 thi 6ng T1 thdng nhét
véi 16i trinh bay cua Ngan hang M1 la Cong ty T7 do 6ng T1 lam dai di¢n c6 ky
hop dong vay tin dung vai so tlen 7.681.583.677 ddéng dé phuc vu cho nhu cau
san xuat cua cong ty voéi i Suat 1a 7,7%/mam, thoi han vay la 06 thang va c6 thé
chép tai san bao dam 1a quyén sir dung dat nha gan lién thugc thira dat s6 4 (nay
la thira 62), to ban d6 s6 4 (so d6 nén, nay la 24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P,
Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Pay 1a tai san riéng c& nhan ong
T1, khong phai 12 tai san chung ctia vo chong 6ng T1 véi ba Tran Thi My T5. Qua
trinh tra goc va l4i thi cong ty ludn thyc hién dang nghia vu, khdng co vi pham,
tuy nhién sau khi 6ng T1 bi bat tam giam tir ngay 15/12/2022 cho dén nay thi cong
ty vi pham nghia vu tra no, do d6 6ng T1 dong y véi toan bo yéu cau khai kien
cua Ngan hang ML1.

Déi véi yéu cau khoi kién doc 1ap caa nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Minh T2 thi dng T1 trinh bay 1a do 6ng C bi no xau Ngan hang B
va bi Ngan hang B khai kién ra Toa 4n, do d6 6ng C nho 6ng T1 ldy danh nghia
doanh nghiép dting ra vay tién cua Ngan hang M1 dé lay tién tra no cho 6ng C
trong thoi han 02 thang thi 6ng C tra lai tién va ldy sé dat ra va chuyén nhuong
nguoc lai cho dng C, viéc thoa thuan nay chi bang miéng, khong co lap giay to gi,
nhung c6 6ng T2 (la em rudt cua 6ng C) va dng P (la ban ctia 6ng T1 nhung 6ng
T1 khong rd ho tén, dia chi caa 6ng P) biét su thoa thuan nay. Ong T1 thira nhan
khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong dat doi véi thira dat s6 4 (nay la thira 62),
to ban d6 s6 4 (so db nén, nay la 24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P, Phuong A,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, viéc ng T1 dung tén GCN QSDP 1a do 6ng
C nho dung tén dum dé vay tién caa Ngan hang M1. Sau khi vay sé tién
7.681.583.677 dong thi dng T1 cho dng C vay 6.000.000.000 ddng (bao gdm tién
chuyén khoan 5.300.000.000 dong, con lai 14 trir chi phi sang tén, thué, 14 suat 02
thang), con lai s tién hon 1,6 ty dong thi dng T1 sir dung cho cong ty cia 6ng T1
va dé tra |3i. Tuy nhién, sau thoi han 02 thang dng C khéng tra duoc tién cho dng
T1 nén 6ng T1 khong thé thanh ly hop dong thé chap véi Ngan hang M1. Nay,
6ng T2 ¢ yéu cau doc 1ap tuyén bb hop dong chuyén nhuwong QSDD gitta dng T2
véi 6ng T1 v hiéu thi 6ng T1 yéu cau 6ng C phai tra ng cho 6ng T1 s6 tién muon
6 ty dong va tién 1ai suat 2%/thang tir thang 7/2022 dén thang 7/2023 va I3i phat
theo quy dinh ciia ngan hang dé 6ng T1 tra ng cho Ngan hang MB xong, rdi lay
GCN QSDD ra dé sang tén lai cho 6ng C. Con 6ng C khong tra duoc tién thi ong
T1 ddng y phat mai tai san thé chap cho ngan hang. Ong T1 khong dong y tuyén
bé hop ddng chuyén nhugng QSDP vo hiéu va yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat.
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Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau dgc lgp dng Tran Minh
T2 va nguwoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T2 la ba Hera Thi T3 va ba Trinh Thi
Thay N trinh bay:

Ong T2 1a nguoi diing tén quyén st dung dat nha gan lién thuoc thira dat
s6 4 (nay la thtra 62), to ban d6 sb 4 (so @6 nén, nay 1a 24), dién tich 53,3m? toa
lac tai B P, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung thyc té thira dat
nay la cia 6ng C (anh rudt 6ng T2) dugc cha me ting cho. Ngay 31/5/2022 do can
tién dé 6ng T2 tra no cho Ngan hang B nén dng C c6 vay tién cia dng T1 véi s6
tién 5,3 ty dong, 14i suat 1,5%/thang, thoi han vay 06 thang va 6ng T1 c6 yéu cau
6ng T2 phai chuyén tén quyén st dung dat qua cho 6ng T1 dé thé chap bao dam
cho khoan vay ctia 6ng C, do d6 ong T2 méi chuyén nhuong toan bo QSDD sang
cho éng T1. Vi vay, hop dong chuyén nhuong QSDP giira 6ng T2 vai 6ng T1 Ia
gia cach, che day cho hop dong vay tién nén ong T2 yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhugng QSDP vo hiéu va 6ng C sé tra tién vay cho ong T1.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Minh C va nguoi dai di¢n
theo uy quyen cua 6ng C la ba Hia Th; T3 va ba Trinh Thi Thay N trinh bay:

Ong C thdng nhit vai 1o trinh bay cua 6ng T2. Dat 1a caa dng C, ¢6 ngudn
gbc 1a do cha me tiang cho. Ngay 31/5/2022, do can tién tra ng cho Ngan hang B
nén 6ng C duoc mot nguoi tén P (0ng C khong rb ho tén, dia chi caa 6ng P) gidi
thiéu 6ng T1 dé vay tién, 6ng C vay cua dng T1 s6 tién 5,3 ty dong va thé chap 1a
QSDD cua dng C hién do 6ng T2 dtng t&n dum, 14i suat vay 1 ,5%/thang, thoi han
vay 06 thang, viéc vay tién chi bang miéng khong co lam gidy to gi. Sau khi sang
tén QSDD cho 6ng T1, vi s¢ 6ng Thu k Chuyen lai QSDD nén ong C c0 yéu cau
6ng T1 viét cam két vao mat sau cua hop dong chuyén nhuong QSDP véi noi
dung 1a x&c nhan lai hop dong chuyén nhuong QSDP chi mang tinh chat vay
muon tién, chir khdng phai 1a mua ban chuyén nhuong dat. Qua trinh vay tién thi
6ng C c6 tra I3i cho 6ng T1 duoc 02 thang, tra bang tién mat va khong cé bién
nhan gi. Viéc 6ng T1 ding tai san nay dé bao dam cho cong ty cua 6ng T1 vay
tien cua Ngan hang M1 thi dng C hoan toan khong hay biét. Do d6, ong C dong y
véi yéu cau doc 1ap caa 6ng T2, yéu cau tuyen bd hop ddng chuyen nhuong QSDD
gitra 6ng T2 véi dng T1 vo hiéu thi dng C dong y, 6ng C ddng y tra lai tién vay
cho 6ng T1.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh My H trinh bay:

Ba H xac dinh khong biét va khdng co y kién gi. Ba H ciing khong c6 yéu
cau doc lap va xin duoc vang mat trong sudt qua trinh Toa &n giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh T4 trinh bay:

Ong T4 xac dinh khong blet va khong co y kién gi. Ong T4 ciing khong c6
yéu cau doc lap va xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu
an.

Nguoi co quyén~lai, nghia vu lién quan Vin phong céng ching Nguyén
Thanh M do 6ng Nguyen Thanh M lam dai dién trinh bay:
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Vao thoi diém cdng ching hop dong mua bén nha ¢ va chuyén nhuong
quyen su dung dat & ngay 31/5/2022 dbi vai thira dat sé 4 (nay 1a thira 62), to ban
dd sb 4 (so dd nén, nay 1a 24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P, Phuong A, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh thi ¢éng chtng vién da thyc hién dang trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua phap luét. Do do, Vin phong cong chung khong co y kién
va yéu cau dugc vang mat trong suét qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham, cac duong sy trinh bay:

Nguoi dai dién cua nguyén don la 6ng S va 6ng T trinh bay: Trong qua
thuc hién nghia vu tra ng thi bi don chi tra duoc 3.920.008 dong tlen goc va tién
I8i trong 05 thang vai tong s6 tién 1a 241.454.272 @dng. Hién s tién goc con no
lai 1a 7.667.663.669 dong. Vé I&i suat trong han tir ngay 29/5/2022 dén ngay
23/12/2023 thi Ngan hang diéu chinh 13 7,7%/nam, khong phai la 9,5%/nam nhu
da trinh bay trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an. Do 6ng T1
bi bat tam giam tir ngay 16/12/2022 nén tlen |4i suat cua thang tha 6 thi phia bi
don vi pham chua tra 14i cho ngan hang, sé tién 13i trong han cua thang 12 1a
45.373.957 dong. Di vai tién 1di qua han thi Ngan hang &p dung muc 13 suat 1a
15,8%/nam tir ngay 24/12/2022 tam tinh dén ngay 26/12/2023 1a 1.223.085.424
ddng theo Théng bao s6 20221223/MB-TA ngay 23/12/2022 cua Ngan hang M1.
Nhu vay, tong s6 tién bi don c6 nghia vu tra no cho ngan hang 1a 8.897.425.611
ddng, bao gém 7.667.663.669 ddng tién gbc va 1.219.761.942 dong.

Nguoi dai dién cta 6ng T2 va 6ng C 1a ba T3 trinh bay: S tién ma 6ng
Tha chuyén vao tai khoan cia 6ng C 1a dé tra ng cho khoan vay ciia Ngan hang B
theo ban an so tham cua Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh. Chix
viét trén mat sau clng cta hop déng mua ban nha ¢ va quyén st dung dat & co
noi dung 6ng T2 nhan sé tién 113.261.518 dong vao ngay 18/5/2022 va chir viét
trén mat sau cua hop dong dat coc ngay 18/5/2022 c6 noi dung 6ng T2 nhan sb
tién 400.000.000 dong déu la chir viét cua dng T2. Ban than 6ng T2 khong co su
dung sé tién vay caa 6ng T1 ma chinh éng C 1a ngudi st dung s tién vay nay.
Do 6ng T2 ding tén vé mat phép ly trén gidy to dim éng C nén éng T2 bat budc
phai ky tén nhung ban chat |2 6ng C vay tién cua ong T1, chir dng T2 khong ¢d
vay | tién. Ong T2 va 6ng C déu yéu cau tuyén vo hiéu hop déng mua ban nha o va
quyen sir dung dét &, 6ng C sé tra lai tién cho ong T1. Ong T2 va 6ng C khéng

ddng y phat mai tai san thé chap theo nhu yéu cau khai kién caa Ngan hang.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 27/2023/DSST ngay
29/12/2023, Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

, 1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
doi vai Cong ty TNHH T7 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Bugc Cong ty TNHH T7 c06 trach nhiém tra ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q sé tién 8.897.425.611 ddng (tdm ty tam tram chin muoi bay triéu
bén trim hai muoi lim nghin sau trim mudi Mot dong), bao gom so tién
7.667.663.669 dong (Bay ty sau trim sdu muoi bay triéu sau tram sau muoi ba
ngan sau traim sau muoi chin dong) no gbc va sb tién 1ai 1.219.761.942 dong (mot
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ty hai trim mudi chin triéu bay trim sau muoi mét nghin chin trim bén muoi hai
ddng).

- Ké tir ngay 27/12/2023, Cong ty TNHH T7 con phai tiép tuc tra 14i theo
muc |3i suat da thoa thuan tai hop dong tin dung, Thoa thuan chung trong viéc
cap trong viéc cap va su dung cac khoan cip tin dung tai Ngan hang TMCP Q va
cac khé ugc nhan ng sé cho dén khi thanh toan xong khoan no goc cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Q.

- K& tir ngay ban &n cd hiéu luc phap luat, néu Cong ty TNHH T7 khong
thuc hién hoac thyc hién khong déy du nghia vu thanh toan néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la quyen sur dung dat, quyén s hitu
hha & va tai san gan lién vai dat thuoc thira dat s6 4 (nay 1a thira 62), to ban do s6
4 (so do nén, nay la 24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P, Phuong A, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay ching nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén s
dung dat s6 phat hanh 70121311370, Ho so goc s6 0005/2002 do Uy ban nhan
dan Quan A1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 23/4/2022 cho 6ng Huynh K, ba
Chau A, dugc cap nhut bién dong sang tén ong Nguyén Minh T1 ngay 22/6/2022
theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
30044.22.203.4639275.BD ngay 24/6/2022, ding ky thé chap ngay 24/6/2022 tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
Tran Minh C va 6ng Tran Minh T2 duoc quyén vu tién mua lai tai san nay.

- Truong hop 6 tién thu duoc tir viéc phat méi ti san thé chap khong du
dé tra ng cho Cong ty TNHH T7 thi Cong ty TNHH T7 con phai tiep tuc tra ng
cho dén khi tra xong no.

_ 2. Chap nhan yéu cau khei kién doc 1ap ctia dng Tran Minh T2 doi vai ong
Nguyen Minh T1 ve viéc tranh chap hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyeén st dung dat.

- Tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 00000255 ngay 31/5/2022 gitra 6ng Tran Minh T2 véi 6ng Nguyen Minh
T1 do Van phong cong chung Nguyen Thanh M céng chang vo hiéu.

- Bugc 6ng Tran Minh C c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Minh
T1 s tién 8.211.231.956 dong (tam ty hai tram muoi mot tri¢u hai ba muoi mot
nghin chin trim nim muoi sau ddng), bao gom: Tlen gbc 5.813.261.518 dong
(Nam ty tam trdm mudi ba triéu hai trim sau muoi mét nghin nam trim mudi tdm
d6ng), tién i trong han 523.193.543 ddng (nam trim hai muoi ba triéu mot tram
chin muoi ba nghin nam trim bén muoi ba dong), tién 14i qué han 1.874.776.841
dong (Mot ty tam trdm bay muoi bbn tridu bay trim bay muoi sdu ngan tam trim
bén muoi mét dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh caa phap
luat tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.
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- Bugc dng Nguyen Minh T1 c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Tran Minh
C gia tri nha va dat véi sb tién 12.540.311.500 déng (Mudi hai ty nam trim bdn
muoi triéu ba tram mudi mot triéu nam tram dong)

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don thi hanh
&n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo mic 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé &n phi, chi phi té tung, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 09/01/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Tran Minh C khang céo toan bo ban an so tham; ngay 26/01/2024,
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi
56 10/QD-VKS-KDTM, khang nghi toan b ban 4n so tham, dé nghi huy ban an
so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi Kkién; nguoi co quyén loi, , nghia vu lién quan 6ng Tran Minh
T2 giir nguyén yéu cau doc lap; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Minh C gitr nguyén yéu cau khang cdo; dai dién Vién kiém sat thay do6i noi dung
khang nghi, de nghi stra ban 4n so thAm theo hudng cdng nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T2 va 6ng T1, tinh lai tién 14i suat déi véi
khoan vay giita 6ng C va dng T1. Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau
vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve td tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Ban an so tham sb 27/2023/KDTM-ST ngay 29/12/2023 cua
Toa &n nhan dan thanh phb D giai quyét budc bi don Cong ty T7 tra khoan no
vay cho Ngan hang theo Hop déng tin dung va cac khé udc nhan no 1a ¢6 can ct.
Khoan vay ctia Cong ty T7 dugc bao dam bagi sy bao 13nh bang tai san 1a QSDD
va tai san gan lién véi dat caa dng Nguy@n Minh T1. Thu tuc thé chap tai san
dugc thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctaa phap luat nén phét sinh
hi¢u luc. Do do, truong hop Cong ty T7 vi pham nghia vy thanh toan thi Ngan
hang dugc quyén xir Iy tai san da thé chap dé thu hdi no. Cap so tham chap nhan
y&u cau nay Cua nguyén don la co can cur. Tranh chap gitta nguyén don va bi don
lién quan dén Hop dong tin dung sé 22642.22.203.4639275.TD ngay 19/5/2020
nén day 1a tranh chap vé kinh doanh thuong mai thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B luat T4 tung Dan su.

Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira 6ng Tran Minh T2 va
ong Nguyen Minh T1 dugc cdng chung hop 1€ nén phat sinh hiéu lyc. Toa an
cap so tham Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T2 c6 vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra 6ng T2 va 6ng Thu s6 cong chizng 00000255, quyén sb
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01/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 31/5/2022 do Vian phong C2 cong chung vo
hi¢u la chua ding. Yéu cau doc lap cua dng T2 lién quan dén Hop ddng mua bén
nha ¢ va chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng T2 v6i dng T1 1a tranh chap
vé dan sy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo6 luat T4 tung dan sy 2015 va khong lién quan dén tranh chap hop ddng tin
dung dang giai quyét giita nguyén don va bi don, khong thoa man diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Biéu 201 Bo luat T4 tung dan su 2015. Do d6, 6ng T2 khong du
diéu kién cd quyén yéu cau doc lap trong vu an ndy, 6ng T2 c6 quyén khoi kién
vu &n dan sy khac dé bao vé quyén loi cia minh. Toa 4n nhan dan thanh phb D
chap nhan yéu cau doc l1ap cua 6ng T2, thu Iy 02 quan hé tranh chap kinh doanh
thuong mai va dan sy dé giai quyét cing mot vu an 1a chwa phu hop. Tuy nhién,
qua trinh t6 tung cac duong su khong thac mac khiéu nai khi Toa an giai quyét
Hop dong chuyén nhuong vaxuly dbi vai khoan tién cac bén da nhan nén khéng
can thiét phai huy ban &n, cap so tham can rat kinh nghieém.

Cép so tham budc ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh
C ¢6 trach nhiém phai thanh toan cho 6ng Thu khoan tién 14i qué han Ia trai quy
dinh caa phép luat. Bai 18, qua trinh té tung cac bén déu xac dinh gitra 6ng C va
ong T1 c6 phat sinh quan hé vay tai san, viéc vay muon nay khong xac dinh thoi
han va khéng thoa thuan I3 suat nén can ap dung muc I4i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 dé xem xét.

Tir nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Dicu
308 Bo I’uat To tung Dan su 2015 stra mét phan an so tham. Ve kien nghi, khac
phuc thicu sot: Khong.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching ci ¢ trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1o trinh bay cta cac duong
su, Luatsuvay  kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tinh hop phép ctia don khang cao: Ngay 29/12/2023, Toa an nhan
dan thanh phd D xét xtr so tham vy an. Ngay 09/01/2024, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Tran Minh C ndp don khang cdo toan bd ban an so tham;
ngay 26/01/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 quyét dinh khang
nghi 1 trong han luat dinh, don khang céo, quyét dinh khang nghi c6 noi dung
hinh thtc pht hop véi quy dinh ctiia phép luat nén da diéu kién dé thu Iy va xét xa
theo thi tuc phlc tham.

[1.2] V& sy ¢6 mit ciia duong sy: Ong Nguyén Minh T1, 6ng Tran Minh
T4, ba Huynh My H1, dai dién cua Véan phong C2 c6 yéu cau giai quyet vang mat.
Can ctr Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xt tién hanh xét xur
vang mat nhimg dwong sy ¢ tén trén.

[1.3] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap caa nguoi ¢6 quyén
loi, nghla vu lién quan 6ng Tran Minh C xac dinh chi khang céo phan tién 1ai qua
han ma cap so tham budc 6ng C phai tra cho 6ng T1, ngoai ra khong khang cao



10

ndi dung nao khac; nguyén don, bi don, ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong T2, 6ng T1 khong khang cao; Vién kiém sat thay doi noi dung khang ngh1
chi yéu Cau stra ban 4n so tham; da hét thoi han khang céo, khang nghi thi céc
phan quyét dinh khac cta ban an so tham da c6 hiéu lyc phap luat; cin ct Diéu
293 Bo luat T6 tung dan su, Toa an chi xem xét trong pham vi khang céo caa 6ng
C, khang nghi ciia Vién kiém sét.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngan hang TMCP Q khai kién Cong ty TNHH T7 budc thanh toén tién
no gdc va l&i phét sinh tir Hop dong cap tin dung sb 22642.22.203.4639275.TD
ngay 19/5/2022 va dé nghi phat hanh thu tin dung sé tham chiéu MB-HS/2706
ngay 27/9/2022, dé nghi kiém hop dong sir dung dich vu UPAS LC noi dia s6
tham chiéu: MB-HS.2706 ngay 27/6/2023 vi tong so tién 1a 8.897.661.000 dong
(trong d6: ng goc 1a 7.677.663.669 dong; tien lai phat sinh tam tinh dén ngay
25/12/2023 14 1.219.761.942 dong). Cong ty TNHH T7 théng nhat véi khoan ng
trén va khdng co tranh chap. Vi vay, Toa an cip so tham tuyén buoc Cong ty
TNHH T7 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s tién ng géc tinh
dén ngay 25/12/2023 1a 7.677.663.669 dong va tién 1ai phét sinh tam tinh dén
ngay 26/12/2023 14 1.223.085.424 véi mic 13 suat no qué han 15.8%/nim la dung
theo thoa thuan gitra cac bén.

[2.2] Vé xtr ly tai san thé chap: Tai san thé chap 1a nha dt toa lac tai s6 B
P, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu caa 6ng
Nguyén Minh T1. Ong T1 ¢4 nhan chuyén nhuong tai san trén cua 6ng Tran Minh
T2 theo hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o da
duoc cong ching ngay 31/5/2022. Ong Tran Minh C cho rang nha dat 13 tai san
riéng caa 6ng C nhung nhd 6ng T2 dung tén. Do can tién dé tra khoan no dén han
cho Ngan hang BIDV nén 6ng C c6 vay tién cia 6ng T1 va éng T1 yéu cau ong
T2 phai chuyén tén quyeén str dung dat qua cho ong T1 dé thé chap bao dam cho
khoan vay cua 6ng C, do d6 6ng T2 méi chuyén nhuong toan bo QSDD sang cho
6ng T1. Can cir hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
gitta 6ng Tran Minh T2 va dng Nguyén Minh T1 c6 s6 cong chiing s 00000255,
quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong C2 chang nhian ngay
31/5/2022 thi gia chuyén nhwong I 8.000.000.000 (tdm ty) dong. Theo loi thira
nhan cua 6ng C thi 6ng T1 da thanh toan tong cong 5.813.261.518 dong Ngay
22/6/2022, 6ng T1 da duoc cap gidy chang nhéan quyén s& hitu nha & va quyen Sur
dung dat . Nhu vay, nha dat trén thuoc quyen s& hitu cua 6ng T1 ké tur ngay
22/6/2022, nén 6ng T1 c6 quyén dung nha dat nay thé chap cho Ngan hang dé
dam bao cho khoan vay cua Cong ty T7. Loi khai trong qué trinh t6 tung, ban than
6ng C, 6ng T2 ciing biét va dong y cho dng Thi thé ¢ nha dat trén vai Ngan hang.
Hop dong thé chap da dugc cong chimg, dang ky thé chap va dang ky giao dich
bao dam hop phap nén co hiéu luc phap luat.

Ngay 01/01/2023, do Cong ty T7 vi pham nghia vu tra ng nén dai dién Ngén

hang dé thong bao cho 6ng Tran Minh C 1a nguoi dang sinh song trén tai san thé
chép biét viéc Ngan hang s& xir 1y tai san thé chip theo quy dinh. Khi d6, 6ng C
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néu y kién dong § y thue hién theo ding thong bao. Sau do 6ng C khong tranh chap
gi d6i voi Hop dong chuyen nhuwong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén su
dung dat ¢ giita 6ng T2 va dng T1. Tham chi, khi phat sinh tranh chap giita Ngan
hang va Cong ty T7 c6 lién quan dén khoi tai san néu trén thi ong C ciing khong
c6 yéu cau gi. Trong truong hop nay, hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha
& va quyén stir dung dat ¢ da duoc cong chimg ngay 31/5/2022 gitra 6ng T2 va
ong T1 1a hop phép theo nhu An 18 s6 43/2021/AL vé hiéu lyc ctia hop dong thé
chép trong truong hop tai san thé chap 1a nha dat do bén thé chap nhan chuyen
nhuong tir ngudi khac nhung chua thanh toan du tién cho bén ban duoc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 23/02/2021 va dugc cong bé
theo Quyét dinh sd 42/Qb-CA ngay 12/3/2021 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i
cao. Do d6, Toa an cip so tham quyét dinh chap nhén toan bo yeu cau khoi kién
ciia Ngan hang, dong y dé Ngén hang dugc quyén yéu cau phat mai tai san 1a nha
dat néu trén caa 6ng T1 dé thu hoi no khi Cong ty T7 khong thanh toan hoac thanh
toan khong day du trong thoi han 6 thang ké tur ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat
1a co can cir, ding phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai tuyén bd Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 00000255 ngay
31/5/2022 giita 6ng Tran Minh T2 véi 6ng Nguyén Minh T1 do Vin phong C2
cong chuing vo hiéu 1a khong dung, anh hudng quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don.

[2.3] Ddi véi yéu cau doc 1ap caa dng Tran Minh T2 vé viéc yéu cau tuyén Hop

ddng chuyen nhuong ky ngay 31/5/2022 gitra 6ng T2 va dng T1 v0 higu: Xét thay,
qua trinh to tung 6ng T1va ong T2, 6ng C déu xac dinh viéc ky hop dong chuyén
nhugng nha dat nham myc dich dam bao cho khoan vay cta éng C va ong T1.
Nhu vay, viéc ky hop dong chuyén nhuong giira cac bén chi nham che day viéc
vay muon tién giira 6ng C va ong T1 nén bj vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién do nha, dat cia 6ng C di bi 6ng
Tha thé ¢ cho Ngan hang TMCP Q theo diing quy dinh cua phap luat nhu da phan
tich néu trén nén cap so tham budc 6ng T1 phai c6 nghia vu bOI hoan lai gia tri
nha + dat cho dng C theo gia tri tai thoi diém Toa an giai quyét 1a co can cu. Tal
Chung thu tham dinh gia s6 Ve 96/23/BDS-LAHA do Coéng ty TNHH D phét
hanh ngay 28/9/2023 thi gia tri nha dat tranh chap dugc xac dinh la
12.540.311.500 ddng. Ong T1 khong khang céo, khdng phan ddi vé gia tri nha dat
da xac dinh nhu trén.

Déi véi quan hé vay muon giira 6ng T1 va 6ng C: Qua trinh td tung, nguoi
dai dién hop phap cua 6ng C xac dinh dng C dong y tra tong 30 tién da vay cua
ong T11a5.813.261.518 dong. Ong T1 ciing yéu cau 6ng C tra sé tién nay, do do
Cap so tham bugc 6ng C phai tra sé tién nay cho ong T1la co can ctr. V& I3i suat:
Ong T1 xé4c dinh hai bén thoa thuan muc 14i suat 1a 2% thang, thoi han tir thang
7/2022 dén thang 7/2023, ngoai ra 6ng C con phai chiu 14i phat tr& han theo quy
dinh ctia Ngan hang nhung khong duogc 6ng C thira nhan; 6ng T1 ciing khong co
can ctir chitng minh vé thoi han vay va mac 14i suat. Ong C xac dinh chi ¢ong y
tra muc 14i suat 13 1,5%/thang ddi véi khoan tién 5.300.000.000 ddng trong thoi
han 06 thang tir ngay 18/5/2022 dén ngay 18/10/2022, thanh tién 1a 477.000.000
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dong. DGi véi khoan tién con lai 513.261.518 dong (5.813.261.518 dong -
5.300.000.000 dong) thi chi dong y muc i suat 1a 10%/ndm, thoi han 06 thang
tir ngay 18/5/2022 dén ngay 18/10/2022, thanh tién 1a 25.560.424 dong.

Xét thay, 6ng C xac dinh thoi han vay dén ngay 18/10/2022, 6ng T1 khong
chtirng minh duogc thoi han vay va mac 1di thoa thuan, hai bén khéng cung cap
dugc chang ctr chang minh vé thoi han va I3i suat vay nén xac dinh day 14 quan
hé vay tai san gitra 6ng T1 va 6ng C khong ky han, khong c6 13i suat quy dinh tai
Piéu 469 Bo luat Dan sy nim 2015. Ong C xac nhan c6 vay tién cua 6ng T1 nhung
dén thoi diém hién nay 6ng C van chua tra tién cho 6ng T1, do d6 can ctr quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015 va huéng dan tai Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham
can buoc ong C phai chju muac lai suat cham tri 10%/ndm (twong duong
0.83%/thang), tinh tir 19/10/2022 dén ngay xét xir so tham (29/12/2023) ddi voi
tong soé tién vay la 14 thang 10 ngay x 5.813.261.518 dong x 0,83%fthang =
691.584.337 dong

Nhu vay, tong so tién 6ng C phai tra cho 6ng T1 la: 7.007.406.279 dong
(§.813.261.518 déng + 477.000.0QO dong + 25.560.424 d()ng, + 591.584.337).
Ong C con phai tiep tuc chiu tien lai cham tra doi voi so tien no goc la
5.813.261.518 dong tinh tir ngay 30/12/2023 cho dén khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

[3] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cac dwong sy phai chiu theo quy
dinh cua phép luat.
~ [4] Ve chi phi thué Cong ty TNHH D, Déu tr va Tham dinh gid LAHA
tham dinh gia: Cac duong su phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

[5] Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, c6 can ci dé chap nhan khang cao cua nguoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh C; quan diém cua Kiém st vién tai
phién toa vé thay d6i noi dung khang nghi 1a c6 co so chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 va biéu 313 cua
B6 luat To tung dan su;

- An 18 56 43/2021/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao
théng qua ngay 23/02/2021

- Ciin cir Bieu 27, khoan 1 Bieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;
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1. Chép nhan khéng céo ctia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Tran Minh C; Chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

2. Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 27/2023/KDTM-ST ngay
29/12/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

Chap nhan yéu cau khi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q doi
véi Cong ty TNHH T7 veé viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Buge Cong ty TNHH T7 co trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Q s6 tién 8.897.425.611 dong (tam ty tam tram chin muoi bay tri¢u bon
tram hai muoi lim nghin sau trim mudi Mot doéng), bao gom: ng géc
7.667.663.669 dong (Bay ty sau trim sau muoi bay triéu sau trim sau muoi ba
nghin sau trim sau muoi chin dong) va tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay
26/12/2023 12 1.219.761.942 dong (Mot ty hai trim mudi chin triéu bay tram sau
muoi mot nghin chin trim bon muoi hai dong).

- Ké tir ngay 27/12/2023, Cong ty TNHH T7 con phai tiép tuc tra i theo
muc 14 suat da thoa thuan tai hop dong tin dung, Thoa thuan chung trong viéc
cap trong viéc cap va str dung cé4c khoan cap tin dung tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q va cac khé uéc nhan ng sé cho dén khi thanh toan xong khoan no géc
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

- K& tir ngay ban &n ¢ hiéu luc phap luat, néu Cong ty TNHH T7 khéng
thue hién hodc thuc hién khong day da nghia vu thanh todn néu trén va I3i phat
sinh thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat thue thira dat so 4 (nay la thira 62), to ban do s
4 (so do nén, nay la 24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P, Phuong A, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay ching nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén s
dung dat s6 phat hanh 70121311370, Ho so goc s6 0005/2002 do Uy ban nhan
dan Quan A1, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 23/4/2022 cho 6ng Huynh K, ba
Chau A, duoc cap nhat bién dong sang tén ong Nguyén Minh T1 ngay 22/6/2022
theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lien voi dat sb
30044.22.203.4639275.BD ngay 24/6/2022, dang ky thé chap ngay 24/6/2022 tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
Tran Minh C va 6ng Tran Minh T2 duoc quyén wu tién mua lai tai san nay.

~Ong Tran Minh C dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong tai san tai san
thé chap néu trén khi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q yéu cau co quan c6 tham
guyen ké bién, phat méi toan bo tai san bao dam dé thu hoi toan b khoan no.
- Truong hop s6 tien thu duoc tir viéc phat méi tai san thé chap khong du
de tra ng cho Cong ty TNHH T7 thi Cong ty TNHH T7 con phai tiep tuc tra ng
cho den khi tra xong no.
2. Khdng chap nhan yéu cau doc I1ap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Minh T2 veé viéc tuyén bo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyeén st dung dat & s6 cong chang so 00000255, quyén so
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01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD dugc Van phong C2 chting nhan ngay 31/5/2022 vo
hiu; cdng nhan Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat
& 56 cong chiing sb 00000255, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian
phong C2 chitng nhan ngay 31/5/2022 giita 6ng Tran Minh T6 va 6ng Nguyén
Minh T1 ddi véi thira dat s6 4 (nay 1a thira 62), to ban d6 s6 4 (so dd nén, nay 1a
24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
c6 hiéu luc phép luat.

- Budc dng Nguyén Minh T1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Minh
C gid tri nha va dat thugc thira dat s6 4 (nay 1a thira 62), to ban dd s6 4 (so do nén,
nay la 24), dién tich 53,3m? toa lac tai B P, Phuong A, Quan A, Thanh phb Ho
Chi Minh vaéi sé tién 12.540.311.500 dong (Mudi hai ty nam tram bon muoi triéu
ba traim mudi mot triéu nam tram dong).

~ -Budc dng Tran Minh C c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Minh T1 s6
tien 7.007.406.279 dong, bao gom: Tien goc 5.813.261.518 dong, tien lai cham
tra tam tinh dén ngay 29/12/2023 la 1.194.144.761 dong. Ngoai ra, 6ng 6ng Tran
Minh C con phai chiu khoan tién lai cua s tién 5.813.261.518 dong theo muc lai
suat quy dinh tai Biéu 357, Bieu 468 cua B luat Dan sy 2015 tir ngay 30/12/2023
deén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phéap luat hodc ke tir ngdy ¢6 don thi hanh an
cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc Iai suat quy
dinh tai Biéu 357, Bieu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham:

~Ngan hang TMCP Q khong phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho D hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 57.978.110 dong (ndm muoi
bay tri¢u chin traim bay muoi tdm nghin mot trdm muoi dong) tien tam ung an phi
da nop theo Bién lai thu nop tam (rng s6 0006288 ngay 19/4/2023 cua Chi cuc Thi

hanh an dan sy thanh pho D.
Ong Tran Minh T2 phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)

duoc khau trir tién tam tng an phi di nop theo Bién lai thu nop tam g s6
0006639 ngay 06/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé D.

Cong ty TNHH T7 phai chiu sd tién 116.897.426 dong (Mot trim mudi sau
triéu tam tram chin muoi bay nghin bon tram hai muoi sau dong).

Ong Tran Minh C phai chiju s6 tién 115.007.406 dong (Mot trim muoi 1dm
triéu khong tram linh bay nghin bon tram 1¢ sau dong).

Ong Nguyén Minh T1 phai nop sé tién 120.540.312 dong (mét tram hai
muoi triéu nim traim bén muoi nghin ba trim mudi hai dong).

4. Vé &n phi dan su phuc,tham. Ong Tran Minh C khong phai chiu. Chi cuc
Thi hanh éq dan su thanh ph6 D hoan tra lai cho dng Tram Minh C1 so tién
2.000.000 dong (hai triéu dong) tien tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu nop
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tam tng sé 0001550 ngay 16/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
D.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi té tung khac:

Ngan hang TMCP Q phai chiu s tién 4.500.000 dong (Bon tri¢u nam tram
nghin dong) Cong ty TNHH T7 phai chiu s6 tién 4.500.000 d¢dng (BN tridu nam
tram ngan dong), duoc khau trir vao sé tién 9.000.000 d¢ong (Chin triéu dong) ma
Ngan hang TMCP Q da nop tam tng. Céng ty TNHH T7 c6 trach nhiém thanh
toan lai cho Ngan hang TMCP Q sé tién 4.500.000 dong (Bén triéu nam tram
ngan dong).

Ong Tran Minh C, 6ng Tran Minh T2 phai chiu sé tién 4.250.000 dong
(Bon triéu hai trim ndm muoi nghin d6ng). Ong Nguyén Minh T1 phai chiu so
tién 4.250.000 d¢6ng (B6n tridu hai tram nim muoi nghin d6ng), dugc khau trir
Va0 s tién 8.500.000 dong (Tam triéu nam tram nghin dong) ma dng Tran Minh
C, dng Tran Minh T2 da nop tam ang. Ong Nguyén Minh T1 c6 trach nhiém thanh
toan lai cho 6ng Tran Minh C, 6ng Tran Minh T2 sé tién 4.250.000 dong (Bon
triéu hai tram nim muoi nghin dong).

6. Vé chi phi thué Cong ty TNHH D, Pau tu va Tham dinh gia LAHA tham
dinh gia: Ong Nguyén Minh T1 phai chiu s6 tién 10.000.000 dong (muoi triéu
ddng). Ong Tran Minh C, 6ng Tran Minh T2 phai chiu s tién 10.000.000 dong
(mudi triéu dong), dugc khau trir vao sb tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu
ddng). Ong Nguyén Minh T1 phai tra lai cho 6ng Tran Minh C, dng Tran Minh
T2 s tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nh@n: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Tham



