TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 307/2024/DS-PT
Ngay: 10-7-2024
VIv: Tranh hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dong xét xit phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:6ng D6 Van Thinh
Cdc tham phdn:0ng Nguyén Vian Tam
o6ng Tran Thanh Tong

- Thw ky phién toa: ong Lé Manh Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh,

- Dgi dign Vién kiér"mqsét nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
ba Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai tru S¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 188/2024/TLPT-DS, ngay 10 thang 6
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dic coc”; do Ban an sé 40/2024/DS-ST,
ngay 23 thadng 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh bi
khang c4o; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 266/2024/QDPT-DS, ngay 24
thang 06 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Vin S, sinh nam 1963; dia chi: 4p B, xi T,
huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dgi dién theo iy quyen cia nguyén don: anh Tran Qudc T, sinh
nam 1982; dia chi: ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay
15/3/2023); c6 mat.

- Bi don: anh Nguyén Van N, sinh nam 1977; dja chi: 4p B, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thij C, sinh nam 1955; dia chi: ap B, x4 T, huyén G, tinh Tay
Ninh; ving mat.

+ Chi Tran Thi Q, sinh nim 1982; dia chi: 4p B, xa T, huyén G, tinh Tay
Ninh; ving mat.

3. Nguoi khéng céo: anh Nguyén Vian N 1a nguyén don va chj Tran Thi Q
la nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi Kién va qué trinh tham gia t6 tung nguyén don - dng
Nguyén Van S trinh bay: Ngay 15/4/2022 ong va vo chong anh N, chi Q ky hop
ddng dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhwong phan dat c6 dién tich 700 m?
(hgang 10 m, dai 70 m), thudc thira dat sé 449, to ban d6 s6 37 tai ap B, xa T,
huyén G, tinh Tay Ninh do vo chong anh N dtng tén véi gia 1.390.000.000
d6ng. Ong da dat coc cho vo chong anh N sé tién 140.000.000 d¢ong. Khi thoa
thuan hop dong dat coc vo chong anh N ndi thira dat cua em trai anh N ¢6 14n
qua dat cua vo chéng anh N 0,5 m ¢ phia hau, thuc t& mit hau chi ¢6 9,5 m; nén
s& diéu chinh lai cho du 10 m, xong s& ra cong chung hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat trong thoi han 60 ngay. Do vo chong anh N khéong diéu chinh
gidy dat du 10 mét mat hau nhu cam két nén ong khong dong ¥ thuc hién viéc
chuyén nhugng dat. Nay 6ng S yéu cau vo chong anh N, chi Q tra lai s6 tién dit
coc 1a 140.000.000 dong va boi thuong gap doi so tien dat coc 1a 280.000.000
dong.

Bi don - anh N, chi Q trinh bay: Anh chi thira nhan ngay 15/4/2022 c0
thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng S phan dat cé dién tich ngang 10 m, dai 70
m nhu 6ng S trinh bay, vo chéng anh chi c6 nhan tién coc va cam két thoi han
ky hop dong chuyén nhuong nhu ong S1 khai. Tuy nhién, vé dién tich dat thuc
té cua anh chi mit tién dai 10 m, mat hau dai 9,5 m, chiéu dai 70 m nhu trong
trich luc ban do thura dat va gidy dat. Khi thoa thuan sang nhuong anh chi chi
sang nhuong dién tich dat nhu trong gidy CNQSDD, khong c6 viéc cam két doi
lai 0,5 mét dat mat hau cua em trai anh nhu 6ng S trinh bay. Con viéc hop dong
dat coc ghi mat tién va mat hau déu 10 mét 1a do ngudi viét ho hop dong khong
xem ban trich lyc ban do, chi udc chimg nén ghi nhu vay, trén thyc té dat cua
anh chi c6 bao nhiéu thi chuyén nhuong hét. Khi dén han cubi ky hop dong anh
chi bao cho 6ng S dé ra céng ching nhung 6ng S doi phai trich luc du 10 mét
mat hau méi dong y mua nén hai bén khdng thuc hién dugc viéc ky hop dong
chuyén nhuong.

Nay anh chi chi déng y tra cho 6ng S s tién 112.000.000 d6ng, do anh
chi d3 tra cho ngudi mdi gisi ban dat hét 28.000.000 ddng.

Ba C /d vo dng S trinh bay: ba c6 cung ¥ kién va yéu cau nhu 6ng S.

Tai Ban &n dan su so' tham sé: 40/2024/DS-ST ngay 23-4-2024 ciia Toa
an nhan huyén G, tinh Tdy Ninh da tuyén xik:

Can ct vao khoan 1 DBiéu 227; khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan
sy nam 2015; Diéu 275, khoan 1 Diéu 328, khoan 2 biéu 131 cua B luat Dan
sy nam 2015; Piéu 167, 168, 188 cua Luat Dat dai naim 2013 va diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 4 Diéu 26 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vian S vé tranh
chap hop dong dat coc doi vai anh Nguyén Van N.
Tuyén b6 Hop dong dit coc ngdy 15/4/2022 giira ng Nguyén Van S doi
véi anh Nguyén Van N la vé hiéu.
Buoc anh Nguyen Van N va chi Tran Thi Q tra lai cho 6ng Nguyen Van S
va ba Nguyén Thi C s6 tién 140.000.000 (mét trim bén muoi triéu) dong.



'Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian S vé viéc yéu cau anh
Nguy&n Van N va chi Tran Thi Q bdi thung thém sé tién 280.000.000 (hai trim
tam muoi tri¢u) dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé 1i cham tra, an phi va quyén khang
céo.

Ngay 07- 5-2024 va ngay 08-5-2024 anh Nguyén Van N va chi Tran Thi Q
khang cao yéu cau cap phuc thim xem xét sira ban an so tham theo hudng bude
6ng Nguyén Vin S tlep tuc thyc hién hop d6ng sang nhuong quyen str dung dat,
truong hop 6ng Nguyén Vin S khong tiép tuc thuc hién hop dong thi xem nhur
mat coc.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Tdy Ninh:

- Viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh
cua phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xir dung trinh ty, th tuc theo quy dinh caa Bo luat Té tung dan su; Thu ky
phién toa thyc hién dang nhiém vy va quyén han; cac duong su déu thuc hién
dung quyén va nghia vu caa duong su.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhéan yéu cau khang
céo cua anh Nguyen Van N va chi Tran Thi Q, stra ban an dan su so tham vé
phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwot Xem Xét tai
phién toa, va can cir ket qua tranh tung tai phién toa, y kién ciua dai diégn Vién
kiem sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua anh Nguyén Van N va chi Tran Thi Q
trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phtc
tham.

[2] Vé ndi dung: Hop dong dat Coc dé bao dam cho viéc ky két va thanh
toan cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ong S va vo chong
anh N ky két vao ngay 15/4/2022; theo d6 6ng S1 dit coc cho vo chéng anh N
s6 tién 140.000.000 dong; hai bén cam két trong thoi han 60 ngay ké tir ngay dat
coc s& thyc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong dat. Hop dong dat coc ghi
dién tich dat sang nhuong c6 chleu ngang mit tién, mat hau déu 10m; tuy nhién
thuc té dat caa 6ng S theo gidy CNQSDD va trich luc ban dd thé hién mat hau
chi ¢6 9,5m, nén 6ng S khong dong y nhan chuyén nhuong ma yéu cau vo
chong anh N diéu chinh trich lyc thira dat dam bao mat hau phai du 10m méi
dong y nhan chuyén nhuong. Do hai bén khong thong nhat vé dién tich chuyén
nhuong nén khong di dén viéc ky két hop dong chuyén nhuong dat. Xét viéc
khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong dat 1a do sy nham 1an khi hai bén
thoa thudn dit coc vao ngay 15/4/2022; thuc té dat cua vo chong anh N mit hau
chi c6 9,5m mit tién du 10m nhung khi viét hop dong dat coc ngudi viét dum
khong xem ban trich luc thura dat nén ghi khong dung véi thuc té; day 1a su
nham 13n cua nguoi viét dum gidy dat coc 1am cho cac bén tham gia hop dong



hiéu khac nhau, khong c6 su thong nhat. Hop dong dit coc ghi dién tich dat nho
hon dién tich dét thuc té nén hop dong hay vo hi¢u do nham 14n, nén céc bén tra
cho nhau nhitng gi d3 nhén; ca hai bén déu khdng co 15i nén khéng ai phai c6
trach nhigm boi thuong. S6 tién ma v chong anh N giao cho ngudi moi gii khi
hai bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong dét thi vo chong anh N 6
quyen doi lai néu c6 yéu cau. Vo chong anh N c¢6 trach nhiém hoan tra tién coc
cho 6ng S nhu Toa an cap so tham tuyén 14 c6 can ci.

[3] V& &n phi dan su so thim: theo quy dinh cua phap luét vg chong anh
N phai chiu &n phi theo muac co6 gla ngach trén 30 tlen phai tra cho 6ng S va ong
S phai chiu an phi theo muc cd gia ngach trén 30 tién khong duoc Toa an chap
nhan. Do ong S 1a nguoi cao tudi va co don yéu cau mién an phi nén Toa &n cép
so tham mién an phi cho 6ng S 1a dung voi diém d khoan 1 Piéu 12 caa Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi. Tuy nhién, Toa an cp so tham tuyén vo chong anh N chi
phai chiu an phi theo muc khdng c6 gia ngach 1a khéng dung, cdp phlc tham
stra &4n vé ndi dung nay.

Do d6, khéng c6 can ct chap nhan yéu cau khang cdo cua anh Nguyén
Van N va chi Tran Thi Q; chap nhan phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh tai phién toa, stra ban an dan su so tham vé phan an phi.

(4] Yé an phi: anh Nguyén Van N va chi Tran Thi Q phai chiu an phi dan
su phtc tham.

[5] Nhitng noi dung khac cua ban an so tham khong khang céo, khong
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308, biéu 309 cua B luat T tung dén su.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh Nguyén Vin N va chi
Tran Thi Q; stra ban an dan su so tham vé phan an phi so tham.

Ap dung cac diéu 126, 328, 468 cia Bo luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi;

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian S tranh
chap hop dong dit coc d6i véi anh Nguyén Vin N.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 15/4/2022 dé dam bao viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 449, to ban d6 sb 37, toa lac tai to D 4p B, x&
T, huyén G, tinh Tay Ninh gitra ng Nguyén Vin S d6i véi anh Nguyén Vian N
vO hiéu.

Bugc anh Nguyen Vin N va chi Tran Thi Q tra lai cho 6ng Nguyen Vian S
va ba Nguyén Thi C s6 tién 140.000.000 (mét trim bén muoi tridu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai



chju khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyen Vin S vé viéc y&u cau anh
Nguyén Vian N va chi Tran Thi Q bdi thuong sé tién 280.000.000 (hai trim tam
muoi triéu) dong.

1.3. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin S duoc mién.

~ Anh Nguyén Vian N va chi Tran Thi Q phai chiu 7.000.000 (bay tri¢u)
dong.

2. An phi dan su phtic thim: Anh Nguyén Van N va chi Tran Thi Q mdi
ngudi phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong; dwoc khau trir tir tién tam @ng &n
phi khang cdo da ndp theo bién lai thu s6 0014112 ngay 07/5/2024 (chi Q) va sd
0014128, ngay 08/5/2024 (anh N) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GD,
tinh Tay Ninh.

3. Nhiing phan khéc cuia ban an so tham khang khéng céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,; y

- TAND huyén GD;

- CCTHADS huyén GD;

- Nhing ngudi tham gia té tung;

- Toa Dan su; (dg ky)

- Van phong;

- Luu hd so vy an;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



