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“V/v tranh chap hop dong
thué quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY, TINH HAU GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Diéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong

2. Ba Trinh Thi Truc Linh

- Thir ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Nhiém — Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Long My, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén My Dién — Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Long
My m& phién toa xét xu so tham cong khai vu 4ndan suthu Iy so:
53/2024/DSST, ngay 15 thang 3 nim 2024 vé Tranh chap hop dong thué quyén
st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 118/2024/QbXXST-DS,
ngay 20/6/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van H, sinh nam: 1984.

Dia chi: ép L, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ba Pham Thi T, sinh nam: 1977.

Dia chi: ép L, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang.

Cac duong su ¢6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va qua trinh to tung tai Toa 4n nguyén don d6ng Pham
Van H trinh bay:



Vao thang 10/2019, t61 c6 cho chi gai to1 la ba Pham Thi T thué 4,5 cong
dat rudng véi gia la 9.000.000 dong/nam/4,5 cong, ba T sé tra tién thué vao vu
lua dong xuan hang nam. Do la chi em nén khi cho thué dat khong c6 lam giay to
gi, chi thoa thuin miéng va ciing khong cé nguoi chimg kién. Ba T 1am duoc 01
vu dong xuan nam 2020, 01 vu he thu nam 2020, 01 vu dong xuan nam 2021 va
01 vu hé thu nam 2021.

Vu he thu nam 2021, ba T tir ¥ giao dat cho 6ng T1 lam toi khong biét, nén
ba T cé trach nhiém tra tién thué dat doi v6i vu he thu nam 2021. Pbi véi so tién
6.000.000 dong ba T dua cho toi la dé mua vat dung cat nha cho ba T (do toi
dang lam nha cho ba T) chir khong phai ba T tra tién thué dat cho t6i. Thoi gian
toi giao dat cho ba T lam mac du ba toi van con dung tén trén giay chimg nhan
quyén st dung dat nhung do t6i 1a con Gt & chung véi ba, me tdi nén ba me toi da
giao dat cho toi lam. T6i thira nhan 1oi chic ngon ngay 01/02/2004 do ba T cung
cap la cua ba toi viét, mic du ba toi cé viét ndi dung “téi phan dat kinh cii rudng
4 cong vuong 4 cong hai vo chong gia qua tudi lao dong song véi dira con 1t la
Pham Van H1 4 cong dat ruong lam dé song chung trong gia dinh khi nao vo
chong gia qua doi hét dé lai cho Pham Van H1 con 1t trong gia dinh...”. Nhung
thuc té thi ba, me da giao cho t6i lam khoang tir naim 2009.

Trong thoi gian thué dat, ba T méi tra tién thué dat cho toi dugce 5.000.000
dong. Con lai 13.000.000 dong toi da nhiéu lan yéu cau ba T tra nhung ba T
khong tra. Nay toi yéu cau Toa an budc ba Pham Thi T tra cho toi so tién thué dat
con lai 1a 13.000.000 dong, doi voi phan dat cho thué ba T da tra lai cho toi roi
nén t61 khong yéu cau giai quyét.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa bi don Pham Thi T trinh bay: T61 la chi
rudt cua dng Pham Van H, giira t6i va ong H khong co6 viéc thoa thuan thué dat.
Vao nam 2019, do toi ly hon véi chong nén ba toi 13 dng Pham Vian T2 (chét nam
2022) kéu t6i vé va cho toi phan dat ké bén nha dé cat nha . Luc nay, ong H
cling kéu t6i vé & gan dé chiam soc ba, me toi, con dng H thi di 1am ho & Can Tho.
Vao thang 10/2019, éng H c6 giao cho t6i 04 cong dat rudng lam dé nudi cha me.
Do thay ba t6i bi bénh di lai kho khan, khong cé ngudi cham séc nén tdi méi xin
nghi viéc ¢ thanh phé vé lam ruong dé lo cho ba me t6i. To6i lam ruong dugc 01
vu dong xuan nam 2020, 01 vu he thu nam 2020, 01 vu dong xuan nam 2021 dén
vu hé thu nam 2021 toi ¢ noi tra dat lai cho ong H, thi 6ng H kéu dé lai cho anh

thr 8 la 6ng Pham Van T3 lam. Nhu vay, t01 chi lam 03 vu laa, do 1a chi em t61
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thay lam rudng cé 16i nén t6i c¢d dua tién cho 6ng H 02 lan, 01 lan 5.000.000
dong, 01 lan 6.000.000 dong, tong so tién toi dua cho 6ng H 1a 11.000.000 dong.
Tién nay la tdi cho 6ng H chir khong phai tra tién thué dat, khi dua tién cho 6ng H
cling khong co6 lam giay to gi, khi giao 5.000.000 dong c6 mit chi thir 6 la ba
Pham Thi S, con khi giao s6 tién 6.000.000 dong thi khong c6 ai chirng kién.

Nay 6ng H yéu cau toi tra tién thué dat con lai 1a 13.000.000 dong, toi
khong dong ¥, vi toi khong c6 thué dat cua ong H, va phan dat trén 1a cua ba me
t61, khong phai cua 6ng H, theo 1oi chic ngoén ba toi 1ap ngay 01/02/2004 thi d6i
voi 04 cong rudng ba toi ¢6 ghi 1d “t6i phan dat kinh cii ruéng 4 cong vieong 4
cong hai vo chong gia qua tuéi lao dong séng véi dira con it 1a Pham Vin HI 4
cong dat rudng lam dé song chung trong gia dinh khi nao vo chong gia qua doi
hét dé lai cho Pham Van HI con it trong gia dinh...”. Nhu vay, thoi gian toi lam
ruong, ba me t6i van con song va ba me toi van con dimg tén trén giay ching
nhan quyén st dung dat nén phan dat khong phai cua ong H, 6ng H ciing khong
c6 quyén cho thué. Néu ong H yéu cau tra tién thué dat thi dé nghi 6ng H cung
cap hop dong thué dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang phat biéu
quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

Ve t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Hoi
dong xét xtr, Thu ky, chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su,
dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cho dwong su, Nguyén don, bi don da
chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sur.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu: Khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Vé an phi nguyén don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 déng xét xi nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Nguyén don 6ng Pham Vin H
khot kién bi don ba Pham Thi T yéu cau Toa an gial quyét budc bi don phai tra O
tien thué dat nén xac dinh quan hé tranh chap trong vu an la tranh chap “hop
df‘)ng thué quyé“:n st dung dat” theo quy dinh tai Piéu 500 BO luat dan su. Vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi x3 Long My theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat to tung dan su.
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[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Pham Van H khéi kién bi
don ba Pham Thi T yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra so tién thué
dat 1a 13.000.000 dong. Qua trinh t6 tung nguyén don xéac dinh giita nguyén don
va bi don c6 thoa thuan giao két va thuc hién hop dong thué quyeén sir dung dat
vao thang 10/2019, cho ba Pham Thi T thué 4,5 cong dat rudng véi gia la
9.000.000 dong/nam/4,5 cong, ba T sé& tra tién thué vao vu lua dong xuan hang
nam. Do la chi em nén khi cho thué dat khong cé lam giay to gi, chi théa thuan
miéng va ciing khong c6 nguoi ching kién. Ba T lam duoc 01 vu dong xuan nim
2020, 01 vu hé thu ndam 2020, 01 vu dong xuan nam 2021 va 01 vu he thu nam
2021 thi giao dat cho 6ng Pham Van T3 si dung 01 vu hé thu nim 2021, va tra
dat lai cho ong H st dung cho dén nay. Nhung ba T chi thuc hién tra tién thué dat
V61 s0 tién 5.000.000d0ng, con no so tién thué dat la 13.000.000 dong khong thuc
hién.

[3] P6i v6i ba Pham Thi T xac dinh gitta ba T va éng H khong c6 thoa
thuan vé viéc cho thué dat. Ba T co st dung dat duoc 01 vu hé thu nam 2020, 01
vu dong xuan nam 2021 va 01 vu heé thu nam 2021 thi giao dat cho 6ng Pham
Van T3 st dung 01 vu he thu nam 2021 nhu 101 trinh bay cua nguyén don. Tuy
nhién, viéc ba T st dung dat 1a do 6ng H yéu cau ba T lam dé nudi cha me, giira
ba T va ong H khong co6 thoa thuan cho thue dat. Ba T c6 thuc hién viéc cho tién
cho dng H 02 lan véi so tién 11.000.000dong, tién nay ba T cho ong H do lam
ruong c6 101 chir khong phai tién thué dat.

[4] D6i véi nhitng ngudi 1am chimg Ong Pham Van T3 trinh bay: “76i la
anh ruét ciia ong H va ba T, viéc théa thuan thué dat giira éng H ba T t6i khong
chitng kién va khéong biét gi. DPoi véi vu hé thu nam 2021 thi téi cé lam diom éng
H dé nuéi cha me, sau do téi da tra lai dat cho ong H lam”.

[5] D6i véi nguoi lam ching ba Pham Thi S trinh bay: “éng Pham Vin H
khong c6 cho ba Pham Thi T thué dat, éng H giao dat cho ba T lam dé nuéi cha
me, do ong H la con ut trong nha diroc cha me cho mot phcfrn dat ruong dé nuoi
cha me, nhung do éng H di lam dn xa nén giao dat lai cho ba T lam dé nuéi cha
me. Viéc thoa thuan thué dat gitra ba T va ong H téi khong cé chitng kién. Viéc
giao nhan tién chi chirmg kién tric tiép so tien 5.000.000dong do téi nhan diim
éng H, doi véi so tién ba T giao éng hé 6.000.000 chi nghe ba T néi lai”.

Ong T3, ba S ¢6 mdi quan hé la anh chi em rudt véi nguyén don, bi don

nén viéc lam ching cling khong khach quan.
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[6] Can ct cac tai liéu ching ¢t co trong ho so vu an thé hién ong Pham
Vian H duoc cha rudt di chic cho mot phan quyén st dung dat theo 161 chiic ngon
cua 6ng Pham Van T2, la cha rudt cua 6ng H, ba T, lap ngay 01/02/2004 d6i véi
mot phan dat rudong khong rd dién tich cu thé, ong T2 xac dinh phan dat cho ong
H nhu sau: “téi phan dat kinh cii ruéng 4 céng viecong 4 céng hai vo chong gia
qua tuéi lao dong song véi dika con it Ia Pham Vian H1 4 cong dat ruéng lam dé
song chung trong gia dinh khi nao vo chéng gia qua doi hét dé lai cho Pham Vén
H1 con ut trong gia dinh...".

[7] Cac bén thtra nhan 6ng H giao cho ba T sir dung dat nam 2019, 2020,
dén nam 2021, ba T st dung 01 vu thi giao dat lai cho ong Pham Van T3 st dung
01 vu he thu, 6ng T3 giao lai cho 6ng H sir dung cho dén nay. Tai thoi diém céc
bén tranh chap hop dong thué quyén st dung dat ong Pham Van T2 la cha rudt
cua ong H, ba T van con song (cac bén thira nhan éng T2 mat nim 2022) va van
con ding tén trén gidy chtimg nhan quyén st dung dat. Ong Pham Van H xac dinh
viéc cho thué dat chi thoa thuan miéng, khong c6 ngudi chimg kién. Tuy nhién,
ba T khong thira nhan c6 thoa thuan va thuc hién hop dong thué quyén s dung
dat nhu ong H trinh bay, nhung 6ng H khong cung cap duoc ching cur gi dé
ching minh vé viéc gitta 6ng H ba T c6 giao két va thuc hién hop dong thué
quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

[8] Can ctr Luat dat dai nam 2013, quy dinh vé hop dong thué quyén st
dung dat cu thé nhu sau:

Diéu 167. Quyén chuyen doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chap, gop von quyén st dung dat: “I. Ngwoi s dung dat dwroc
thure hién cac qz.fyén chuyén doi chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap, gép vén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Diéu 168. Thoi diém duoc thuc hién cac quyén cua nguodi str dung dat: “7.
Nguroi s dung dat dwoc thuc hién céc qttyén chuyén nhwong, cho thué, cho thue
lai, tdng cho, thé chéap, gép vén quyén sir dung dat khi c6 Giay chirng nhan”.

[9] Can ¢t quy dinh Bo luat dan su 2015 quy dinh vé hop dong vé quyén
st dung dat nhu sau:

biéu 500. Hop dong vé quyén st dung dat: “Hop dong vé quyvén sir dung
dat la su théa thudn giita cdc bén, theo dé nguwoi sir dung dat chuvén doi, chuyén

nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chcf;p, gop von quyén st dung dat



hocdc thue hién quyé“n khac theo quy dinh cua Luat dat dai cho bén kia: bén kia
thiee hién quyén, nghia vu theo hop dong véi ngueoi sir dung dat”.

Diéu 502. Hinh thuec, thu tuc thuc hién hop dong vé quyén st dung dat:

1. Hop dong vé quyén sir dung dat phdai dwoc Idp thanh vin ban theo hinh
thire phit hop véi quy dinh ciia Bé ludt nay, phdap ludt vé dat dai va quy dinh khac
cua phap luat co liéen quan.

2. Viéc thiec hién hop déng vé quyé“n s dung dat phai dung trinh tw, thi tuc
theo quy dinh cia phap luat ve dat dai va quy dinh khac cita phéap ludt cé lién
quan.

Piéu 503. Hiéu luc cua viéc chuyén quyén st dung dat: “Viéc chuyvén
quyen sir dung dat ¢é hiéu luc ké tir thoi diem dang ky theo quy dinh cua Ludt dat
dai’.

[10] Tir nhitng cin cr néu trén cho thay, nguyén don khoi kién yéu cau toa
an giai quyét budc b1 don ba Pham Thi T thuc hién nghia vu tra tién theo hop
dong thué dat véi so tién 13.000.000d6ng nhung 6ng H khong cung cap duoc
ching ctr gi dé chitng minh c6 su giao két va thuc hién hop dong cho thué dat
nén khong c6 co so chap nhan.

[11] Tt nhitng nhan dinh néu xét théy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la
c6 co sO nén chap nhan.

[12] Vé an phi: Can c Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 nguyén don phai chiu véi sé tién la: 13.000.000d6ng x 5% =
650.000d6ng.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

[1] Can cu cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dieu 39, 91, 147, 271, 273 cta B luat t6 tung dan sw; Dieu 500, 502, 503 B6 luat
dan su 2015; khoan 1 Dicu 167, khoan 1 Dieu 168 Luat dat dai nim 2013; Dicu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va l¢é phi Toa an.

[2] Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong
Pham Van H vé viéc yeu cau Toa an giai quyét buoc bi don ba Pham Thi T phai
tra cho 6ng Pham Vian H s6 tién cho thué dat 13.000.000d6ng (mudi ba triéu

dong).
6



[3] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don dng Pham Van H phai chiu s6
tien 650.000dong (sau traim nim muoi nghin dong). Nguyén don 6ng Pham Van
H duoc khau trir s6 tién tam tng an phi da nop 325.000d6ng (ba tram hai muoi
lam nghin dong) theo bién lai thu s6 0007723 ngay 15/3/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Long MY, tinh Hau Giang, 6ng Pham Van H phai nop thém
s6 tién 325.000d6ng (ba tram hai muoi lam nghin dong).

[4] Nguyén don, bi don c¢6 mit tai phién toa, duoc quyén khang cdo ban 4an

trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Trwéng Trinh Thi Tric L Le ThiD



Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa@ Long M¥;

- Chi cuc THADS thi xa Long MY :

- Cac duong su;

- Cong TTDT Toa 4n;

- Luu.

Lé Thi Diéu






