TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 48/2024/DS-PT
Ngay 10-7-2024
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi lai
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Chién

Céc Tham phén: Ong Nguyén Han Huoéng, ong Pham Van Toan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit The: Ba Lé Thi Thanh Hai -Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét xur
phtic thAm cong khai vu an dan su thu Iy s6 36/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 4
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, doi lai
quyén st dung dat” do ban an dan su so tham so 02/2024/DS-ST ngay
30/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Poan Hung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xr phuc tham so 338/2024/QDPT-DS
ngay 03 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Duy D - sinh nim 1961 va ba Phan Thi T - sinh
nam 1967

Pia chi: Khu T, thi tran D, huyén D, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong D, ba T: Ong Pd Nhu T1 - sinh nim
1964, dia chi: Khu E, thi tran T, huyén T, tinh Pha Tho (Theo giay uy quyén
ngay 25/4/2024 cua ong D, ba T).

(C6 mit)

Bi don: Ong Ha Hong K - sinh ndm 1956 va ba Nguyén Thi T2 - sinh nim
1956

Pia chi: Khu T, thi tran D, huyén D, tinh Phu Tho.

Nguot dai dién theo uy quyén cua E’Bng K, ba T2: Ba Hoang Lién P - sinh
nam 1966. Dia chi: Nha s6 A duong L, t0 A, phuong T, thanh pho T, tinh Tuy%n
Quang (Theo giay uy quyén ngay 14/6/2024 giita 6ng Ha Hong K, ba Nguyén
Thi T2 va ba Hoang Lién P).

(C6 mat)

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND huyén D, tinh Phti Tho



Pia chi: Thi trin Poan Hung, huyén Doan Hung, tinh Phu Tho

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND huyén D: Ong Nguyén Hung L,
chitc vu: Truéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén D (Theo giay uy
quyén s6 1812/GUQ-UBD ngay 16/11/2023 ctia Chu tich UBND huyén D).

(Vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng K, ba T2: Ba Nguy Thi H
- sinh nam 1964, la Luat su cua Chi nhanh Trung tam T6 phap ly cho nguoil
chua thanh nién tai tinh Tuyén Quang. Dia chi: S6 nha B, t6 E, phuong A, thanh
pho T, tinh Tuyén Quang.

(C6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va loi khai tai Toa én, 6ng Nguyén Duy D va ba Phan
Thi T la nguyén don va éng Pé Nhue T1 la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ong
D, ba T trinh bay:

Theo Quyét dinh ngay 10 thang 3 nim 1989 cua UBND huyén D, vo chong
ong Pham Huy V, ba Vi Thi T3 dugc UBND huyén D giao dat lam nha & tai
khu T, thi tran D, huyén D, tinh Phta Tho. Nam 1991 6ng Pham Huy V, ba Vii
Thi T3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Duy D, ba Phan Thi T thira dat nay. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, gia dinh 6ng D, ba T da s dung on dinh, khong cé
tranh chap v6i ai nén dién tich dat nay thudoc quyén st dung hop phap cua vo
chong ong D, ba T.

Ong Nguyén Duy P va 6ng Ha Hong K 1a hai anh em hay choi véi nhau.
Nam 2001, vo chong 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 kho khan vé chd ¢ nén
da dé nghi vo chong 6ng D, ba T cho & nho trén phan dién tich dat cua ong D,
ba T da nhan chuyén nhuong cua ong V, ba T3, sau do dé nghi dugc mua mot
phan dién tich dat cia vo chong 6ng D, ba T. Do hai bén c6 moi quan hé 1a ban
be, choi than thiét véi nhau tir nhiéu nam truée nén o6ng D, ba T da dong ¥
chuyén nhu’(mg mot phan dién tich dat vuon cua thira dat so 261°! to bé’m do so
25 cho vo chong ong K, ba T2. Khi chuyén nhuong dat hai bén da viét giay bién
nhan vd&1 noi dung Ong Nguyén Duy D va ba Phan Thi T dong ¥ chuyén
nhuong manh dat vuon cho ong Ha Hong K va ba Nguyén Thi T2, c6 vi tri cu
thé: phia Bac giap muong Hop tic xd (phia sau) la Sm; phia Nam giap mat
duong Quoc 10 70 (phia trude) la 6,5m; phia Tay giap duong vao xém nha anh
K1 1a 15,5m va phia DPong giap dat nha chi M 1a 15,5m (da trir hanh lang dudng
giao thong); dién tich dat chuyén nhuong la dat vuon tri gia 10.000.000 dong
(Muoi triéu dong). Noi dung nay duoc thé hién tai gidy bién nhan gitta hai bén
viét vao nam 2001. Do vo chong 6ng K, ba T2 gap kho khin vé kinh té nén vo
chong 6ng K, ba T2 chua tra tién cho vo chong 6ng D, ba T. Nam 2002, vo
chong ong B, ba T da tao diéu kién cho vo chong dng K, ba T2 lam nha trén dat
de o.

Ngay 25/9/2002 giita vo chong éng D, ba T va vo chong ong K, ba T2 da
viét giay bién nhan véi ndi dung chuyén nhuong manh dat nhu trong giay bién
nhan nam 2001, tuy nhién hai bén théng nhat lai chiéu mit duong Quéc 16 70 la
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dai 5m, con céc vi tri khac gitt nguyén. Hai bén c6 thong nhat vé thoi han tra
tien mua dat theo hinh thirc tra dan, d6 la “éng K, ba T2 duoc tra dan so tién
10.000.000 dong, thoi han tra 1a thang 6/2004 am lich véi diéu kién néu khong
tra duoc so tién mua dat 10.000.000 df‘)ng dung thot han thi phai tra lai dat dong
thoi khong tinh chénh léch gia tri tai san xay dung trén dat”. Cung ngay ong K
viét mot giay bién nhan mua dat véi noi dung twong tur nhur trén.

Thuc hién theo nhu thoa thuan, vo chf‘)ng ong D, ba T da giao dién tich dat
chuyén nhuong cho ong K, ba T2 dé lam nha ¢, con 6ng K, ba T2 c6 nghia vu
tra tién khi dén han tra. Pén han tra tién, vo chong 6ng K, ba T2 khong tra nén
vo chong 6ng B, ba T di nhiéu lan yéu cau tra nhung van khong tra. Do 6ng K,
ba T2 khong tra tién nén nim 2004 vo chong éng D, ba T di lam thu tuc xin cap
giay chimg nhan quyén st dung dat, nim 2004 vo chong ong B, ba T duoc
UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung vo chong éng K,
ba T2 khong c6 ¥ kién gi.

Vi 6ng K, ba T2 khong thuc hién nghia vu tra tién, vo chong ong B, ba T
khoi kién dé nghi Toa an tuyén huy thoa thuan (hop dong) chuyén nhuong
quyén s dung dat gitra vo chong 6ng Nguyén Duy D, ba Phan Thi T va vo
chong 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2; Budc vo chong ong K, ba T2 phai tra
lai dat cho vo ch("ing ong D, ba T2 va thao do, di doi tai san trén dat. Poi véi
ngdi nha va cong trinh phu cia vo chong ong K, ba T2 xay dung, tai phién toa
cap so tham thi vo chong ong D, ba T dé nghi budc ong K, ba T2 thao d&, di doi
dé tra lai mat bang cho 6ng D, ba T sit dung nén Toa 4n cap so tham da budc
ong K, ba T2 phai thao d&, di doi toan bo tai san trén dat. Tai phién toa phuc
tham éng P, ba T dé nghi duoc nhan sé¢ hiru, st dung ngoi nha va cong trinh phu
cua ong K, ba T2 xay trén dat va thanh toan cho 6ng K, ba T2 tri gia ngdi nha va
cong trinh phu 1a 50.000.000 dong, néu 6ng K, ba T2 khong dong v dé ong P, ba
T nhan sé hitu ngdi nha va cong trinh phu va thanh toan tién cho 6ng K, ba T2
thi 6ng B, ba T nhat tri. Ong B, ba T khong dong v vo chong ong K, ba T2 nhan
tiép tuc st dung dién tich dat nhan chuyén nhuong va thanh toan cho 6ng P ba T
437.000.000 dong, dé nghi ong K, ba T2 phai thdo d&, di doi ngdi nha va cong
trinh phu xay trén dat dé ong D, ba T sir dung mit biang. D6i véi s6 tién chi phi
to tung, 6ng D di ndp tam tng 4.600.000 dong (Bén triéu sau tram nghin dong),
dé nghi 6ng K, ba T2 tra lai 6ng D, ba T s tién nay.

Bi don la ong Ha H(’ing K, ba Neuyén Thi T2 va nguoi dai dién theo iy
quyen cua ong K, ba 12 la ba Hoang Lién P, nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap ciia 6ng K, ba T2 la ba Nguy Thi T4 déu trinh bay:

Vé quan hé gnra ong Ha Hong K va ong Nguyen Duy D la ban be choi than
thiét v&i nhau va coi nhau nhu anh em ruot, khong xay ra mau thuan gi. Ong K,
ba T2 nhan chuyén nhuong dién tich dat vuon cua ong D, ba T tai khu T, thi tran
D, huyén D, tinh Pht Tho nhu 6ng P, ba T trinh bay. Hai bén da xac lap giao
dich béng vin ban thé hién tai cac bién ban giao nhan do 6ng D viét va ca bién
ban giao nhan dat do dng K viét. Noi dung thoa thuan gitra hai bén nhu sau: Vao
nim 2002, gia dinh ong K, ba T2 c6 mua dat cia vo chong ong D, ba T co dién
tich khoang 70 - 80m?% mua dat vuon, gia tién nhan chuyén nhuong la
10.000.000 dong (Muoi triéu dong); vi tri thira dat: phia Bac giap mwong Hop
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tac x4 (phia sau) la 5m; phia Nam giap mat duong Quoc 16 70 (phia trude) la
6,5m; phia Tay giap dudng vao xom nha anh K1 1a 15,5m va phia Dong giap dat
nha chi M 1a 15,5m (da trir hanh lang duong giao thong). Sau khi nhan chuyén
nhuong dat thi vo chong ong K, ba T2 di xay nha dé ¢ nén khong co tién tra
ngay cho vo chong 6ng B, ba T. Vo chong ong K, ba T2 di xin vo chong ong D,
ba T cho tra dan la dén nam 2004 thi tra hét s6 tién nay. Nam 2004, ong K, ba
T2 da tra du 10.000.000 dong cho ong B, ba T, s6 tién 10.000.000 dong tra lam
hai lan: Lan thr nhat 1a vao dau nam 2004 (thoi diém trude khi dng D xay dung
nha) tra 4.000.000 dong; Lan thtr hai vao cuo6i nam 2004 tra tiép 6.000.000 dong.
Nguodn goc so tién tra cho vo chong dng D, ba T 1a do 6ng K di lam thué ma co,
cong Vo1 50 tién cua anh Ha Hong D 1a con trai cia ong K, ba T2 da ban vang dé
lay tién guri Ve cho vo chong ong K, ba T2. Sau khi tra du tién thi 6ng K d3 yéu
cau 6ng D viét giay bién nhan nhu:ng ong D chi viét giay blen nhan vo1 nd1 dung
thé hién dat khong c6 tranh chap dé ong K tién lam thu tuc cap giay chirmg nhan
quyén sir dung dat. Ong K c6 dé nghi 6ng B viét noi dung la da nhan du tién
nhung 6ng D khong viét. Thoi gian viét gidy bién nhan la ngay 22/12/2004
nhung lai ghi 1a ngay 20/01/2001 (trang dau). Viéc vo chong 6ng B, ba T cho
rang vo chong 6ng K, ba T2 chua tra tién nhan chuyén nhuong dat la khong
ding. Vo chong 6ng K, ba T2 khong c¢é giay to gi chimg minh 1a da tra du tién
cho vo chong ong B, ba T. Vo chong 6ng K, ba T2 da nhiéu lan dé nghi UBND
thi trin P lam thu tuc cap gidy chimg nhian quyén st dung dat nhung do vo
chong ong D, ba T khong hop tac nén chua duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat. Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi vai dién tich dat nhan
chuyén nhuong cia éng B, ba T, dién tich 1a 79,5m? cua thira dat s6 2167 to ban
do s6 25 tai khu T, thi tran D, huyén D, tinh Phu Tho. Nay vo chf’)ng ong D,ba T
khot kién yéu cau vo chf“)ng ong K, ba T2 tra lai dién tich dat nhan chuyén
nhuong cia dng P, ba T 1a 79,5m? cua thira dat s6 2167 to ban do s6 25 tai khu
T, thi tran D, huyén D, tinh Pha Tho thi ong K, ba T2 khong nhat tri, vi ong K,
ba T2 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong D, ba T thi 6ng D, ba T di giao
dat cho vo chong 6ng K, ba T2 dé xay nha va cong trinh phu trén dat dé ¢ va s
dung, dén han tra tién tri gia dién tich dat nhan chuyén nhuong thi vo ch(?‘mg ong
K, ba T2 da tra du tién cho vo chong 6ng B, ba T. Tai phién toa phtic tham,
nguoi dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong K, ba T2 déu dé nghi Toa an giai quyét cho ong K, ba T2 duoc tiép tuc st
dung dién tich dat nhan chuyén nhuong va thanh toan cho vo chéng ong D, baT
dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a 437.000.000 dong vi hién nay ngoai chd o
nay thi vo chong ong K, ba T2 khong con chd ¢ nao khac. Vo chong ong B, ba
T nhan s& hitu ngdi nha va cong trinh phu cia vo chong ong K, ba T2 x4y trén
dat cua vo chong ong D, ba T thi vo chong ong K, ba T2 khong nhat tri. Vo
chong ong D, ba T duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat bao gom ca
phan dién tich dat da chuyeén nhuong cho vo chong ong K, ba T2. Tai cap so
tham thi 6ng K, ba T2 dé nghi giai quyét tuyén huy mot phan giay chimg nhan
quyén st dung dat da cap cho vo chong ong D, ba T, tai phién toa phtc tham thi
vo chong dng K, ba T2 khong dé nghi giai quyét hity mot phan giay ching nhan
quyén su dung dat da cap cho vo chong 6ng D, ba T. Hién nay 6ng K, ba T2 la
ho ngheo, hd can ngheo cua dia phuong.
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Dai dién theo v quyén UBND huyén P la 6ng Neuvén Hung L trinh bay:

Vo chong ong Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 cho rang UBND huyén D
cap giay chimg nhan quyén s dung dat cho vo chong 6ng D, ba Phan Thi T la
bao gom ca phan dién tich dat ctia vo chong 6ng Nguyén Duy D, ba T da chuyén
nhuong cho vo chong ong K, ba T2, dé nghi Toa an nhan dan huyén Poan Hung
tuyén hiy mot phan giay chung nhan quyén st dung dat s6 AG578291 cua
UBND huyén D d3 cap cho vo chong dng D, ba T, dong thoi dé nghi cong nhan
phan dién tich dat cua 6ng K, ba T2 da nhan chuyén nhuong ctua 6ng D, ba T.
Sau khi kiém tra ho so cap giay chirng nhin quyén sit dung dat cho vo chong
ong B, ba T, UBND huyén D thay viéc cap gidy chtimg nhan quyén sir dung thira
dat s6 216! to ban do s6 25 dién tich 385m? tai khu T, thi tran D, huyén D cho
ong B, ba T thi trong ho so cap giay chiung nhan quyén sir dung dat ¢ bién ban
tham dinh ngay 20/12/2005, don xin hop thitc va cap gidy chtimg nhan quyén sur
dung dat ngay 28/11/2005; so do k¥ thuat thura dat; quyét dinh giao dat nam
1989; to khai chuyén dich truéc ba; thoi diém cap giay chirng nhan quyén su
dung dat cho vo chong 6ng B, ba T khong cé tranh chap hoic bi ké bién de dam
bao thi hanh 4n nén viéc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng D, ba
T duoc thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh. Viéc chuyén nhuong dat
gitra vo chong ong B, ba T va vo chong ong K, ba T2 la giay to viét tay, khong
c6 chung thuc cia UBND thi tran hodc cong chimg cia Van phong cong ching.
Thoi diém ong B, ba T xin cap giay chirg nhan quyén st dung dat thi ong K, ba
T2 dang st dung phan dién tich nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng D, ba T
nhung Khong c6 ¥ kién gi. Do vay viéc ong K, ba T2 dé nghi Toa an xem Xet
huy giay chu:ng nhan quyén st dung dat s6 AG578291 cua UBND huyen D cap
cho vo chong 6ng B, ba T 1a khong c6 can ctr. Pé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban én dan sie so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 30/01/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Poan Hung, tinh Phu Tho da quyet dinh:

Can c khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khan 1 DPiéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1, Diéu 157; Diéu 158, Piéu 165, Piéu 166 B luat To6
tung dan sw 2015. Can ct Piéu 73 Luat Pat dai nam 1993. Can ct Diéu 116;
Piéu 117; Diéu 119; khoan 2 Piéu 155; Piéu 357; Piéu 423; Diéu 468; Diéu 688
Bo luat Dan su 2015. Can ct Piéu 26 ctua Luat Thi hanh an dan su. Can cu
khoan 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Xur: Chﬁp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén Duy D, ba
Phan Thi T do1 v61 bi don 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2.

Huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gi&a ong Nguyén Duy
D, ba Phan Thi T d6i véi bi don 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2.

Budc 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 phai tra lai cho 6ng Nguyén Duy
D, ba Phan Thi T dien tich dat da nhan chuyen nhlrong la 79, 5m~ cO cac canh cu

28/8/2023 cua Ho1 dong dmh g1a UBND huyén D.
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Budc 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 phai thao d& toan bo nha va cac
cong trinh phuﬁ xay dung trén dién tich dat néu trén dé tra lai dién tich dat nay
cho ong Nguyén Duy D, ba Phan Thi T.

Vé chi phi t6 tung: Buoc ong Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho
ong Nguyén Duy D, ba Phan Thi T so6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 4.600.000 dong (Bon triéu sau tram nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang cao.

Ngay 02/02/2024 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 la bi don khang céo
toan bod ban 4n dan su so tham. Ly do khang céo la ban 4n so tham tuyén ban 4n
khong thau tinh, dat 1y; khong dam bao duoc quyén loi va loi ich cua ong K;
Theo su thoa thuan cua hai bén thi thoi han ong K, ba T2 tra tién 1la nam 2004
am lich, dén nam 2004 o6ng K, ba T2 da tra 10.000.000 dong cho éng B, ba T
lam 2 lan, lan 1 13 4.000.000 dong, lan 2 13 6.000.000 dong, tong so tién ong K,
ba T2 da tra 6ng D, ba T 1a 10.000.000 dong. Sau khi tra tién xong, 6ng K, ba T2
yéu cau ong D, ba T viét giay bién nhan nhung khi viét thi khong ghi da nhan
tién, ma chi ghi la viét gidy bién nhan nay dé ong K tién viéc lam thu tuc tho cu,
hién manh dat khong c6 tranh chap gi, mong quy co quan tao diéu kién gitp d&.

Tai phién toa phuc tham, dng Nguyén Duy D va ba Phan Thi T la nguyén
don khong rat don khéi kién; 6ng Ha Hong K va ba Nguyén Thi T2 khong thay
doi, bo sung hoac rit don khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Tho phat biéu vé to tung va giai
quyét vu an:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat té tung dan su trong qué trinh giai
quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ghi bién ban phién toa va
viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an. Tham phan, Hoi dong xét
xur, Thu ky ghi bién ban phién toa va cac duong su da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan

su. Diém dkhoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa

14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Ha Hong K va ba Nguyén Thi T2.
Gitr nguyén ban an dan su so tham so6 02/2024/DS-ST ngay 30/01/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Poan Hung, tinh Phu Tho

An phi: Mién an phi dan su phac tham cho 6ng K, ba T2 vi la ho ngheo va
co don xin mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé khang cdo: Tai phién toa so tham va khi tuyén 4an, nguot dai dién

theo Uy quyén cua 6ng K, ba T2 c6 mat. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
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tuyén an, ong K, ba T2 da khang cdo ban an. Can ctr vao khoan 1 Diéu 273 cua
Bo luat To tung dan su, ong K, ba T2 khang cao trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét giai quyet.

[2] Vé t0 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén D
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an, dé nghi Toa an xét xu vz'ing mit. Can ¢ vao khoan 3 DPiéu 296 cua bo luat
T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Vfing mat UBND huyén D.

Tai phién toa phic tham anh Ha Hong D 1a con trai cia 6ng Ha Hong K, ba
Nguyén Thi T2 ¢6 tham du tai phién toa, khi Hoi dong xét xtr hoi nguoi dai dién
theo Uy quyeén cua 6ng K, ba T2 vé cac con cua 6ng K, ba T2 c6 ai c6 cong stic
dong gop gi dé xay dung ngdi nha xay trén dién tich dat nhan chuyén nhuong
cua 6ng D, ba T khong, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K, ba T2 dé nghi
hoi anh D dé lam rd, dong thoi anh D xin duoc trinh bay. Noi dung anh D trinh
bay la nim 2004 anh c6 ban 2 chi vang sau d6 gui tién vé cho 6ng K dé tra cho
ong B 1a so tién nhan chuyén nhuong dat con no, hién nay anh khong luu giir tai
liéu nao vé viéc anh chuyén tién cho dng K, anh xac dinh ngoai khoan tién nay
thi anh khong dua cho dng K, ba T2 khoan tién ndo; naim 2002 éng K, ba T2 xay
nha thi anh trai cua anh la anh Ha Hf“mg L1 bi bénh nén khong lam duoc viée gi,
em trai cua anh la Ha Hong D1 dang di hoc, con anh di lam xa nha nén ba anh
em cua anh khong ai bo tién ra dé chi phi cung véi ong K, ba T2 dé xay ngdi nha
va cac cong trinh trén dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng B, ba T; trude
khi 6ng K, ba T2 nhan chuyén nhuong dat cua ong D, ba T thi 6ng K, ba T2 &
nho trén dién tich dat caa chi gal ho cua ong K ¢ khu vuc S bong huyén D, do
khong cho ¢ nho nita nén nam 2000 6ng B, ba T cho 6ng K muon dat dé su
dung sau d6 6ng B, ba T chuyén nhuong cho 6ng K, ba T2. Nguoi dai dién theo
Uy quyén cua ong K, ba T2 nhat tri ndéi dung anh D di trinh bay va khong dé
nghi dua cac con cua 6ng K, ba T2 vao tham gia t6 tung véi tur cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vay, Toa an cap so tham khong dua cac con
cua 6ng K, ba T2 vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an la phu hop.

[3] Vé noi dung khang cao: Ban an dan su so tham so 02/2024/DS-ST ngay
30/01/2024 cia Toa 4an nhan dan huyén Poan Hung da quyét dinh huy bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (giay bién nhan) gitra éng B, ba T va
ong K, ba T2; budc vo chong 6ng K, ba T2 phai tra cho ong D, ba T 79,5m? dat
va ong K, ba T phai thao d&, di do1 toan bd ngo1 nha va cong trinh phu xay trén
dién tich dat 79,5m?; budc ong K, ba T2 phai tra cho 6ng B, ba T s6 tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 4.600.000 déng. f)ng K, ba T2
khong dong v ban an dan su so tham nén khang cdo dé nghi giai quyét lai toan
bo ban an. Ho1 df‘)ng x&t xu phuc thAm nhan dinh nhu sau:

[3.1] Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat: Cac bén
dwong su gom nguyén don la 6ng D, ba T va bi don la ong K, ba T2 déu xac
dinh vo chf"mg ong D, ba T c¢6 thira dat so 2167 to ban do sb 25 tai khu T, thi
tran D, huyén B, tinh Pht Tho, ngay 19/12/2006 UBND huyén D cap giay
ching nhan quyén str dung dat s6 AG 578291 cho déng Nguyén Duy B, ba Phan
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Thi T. Truéc khi UBND huyén D cap giay chung nhan quyén st dung dat cho
ong B, ba T, ngay 20/01/2001 6ng B, ba T chuyén nhuong cho o6ng K, ba T2
dién tich dat vuon cé canh phia Tay giap dudng vao xom nha anh K1 dai 15,5m,
canh phia Pong giap dat tho cu nha chi M dai 15,5m, canh phia Bac giap Hop
tac xa dai Sm, canh phia Nam giap véi duong Quodc 16 70 dai 6,5m. Khi ong D,
ba T chuyén nhuong dat cho ong K, ba T2 thi cac bén déu tu nguyén, khong bi
ép budc va co day du niang luc hanh vi dan su; ong D, ba T d3 viét giay bién
nhan dé o6ng K, ba T2 gitr, con ong K, ba T2 viét giay cam két vé viéc nhan
chuyén nhuong dat dé ong D, ba T giir. Ngay 21/7/2001 va ngay 25/9/2002, ong
D, ba T viét giay bién nhan c6 ndi dung vi tri thira dat nhu nodi dung giay bién
nhan ngay 20/01/2001, ngoai ra giay bién nhan con néu rd dién tich dat chuyén
nhuong tri gia 10.000.000 déng va thoi han tra tién 1a dén nam 2004, dén han tra
tién ma khong tra thi 6ng K, ba T2 phai tra lai dat, khong tinh chi phi xay dung
trén dat. Nhu vay, thoi diém ong D, ba T chuyén nhuong dat cho 6ng K, ba T2 la
khong c6 giay chirng nhan quyén st dung dat nhung ngudn goc thira dat nay la
cua 6ng Pham Huy V duoc UBND huyén P giao cho str dung theo quyét dinh
giao dat ngay 10/3/1989 cia UBND huyén D; ngay 25/9/1991 6ng Pham Huy V
d3 chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ong Nguyén Duy D, khi chuyén
nhuong c6 xac nhan cia UBND x3. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cia éng V,
ngay 20/01/2001 éng B, ba T chuyén nhuong cho ong K, ba T2 mét phan dién
tich dat, khi chuyén nhuong thi éng B, ba T chua duoc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat. Nam 2002 6ng K, ba T2 d3 xay nha va cong trinh phu trén
phan dat nhan chuyén nhuong ctia ong D, ba T. Can ctr diém A, B tiéu muc 2.3
muc 2 phan II cia Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat (cac gidy bién nhan) gitra 6ng D, ba T va éng K, ba T2 khong bi vo
hiéu doi véi phan dién tich dat ong K, ba T2 da xay nha va cac cong trinh phu
trén dat. Tuy nhién theo giay bién nhan ngay 25/9/2002 cta éng D, ba T viét,
dién tich dat chuyén nhuong cho dng K, ba T2 tri gia 10.000.000 dong, thoi han
tra tién la tra dan dén hét thang 6/2004 (am lich), néu hét han ma khong tra duoc
tien thi ong K tra lai dat, khong tinh chi phi xay dung trén dat; giay bién nhan
mua dat ngay 25/9/2002 cua ong K, ba T2 viét thi 6ng K, ba T2 cam két tra tién
la tra dan dén hét thang 6/2004 am lich, néu dén han ma khong tra duoc tién thi
tra lai d¢at. Ong K, ba T2 cho rang nim 2004 di tra cho éng B, ba T 10.000.000
dong lam hai lan, 1an mot la khoang dau nam 2004 tra 4.000.000 dong, lan hai la
cudi nam 2004 tra 6.000.000 dong, khi tra tién hai bén khong viét giay to gi, do
d3 tra tién xong cho 6ng B, ba T nén ngay 22/12/2004 6ng D, ba T viét gidy bién
nhan véi ndi dung la dé ong K lam thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung
dat, khi 6ng B viét giay bién nhan thi viét ngay 20/01/2001 nhung thuc té la viét
nam 2004. Ong B, ba T khong thira nhan la 6ng K, ba T2 da tra 10.000.000
dong. Xét thay khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat thi ong D, ba T viét
giay bién nhan dé ong K, ba T2 gitr; 6ng K, ba T2 viét giay cam két dé ong D,
ba T gitr, nhu vay la cac bén da luong trudc duoc hau qua cua viéc mot bén
khong thuc hién ding cam két nhu cac bén da thoa thuan nén céc bén di viét
8



giay cam két dé lam can cwr giai quyét khi co tranh chap xay ra. Truong hop lan
mot ong K, ba T2 tra tién cho ong D, ba T ma 6ng B, ba T khong viét gidy bién
nhan tién thi 1an hai tra tién can c6 nguoi lam chirmg nhung 6ng K, ba T2 khong
moi ai lam ching. Theo Piéu 6 va Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su, ong K,
ba T2 phai c6 nghia vu chirng minh 1a da tra dua 10.000.000 dong cho 6ng B, ba
T nhung khong c6 tai liéu nao chtimg minh. Nhu vay, cé du co sé khang dinh
ong K, ba T2 chua tra cho 6ng D, ba T 10.000.000 dong la so tién tri gia dién
tich dat nhan chuyén nhuong nén ong K, ba T2 da vi pham nghia vu tra tien nhu
ndi dung giay bién nhan hai bén da thoa thuan. Toa an tién hanh xem xét tham
dinh tai cho, dién tich dat ong K, ba T2 dang st dung la 79,5m? cua thira dat sb
21671 to ban do s6 25 tai khu T, thi tran D, huyén D, tinh Phtt Tho. Can ctr khoan
1 Piéu 419 va khoan 2 Piéu 710 cua Bo luat Dan sw nam 1995, Toa an so tham
d3 xt chap nhan yéu cau khai kién cua ong B, ba T va tuyén huy bo hop dong
(giay bién nhan) chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D, ba T va ong K,
ba T2 la phu hop.

[3.2] Vé hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi tuyén huy
bo: Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai cho déi véi phﬁn dién tich dat tranh
chap theo céc giay bién nhan ciia cac bén di viét, hién ong K, ba T2 dang st
dung 79.5m?2 dat cua thira dat so 2161 to ban do so 25 tai khu T, thi tran D,
huyén D, tinh Phu Tho, trén dat c6 ngodi nha cap bon va cong trinh phu la cua
ong K, ba T2 xdy. Xét thay ong D, ba T va ong K, ba T2 thoa thuan, cam két
trong giay bién nhan ngay 25/9/2002 va giay bién nhan mua dat ngay 25/9/2002,
néu ong K, ba T2 khong tra duoc tién thi ong K, ba T2 c6 trach nhiém tra lai dat
cho dng B, ba T, khong tinh chi phi xdy dung trén dién tich dat. Can cu khoan 3
Piéu 419 cua Bo luat Dan sw nam 1995, Toa an cé‘ip so tham da tuyén budc ong
K, ba T2 phai thao do, di doi toan bd ngo1 nha va cong trinh xay trén dién tich
dat 79,5m? cua thtra dat s6 21671 to ban do so 25 tai khu T, thi tran D, huyén D,
tinh Phu Tho d¢é tra mat bang dién tich dat cho ong B, ba T str dung la phu hop.
Tai phién toa phuc tham. ong D, ba T dé nghi dugc nhan so& hiru ngdi nha va
cong trinh phu cua 6ng K, ba T2 xay trén dat, thanh toan cho 6ng K, ba T2 tri
gia ngdi nha va cong trinh phu xay trén dat 1la 50.000.000 dong nhung nguoi dai
dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia ong K, ba T2
khong dong ¥; nguoi dai dién theo Uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua 6ng K, ba T2 nhan st dung dién tich dat nhan chuyén nhuong cua
ong B, ba T va thanh toan cho 6ng B, ba T 437.000.000 dong thi nguoi dai dién
theo 0y quyén cua 6ng D, ba T5 khong dong ¥. Vi vay, budc ong K, ba T2 phai
thao do, di do1 toan bd ngdi nha cé‘ip bon va cong trinh phu xay trén dién tich dat
79,5m? cua thira dat s6 216 to ban d6 s6 25 tai khu T, thi tran D, huyén D, tinh
Phu Tho nhu noi dung da thoa thuan trong giay bién nhan ngay 25/9/2002.

[3.3] Vé ap dung thoi hiéu khoi kién: Ong K, ba T2 dé nghi ap dung thoi
hiéu khoi kién. Xét thay ong D, ba T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung datva yéu cau ong K, ba T2 tra lai quyén su dung dat thudc
trurdng hop yéu cau bao vé quyén so hitu. Can ¢t khoan 2 Diéu 155 cta Bo luat
Dan su, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ong K, ba T2 vé 4p
dung thoi hiéu khot kién.
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[3.4] V& chi phi to tung: Xét thay yéu cau khoi kién cua 6ng B, ba T duoc
chap nhan nén 6ng K, ba T2 phai chiu toan bo so tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gié tai san. So tién chi phi to tung la 4.600.000 dong, 6ng B, ba T
d3 nop nén Toa an so tham di budc 6ng K, ba T2 phai tra lai cho ong D, ba T
4.600.000 dong 1a phu hop.

[3.5] Tai phién toa phuc tham éng K, ba T2 khong c6 tai liéu nao ching
minh cho yéu cau khang cdo la c6 can ctr dé giai quyét vu an nén khong chap
nhan khang céo cua ong K, ba T2. Vi vay, giit nguyén ban dan su so tham so
02/2024/ST-DS ngay 30/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Doan Hung. Tuy
nhién phan quyet dinh cua ban 4n dan su so tham d3 tuyén ong K, ba T2 pha1 tra
lai dién tich dat cho ong D, ba T nhng khong tuyén cu the cua thira dat nao;
phan quyét dinh tuyén huy bo hop d()ng chuyén nhuong quyén st dung dat (giay
bién nhan) nhung khong néu cu thé lap ngay thang nim nao va khong thu giir
cac ban goc, thuc té la ong D, ba T va ong K, ba T2 da viét cac giay bién nhan
ngay 20/01/2001, giéy bién nhan ngay 21/7/2001, gidy bién nhan mua ban dat
ngay 25/9/2002 va glay bién nhan ngay 25/9/2002 cO no1 dung ong B, ba T
chuyen nhuong quyén str dung dat cho ong K, ba T2 nén can tuyén hiy bo cac
giay bién nhan nay mdi phu hop. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Doan Hung
can rat kinh nghiém vé tuyén phan quyét dinh ctia ban an.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé giai quyét vu an la co can cu
nén duogc chap nhan.

[5] Vé an phi phtc tham: Khang cdo cua 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi
T2 khong duoc chap nhan nén 6ng K, ba T2 phai chiu 4n phi phuc tham. Xét
thay ong K, ba T2 la hd nghéo va c¢6 don xin mién an phi nén mién an phi phuc
tham cho 6ng K, ba T2.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khéang cao cua ong Ha Hong K va ba Nguyén Thi T2.
Gitr nguyén ban 4an dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 30/01/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Poan Hung, tinh Phu Tho.

2. Can ctr khoan 2 Diéu 155 va Diéu 688 cua Bo luat Dan su nam 2015.
Piéu 419; khoan 2 Diéu 710 cua Bo luat Dan su nam 1995. Khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166 cia Bo luat T6 tung dan
su. Nghi quyét s6 45/2005-QH11 ngay 14/6/2005 cua Quoc hoi vé viéc thi hanh
Bo luat Dan su s6 33/2005/QH11. Piém & khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26
Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Duy D, ba Phan Thi T d6i
voi dong Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 vé huy bo giay bién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat.
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Huy bo cac gidy bién nhanngay 20/01/2001 , gidy bién nhan ngay
21/7/2001 va giay bién nhan ngay 25/9/2002 cua déng D, ba T viét; giay bién
nhan mua dat ngay 25/9/2002 cua ong K, ba T2 viét vé viéc ong Nguyén Duy D,
ba Phan Thi T chuyén nhwong dat vuon cho 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2.

Budc 6ng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 phai tra lai cho 6ng Nguyén Duy
D, ba Phan Thi T dién tich dat vaon dd nhan chuyén nhuong la 79.5m? cua thira
dat s6 2167! to ban d6 so 25 tai khu T, thi tran D, huyén D, tinh Pht Tho theo cac
chi gig1 2-3=2,94m, 3-4=7,78m, 4-5=4,27m, 5-6=4,91m, 6-13a=15,22m, 13a-
2=5,64m (Co6 so do thira dat kém theo). Ong Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2
phai thao d&, di doi toan bo ngdi nha cap bon va cac cong trinh phu xay dung
trén dién tich dat 79,5m? cua thira dat s6 216! to ban do s6 25 tai khu T, thi trén
D, huyén D, tinh Phti Tho d¢ tra mit bang cho dng Nguyén Duy D, ba Phan Thi
T su dung.

Vé chi phi t6 tung: Budc dng Ha Hong K, ba Nguyén Thi T2 phai tra cho
ong Nguyén Duy D, ba Phan Thi T so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 4.600.000 dong (Bon triéu sau tram nghin dong).

Ké tir khi ban an co hieu lwe phap luat (doi véi cac trieong hop co quan
thi hanh an co quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh dén ciia ngwoi dieoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién
phdi tra cho nguoi diroc thi hanh Gn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phai thi
hanh én con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh an theo mike
ldi suat quy dinh tai Pieu 357, Dieu 468 ciia Bé luat Dan su néim 2015,

4. Vé an phi dan su so tham: Mién toan bo an phi dan su so tham cho ong
Ha Hong K va ba Nguyén Thi T2 vi 1a ho nghéo, hd can nghéo va c¢6 don xin
mién an phi.

Hoan tra cho ba Phan Thi T 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam

tmg an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2020/0004428
ngay 24/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Poan Hung.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Mién 4n phi dan su phtc tham cho 6ng Ha
Hong K, ba Nguyén Thi T2 vi la ho ngheéo va c6 don xin mién an phi.

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan s thi nguieoi duoc thi hanh an dan sw, ngueoi phai thi hanh an dan
sw co quyen thod thuan thi hanh dn, quyen yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPicu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sw, Thoi hiéu thi hanh an dweoc thuc hién theo quy dinh tai
DPiécu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Doan Hung; Di ks

" aky)
- VKSND huyén Doan Hung; ~ i
- Chi cuc THADS huyén Poan Hung; Nguyen Khac Chién
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- Céac duong su;
- Luu HS, VP.
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