TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 702/2024/HC-PT
Ngay: 10-7-2024
V/v: “Khot kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat
dai va linh vuc thué”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén — Chit toa phién toa: Ong Phan Ptic Phuong.
Céc Tham phén:Ong Mai Xuan Thanh.
Ba Lé Thi Tuyét Trinh.

- Thur ky phién toa: Ba La Thi Thu Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan cc’fp cao tai Thanh ph(’i’ Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh xét xtr phic tham coéng khai vu an thu 1y s6 307/2024/TLPT-HC ngay
29/01/2024 vé viée: “Khoi kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat
dai va linh vuc thué”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 05/2024/HC-ST ngay 29 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi s6 1787/2024/QD-PT ngay 03 thang 6
nam 2024, gitta cac duwong su:

Ngwoi khéi kién: Ong Duong Ngoc T, sinh nam 1977 (ving mat).
Dia chi: S6 A V, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién hop phéap: Ong Tran Van A, sinh nim 1982 (c6 mit).

Dia chi: S6 G B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Theo
van ban uy quyén ngay 11/11/2023).

Nguwoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Dia chi: S0 H L, Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vi T1; chie vu: Chu tich
UBND thanh phd V (ving mit).

2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phdé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Uy ban nhan dan va Chu tich
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Uy ban nhan dan thanh ph6 V, gom:

Ba Nguyén Thi H; chirc vu: Vién chirc Trung tdm Phaét trién Quy dat thanh
pho V (c6 mat).

Ba Hoang Thi H1; chttc vu: Vién chitc Trung tdm Phat trién Qu¥ dat thanh
pho V (ving mat).

Ba Hoang Thi Thanh N; chtc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd V (c6 mat).

3. Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - C.
Dia chi: S6 A duong C, Phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Cao Quang D; chtic vu: Phé Chi cuc
trudng — Chi cuc Thué khu vuee V - C (Vzing mat).

Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phap cua Chi cuc Thué khu vuc V - C:
Ong Nguyén Anh T2; chirc vu: Doi trudng Doi Trude ba va T3 khac (ving mit).

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Phuong B,
thanh pho V;

Dia chi: S6 B P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Phuong H2; chirc vu: Chu tich U,
thanh pho V (vang mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Bui Ptc K; chtic vu: Cong
chirc Dia chinh — Xay dung — D6 thi va M61 truong P (c6 mat).

Ngwoi khang cao: Nguoi bi kién, Uy ban nhan dan thanh pho V.
NOI DUNG VU AN:
Nguweoi khoi kién, ong Diwrong Ngoc 1T va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Vé nguon goc dat: Trudéc nam 1964, ong Tran K1 (cha cua ba Tran Thi
Ngoc D, dng ngoai ctia 6ng Duong Ngoc T) khai pha khoang hon 1.000m? (trong
do, c6 670m? nha va dat &, con lai st dung vao muc dich tréng trot, ao sen), nay la
dia chi s A, A V, Phuong B, thanh V. Dién tich nay, ong K1 di ké khai sir dung
dat, duoc xac nhan tai to khai da tra 16 phi choan dat cua thi xa V, Viét Nam Cong
hoa (ché do cii) ngay 06/11/1974.

Nam 1986, gia dinh 6ng K1 vay von cua Hop tac xa Tin dung Phuong 2
nhung khong c¢6 kha nang tra ng nén da ban can nha 61 VO Thi S (dién tich
khoang 192m?) dé thanh toan khoan vay cho Hop tac xa. Nam 1989, dng K1 cho
con rudt 1a ba Tran Thi Ngoc P va con ré 1a Duong Vin K2 (la bo me rudt cia
ong T) mot phan dat (khoang hon 500m?), viéc cho khong co giay to.

Nam 1990, ong K2 lam don xin cat nha duoc U xac nhan ngay 19/11/1990,
dién tich xay dung nha ltic d6 khoang gan 50m2. Do con chau déng can nhu cau
dé & cho nén khoang cudi nam 1992, 6ng K2 c6 xay thém 02 cin nha cap 4, moi
can khoang 80m? dé ¢. Nam 1999, do can lam thu tuc cap giay ching nhan quyén
st dung dat (giay CNQSDD) doi véi phan dat trén nén ong K1 di lap Bién ban
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hop gia toc chuyén quyén thtra ké di san cho dat con gai rudt 1a ba Tran Thi Ngoc
D cung chong la Duong Van K2 st dung, dugc U xac nhan ngay 24/11/1999.

Pén nam 2002, ba D, ong K2 cho éng T mot phan dat khoang 166m?2, trén
dat ¢ nha cap 4, viéc cho khong co giay to. Trudc d6, dng K2 c6 ké khai va ndp
thué nha dat tai bién lai thu thué so 003002 ngay 14/10/1993 véi dién tich 850m?
(loai dat su dung muc dich la dat &) tr nam 1994 dén 2011 dién tich dong thué
nha dat 542m? dat ¢; tr nam 2012 dén 2022 da chia tach thanh 3 ho dong (6ng
Duwong Van K2, ba Tran Thi Ngoc P va 6ng Duong Ngoc T) duoc Chi cuc Thué
khu vuc V - Con Pao xac nhan tai vin ban so6 14403 /CCTKV-LXP ngay
8/11/2023. Viéc sur dung dat cua gia dinh 6ng T tir trudc t&i nay khong bi co quan
nao xur Iy vi pham hanh chinh vé linh vuc dat dai.

Ngay 27/6/2023, UBND thanh ph6é V ban hanh Quyét dinh so 3272/QD-
UBND vé viéc thu hoi 192m? dat do ong T dang st dung tai Phuong B dé xay
dung cong trinh Khu C ca Phuong B, thanh pho V (Quyét dinh s6 3272/QD-
UBND). Cung ngay 27/6/2023, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh so
3316/QD-UBND vé viéc phé duyét phuwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho
ong Duong Ngoc T do nha nudce thu hoi dé thuc hién du an dau tu xay dung Khu
C c4, Phuong B, thanh phd V (Quyét dinh s6 3316/QD-UBND).

DPong thoi, cung ngay 10/7/2023, Chi cuc Thué khu vuc V - Coén Dao ban
hanh 02 thong bao ndp tién so LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT vé tién st
dung dat d6i vé6i dién tich dat 38,3m2, s6 tién phai nop 337.255.000 df’ing va sb
LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT vé tién st dung dat doi voi dién tich dat
39,25m?2, s tién phai nop 773.225.000 dong. Ong T da thuc hién nghia vu nop
tién theo gidy nop tién so 190723.150732.00805 va sd 190723.150759.00805
cung ngay 19/7/2023.

Khéng dong ¥ v6i Quyét dinh s6 3316/QD-UBND ctia UBND thanh pho
Viing nén 6ng T da khiéu nai va ngay 06/11/2023, Chu tich UBND thanh pho V
ban hanh Quyét dinh s0 6969/QD-UBND c6 noi dung bac toan bo khiéu nai cua
ong T (Quyét dinh s6 6969/QD-UBND). Ong T cho rang Quyét dinh s6 3316/QD-
UBND cta UBND thanh phé V chua phu hop quy dinh phap luat, cu thé nhu sau:

Piéu 1 cua Quyét dinh s6 3316/QD-UBND tai muc A/ Boi thuong gia tri
quyén str dung dat, doi véi dat du diéu kién boi thuong:

Boi thuong dat & 77,55m2, dat nong nghiép 87,89m?2 = 165,44m? la chua
ding vé1 muc dich hién trang nha dat thuc té su dung. Can cu cac tai liu ho so
thé hién nguf’)n géc nha dat do ong K1 da ké khai str dung dat duoc xac nhan tai to
khai da tra 1€ phi choan dat, co thé hién dién tich st dung nha ¢ 670m? dugc xac
nhan ngay 06/11/1974. Pay la giay to thudc quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu
100 va Khoan 2 Diéu 11 Luat Pat dai 2013. Mit khac, ong K2 ké khai nop thué
nha dat tr naim 1993 cho dén nay doi véi dién tich 542m? la dat ¢ (phan dién tich
dat cha me cho khoang 166m? thudc dién tich 542m?), day la giay to cin clr xac
dinh viéc st dung dat on dinh quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.



Doi chiéu Luat Dat dai 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi trudng hop
cua ong T du dieu kién boi thuong toan bo dién tich 165,44m? dat 6.

Dicu 1 cua Quyeét dinh so 3316/QD-UBND tai muc G/ Tai dinh cu: Giao 1
16 dat tai dinh cu:

Hién nay, ong T duoc boc tham 16 dat tai dinh cu tai khu tai dinh cu P,
thanh phé V., khu E, 16 dat so 48, dién tich khoang 74,70m? theo van ban $O
4062/CV-PTQD ngay 10/11/2023 cta Trung tAm Phét trién Quy dat thanh pho V
tra loi don kién nghi (Hien chi thuc hién boc tham trén giéy to, chura ban giao dat
thuc dia, chua c6 quyét dinh glao dat). Do dién tich nha dat ctia 6ng T bi thu h01
165,44m? duoc xac dinh la dat & duoc dién giai néu trén va can cu cong van so
5007/CNVPDKDD- TTLT ngay 7/11/2022 tai Van ban xac dinh 6ng T khong
dtmg tén quyén st dung dat, quyeén s& hiru nha & trén toan dia ban thanh pho V
(ngoai dién tich dat bi thu hoi).

Vi vay, viéc co quan nha nudc giao 1 16 dat tai dinh cu d6i vé6i dién tich
74,70m?/165,44m? 1a chua phu hop véi cac quy dinh phap luat, cu thé tai Luat Dat
dai 2013, Nghi dinh 47/2014/ND-CP va Quyét dinh so 19/QD-UBND ngay
23/9/2022 cua UBND tinh B.

Can cir vao Diéu 79 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 6 cua Nghi dinh
47/2014/ND-CP va Muc A khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay
23/9/2022 cua UBND tinh B dugc quy dinh nhu sau:

“Diéu 4. Béi thiwong vé dat khi Nha mieée thu hoi dat o

1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat o, nguwoi Viet Nam dinh cu o
nuwéc ngoai dang sé hiru nha ¢ gan lién véi quyén sie dung dat trén dia ban tinh
Ba Ria - Viing Tau khi Nha nueée thu héi dat o ma c6 Giay chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gdn lién véi dat hodc di diéu kién
dé dwoc cap Giay chirmg nhan quyén sir dung dat, quyen sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai thi viéc boi thiong vé
dat diroc thire hién nhwr sau:

a) Truwong hop thu hoi hét dat & hodc phc’fn dién tich dat & con lai sau thu
hoi nhé hon dién tich dat ¢ téi thiéu dwoc tach thira theo quy dinh ciia Uy ban
nhan dan tinh B tai thoi diém thu héi dat hodc khéng di diéu kién cap phép xay
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xay dung tai thoi diém thu héi dat ma hé gia
dinh, ca nhan khong con dat &, nha & nao khac trong dia ban xd, phuwong, thi tran
noi cé dat ¢ thu hoi (rieng dia ban huyén C thi viéc xac dinh khong con dat ¢, nha
o nao khac diroc xét trén dia ban huyén C) thi diroc boi thuong bci‘r'ng dat ¢ tai khu
tai dinh cur hodc bé‘r’ng nha o tai khu tai dinh cu theo quy dinh sau day:

Trieong hop béi thirong bang dat & tai khu tai dinh cw thi dién tich dat ¢
dwge boi thiwong khéng 16n hon dién tich dat ¢ thu hoi; doi véi truong hop cé
dién tich dat & thu héi nhé hon dién tich dat & téi thiéu dwoc tach thira theo quy
dinh cua (Zv ban nhan dan tinh B tai thoi diém cé quyét dinh thu hoi dat thi dién
tich dat o dwoc boi thuwong bang mét (01) suat dat ¢ tdi dinh cuwr t6i thiéu quy dinh
tai khoan 1 Piéu 22 Quy dinh nay.



Trwong hop boi thwong bang nha o tai khu tai dinh cuw thi can cir sé tién
diwoc boi thwong vé dat 6, nha ¢ ciia nguoi ¢é dat ¢ thu hoi dé quyét dinh mike
dién tich nha ¢ tai dinh cw diroc boi thwong nhung mite dién tich nha & tdi
dinh cu doc boi thuwong lon nhat khong qud 77m? san va nho nhat bang m'ot (01)
suat nha 6 tai dinh cuw toi thiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Quy dinh nay”.

Nhu vay truong hop cua dng T phai duoc boi thuong bang dat ¢ tai khu tai
dinh cu hoac bﬁng nha ¢ tai khu tai dinh cu d6i véi dién tich 165,44m? la ding
vO1 quy dinh phap luat.

DPo6i v6i cac Thong bao ndp tién s6 LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT va
s6 LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT ngay 10/7/2023 cung ngay 10/7/2023 cua
Chicuc V-C:

Do nguodn goc dat va giay to ching minh viéc st dung dat 1a dat & d6i véi
dién tich thu hoi 165,44m2 nén can ct quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 100:
khoan 2 Diéu 11 Luat Dat dai 2013 va diém b khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP duoc quy dinh nhu sau:

“Dieu 100. Cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lien voi dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang
st dung dat co giay to vé quyen st dung dat.

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat on dinh ma c6 mét trong cac loai
giay to sau day thi diroc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha o va tai san khac gan lién voi dat va khong phai nop tiéen su dung dat:

a) Nhitng giay to ve quven du’O’c sir dung dat trieée ngay 15 thang 10 nam
1993 do co quan c6 tham quyén cdp trong qua trinh ﬂm‘c hién chinh sach dat dai
cua N3, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mien N Viét Nam va Nha nueéc
Cong hoa xa hoi chit nghia Viét Nam ™.

Do do, truong hop cua ong T dugce cong nhan quyén str dung dat la dat &
ma khong phai nop tién sir dung dat.

Nhu vay viéc Chi cuc Thué khu vuc V - Con Pao ban hanh 02 thong bao
nop tién néu trén la khong phu hop véi quy dinh phap luat va phai hoan tra so tién
do 6ng T di nop vao ngan sach nha nuéc 1.110.480.000 dong.

T nhitng ndi dung trén, 6ng T khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng
noi dung sau:

Huy mot phan Quyet dinh so 3316/QD-UBND ngay 27/06/2023 cia UBND
thanh phd V vé viéc phé duyét phuwong an boi thudng, ho tro, tai dinh cu cho 6ng
Duong Ngoc T, dia chi: A 'V, Phuong B, TP . do nha nuéc thu hoi dé thue hién du
an dau tu xay dung Khu Céng vién A, Phuong B, thanh phd V, tai Diéu 1 M, G.

Huy Quyét dinh s6 6969/QD-UBND ngay 06/11/2023 ctia Chu tich UBND
thanh phé V vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Duong Ngoc T, dia chi: A V,
Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Budoc UBND thanh phé V phai xac dinh lai dién tich 87,89m? tai thira s
119, to ban d6 thu hoi dat toa lac tai Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
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Tau la dat & (khi thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung Khu C ca Phuong
B, thanh pho V) cho ong Duong Ngoc T dung theo quy dinh phap luat.

Buoc UBND thanh phé V phai thuc hién nhiém vu, cong vu boi thuong dat
& hodc nha ¢ tai dinh cu tai khu tai dinh cu doi véi dién tich 165,44m?2 dat & bi thu
hoi tai thura s6 119, to ban do thu hoi dat toa lac tai Phuong B thanh phé V, tinh
Ba Ria - Viing Tau (khi thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung Khu C ca
Phuong B, thanh pho V) cho 6ng Duong Ngoc T ding theo quy dinh phap luat.

Huy Théng bao nop tién so LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT ngay
10/7/2023 ctia Chi cuc Thué khu vuc V - C.

Huy Thong bao ndp tién sé6 LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT ngay
10/7/2023 ctia Chi cuc Thué khu vuc V - C.

Budc Chi cuc Thué khu vuc Ving Tau - C phai thuc hién nhiém vu cong vu
ban hanh quyét dinh hoan tra d6i vdi tong so tién 1.110.480.000 da ndp tién vao
ngan sach theo cac Thong bao nop tién s6 LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT va
so6 LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT cung ngay 10/7/2023 cia Chi cuc Thué

khu vure V - Con Dao theo quy dinh phap luat.
Nguweoi bi kien trinh bay:
Uy ban nhan dan va Chii tich Uy ban nhan dan thanh phé V trinh bay:
Vé yéu cau boi thuong toan bo dién tich dat 165,44m? la dat o:

Cung ngay 27/6/2023, UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh s6 3272/QD-
UBND vé viéc thu hoi 192,0m? dat do 6ng Duong Ngoc T dang st dung tai
Phuong B dé xay dung cong trinh Khu C ca Phuong B, thanh phd V va Quyét
dinh sé 3316/Qb-UBND vé viéc phé duyét phuwong an boi thuong, ho tro, tai dinh
cu cho 6ng Duong Ngoc T do Nha nudce thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung Khu C ca, Phuong B, thanh pho V. Véi tong so tién la 7.164.264.160 dong,
gom: Dién tich dat thu hoi: 192,0m?; thuoc thtra 119 to& BDTHD; Dién tich dat boi
thuong 165,44m? (77,55 m? dat & va 87,89 m? dat nong nghiép); Dién tich dat
khong boi thudng 26,56m?2; Boi thuong hoa mau; Ho tro nha, vat kién tric cho
ong Duong Ngoc T va ba Tran Thi Ngoc D; Giao 01 16 dat tai dinh cu cho ong
Duong Ngoc T tai Khu ha tang k¥ thuat cong trinh cong cong va tai dinh cu
Phuong A, thanh pho V (Khu H 16); Ho tro tién thué nha va boi thuong chi phi di
chuyén trong Tinh.

Ngay 19/7/2023, éng T da nhan s6 tién néu trén, da hoan thanh nghia vu tai
chinh thué s6 tién 1.110.480.000 dong va chua ban giao mat bang.

Ong Duong Ngoc T khiéu nai Quyét dinh s 3316/QD-UBND ngay
27/6/2023 ctia UBND thanh phé V, yéu cau boi thuong toan bo dién tich dat Nha
nude thu hoi 192,0m? la dat & (trong dé da boi thuong 77,55m? dat ; 87,89m? dat
néng nghiép va 26,56m? dat chua boi thuong) va khong phai thuc hién nghia vu
tai chinh d6i vai dién tich 38.3m? dat da boi thuong theo gia dat & theo khoan 2,
Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va dién tich 39,25m? theo khoan 2, Diéu 7
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ctia Chinh phu. Ngay 06/11/2023, Chu tich UBND
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thanh ph6 V ban hanh Quyét dinh s6 6969/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu
nai lan dau cua o6ng Duong Ngoc T, giai quyét:

Bac toan bo nd1 dung don khiéu nai yeu cau: boi thuong toan bo dién tich
dat Nha nuéc thu hoi 192,0m? 1a dat & (trong d6 da boi thuong 77,55m? dat o;
87,89m? dat nong nghiép va 26,56m? dat chua boi thuong), khong thuc hién nghia
vu tai chinh dién tich dat da boi thuong theo gia dat & gom 38,3m? theo khoan 2,
Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va dién tich 39,25m? theo khoan 2, Diéu 7
Nghi dinh so6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2914 cta Chinh phu.

Gitr nguyeén n01 dung Quyét dinh s6 33 16/QD UBND ngay 27/6/2023 cua
UBND Thanh phod vé viéc phé duyét phlrong an b01 thuong, ho tro, tai dinh cu
cho 6ng (ba) Duong Ngoc T, dia chi thu hoi dat so A, duong V, Phuong B, thanh
phé V do Nha nudc thu h(:‘)i dat dé thuc hién du an dau tu xay dung Khu C ca,
Phuong B, thanh pho V.

Vé yéu cau boi thuong bang dat ¢ tai khu tai dinh cu hodc bang nha o tai
khu tai dinh cu doi vai dién tich 165,44m?:

Theo khoan 2, Diéu 74, Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc boi thirong
dwcoc thuce hién bcf"ng viéc giao dat ¢ cung muc dich swr dung voi loai dat thu héi,
néu khéng cé dat dé boi thuong thi dwoc boi thuong bang tien theo gia dat cu thé
ciia loai dat thu héi do Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyét
dinh thu hoi dat.”

Ong Thong thudc truong hop duoc boi thuong 77,55m? dat & theo gia dat
cu thé dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 3181/QD-UBND ngay
12/10/2022 va duogc tai dinh cu theo quy dinh do dang thuc té cu tru tai noi thu
hoi dat (theo v kién cua Cong an Pl tai Van ban so 428/CAP-XM ngay
16/10/2022 va khong dung tén dang ky quyén st dung dat, quyen so hitu nha &
trén dia ban thanh phd V theo Vian ban s6 5007/CNVPDKDD-TTLT ngay
7/11/2022 ctia Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh pho V). Do d6, Hoi
dong Boi thuong, ho tro, tai dinh cu thanh pho V da thong nhat hé tro giao 01 16
dat tai dinh cu cho ong T va UBND thanh pho V phé duyét tai Quyét dinh s6
3316/QD-UBND ngay 27/6/2023.

Ngay 04/11/2023, déng Duong Ngoc T dia dong ¥ boc tham nhan 16 dat tai
dinh cu trén ban do phan 10 tai khu tai dinh cu P, thanh phé V (khu E, 16 dat s6 48,
dién tich khoang 74,70m?), da cam két ban giao mat béng cho hoan thién xong ha
tang k¥ thuat, 1ap thu tuc giao dat cho cac ho theo quy dinh. Nha nuéc sé& ho tro
tién thué nha cho cac ho, thoi gian duoc tinh tir khi ban giao mat béng dén khi
nhan 16 dat tai thuc dia, mirc ho tro theo quy dinh cuia UBND Tinh la 2.720.000
dong/thang (theo Quyét dinh s6 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2022 ctia UBND
tinh B). Truong hop, ong T yéu cau nhan dat ngay ma khong cho cac du an tai
dinh cu khac hoan chinh ha tang thi UBND thanh pho V sé to chirc giao dat tai
Khu ha tang k¥ thuat cong trinh cong cong va tai dinh cw Phuong A, thanh pho V
da duoc dau tu hoan chinh c6 thé giao dat & ngay cho hd dan 6n dinh cudc song.

Can ct khoan 1, Piéu 4, Quyét dinh s6 19/2022/QP-UBND ngay
23/9/2022 cia UBND tinh B quy dinh: “Trwong hop boi thiong bang dat & tai
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khu tai dinh cu z:hi dién tich dat ¢ dicoc boi thirong khong [on hon dién tich dat ¢
thu hoi” va diém a, khoan 1, Dieu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh:

“1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat o, nguoi Viet Nam dinh cur o
nuoc ngodai dang so htru nha o gan lién voi quyén sir dung dat tai Viét Nam khi
Nha nwée thu hoi dat ¢ ma c¢é Giay chirg nhan quyén s dat ...

a) Trieong hop thu hoi hét dat & hodc phén dién tich dat & con lai sau thu
hoi khéng di diéu kién dé & theo quy dinh ciia Uy ban nhdn dan cap tinh ma hé
gia dinh, ca nhan khong con dat &, nha & nao khéac trong dia ban xa, phwong, thi
tran noi cé dat & thu hoi thi dwoc boi thurong bcfv’ng dat & hodc nha ¢ tai dinh cu”.

Thuc té, cac du an dau tu cong trén dia ban thanh phé V déu duoc UBND
thanh phd V phé duyét phuong 4an boi thuong bang tién, doi véi truong hop thu
hoi dat &, khong con dat ¢, nha ¢ nao khac trén dia ban phuong noi c6 dat thu hoi,
phai di chuyén chd ¢, duoc UBND thanh phd V hé tro giao dat tai dinh cu, giao
can ho tai dinh cu, hoac giao dat o.

Do6i véi truong hop ong T, UBND thanh phd V da thuc hién boi thuong
bang tién la dam bao dung quy dinh tai khoan 2, Diéu 74, Luat Dat dai nam 2013,
dong thoi thue hién ho tro vé noi ¢ cho 6ng Duong Ngoc T (giao 01 16 dat tai
dinh cu 79,0m? twong tmg dién tich dat & duoc boi thuong) 1a da dam bao ding
quy dinh tai diém c khoan 2, Piéu 83, Luat Pat dai nam 2013.

Vé noi dung Thong bao ndp tién s6 LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT
ngay 10/7/2023 va s6 LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT ngay 10/7/2023 cta V -
C:

Tai Van ban so 1598/ TNMT-BT ngay 17/4/2023, Phong T xéc dinh:

Dién tich 38,3m? chua duoc cap gidy CNQSDD; khong thudc phan dat tam
giao cho dng Huynh Minh H3; thudc dién tich 48m? nha tam nam 1990 theo Bao
cdo cta Phong xay dung Quan 1y d6 thi; truéc thoi diém UBND tinh B giao dat
cho 6ng Huynh Minh H3 (theo Quyét dinh s6 1888/QD-UBT ngay 25/11/1993).
Do do, du diéu kién boi thuong 38,30m? dat ¢ theo Diéu 75, Diéu 79 Luat Dat dai
2013, khoan 1, Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va nguoi st dung dat phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo khoan 2, Diéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP.

Dién tich 39,25m? thudéc mot phan dién tich 78,5m? nha da duoc Phong Xay
dung xac dinh co6 dién tich nha (Theo bién ban kiém tra xay dung, sura chtra, che
cat ngay 27/6/1997) nhung str dung trudc ngay 08/12/1997 thoi diém UBND tinh
B ban hanh quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu cong vién ao ca
phuong B. Do do, du diéu kién boi thuong 39,25m? dat ¢ theo Diéu 75, Diéu 79
Luat Dat dai 2013; khoan 1, Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va nguoi st dung
dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo khoan 2, Diéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP.

Can cu ndi dung trén, Trung tAm Phat trién Qu¥ dat thanh pho V da chuyén
thong tin dén Chi cuc Thué khu vuc V - Con Dao tinh thué cho ho dan theo quy

dinh, cu thé s tién dugc tinh nhu sau: Thong bao nop tién s6 LTB 2371701-
TKO0011315/TB-CCT ngay 10/7/2023: 38,3 m? x 19.700.000 dé“)ng/m2 X 50% =
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377.255.000.000 dong va Thong bio ndp tién s6 LTB 2371701-TK0011316/TB-
CCT ngay 10/7/2023: 39,25 m?x 19.700.000 dong/m” x 100% = 773.225.000
dong.

NOi dung trén da dugce Chi cuc Thué khu vuc V - Cén Pao ¢é Vin ban sb
15830/CCTKV-THNVDTPC ngay 07/12/2023 gur1 Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo d6, khang dinh: “... Viéc ong T khoi kién, véu cau Toa an tuyén
hity 02 Théng bdo nép tien sir dung dat néu trén va hoan tra sé tién sir dung dat
1.150.480.000 dong da nép Ngan sach Nha nuée theo 02 Théng bao trén la
khong co co so”.

Quyét dinh s6 3316/QD-UBND cua UBND thanh ph6 V va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai lan dau s6 6969/QD-UBND cua Chu tich UBND thanh phé V da
duoc ban hanh theo quy dinh cua phap luat; ndi dung khiéu nai cia ong T da duoc
giai quyét tai Quyét dinh s6 6969/QD-UBND. Do d6, UBND va Chu tich UBND
thanh phdé V dé nghi Toa an bac toan bo noi dung khoi kién cua ong T, giir
nguyén Quyét dinh cia UBND va Chu tich UBND thanh phé V di ban hanh.

Chi cuc Thué khu viee V - Con Pdo trinh bay:.

Tai Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 2248/PTQD-NV4 ngay 30/6/2023
cua Trung tAm Phat trien Quy dat thanh pho V dé tinh khau trir nghia vu tai chinh
phai ndp khi chi tra tién dén bu cho dat bi thu hoi cia dng Duong Ngoc Thong t
du 4n xay dung Khu C ca, phuong B, thanh pho V, c¢6 noi dung: “Dién tich phdai
nop tien sir dung dat theo khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP la
38,3m?; Dién tich phai nop tien sir dung dat theo khodan 2 Diéu 7 Nghi dinh 5O
45/2014/ND-CP la 39,25m>; Pat trong han mirc, thuoc dieong V, vitri 1”

Can cr phap 1y dé tinh tién st dung dat nhu sau:

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé
thu tién su dung dat, tai khoan 2 Diéu 6 quy dinh:

“Diéu 6. Thu tiéen sir dung dat khi cong nhan quven sir dung dat (cap Giay
chirng nhan) cho ho gia dinh, ca nhan doi voi dat da sie dung on dinh tir triede
ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma khéng c6 mét trong cac loai giay to quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 100 Ludt Pat dai... ...

2. Ho gia dinh, ca nhan suw dung dat dé ¢ ma tai thoi diém bdr dau sir dung
dat da ¢ mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai, nhung nay néu
dwoe Cap giay chitng nhan quyen sir dung dat ¢ thi phai nép 50% tien sir dung
dat doi véi dién tich dat trong han mikc cong nhan dat ¢ theo gia dat quy dinh tai
Bang gia dat; nép 100% tién sir dung dat doi véi dién tich dat vieot han mike cong
nhéan dat ¢ theo gia dat quy dinh tqi Diém b, Bzem ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh
nay tai thoi diém co quyét dinh céng nhén quyén sir dung dat ciia co quan nha
nuée cé tham quyén.”

Tai khoan 2 Diéu 7:



“Diéu 7. Thu tien sir dung dat khi ‘cong nhan quyen sir dung dat (cap Giay
chitng nhan) cho hé gia dinh, ¢ nhan doi véi dat da sir dung tir ngay 15 thang 10
nam 1993 den trieée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong cé giay to quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 100 Ludt Pat dai.

2. Ho gia dinh, ca nhan swr dung dat & ma tai thoi diém bdt dau sir dung dat
da co mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diécu 22 Nghi dinh cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luat Pat dai nhung nay néu
dwoc cap Giay chitng nhdan quyén sir dung dat ¢ thi phai nép 100% tién sir dung
dat theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat doi véi phan dién tich dat trong han
mitc giao dat &; doi voi phén dien tich vuot han mitc giao dat & (néu co), phai
nép 100% tién sir dung dat theo giG dat quy dinh tai Piém b, Diém ¢ Khodn 3
Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diem cé quyét dinh céng nhan quyen sir dung dat
ciia co quan nha meée cé tham quyén”.

Tai khoan 2 Piéu 14 quy dinh trinh tuv xac dinh, thu nop tién sur dung dat
doi v6i ho gia dinh, ca nhan: “Can cir ho so dia chinh (théng tin vé nguoi sir dung
dat, dién tich dat, vi tri dat va muc dich sir dung dat) do Vin phong ddng ky quyén
sw dung dat hodc co quan tai nguyén va moi truong giri dén; can cir Quyer dinh
ciia Uy ban nhén dan cap tinh ve phé duyét gia dat cu thé tinh fhu tien sir dung
dat hodc Bang giG dat, hé so dieu chinh gia dat va ho so xin cap Giay chirng
nhan, chuyén muc dich s dung dat ciia hé gia dinh, ca nhan ...”

Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh B quy
dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 ndm (01/01/2020 - 31/12/2024) trén dia ban
tinh Ba Ria - Viing Tau: Tai Phu luc vé danh muc duong trén dia ban thanh phé V,
duong V thudc duong L, gia dat ¢ tai vi tri 1 cua duong loai 2 1a 19.700.000
dong/m?2.

Nhu vay, Chi cuc V cin ctt thong tin dia chinh tai Phiéu chuyén thong tin
dia chinh do Trung tam Phat trién Qu¥ dat thanh phd V va quy dinh cua phap luat
dé tinh tién su dung dat khi duoc cong nhan dé tinh tién su dung dat cho ong T tai
Thong bao nodp tién st dung dat s6 LTB2371701-TK0011315/TB-CCT d6i véi
dién tich 38,3m?2 x 19.700.000 dong/m? x 50% = 377.255.000 dong va Thong bao
ndp tien st dung dat s6 LTB2371701-TK0011316/TB-CCT d6i véi dién tich
39,25m? x 19.700.000 dong/m? x 100% = 773.225.000 dong la dung phap luat.

Viéc 6ng T khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy 02 Thong bao ndp tién st
dung dat néu trén va hoan tra so tién st dung dat 1.150.480.000 dong da ndp ngan
sach nha nudce theo 02 thong bao nay la khong co co so.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan Phwong 2 thanh
pho V trinh bay:

Tong dién tich thu hoi d6i v6i 03 ho dan tai dia chi sO A va A V, Phuong B
theo ban do thu hoi dat 1a 621,7m? (=192,0m? + 270,2m? +159,5m?). Theo ho so
dia chinh Phuong 2 duoc phé duyét nam 1992 thi toan bo dién tich nay thudc thura
205, to ban do s6 09, dién tich 31.008m?, loai dat “Ao”, khong c6 tén nguoi sur
dung dat.
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Ngay 12/8/1993, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1132/QD-UBT vé
gial quyét khiéu nai cua 23 hd dan vé 16 dat ao toa lac tai goc duong P - V,
Phuong B, thanh phd V, ¢6 ndi dung: “Nay khéng gidi quyét don khiéu nai cita 23
hé vé 16 dat ao c6 dién tich 32.106m? toa lac tai goc duong P - Vo Thi S vi cac ho
khéng cé giay to chimg minh quyén sir dung 16 dat trén ciia minh”.

Ngay 25/11/1993, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1888/QD-UBT vé
viéc giai quyét don khiéu nai cia 6ng Huynh Minh H3, thuong tri tai A T,
Phuong G, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh vé 16 dat toa lac tai goc duong P - V,
Phuong B, thanh phd V. Theo do, nguon goc cua 16 dat co nguon goc cua gia dinh
ong Huynh Minh H3 (do 6ng Huynh Minh U cha cia 6ng Huynh Minh H3 ding
tén) mua tr ndm 1919, ¢6 trich luc dia bd. Do tham gia hoat dong Cach mang
trude va sau giai phong (4/1975), gia dinh 6ng H3 chua co6 diéu kién st dung. Tai
Diéu I cua Quyét dinh c6 néu: “So dat con lai c6 dién tich 24.637m? (da trir mo
diwong theo quy hoach) tam giao cho éng Huynh Minh H3 sir dung dé nuéi trong
thity san, éng H3 khéong diroc sang nhirong, mua ban, san lap, xay dung, khi nha
nuée can sé thu hoi khéng den bir (c6 so do vi tri 16 dat do Ban Q3 Idp kem
theo)”.

Theo béao cao cua Phong X (nay la Phong Quan 1y do6 thi) ngay 14/02/1995
vé viée kiém tra cac nha xay cat, xay dung trai phép tai khu viuc Ao ca Bac H4 thi
nha hd éng Duong Vin K2 ¢6 nha tam dién tich 48m? (¢6 don xin cat nha duoc
UBND phuong B xac nhan nam 1990).

Doi véi trieong hop ciia éng Dwong Ngoc T, dién tich 192,0m?:

Theo ho so dia chinh Phuong 2 duoc phé duyét nam 2002 thi dié€n tich thu
hoi thudc to ban d6 sb 53, trong d6 ¢6: Dién tich 38,3m? thudc mot phé“m thua 224,
loai dat “PM?, dién tich 113,3m? tén nguoi st dung dat ong Duong Van K2; Dién
tich 115,2m? thuoc mot phan thira 63, loai dat “M+T”, dién tich 370,5m? tén
nguoi st dung dat ong Duong Van K2; Dién tich 38,5m? thudc mot phﬁn thua 34,
tén nguoi st dung 1a “Ho6” (H6 Bau S1), dién tich 23.670,7m?, loai dat “Ao, H4”.

Dién tich 153,7m? = (115,2m? +38,5m?) thuéc mot phan dién tich tam giao
cho 6ng Huynh Minh H3 va 38,3m? = (192,0m? - 153,7m?) thudc dién tich trir mo
duong theo quy hoach tai Quyét dinh s6 1888/QD-UBT ngay 25/11/1993 cua
UBND tinh B.

Ong Duong Vin K2 la chong cta ba Tran Thi Ngoc D, 1a bd rudt cia ong
Duong Ngoc T, ba Duong Thi Ngoc M phan dat nay 6ng K2, ba B cho bang
miéng khong co giay to chirng minh. Hién nay ong T, ba Duong Thi Ngoc M, ba
Tran Thi Ngoc P dang str dung va khong c6 don tranh chap giri U.

Tai Ban én hanh chinh so tham sé 05/2024/HC-ST ngay 29 thang 01 ndm
2024 ciia Toa én nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, quyét dinh:

Can ctr: Diéu 30, 32, 116, 158 va Diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung
hanh chinh; Diéu 79 Luat Dat dai 2013; khoan 1 Diéu 6, khoan 1 Piéu 13 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; diém a, khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh so 19/2022/Qb-
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UBND ngay 23/9/2022 cua Uy ban nhén dan tinh B; Bieu 32 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyen xu:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta dng Duong Ngoc T;

I.1. Hiy Muc A, G Dicu 1 cua Quyét dinh so 3316/QD-UBND ngay
27/06/2023 cua Uy ban nhan dan thanh phd V ¢6 noi dung:

A/ Boi thuong gia tri quyén str dung dat: 6.458.503.590 dong.

Pat ¢: vi tri 1 duong loai 2: 77,55m? x 67.312.000 dong = 5.220.045.600
dong.

DPat nong nghiép: vi tri 1 dudng loai 2: 87,89 m? x 14.091.000 dong =
1.238.457.990 dong.

G/ Tai dinh cu: 01 16 dat tai dinh cu.

1.2. Budc Uy ban nhan dan thanh phé V phai thuc hién nhiém vu, cdng vu
boi thuong dat & hodc nha ¢ tai dinh cu tai khu tai dinh cu doi véi dién tich
165,44m2 duoc xac dinh 1a dat ¢ bi thu hoi tai thira s6 119, to ban do thu hoi dat
toa lac tai Phuong B thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (khi thu hoi dat dé thuc
hién du an dau tu xay dung Khu C, thanh phd V) cho 6ng Duong Ngoc T ding
theo quy dinh phap luat.

1.3. Huy Quyét dinh so 6969/QD-UBND ngay 06/11/2023 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd V.

1.4. Hiy Thoéng bao nop tién s6 LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT, s6
LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT ngay 10/7/2023 cua Chi cuc Thué khu vuc V
- C.

1.5. Budc Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - C phai thuc hién nhiém vu
cong vu ban hanh quyét dinh hoan tra doi véi so tién thué ma dong Duong Ngoc T
da nop theo quy dinh cua phap luat vé thué.

Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh ve an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 07/02/2024, nguoi bi kién UBND thanh pho V khang cdo toan bo ban
an hanh chinh so tham.

Sau khi xét xur so tham, ngay 05/7/2024, Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau c¢6 van ban s6 40/2024/CV-THC, c¢6 noi dung: Hién nay, Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau dang giai quyét nhiéu vu an co lién quan dén Cong
trinh du 4n Cong vién A ca phuong B, thanh pho V. Theo dé nghi cua UBND
thanh pho V, Toa an nhan dan tinh d3 triéu tdp UBND tinh B tham gia to tung
nhung UBND tinh B d3 néu v kién tai Cong van s6 9045/UBND-VP ngay
03/7/2024 cua UBND tinh B va Céng vian s6 5010/STNMT-QLDPD ngay
14/6/2024 ctua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B. Thay rang, cac van ban néu
trén c6 lién quan dén giai quyét vu 4n nén Hoi dong xét xtr xem xét trong qua
trinh giai quyét vu an.
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Tai phién toa, nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND thanh
phd V xéac nhan: Uy ban nhan dan thanh pho V c¢6 cong van s6 7255/UBND-
TNMT ngay 04/7/2024 vé viéc cung cap tai liéu va lam rd noi dung don khang
cao cua UBND thanh ph6 V d6i v&i 03 ban an hanh chinh so tham vu ba Tran Thi
Ngoc D, ong Duong Ngoc T, ba Duong Thi Ngoc M, thuoc du an Khu C ca,
Phuong B, thanh phd V va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dé giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khot kién trinh bay:

Xac nhan di cung cap cho Hoi dong xét xir Ban an so tham so
02/2013/HCST ngay 15/4/2013 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va
Ban an phuc tham s6 206/2013/HCST ngay 14/10/2013 cua Toa Phic tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
trong qua trinh giai quyét vu an.

Toan bo dién tich dat cua gia dinh dang khiéu kién c6 nguon goc 1a cua ong
Tran K1 khai pha st dung truéc nam 1964 va da dang ky ké khai, dén naim 1989
thi ong K1 cho lai vo chong 6ng K2, ba D mot phan dat. Qua trinh st dung dat,
ong K2, ba D c6 dong thué thué truée khi UBND tinh B ban hanh Quyét dinh so
1888/QD-UBT ngay 25/11/1993, tam giao dtta cho 6ng Huynh Minh H3. Trudc
d6, nha nudce ciing khong cé quyét dinh thu hoi dat.

Nguoi bi kién cho rang khong cé dudng D6 Cao T4 nhung ngudi khai kién
da cung cap 2 ban an (Ban an so tham s6 02/2013/HCST va Ban an phuc tham s6
206/2013/HCST ngay 14/10/2013) chtrng minh duong V hién nay trudc day la
duong D. Xét vé nguon goc dat va bién lai thué thi dién tich dat ma 3 ho gia dinh
(ba Tran Thi Ngoc D, ong Duong Ngoc T, ba Duong Thi Ngoc M) dang str dung
phai duoc boi thuong dat . Con d6i véi ndi dung yéu cau boi thuong bang dat &
thi ca 3 nguoi khoi kién (ba Tran Thi Ngoc D, 6ng Duong Ngoc T, ba Duong Thi
Ngoc M) déu c6 nhu cau boi thuong bang dat ¢. Cin cir vao Dicéu 79 Luat Dat dai
nam 2013 thi ca 3 ho déu du diéu kién boi thuong bang dat o.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ngudi bi kién trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phé V di trinh bay trong ho so vu 4n va cac tai liéu
lién quan nén khong trinh bay lai. Nguoi sir dung dat cho rang dang str dung dat
c6 ngudn goc do ong Tran K1 khai hoang nén yéu cau cong nhan va néu ¥ kién
viéc xac dinh 1a dat 1an chiém 1a sai. Van dé nay, UBND thanh phé Vv kh?mg dinh
phan dat nay d3 duoc UBND tinh B tam giao cho 6ng Huynh Minh H3, viéc st
dung dat cta 23 ho trudc khi UBND tinh giao dat cho 6ng H3 thi UBND tinh da
xem xét. Dong thoi, ong H3 sau khi duoc tam giao dat ciing khong dong v va
khiéu nai.

Viéc nha nuéc quan 1y, xac lap quyén str dung dat duoc thé hién bang viéc
phé duyét quy hoach ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 3368/QD-UBT ngay
08/12/1997 cia UBND tinh Ba R-Viing Tau va khi nha nuéc thu hoi sé khong boi
hoan. UBND thanh pho V xét thay da boi thuong trén co s tai liéu cua cac Poan
thanh tra va cac tai lieu da ndop cho Toa an va viéc boi thuong trén co so hién
trang st dung dat la ding phap luat. Pong thoi, khi UBND thanh pho V thuc hién
du an trén thi da xay dung khu tai dinh, theo thong béao thu hoi dat thi cac hod dan
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da diéu kién sé dugc bo tri vé do o, giao cho cac ho dan moi ho 1 16 tai dinh cu,
UBND thanh pho V da thuc hién 6n dinh ché ¢ cho hd dan ro1 méi cudng che.

bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua UBND thanh pho V, sura
ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau cia nguoi khoi kién.

Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢é ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xur
va nhing nguoi tham gia to tung da tuan thu va chap hanh ding cac quy dinh cua
Luat T6 tung hanh chinh nim 2015. Pon khang cdo cia UBND thanh phd V lam
trong han luat dinh, dung hinh thuec.

Ve noi1 dung:

Trén co s& cac tai liéu ching ¢t trong ho so vu an thi toan bo dién tich dat
ma nguodi khoi kién dang s dung nam trong dién tich dat di duoc UBND tinh B
tam giao cho 6ng Huynh Minh H3 (Quyét dinh s6 1888/QD-UBT ngay
25/11/1993) nén cac hd su dung dat thuoc truong hop lan chiém dat cong. Vi vay,
khi thu hoi thi nguoi sir dung dat chi duoc boi thudng tai san trén dat, khong duoc
boi thuong vé dat.

Tuy nhién, UBND thanh pho V da dam bao quyén va loi ich hop phéap cua
cac ho dan, cu thé ca 3 truong hop (ba Tran Thi Ngoc D, ong Duong Ngoc T, ba
Duong Thi Ngoc M) déu da duoc boi thuong theo ding phap luat, chinh sach. Tai
phién toa, nguoi khoi kién ciing khong cung cap duoc chung ctir ndo méi, nguon
goc dién tich dat chua ké khai dang ky.

Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién nguoi khoi kién 1a
khong dung, UBND thanh phd V khang cdo c6 cin ctr chap nhan nén dé nghi Hoi
dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh, chap nhan khang
cdo cia UBND thanh phd V, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhan thay:

Vé thu tuc tb tung:

[1] Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau thu ly va giai quyét vu an la
dung quy dinh tai Diéu 30, Piéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116 Luat To tung hanh
chinh. Uy ban nhan dan thanh pho V khang cao dung quy dinh nén vu an duoc xét
xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Toa an cép so tham xac dinh d6i twong khot kién vu an hanh chinh,
gom: Quyét dinh s6 3316/QD-UBND cua UBND thanh pho V vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho dng Duwong Ngoc T; Quyét dinh s6
6969/QD-UBND ngay 6/11/2023 ctia Chu tich UBND thanh pho V vé viéc giai
quyét khiéu nai cua 6ng Duong Ngoc T va cac Thong bao nop tién so6 LTB
2371701-TK0011315/TB-CCT va so LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT cung
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ngay 10/7/2023 cua Chi cuc Thué khu vuc V - Cén Dao la dung quy dinh cua
Luat To tung hanh chinh nam 2015.

[3] Giai doan phuc tham, UBND thanh pho V ¢6 Cong van s6 7255/UBND-
TNMT ngay 04/7/2024 vé viéc cung cap tai liéu va lam rd ndi dung don khang
cao cua UBND thanh ph6 V ddi v&i 03 ban an hanh chinh so tham vu ba Tran Thi
Ngoc D, 6ng Duong Ngoc T, ba Duong Thi Ngoc M, thuoc du an Khu C ca,
Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, thay rang: Noi dung Cong vin
trén lién quan dén viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét xur xem xét theo quy
dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Tai phién toa, dai dién hop phap cia nguoi khoi kién cung cap Ban an
so tham s6 02/2013/HCST ngay 15/4/2013 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau va Ban an phtc tham s6 206/2013/HCST ngay 14/10/2013 ctia Toa
Phuc tham Toa an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh (c6 déng dau cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau). Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét trong
qué trinh giai quyét vu an.

V¢é ndi dung:

[5] Vé trinh tu, thu tuc va thAm quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bi
khiéu kién: Céac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién ban hanh ding trinh tu, thu
tuc va tham quyén quy dinh tai Diéu 66, 69 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 18
Luat Khiéu nai nam 2011.

[6] HO so vu an thé hién:

[6.1] Tai To khai da tra 1¢ - phi choan dat, duoc thi xa V xac nhan ngay
06/11/1974 (but luc 62), thé hién: Ong Tran K1, dia chi s6 A duong D, khém T
da tra I¢ phi doi véi dién tich nha dat, téng cong 27.4708, gém, nha trét, muc dich
dé ¢, dién tich chiém dung 670m?, thoi gian 1968; dat canh tac trén ho ao, dién
tich 480m?, thoi gian tr 1971 dén 1973; trong sen dudi ao, dién tich 480m?, thoi
gian 1974.

[6.2] Ngay 17/11/1990, éng Duong Vian K2 1ap Don xin cat nha, c¢6 noi
dung: “Kinh xin UBND phuwong xét va giai quvét cho téi cat tam mét céi choi
bci’ng cay, vach dung van, mai lop ton dé che mura, che néng, dién tich 48m- ...,
duoc U xac nhan nd1 dung: “Tam thoi cho dirong su cat nha tam”’ (but luc 57).

[6.3] Quyét dinh s6 3316/QD-UBND ngay 27/06/2023 ciia UBND thanh
pho V (but luc 50), ¢6 nodi dung: “Theo Béo cdo nim 1995 ciia Phong Xay dung
OLPT, ho ong Dwong Van K2 (SIT 05) ghi nhan co nha tam xay dung nam 1990
voi dién tich 48m?. Theo bdo cdo sé 111/BC-PTTr ngay 07/5/2009 ciia Poan
Thanh tra, tai phu luc 1, so thir tir 08 ghi nhan ho ba Tran Thi Ngoc D - Duong
Vin K2 ¢6 nha tam véi dién tich 48m?>. Theo bién ban kiém ké ngay 27/6/1997 ciia
Doan lién nganh tinh B ¢6 nha cap 4 xay dung véi dién tich 78,5m?... Ong Dwong
Ngoc T la con dwoc éng Dwong Vin K2 cho mét phan nha dat sit dung dén nay
(trong d6 c6 mot phan dién tich nha tam xay dung nam 1990) .

[6.4] Tai bién ban hop gia tdc chuyén quyén thira ké di san cho con gai Tran
Thi Ngoc D, con ré Duong Van K2 do 6ng K1 1ap ndm nam 1999, dugc U xac
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nhan ngay 24/11/1999 (but luc 56), c6 no1 dung: “76i co manh dat dién tich
480m?° toa lac tai duong V, vor chéng toi da khai pha va sw dung tie nam 1968 déen
nay ... Vo chong t6i dong v chuyén quyvén sir dung 16 dat trén cho con gdi téi Tran
Thi Ngoc D ciing chong la Dwong Van K2...”.

[7] Nhu vay, Toa an cé‘ip so tham xac dinh dién tich 165,44m? cta ong T b1
thu hoi nam trong tong dién tich dat c6 nguon goc do ong K1 khai pha truéc nim
1974 va st dung dén nam 1989 - 1990 thi giao lai cho vo chong 6ng K2, ba D sir
dung hon 480m?. Sau do, 6ng K2, ba P giao lai cho 6ng T dién tich 192m? su
dung cho dén khi ¢co quyét dinh thu hoi, trén dién tich dat bi thu hoi ¢6 can nha va
vat kién truc khac phuc vu nhu cau dé ¢ cua gia dinh 6ng T 1a ¢6 can ctr.

[8] Theo To khai di tra 1é - phi choan dat nam 1974 thi 6ng K1 da s dung
khoang 1.000m? va ndp thué, trong d6 c6 670m? thué nha dat. Tai Cong van s6
14403/CCTKV-LXP ngay 08/11/2023 cua Chi cuc Thué khu vuc V - Con Pao va
cac bién lai thué do dwong su cung cap, thé hién: Cin nha s6 A V, Phuong B do
ong K2 nop thué dat ¢, cu thé: Nam 1993, nop thué dién tich 850m?2; naim 1994
dén 2011, ndp thué dién tich 542m? va tir nam 2012 dén nay thi chia thanh 03
thira gdm: Ong Duong Van K2 (dién tich 162m?), ba Duong Thi Ngoc M (dién
tich 161m?) va ong Duong Ngoc T (dién tich 161m?). Nhu vay, dién tich
165,44m? bi thu hoi da duoc gia dinh éng T ndp thué dat 6.

[9] Khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh: "Khi nha mede thu hoi dat ma nguweoi sie dung dat khéng cé
gzay to' ve quyen su dung dat quy dmh tai cac khoan 1, 2 va 3 Dieu 100 cua Lugt
Pat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh 90 43/2014/NP-CP ma du diéu kzen cap Gzay
chirng nhan quyen sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gén lién véi dat
quy dinh tai Piéu 101 va Piéu 102 ciia Ludt Pat dai, cac Bzeu 20, 22, 23, 25, 27
va 28 cua Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP thi diroc boi thirong ve dat".

Tai diém a, khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh Phu quy dinh:

“1. Hé gia dinh, cd nhan sir dung dat ¢6 nha o, céng trinh xay dung khac
tr trieée ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dwoe Uy ban nhan dan cap xd noi ¢6
dat xdc nhan khong co tranh chap st dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém nop
ho so deé nghi cdp Giay chumg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gdn lien véi dat la phi hop véi quy hoach sie dung dat, quy hoach chi
tiét xay dung do thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu néng thon hodc quy
hoach xdy dung néng thén méi da dwoc co quan nha nuée c6 tham quvén phé
duyét (sau day goi chung la quy hoach) hodc khong phu hop voi quy hoach nhung
da sir dung dat tir triede thoi diém phé duyer quy hoach hodc sir dung dat tai noi
chira ¢é quy hoach thi dicoc cong nhan quyeén sir dung dat nhie sau:

a) Doi véi thira dat c6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bc‘i’ng han
murc cong nhan dat o quy hoach tai khoan 4 Piéu 103 cua Luat Pat dai (sau day
goi la han mirc cong nhan dat o) thi toan bo dién tich thita dat diroc cong nhan la
dat o.
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Triwong hop thita dat ¢6 nha ¢ ma dién tich thira dat lon hon han mire cong
nhan dat & thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhan bc‘%’ng han mirc cong nhan dat o
trieong hop dién tich dat xay dung nha ¢ va cdac cong trinh phuc vu doi song lom
hon han mitc cong nhan dat ¢ thi cong nhan dién tich dat ¢ theo dién tich thuc té
da xay dung nha 6 va cac céng trinh phuc vu doi song do.”

[10] Nhu vay, Toa an cép so tham xac dinh: Dién tich 542m? do 3 ho dang
stt dung, gom 6ng Duong Ngoc T, ba Duong Thi Ngoc M, ba Tran Thi Ngoc P
(vo ong K2) la dat ¢ tir trude ngay 15/10/1993, trén dat da xay dung nha & va céc
cong trinh phuc vu doi séng, cac hd su dung dat trén vao muc dich lam nha & lién
tuc cho dén khi bi thu hoi dat; qué trinh st dung dat khong co tranh chap, khiéu
nai/khoi kién nén du diéu kién dé duoc cong nhan dién tich dat & theo dién tich
thuc té da xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi song 1a ding quy dinh tai
diém a, khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
Phu.

[11] Do dién tich dat ong T dang str dung bi thu hoi 165 441'112 I6n hon han
muc dat & 150m2/ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Quyét dinh so 51/2014/QD-
UBND ngay 29/10/2014 ctia UBND tinh B nén 6ng T duoc boi thuong vé dat &
trong va ngoai han mic quy dinh tai Diéu 79 Luat Dat dai 2013 va diém a khoan
1 Biéu 6, diém b, ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh Phu. Quyét dinh s6 3316/QD-UBND cua UBND thanh phé V xac dinh
ong T du diéu kién dé boi thuong 1a 165,44m? 1a ding nhung chi xac dinh boi
thuong 77,55m? dat &, dién tich con lai 87,89m? boi thuong gia dat nong nghiép 1a
khong dung quy dinh néu trén.

[12] Tai muc a khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh so 19/QD-UBND ngay
23/9/2022 cua UBND tinh B quy dinh:

"Ho¢ gia dinh, ca nhan dang suw dung dat o, nguwoi Viet Nam dinh cu o niwoc
ngoai dang so hitu nha ¢ gén lién véi quven sir dung dat trén dia bcm tinh Ba Ria -
Viing Tau khi Nha meée thu hoi dat ¢ ma co Giay chimg nhan quyen sur dung dat,
quyen so hitu nha o va tai san khac gan lién VOi dat hodc dir dieu kién dé diroc
cap Giay chirg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai thi viéc boi thuwong vé dat diroc
thuee hién nhwr sau:

a) Trieong hop thu hoi hét dat ¢ hodc phc’in dién tich dat ¢ con lai sau thu
hoi nhé hon dién tich dat & toi thiéu dwoc tach thira theo quy dinh ciia Uy ban
nhan déan tinh B tai thoi diém thu héi dat hodc khéng di diéu kién cap phép xay
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xav dung tai thoi diém thu hoéi dat ma hé gia
dinh, ca nhan khong con dat &, nha & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran
noi cé dat ¢ thu hoi (rieng dia ban huyén C thi viéc xac dinh khong con dat ¢, nha
o nao khac diwroc xét trén dia ban huyén C) thi dwoc boi thuong bé‘r’ng dat o tai khu
tai dinh cuw hodc bd‘r’ng nha o tai khu tai dinh cu theo quy dinh sau day:

Truweong hop béi thwong bang dat ¢ tai khu téi dinh cw thi dién tich dat ¢
dwoc boi thuong khong lon hon dién tich dat o thu hoi; doi voi truong hop co
dien tich dat o thu hoi nho hon dién tich dat o toi thieu dwoc tach thira theo quy
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dinh cua (Zv ban nhan dan tinh B tai thoi diém cé quyél‘ dinh thu hoi c’fét thi dién
tich dat o dwoc boi thieong bang mot (01) suat dat o tai dinh cuw toi thieu quy dinh
tai khoan 1 Dieu 22 Quy dinh nay.

Trieong hop boi thieong bang nha ¢ tai khu tdi dinh cw thi cdn cik s6 tién
diwoc boi thuong vé dat 6, nha ¢ ciia nguoi ¢é dat 6 thu hoi dé quyét dinh mike
dién tich nha ¢ tai dinh cw dwoc boi thwong nhung mite dién tich nha ¢ tdi
dinh cu duoc boi thuong lon nhat khéong qud 77m? san va nho nhat bang m'ot (01)
sudt nha ¢ tai dinh cw toi thiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Quy dinh nay”.

Nhu vay, ho ong T bi thu hoi toan bo dat, gom phan trong han mirc va phan
ngoai han murc dat & quy dinh tai Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ctia UBND
tinh B nén can phai xac dinh rd dién tich boi thuong vé dat & theo han muc trén 1a
bao nhicu thi ma1 ¢ co s¢ thuc hién viéc tai dinh cu cho ong T theo quy dinh néu
trén. Viéc UBND thanh pho V giao 01 16 tai dinh cu cho ho 6ng T la khong c6
can cu.

[13] Tai cong van so 7255/UBND-TNMT ngay 04/7/2024, UBND thanh
pho V xéc dinh:

2

o w

“Oua ra sodt cdac ho so cap g:-:av CNOSDD doi véi cac thika dat doc dirong
V. Phueong B, UBND thanh pho V khang dinh:

Trueée nam 1975: Puong V ¢é tén dwong Quan sw sé 7.
Sau nam 1975: Duwoe déi tén thanh dwong V.

Dé cho rang To khai di tra 1é - phi choan dat nam 1974 ghi dia chi duong D
khong phai la duong V hién nay la khong phu hop véi vu an hanh chinh vé viéc
khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé viéc thu hoi dat, gitta nguoi khai kién, 6ng
Tran Viét N1, Tran Viét HS, Tran Viét N2 véi nguoi bi kién 1a UBND tinh B duoc
giai quyét tai Ban an so tham s6 02/2013/HCST ngay 15/4/2013 cta Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria- Ving Tau va Ban an phuc tham s6 206/2013/HCST ngay
14/10/2013 cta Toa Phuc tham Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh, cu thé UBND tinh B trinh bay:

“Ngay 08/7/1975, UBND Cach mang phuong T c6 phzeu kiém ké tai san sé6
25B/XL déi véi nha véing chit (Trung ta Tran Hitu H6) tai s6 A dieong D, khém X
phwong T.... Ngay 31/8/1976, UBND Cdch mang thi xa V ¢6 Quvét dinh so6
76/QB/UBND/TXV T trung thu nha sé6 A dwong V (D) khém X, phuong T...".

[14] Viéc UBND thanh pho V cho ring tai Quyét dinh so 1132/QD-UBT
ngay 12/8/1993 cua UBND tinh B, c6 noi dung: Khong chap nhan khiéu nai cua
23 ho dan (trong d6 ho c6 6ng Duong Vin K2), véi Iy do khong co giay to ching
minh vé quyén st dung dat dé xac dinh khiéu nai da duoc giai quyét la khong
dting, khong phu hop véi tai liéu do UBND thanh phd V cung cap, thé hién tai
B4o c4do nam 1996 do Phé Chu tich UBND thanh phd V, éng Pham Xuan T3 ky,
c6 ndi dung:
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“Trong tong sé6 30 ho trén, co 21 hé khéng cé giay to vé nguon goc dat
hoac do sang nhiwong bang gzay tay khong hop phap. Riéeng 9 tricong hop sau day
giay to vé dat chiea ré rang, gom:

05. Duong Van K2

Bao cao trén dugc UBND thanh phé V thuc hién theo Quyét dinh s
612/QD.UBT ngay 16/10/1995 cia UBND tinh B vé viéc thanh 1ap Poan kiém tra
tinh hinh st dung dat va san lap trai phép tai khu vuc ao ca duong P, V, phuong B,
thanh ph6 V, tai Diéu II vé Nhiém vu cua Poan kiém tra, ¢ noi dung:

“Xdc minh va lam ré nguon goc, dién tich va hién trang quan Iy, sir dung
dat dai, mat nuoc tai khu viee ao ca tai duwong P-V-P-thanh pho V™.

Va tai Diéu II1, ¢6 noi dung:

“Uy ban nhan déan thanh phé V la Truéng doan kiém tra c¢é trach nhiém chi
dao, thuc hien nghiem tic noi dung Pieu Il va bao cao ket qua thuc hien ve Uy
ban nhan dan Tinh”.

[15] Nhitng chirng ¢t néu trén, c6 co s& xac dinh dién tich 542m? la dat &
do ong K2 st dung hop phap tr trude ngay 15/10/1993 nén khong thude truong
hop lan chiém hodc sang nhuong bat hop phap, phu hop véi Bao cdo nim 1996
cia UBND thanh phé V tai phan kién nghi UBND tinh B giai quyét nhu sau:

4/ Cac truong hop (7): Lé Van B, Mai Van Q, Lé Hitu Q1, Duong Van K2...
giay to vé nguon goc dat chua ro rang nhung da xdy dung nha trai phép trong
pham‘ vi can giai toa, yéu cau cac ho phm thuec hién quyel‘ dinh giai toa. Neu co
khzeu nai vé quven sit dung dat, yéu cau lam don va bé sung day du giday to vé
quyeén sir dung dat dé dwoc xem xét giai quyeét dén bii theo quy dinh hién hanh”.

[16] Qua trinh gidi quyét vu an, ngudi bi kién cho ring Quyét dinh so6
1888/QD-UBT ngay 25/11/1993 cua UBND tinh B, c¢6 ndi dung: Tam giao cho
ong Huynh Minh H3 dién tich 24.637m? dé str dung nudi trong thiy san nén phan
dat nay van thudc dat cong va nha nudc cé quyén thu hoi khong dén bu. Tuy
nhién, gia dinh 6ng K1 da sir dung dat tir trude nam 1975 va tai thoi diem UBND
tinh B ban Quyét dinh s6 1888/QD-UBT thi van dang st dung dat nén viéc
UBND tinh B tam giao cho 6ng Huynh Minh H3 phan dat nay la khong dung quy
dinh tai Piéu 21 Luat Pat dai nam 1993, ¢6 nodi dung: “Viec quyér dinh giao dat
dang c6 nguoi sir dung cho ngweoi khac chi dwoc tién hanh sau khi c6 quyét dinh
thu hoi dat do”. Ngoai ra, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 3368/QD-UBT
ngay 08/12/1997 Phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu C ca, Phuong B, thanh
pho V cling khong phai 1a cin ¢t xac dinh nha nudc xéac lap dat cong do phan dat
nay gia dinh 6ng K1 di st dung hop phap truéce khi ban hanh quyét dinh trén.
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[17] Miac du, vé mat phap 1y thi Quyét dinh s6 1888/QD-UBT néu trén
chura bi thu hoi, huy bo nhung theo Bao cao s6 152/BC-DD ngay 28/4/1995 cua
Ban Quan 1y Pat dai tinh Q3, ¢6 noi dung: “Tur khi dicoc giao dat dén nay, éng
Huynh Minh H7 khéng sir dung...”. Trong khi do, thuc té gia dinh ong K1 dang
truc tiép sir dung dat nén Quyét dinh so 1888/QD-UBT ngay 25/11/1993 la khong
dting phap luat. L& ra, khi giai quyét vu an, cap so tham phai xem xét tinh hop
phap cua Quyét dinh s6 1888/QD-UBT, dong thoi, dwa UBND tinh B tham gia t6
tung moi ding quy dinh tai Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh. Tuy nhién, tai
Cong van s6 9045/UBND-VP ngay 03/7/2024 cia UBND tinh B vé viéc tham gia
t6 tung vu 4n hanh chinh cua 6ng Nguyén Vian Q2 & thanh pho V, ¢6 noi dung:

“Oua ra sodt hé so vu viéc va budi lam viéc véi Toa én nhan dan tinh ngay
10/6/2024, UBND tinh xét thay Toa an nhan dan tinh dwa UBND tinh vao tham
gia to tung vu kién cua ong Nguyén Van Q2 la khong can thiét vi cac ly do sau:

Tai khoan 1 Diéu 6 Lugt To tung hanh chinh nam 2015 quy dinh: Trong
qud trinh giai quyét v an hanh chinh, Toa én cé quyén xem xét vé tinh hop phap
ciia van ban hanh chinh, hanh vi hanh chinh c6 lién quan dén quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh bi kién va kién nghi co quan, 16 chite, cd nhan cé tham
quyén xem xét lai van ban hanh chinh, hanh vi hanh chinh dé va tra loi két qua
cho Toa an theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua phap luat co lién
quan.

Viec dwa UBND tinh vao tham gia 16 tung khi noi dung vu an néu trén
khong thuce su lien quan truc tiep den quyén va loi ich hop phap cua UBND tinh
chi lam gia tang so lwong an hanh chinh cua UBND tinh”.

Nhu vay, mac du viéc c:«’ip so tham khong thuc hién cac nd1 dung trén la vi
pham thu tuc to tung nhung sai sot nay vé ban chat la khong anh huéng dén quyén
lo1 ctia cac duong su nén viée huy ban an so tham dé giai quyét lai vi ly do trén Ia
khong can thlet gay keo dal thoi glan glal quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xur
kién nghi cap c6 tham quyén thu hoi quyét dinh trén cling khong vi pham t6 tung.
Toa an cap so tham can rut kinh nghiém.

[18] T nhitng can cr néu trén, Toa an cap so tham xac dinh Quyét dinh s6
3316/QD-UBND cua UBND thanh phd V vé ndi dung boi thuong gia tri quyén sur
dung dat va tai dinh cu cho ho éng T khong dung phap luat nén Quyét dinh so
6969/QD-UBND cua Chu tich UBND thanh phd V, c6 noi dung giir nguyén
Quyét dinh s6 3316/QD-UBND ciing khong dung phép luat 1a co can cu.

[19] Chi cuc Thué khu vuc Ving Tau - Con Dao chi co trach nhiém xac
dinh so tién nop thué trén co so phiéu chuyen thong tin dia chinh cia Trung tim
Phat trién Quy dét thanh phé V. Tuy nhién, do Trung tam Phat trién Qu¥ dat cung
cap thong tin vé dién tich dat & ma ong T phai nop khong ding quy dinh phap luat
nén cac Thong bao nodp tién s6 LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT va s6 LTB
2371701-TK0011316/TB-CCT cua Chi cuc Thué khu vuc V - Cén Pao khong

dung phap luat.
[20] Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T 1a c6 can
ctr; Uy ban nhan dan thanh pho V khang cao nhung khong co6 cin ctr chtimg minh.
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Vi vay, Hoi dong xét xir khong dugc chap nhan khang cao cua UBND thanh pho
V, gilt nguyen ban an so tham. Y kién cua Vién kiém sat khong phu hop vé1 nhan
dinh trén nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[21] Uy ban nhan dan thanh pho V phai chiu 4n phi phuc tham. Céac phan
khac cua ban an so tham khong c¢6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay
hét thoi han khang cdo khang nghi.

[22] Ho so vu an khong thé hién Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
da ap dung bién phap khan cap tam thoi nhu nguotl bao vé quyen va loi ich hop
phap cuia nguoi bi kién trinh bay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 66, 69, 79 Luat
Pat dai 2013; khoan 1 Diéu 6, khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh so 47/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 va diém a, khoan 1 Dié},l 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 1 DPiéu 4 Quyét dinh so 19/2022/QD-UBND
ngay 23/9/2022 cuia Uy ban nhan dan tinh B; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an,

1. Khong chap nhan khang c4o ctia Uy ban nhan dan thanh pho V, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

2. Gilt nguyén Ban 4an hanh chinh so tham so 05/2024/HC-ST ngay 29
thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Duong Ngoc T vé viéce:

3.1. Hiy Muc A, G Diéu 1 cua Quyét dinh so6 3316/QD-UBND ngay
27/06/2023 cua Uy ban nhan dan thanh phd V ¢6 ndi dung:

A/ Boi thuong gia tri quyén sir dung dat: 6.458.503.590 dong.

Dat ¢: Vi tri 1 duong loai 2: 77,55m? x 67.312.000 dong = 5.220.045.600
dong.

Pat nong nghiép: Vi tri 1 duong loai 2: 87,89m? x 14.091.000 dong =
1.238.457.990 dong.

G/ Tai dinh cu: 01 16 dat tai dinh cu.

3.2. Buoc ij ban nhan dan thanh phé V phai thuc hién nhiém vy, cong vu
boi thuong dat & hodac nha & tai dinh cu tai khu tai dinh cu ddi véi dién tich
165,44m? duoc xac dinh 1a dat & bi thu hoi tai thira s6 119, to ban d6 thu hoi dat
toa lac ta1 Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viung Tau (khi thu hoi dat dé thuc
hién du an dau tu xay dung Khu C ca Phuong B, thanh phd V) cho 6ng Duong
Ngoc T dung theo quy dinh phap luat.
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3.3. Huy Quyét dinh SO 6969/QD-UBND ngay 06/11/2023 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Duong Ngoc T,
dia chi: A V, Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (lan dau).

3.4. Huy Théng bédo ndp tién s6 LTB 2371701-TK0011315/TB-CCT va
Thong bao ndp tién s6 LTB 2371701-TK0011316/TB-CCT ngay 10/7/2023 cua
Chi cuc Thué khu vuc V - C.

3.5. Budc Chi cuc Thué khu vuc Viing Téu,} - C phai thuc hién nhiém vu
cong vu ban hanh quyét dinh hoan tra doi véi so tién thue ma 6ng Duong Ngoc T
da nop theo quy dinh cua phéap luat vé thué.

4. An phi:
4.1. An phi so thim:

Ong Duong Ngoc T khong phai chiu va duoc tra lai 300.000 (ba trdm
nghin) dong tam g an phi da nop tai bién lai s6 0000064 ngay 15/11/2023 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau.

Uy ban nhan dan thanh phcf) V; Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho V va
Chi cuc Thué khu vuc V - C, mdi duong su phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)
dong.

4.2. An phi phic thim: Uy ban nhan dan thanh phd V phai chiu 300.000
(Ba tram nghin) déng; duoc khau trir tam ung an phi da ndp tai bién lai thu s0
0000244 ngay 23/02/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Ving Tau;
Uy ban nhan dan thanh ph6 V di nop du.

5. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tu
ngay tuyen an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Toa an nhan dan toi cao;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria-Ving Tau:

- Cuc THADS tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Cac duong su:

- Luu: VP (5), HS (2) (LTTH)

Phan Dic Phwong
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