TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so0: 08/2024/HNGD-PT
Ngay: 11/7/2024
V/v: “Tranh chdp Ly hén; Chia tai
san chung, no chung khi ly hon”

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Céc Tham phan: Ba Ngo Thi Trang va ba Tran Thi Diu

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Trung — Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn: Ba Huynh Thi Hf‘)ng
Yén — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan mé
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh thu 1y so
09/2023/TLPT-HNGD ngay 12 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap ly hén;
Chia tai san chung, no chung khi ly hon”.

Do ban an hon nhan gia dinh so tham s6 89/2023/HNGD-ST ngay 08
thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan bi
khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 08/2024/QDPT-
HNGD ngay 14 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: ong Trinh Cong M, sinh ndm 1955 (c6 mat).

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp: Ong Huynh Nguyén Bao D,
luat su van phong L thudc doan luat su tinh L (c6 mat).

Bi don: Ba Huynh Thi H, sinh ndm 1957 (¢6 mat).

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwdi cé6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Céng M1, sinh nim 1994 va ba Nguyén Thi My D1, sinh

nam 19935 (co6 mat).



Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2.Ngan hang Chinh sach xa héi tinh N, PGD huyén N

Nguwroi dai dién theo 1ty quyén: dng Tran Quoc B — P.Giam doc PGD Ngan
hang chinh sach xa hoi1 huyén N, tinh Ninh Thuan (¢6 don xin xét Xt Véng mat).

Ngwdi tham gia to tung khac:

1. Ba Trinh Thi Tuyét M2, sinh nim 1979 (ving mait).

2. Ong Trinh Céng M3, sinh nam 1982 (ving mit).

3. Ong Trinh Cong M4, sinh nam 1985 ( ving mat).

4. Ba Trinh Thi Tuyét M3, sinh nam 1990 (vang mat).

Ngueoi khéng cdo: Bi don ba Huynh Thi H va nguoi ¢6 quyén loi nghia

vu lién quan ong Trinh Cong M1 khang cao.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don oéng
Trinh Cong M trinh bay:

Ong véi ba H tu tim hiéu vé chung séng véi nhau nim 1978, khong dang
ky két hon. Qua trinh chung song thoi gian dau hanh phtc, cho dén nam 2016
xdy ra xich mich, mau thuan kéo dai it quan tdm dén nhau; nguyén nhan la khi
ong M bi bénh ba H it quan tdm chiam soc, ba H giit toan bo tai san trong nha roi
dung 101 n6i xua dudi 6ng va yéu cau ly than, 6ng véi ba H song khong co quan
tam dén nhau, khong co6 trach nhiém véi nhau tir 2016 cho dén nay. Nay ong M
thay tinh cam gitta 6ng véi ba H khong con nén yéu cau Toa an giai quyét cho
ong dugc ly hon ba H.

Vé con chung: ¢ 6 con da truong thanh va lap gia dinh riéng.

Vé tai san chung gom: 01 can nha cap 4, dién tich xdy dung khoang
200m?; 01 can nha quan béan ca phé dién tich khoang 180m? hién nay ba H dang
quan ly.

Quyén st dung dat trong diéu co 6 thira gom: thira 30 dién tich 6.128m2,
thra 35 dién tich 9.469m?2, thita 38 dién tich 30.729m?2, thta 40 dién tich
32.926m?, thira 43 dién tich 9.984m2, thura 44 dién tich 3.740m? thudc to ban do
s6 26 xa P. Toan bo dién tich dat trén la do ong M, ba H khai hoang dugc nha
nuée cap quyen s dung chtr khong phai dat giao khoan theo nhan khau. Ngoai



ra, con mot so dién tich dat chua cap gidy chimg nhan 6ng khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu an nay.

Néu ba H yéu cau ¢ nha gan lién dat thi chia phan dat san xuat (trong
Diéu) cho 6ng, con néu ba H dong ¥ giao dat gan lién nha cho 6ng M thi ba H
duoc chia dat trong diéu dé twong xtng tai san di chia, khi chia trén dat nguoi
nao duoc nhan cé bao nhiéu cay diéu thi nguoi d6 duoc quyén thu hoach, khong
yéu cau tinh gia tri cay diéu.

Vé no chung: Vo chong c6 vay Ngan hang chinh sach huyén N so tién
khoan 35.000.000 dong vé khoan vay cho con di hoc (vay sinh vién cua Trinh
Thi Tuyét M6, sinh nam 1987; Trinh Thi Tuyét M3, sinh nim 1990) éng M da
tra 1ai mot thoi gian hién nay con no chua tra hét, ong M yéu cau ba H cung tra
ng voi ong.

Qua trinh to tung va tai phién toa bi don ba Huynh Thi H trinh bay:

Ba v6i éng M tu tim hiéu vé chung song véi nhau nam 1978, c6 dén
UBND xa X, huyén N két hon, nhung do thoi gian lau qua giay chimg nhan két
hon da bi hu hong hién nay khong con.

Qua trinh chung song thoi gian dau hanh phuc, sau d6 xay ra mau thuan,
it quan tAm dén nhau cho dén khoang nim 2019 vo chong thuong xay ra xich
mich éng M danh ba nén vo chong xay ra mau thuan tram trong song ly than cho
dén nay khong quan tdm dén nhau, manh ai nay song. Hién nay ba dang ¢ nha
chung cta vo chong con ong M khong ¢ nha, thuong xuyén bo nha di ¢ noi
khéac, theo thong tin duoc biét 6ng M c6 quen v6i ngudi phu nit khac nhung
chua song chung cong khai. Nay ong M xin ly hon ba dong ¥ ly hon theo yéu
cau cia 6ng M vi tinh cam khong con.

Vé con chung: ¢6 6 con da truong thanh, lap gia dinh riéng.

Vé tai san chung: C6 01 cin nha cap 4, dién tich xay dung khoang
200m?; 01 nha quan ban ca phé dién tich khoang 180m?; hién nay ba v4i dng M1
dang quan ly chung.

Vé nha gan lién véi dat néu ong M dong ¥ cho 2 dira con gai tén Trinh
Thi Tuyét M2, sinh nam 1979; Trinh Thi Tuyét MS, sinh nam 1990 thi vo chéng
lam thu tuc cho con va khong yéu cau toa an giai quyét. Néu ong M khong dong

¥ cho con thi yéu cau toa an chia theo phap luat.



Quyén st dung dat trong diéu cé 6 thira gom: Thira 30 dién tich
6.128m?, thtra 35 dién tich 9.469m2, thua 38 dién tich 30.729m2, thua 40 dién
tich 32.926m?, thtra 43 dién tich 9.984m?, thwa 44 dién tich 3.740m? thudc to
ban dd s6 26 xa P. Toan bo dién tich dat trén la do ong M va ba khai hoang duoc
nha nudc cap quyén str dung chir khong phai dat giao khoan theo nhan khau. Ba
yéu cau Toa an xac dinh dat chia déu, con cay diéu khong yéu cau tinh chia.

Vé no chung: C6 vay Ngan hang chinh sach huyén N s6 tién khoan
35.000.000 dong vé khoan vay do 6ng M va dtra con tén Trinh Thi Tuyét M6
(chét ngay 16/4/2022) vay chi tiéu, ba khong biét khoan vay nay nén ba khong
dong ¥ tra, yéu cau 6ng M phai c6 trach nhiém tra.

Nguwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan éng Trinh Cong M1 trinh bay: Can
nha quan ban nudc giai khat hién nay trong khuon vién nha cha, me ong la do
ong vay muon tién xdy dung nam 2019 so tién khoan 200.000.000 dong. Dat
xay dung quan nudc giai khat dién tich 184m? nay do cha ong l1a Trinh Cong M
cho c6 viét giay viét tay chua lam thu tuc sang tén cho ong. Nay cha, me ong ly
hon va yéu cau ong giao tra lai dat lam quan nudc giai khat ong dong v tra lai
dat cho cha me nhung 6ng yéu cau cha me phai tra lai tién xay dung quan nudc
giai khac cho ong theo gia da dinh.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang chinh sach xa héi tinh
N, PGD huyén N trinh bay:

Ngay 29/6/2017 ho ong Trinh Cong M, ba Huynh Thi H ¢6 vay chan nuoi
s6 tién 35.000.000 dong, 14i suat 9%/nam, han tra no cudi cung ngay 22/6/2022,
xin gia han dén ngay 22/6/2023 nhung chua tra. Tinh dén ngay 27/3/2023 ca goc
lan 1ai la 44.614.297 dong, trong d6 no goc: 35.000.000 dong, no 1ai 9.614.297
dong; Ngan hang yéu cau ong M, ba H phai cé trach nhiém tra no cho Ngan
hang va yéu cau tinh 13i phat sinh tir ngay 28/3/2023 cho dén khi tra hét no theo
hop dong tin dung.

Tai ban an so tham so6 89/2023/HNGD-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Can ¢t cac bieu 38; Dicu 51, Diéu 56, Dicu 57, bieu 59; Dieu 62 Lut
hon nhan va gia dinh; khoan 4 Piéu 147 Bo luat td tung dan sur 2015; Nghi quyét



326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 "huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé an phi, 1& phi";

Tuyén xir:

Vé hon nhan: Chap nhan yéu cau xin ly hon cua 6ng Trinh Cong M; ong
Trinh Cong M duoc ly hon ba Huynh Thi H.

Vé tai san chung:

X chia cho 6ng Trinh Cong M duoc quyén st dung tai san chung gom:

Thira 30 dién tich 6.128m? dat, tri gia 121.334.400 dong, dat trong diéu;
Thira 35 dién tich 9.469m? dat, tri gia: 187.486.000 dong, dat trong diéu; Thira
38 dién tich 20.729m? dat, tri gia: 410.434.200 dong, dat trong diéu; Thira 43
dién tich 9.984m? dat, tri gia: 197.683.200 dong, dat trong diéu, to ban do so 26
x4 P. Tong cong tai san chia cho 6éng M tri gia 916.937.800 dong.

Xur chia cho ba Huynh Thi H duoc quyén st dung va sé hiru tai san

chung gom:

Thtra 40 dién tich 32.926m? dat, tri gia: 651.934.800 dong, dat trong diéu;
Thira 44 dién tich 3.740m? dat, tri gia: 74.052.000 dong, dat trong diéu; thudc to
ban do6 s6 26 xa P, huyén N va duoc quyén s& hiru can nha 1 dién tich 75m2; tri
gia 90.000.000 dong; cin nha 2 dién tich 27m2; tri gia 32.400.000 dong gan lién
mai che dién tich 135m?; tri gid 60.021.000 dong, gin lién dién tich 668m? dat,
thuoc thira 1379, to ban d6 9d xa P, tri gia 78.680.000 dong. Tong cong tai san
chia cho ba H tri gia 987.087.800 dong.

Budc ba Huynh Thi H phai bu chénh léch tai san cho ong Trinh Cong M
sO tién 35.074.800 dong (cach tinh: 952.012.600 dong - 916.937.800 dong).

Budc ong Trinh Cong M1 giao quan nudce giai khat dién tich 184m? tri gia
253.920.000 dong gan lién hang rao tri gia 27.000.000 dong, ho nudc tri gia
44.316.000 dong. Tong cdng tri gia 325.236.000 dong cho ba H duoc s hiru;

Cong nhan su tr nguyén cia 6ng Trinh Cong M1 vé viéc khong yéu cau
ba Huynh Thi H phai hoan tra lai cho 6ng (Trinh Cong M1) 325.236.000 dong
tri gia tién xay dung can nha ban quan nudc giai khat va hang rao, ho nudc.

Vé no Ngan hang C: Budc 6ng Trinh Cong M, ba Huynh Thi H moi nguoi
phai tra cho Ngan hang chinh sach xa hoi huyén N s6 tién no goc tinh dén ngay
27/3/2023 1a 17.500.000 dong, tién lai tinh dén ngay 27/3/2023 la 4.807.148



dong va lai phat sinh tir ngay 28/3/2023 theo hop dong tin dung cho dén khi tra
hét no.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi dinh gia tai san, 1ai suat cham thi
hanh an, an phi, quyén, nghia vu cua cac bén thi hanh an va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 20/9/2023 ba Huynh Thi H khang cdo mdt phan ban an so tham so
89/2023/HNGD-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh
Phudc, tinh Ninh Thuan. Noi dung khang cdo: Dé nghi Toa an cap phtc tham
xem xét dat khai hoang nhung cap cho hd, cong stc khai hoang phuc hoa cua
cac con la: Trinh Thi Tuyét M2, Trinh Cong M3, Trinh Thi Tuyét M6 (chét
2022), Trinh Cong M4, Trinh Thi Tuyét M5, Trinh Cong M1. Toa an cap so
tham khong dua 5 ngudi con con lai vao tham gia t6 tung 1a bd sét nguodi tham
gia to tung.

Ngay 20/9/2023 6ng Trinh Cong M1 khang cdo mot phan ban an so tham.
Noi dung khang cao: Dé nghi Toa an cap phic tham budc cha me 6ng phai hoan
tra lai cho ong so tién da xay dung quan, hang rao, tong cong 280.920.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don khong rut don khoi kién; Bi don bo sung yéu
cau chia phan dat trong diéu cho thuan tién 16i di; Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan khong rat hay thay doi, bo sung noi dung khang cao; Cac duong su
khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu N kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu k¥ va nhitng nguoi tham gia to
tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan sy tur khi Toa an
cap phuc tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 2 diéu
308 BO luat T tung Dan su; chép nhan mot phén ndi dung khang cao cua ba H,
chap nhan khang cdo ctia ong M1; Stra ban an so tham s6 89/2023/HNGD-ST
ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh

Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc to tung:



DPon khang cao ctia Bi don ba Huynh Thi H va nguoi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Trinh Cong M1 ndp trong thot han luat dinh, hop 1¢; ong M1
d3 nop tam tng an phi nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Can ctr cac chung ctr, tai liéu ¢6 trong ho so vu an, noi dung khoi kién cua
nguyén don va yéu cau cua cac duong su. Toa an so tham da thu 1y, giai quyét
day du cac moi quan hé phap luat tranh chap ding tham quyén, thu tuc theo quy
dinh khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Dieu 35, Diéu 39 Bo luat To tung Dan su.

Vé su tham gia cua duong su: Trén thira dat 1379, to ban do 9d xa P ¢6 tai
san 1a nha quan ca phé cua vo chong Trinh Cong M1, ba Nguyén Thi My D1.
Toa an cap so tham khong triéu tap va dua ba D1 vao tham gia to tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan la vi pham thu tuc to tung, tuy
nhién cap phuc tham da triéu tap duoc va lay loi khai cua ba D1 va tai phién toa
ba D1 dong ¥ voi yéu cau cua ong M1 nén vi pham nay da khac phuc duoc, cap
so tham can rat kinh nghiém.

Dién tich dat do dac thuc té 710,5m? bao gf‘)m pha"in dat thuodc thuoa 138
dién tich 28,4m? chu str dung 6ng Tran Minh C va dién tich 11,1m? thudc thira
143 chu str dung 6ng H6 Minh H1. Tuy nhién, hién trang di c6 ranh rao ngan
cach, ong C thira nhan quyén sir dung dat trén thuc té va khong cé tranh chap;
ong H1 khong tranh chap trong vu an nay. Pong thoi cac bén duong su chi yéu
cau chia tai san chung trong dién tich 668 m?da duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat cho 6ng Trinh Céng M nén viéc so tham khong dua ong C,
ong H1 vao tham gia to tung la phu hop.

Ta1 giai doan phuc tham ba Trinh Thi Tuyét M2 c6 yéu cau xac dinh mot
phan thira dat so 40 to ban do 26 ¢6 dién tich 1700m? thudc quyén su dung cia
ba vi da duoc 6ng M, ba H ting cho nam 1997 trong hon 1& khi ba lay chong.
Tuy nhién, ba M2 ciing khong c6 gidy to, khong xéc dinh dwoc tir can, vi tri dat
va ong M khong thira nhan viéc ting cho. Mic khac éng M, ba H khi yéu cau
chia tai san chung cling khong dé cap va yéu cau nay cua ba M2 chua duoc cap
so tham thu ly, giai quyét, dwong su khong ai c6 khang cdo nén khong thudc
pham vi giai quyét cia phiic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang c4o cia ba Huynh Thi H, nhan thay:



Theo bién ban dinh gid ngay 23/02/2023 va trich do ban d6 ngay
24/3/2023 cua Van phong D, chi nhanh huyén N thé hién:

Thtra dat s6 1379, to ban do so 9d (tach tir mot phan thira dat s6 145) ¢6
dién tich 668m? duoc Uy ban nhan dan huyén N cap Giay chtimg nhan quyén su
dung dat s6 vao so6 00321 QSDD/321/QD/H/1998 ngay 15/7/1998. Tai san trén
dat do vo chong 6ng M xay dung gom: cin nhadién tich 75 m2tri gia
90.000.000 dong, nha dién tich 27m? tri gia 32.400.000 dong, mai che dién tich
135m2 tri gia 60.021.000 dong; Tai san do vo chong M1 xay dung gom: Quan
ca phé dién tich 184m? tri gid 253.920.000 dong, hang rao xay gach t6 xi mang
dai 10m tri gia 27.000.000 dong; Ngoai ra con c6 01 hd nuéc dién tich 72m3 tri
gia 44.316.000 dong.

Quyén st dung dién tich 668m? theo chinh 1y sau tach thira ngay
24/4/2020 cua Van phong dang ky dat dai huyén N gom: dat ¢ dién tich 100m?
(duoc dinh gia 253.000 dong/m?), dat nong nghiép khac dién tich 568m? (duoc
dinh gia 60.000 dong/m?), tri gia 59.380.000dong; Cac thua dat s6 30, 35, 38,
40, 43, 44 cung to ban do so6 26, xa P, tong dién tich la 82.976m?tri gia
1.642.924.800 dong (gia 19.800 dong/m?).

Cac bén duong su déu xac dinh ho nudce trén thira dat 1379, to ban do sb
9d thuoc cong trinh xay dung cia Nha nudc, déu khong yéu cau xic dinh cay
diéu va gia tri cay diéu trén dat dé chia; khong c6 v kién, thay doi vé két qua
dinh gia nén lam can ctr dé giai quyét vu an.

Trong thoi ky hon nhan ba H véi dng M cung nhau tao 1ap phat trién khoi
tai san chung va déu thira nhan nha, dat thira 1379, to ban do s6 9d tri gia
241.801.000 dong va cac thira dat so 30, 35, 38, 40, 43, 44 cung to ban do so 26,
xa P theo cac giay chtimg nhan quyén st dung dat so6 BU 174646, BU 174647,
BU 174648, BU 174649, BU 174650, BU 174651 do Uy ban nhan dan huyén N
cap cung ngay 03/10/2014 cho ho 6ng Trinh Céng M c6 ngudn goc do vo chong
tao lap, khai hoang duoc nha nuéc cap quyén st dung chir khong phai dat giao
khoan theo nhan khau. Pay la tinh tiét su kién khong can phai ching minh theo
quy dinh tai diéu 92 Bo luat T tung Dan su.

Ba H cho rang c6 cong strc clia cac con va yéu cau chia dat cho cac con.

Xét ba H, ong M déu xac dinh thoi diém khai hoang bat dau tir nam 1981, vao



thoi diém nay thi cac nguoi con déu con nhd, con 16n nhat chi hon 02 tudi va
nhitng nguoi con con lai chua duoc sinh ra. Thoi diém bat dau trong diéu trén
dat vao nam 1995 thi nguoi con 16n nhat chwa dén 16 tuodi, cac ngudi con con lai
thi con nho tuoi (M3 12, M, M6 6, M, M1 mdi sinh). Tai giai doan phtic tham
Toa an co triéu tap nhitng ngudi con nhung M3, Mo, M4 khong dén va ciing
khong c6 ¥ kién; Riéng M2, M1 yéu cau tinh cong stc dong gép nhung ba H va
cac con M2, M1 cling khong co tai lieu chiing ctt chtirtng minh viéc dong gop
cong strc vao qua trinh khai hoang, phuc hoa d6i véi dién tich 82.976m?>.

Dong thoi, tai phién toa ba H trinh bay: “dat do vo chong ba khai hoang,
ba mong muodn 6ng M cat dat dé chia cho cac con, néu 6ng M khong dong ¥ thi
ba yéu cau chia déu cho ca hai bén cung sir dung” va tai Bién ban xac minh ngay
18/8/2023 cua Toa an, Uy ban nhan dan xa P cung cap: “6 thua dat so 38, 40, 43
(LNC), 30, 35, 44 (BHK) c6 nguon goc do vo chong 6ng M khai hoang va duoc
cap quyeén suir dung dat cho vo chong; Vé dat ba Trinh Thi Tuyét M2 khai duoc
cha me cho thi hién nay Uy ban nhan dan xa Cl nhan duoc thu tuc tdng cho,
thira dat hién van dung tén ong Trinh Cong M”. Do d6, ba H khang céo cho rang
cac con c6 cong stc khai hoang, cap so tham bo sot quyén loi ctia céc con ba la
mau thuan véi su thira nhan vé nguon goc dat cia ba va khong ¢ co sé dé chap
nhan.

Ban an so tham xac dinh can nha gan lién thira dat so 1379 to ban do s6
9d, xa P va quyén st dung 6 thira dat so6 30, 35, 38, 40, 43, 44 cung to ban do6 s6
26, x4 P dién tich 82.976m? la tai san chung hop nhat cua vo chong 6ng M, ba H
c6 trong thoi ky hon nhan, cong strc dong gép ngang nhau nén chia moi bén ¥
gia tri tai san chung la phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, Ban an so tham
x4c dinh thira 1379, to ban do s6 9d c¢6 200m? dat ¢ 1a khong dung, sai sot nay
cap phuic tham sé& diéu chinh lai gia tri tai san chung cho phu hop. Nhu vay, tong
gia tri tai san chung cua vo chong 1a 1.884.725.800 dong, chia doi moi nguoi
dugc nhan tai san tri gia 942.362.900 df’ing.

Xét vé nhu cau st dung quyén st dung dat: Cac thira dat so6 30, 35, 38, 40,
43, 44 cung to ban d6 s6 26, xa P, ca hai bén déu c6 nhu cau st dung. Dién tich
chiéu dai, rong twong xtng du diéu kién chia bang hién vat, tuy nhién khi phan

chia da khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd, khong trich do thuc té dbi



voi 6 thira dat ma phan chia dua trén gidy chiing nhan quyén st dung dat la
khong dam bao vé hién trang st dung dat va cho cong tac thi hanh 4n, cap so
tham can rut kinh nghiém.

Tai cong van so 3594 ngay 04/7/2024 cua Uy ban nhan dan huyén N cung
cap: “Theo Quyét dinh s6 199 ngay 28/6/2018 Uy ban nhan dan tinh Q 3 loai
ring giai doan nim 2026 — 2025 thi mot phan thira 38, 40 to ban d6 26 nim
trong quy hoach 3 loai rimg”. Pong thoi cong van 915/VPDKDD Ninh Phudc
ngay 01/7/2024 cung cap: “Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thitra
38, 40 to ban do 26 cua ho dong M 1a dung quy dinh phap luat”.

Theo bién ban tham dinh 1ap ngay 28/3/2024 cua Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan va trich do ban d6 dia chinh ngay 14/5/2024 cia Van phong D, dé
dam bao thuan tién 16i di cho ca hai bén, do d6 can thiét phai phan chia lai quyén
st dung dat theo so do hinh thé cua thua dat duoc do dac tham dinh cho phu
hop, cu thé:

Chia cho ba H dugc quyén s dung dién tich 33.885,8m? gom: mot phan
thira dat so 40 dién tich 25.999,8m2, mot phan thira 43 dién tich 4.146m? duoc
x4c dinh boi cac diém (39, 40, 41, 58, 61, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 22,
23,24, 25,26,27,28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38) va thira s6 44 to ban
do 26 dién tich 3.740m? duoc xac dinh boi cac diém (87, 88, 89, 90, 91, 92, 93,
94, 95, 96, 97, 98, 99). Trong d6 ¢6 dién tich 9.750,4m? thura s6 40 va dién tich
1.558m? thira s6 43 thudc quy hoach 3 loai ring. Tri gia 670.938.840 dong va
quyén so hiru cay diéu trén dién tich dat duoc chia.

Chia cho 6ng M duoc quyén dung dién tich 49.090,2m? gom: thira s6 30
dién tich 6.128m?, thira 35 dién tich 9.469m?, thwra 38 dién tich 20.729m?2, mot
phan thtra s6 40 dién tich 6.926,2m2, mot phan thia 43 dién tich 5.838m?2 duoc
x4c dinh boi cac diém (41, 58, 61, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 22, 21, 20,
19, 18, 17, 16, 15, 14, 13, 12, 11, 10,9, 8, 7, 6, 5, 4, 3, 2, 1, 50, 49, 48, 47, 46,
45, 44, 43, 42). Trong do6 c6 3.988,3m? thira 38 thudc quy hoach 3 loai rirng. Tri
gia 971.985.960 dong va quyén so hiru cay diéu trén toan bd dién tich dat duoc
chia.

Nhu vay, cong véi nha dat duoc chia tai thira s6 1379 to ban do s6 9d, xa

P ma cac bén khong khang cdo, ba H duoc chia gia tri tai san chung tong la
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912.739.840 dong. Can trir nghia vu 6ng M con phai hoan tra gia tri chénh léch
chia tai san chung cho ba H s6 tién 29.623.000 dong (lam tron so).

[2.2] Xét khang cdo cua ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ong Trinh
Cong M1, nhan thay:

Ba H, vo chong ong M1 déu xac dinh tai san nha quan ca phé va hang rao
trén dién tich 184m?2 thudc mot phf‘;‘ln thua dat s6 1379 to ban do s6 9d tri gia
280.920.000 dong la tai san chung cua vo chong ong M1, ba D1. Ong M cho
rang nha quan do vo chong éng xiy dung, tuy nhién khong cung cap duoc tai
liéu ching minh, dong thoi viée xay dung quan duoc tién hanh sau thoi diém
ong va ba H khong con song chung va dng M ciing khong khang cdo ban an so
tham. Riéng ho nude dién tich 72m? thudc cong trinh Nha nudc phuc vu cho
nhan dan, khong phai ca nhan ai xay dung, Ban 4n so thim xac dinh H6 nudc
thudc tai san cua 6ng M1 la khong dung.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa phic thaim 6ng M1 dong ¥ tra lai quyén
sit dung dat nha quan cho 6ng M, ba H va yéu cau duoc hoan tra lai gia tri xay
dung trén dat theo dinh gia 280.920.000 dong. Xét ba H duoc phan chia va giao
quyén st dung toan bo thira dat 1379 to ban d6 s6 9d c6 dién tich 668m?2, trén
dat co tai san ctia vo chong M1, ba D1 nén ba H phai c6 nghia vu hoan tra gia tri
tai san trén dat cho vo chong M1, D1 véi s6 tién 280.920.000 dong 1a c¢o cin ctr,
can chap nhan.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham
chép nhan ndi dung de nghi cua Kiém sat vién tai phién toa; Chép nhan mot
phan khang cao cua ba H, chap nhan khang c4o cia 6ng Trinh Cong M1; Stra
ban an hon nhan gia dinh so tham s6 89/2023/HNGD-ST ngay 08 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

[3] Vé chi phi to tung:

Chi phi tai giai doan so tham so tién 4.784.000 dong; giai doan phuc tham
sO tien 7.383.000 dong, tong cong 12.167.000 dong chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, dinh gia tai san va trich do ban do dia chinh. Ong M, ba H mdi ngudi
phai chiu ¥ 1a 6.083.500 dong; ong M da ndp tam tng 4.784.000 dong, vi vay
phai co nghia vu hoan tra cho ba H s6 tién 1.300.000 dong. Ba H tu chiu phan

nghia vu cua minh va da nop du.
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[4] V& 4n phi:

An phi dan su so thim: Mdi duong su phai chiu an phi so thim tuong tng
voi gia tri phan tai san ma ho duoc chia trong khoi tai san chung va chiu an phi
d6i v6i nghia vu tra no vay. Pong thoi ba H phai chiu an phi dan su so tham
twong tng nghia vu hoan tra cho éng M1, ba D1. Ong M phai chiu 4n phi ly hon
so tham. Tuy nhién, 6ng M, ba H déu la nguoi cao tuodi va c6 don mién an phi
nén duoc mién tién an phi dan su so tham.

[4.2] An phi dan su phuc thAm: do stra an so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi dan su phic thaim. Hoan tra cho 6ng Trinh Cong M1, ba
Huynh Thi H méi ngudi 300.000 dong tam tng an phi dan su phtic tham.

Nhirng ndi dung khac cua ban an khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su 2015;

Can cu: khoan 1 Dicu 28, khoan 1 Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Dicu 148,
Diéu 157, Diéu 165, Diéu 293 cua Bo luat T tung Dan su 2015; Diéu 33, Diéu
37, Diéu 59, Diéu 62 luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 357, Diéu 463,
Dicu 466, khoan 2 Dicu 468 cua Bo luat Dan sw ndm 2015; Dieu 12, Dicu 26,
Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang cao cua bi don ba Huynh Thi H; Chap nhén
khang cdo cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trinh Cong M1;

Stra ban an so tham s6 89/2023/HNGD-ST ngay 08 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan. Cuy thé nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng Trinh Cong M d6i voi
bi don ba Huynh Thi H vé viéc: “Tranh chcffp Ly hon, chia tai san chung, no
chung khi ly hon”.

1. Vé hon nhan: 6ng Trinh Céng M duoc ly hon ba Huynh Thi H.
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2. Vé tai san chung, no chung:

2.1.Chia cho ong Trinh Coéng M duoc quyén st dung dién tich
49.090,2m” dat gom: thira 30 dién tich 6.128m?, thwra 35 dién tich 9.469m?, thua
38 dién tich 20.729m?2, mot phan thira 40 dién tich 6.926,2m?2, mot phan thira 43
dién tich 5.838m?2 cung t& ban do so 26, xa P theo cac gidy chung nhan quyén sur
dung dat s6 BU 174646, BU 174647, BU 174648, BU 174649, BU 174650 do
Uy ban nhan dan huyén N cap cung ngay 03/10/2014, duoc xac dinh boi cac
diém (41, 38, 61, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, , 22, 21, 20, 19, 18, 17, 16,
15, 14, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5, 4, 3, 2, 1, 50, 49, 48, 47, 46, 45, 44, 43, 42)
theo Trich do ban d6 dia chinh ngay 10/7/2024 cua Vin phong D. Trong d6 co
3.983,3m? thua 38 thudc quy hoach 3 loai ring. Phan tai san duoc nhan ¢o gia
tri 971.986.000 dong (Chin trdm bay muwoi mét triéu chin trdm tém muoi sdu
ngan dong) va quyén s hiru cay diéu trén toan bo dién tich dat dwoc chia.

2.2. Chia cho ba Huynh Thi H duoc quyén sir dung dién tich 668m? (dat &
100m?, dat nong nghiép khac 568m?), thudc thira 1379 to ban do s6 9d, xa P
theo giay ching nhin quyén st dung dat s6 vao  soO
00321/QSDP/321/QD/H/1998 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay
15/7/1998, duoc xac dinh boi cac diém (1, 2, 3, 4, 19, 18, 16, 17 ) theo Trich do
ban do dia chinh ngay 24/3/2023 cua Vin phong P — chi nhanh N va quyén so
hitu tai san trén dat gém: can nha dién tich 75 m2; can nha dién tich 27m?; Mai
che dién tich 135m?. Tri gia 241.801.000 dong (Hai tram bon muwoi mot triéu
tam tram lé mot ngan dong).

Dong thoi, chia cho ba Huynh Thi H duoc quyén st dung dién tich
33.885,8m? dat gom: thira 44 to ban do so 26 xa P dién tich 3.740m? theo giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BU 174651 do Uy ban nhan dan huyén N cap
ngay 03/10/2014 duoc xac dinh boi cac diem (87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95,
96, 97, 98, 99); Mot phan thtra 40 dién tich tich 25.999,8m?; Mot phan thira 43
cung to ban do so6 26 xi P, dién tich 4.146m? theo cac giay ching nhan quyeén st
dung dat s6 BU 174649, BU 174650 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay
03/10/2014 dwoc x4c dinh bai cac diem (39, 40, 41, 58, 61, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 71, 72, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38)
theo Trich do ban d6 dia chinh ngay 14/5/2024 ctia Van phong D. Trong dé c6

13



9.750,4m? thira s6 40 va dién tich 1.558m? thura s6 43 thudc quy hoach 3 loai
rimg. Phan tai san dwoc nhan co gia tri 670.938.840 dong ( Sdu trdm bay muroi
triéu chin tram ba muwoi tam ngan tam trdm bon muoi dong) va quyén so hiru
cay diéu trén dién tich dat duoc chia.

Can trir nghia vu 6ng Trinh Céng M con phai hoan tra gia tri chénh léch
chia tai san chung cho ba Huynh Thi H s6 tién 29.623.000 dong (Hai mucoi chin
triéu sau tram hai mioi ba ngan dong).

2.3. Ba Huynh Thi H duoc quyén s¢ hiru Quan ca phé dién tich xay dung
184m?, hang rao xay gach to xi mang dai 10m gan lién trén thtra dat 1379 to ban
do s6 9d, xa P va c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san trén dat cho vo chong ong
Trinh Cong M1, ba Nguyén Thi My D1 véi so tien 280.920.000 dong (Hai trdm
tém mueoi triéu chin tram hai mwoi ngan dong).

Vo chong 6ng Trinh Cong M1, ba Nguyén Thi M§ D1 c6 nghia vu giao
tra quyén s dung dat dién tich 184m? thudc mot phan thira 1379 to ban do s6
9d, xa P cho ba Huynh Thi H.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dén cia nguoi dwoc thi hanh én (doi
Vv&i cac khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoe thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang théng bén phdi thi hanh én con phai chiu
khoan tién lii ciia sé tien con phdai thi hanh én theo mikc ldi suat quy dinh tai
Dieu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo ludat dan sw nam 2015 tiong wng voi thoi gian
cham thi hanh dn tai thoi diém thanh toén, trir triueong hop phap ludt c6 quy dinh
khac.

2.4. Ong Trinh Céng M c¢6 nghia vu phai giao lai ban chinh cac gidy
chitng nhan quyén st dung dat s6 BU 174649, BU 174650, BU 174651 do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngay 03/10/2014 dé cac bén lam thu tuc dang ky cap
méi hoac diéu chinh theo quy dinh cua phéap luat. Cac duong su c6 quyén va
nghia vu lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc diang ky,
chinh Iy bién dong, ké khai va cap giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi
dién tich duoc chia theo quyét dinh ctua ban 4n va theo dung quy dinh phap luat

ve dat dai.
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(Céc thira dat ¢é trich luc ban doé dia chinh sé ciia van phong P - Chi
nhanh N va Trich luc ban do dia chinh ngay 10/7/2024 ciia Vén phong D kem
theo.)

2.5. Vé no chung:

Buoc ong Trinh Cong M, ba Huynh Thi H moi nguoi phai ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang chinh sach xa hoi tinh N, Phong giao dich huyén N s6 tién no
goc 1a 17.500.000 dong (Mieoi bay triéu nam trdam ngan dong), no 1ai tinh dén
ngay 27/3/2023 1a 4.807.148 dong (Bén triéu tam tram lé bay ngan mét trdm
bon mueoi tam dong) va khoan 1ai phat sinh tir ngay 28/3/2023 theo hop dong
vay cho dén khi thanh toan xong no goc.

3. Vé chi phi to tung: 6ng Trinh Céong M c6 nghia vu hoan tra cho ba
Huynh Thi H s6 tién 1.300.000 dong (Mot triéu ba trdm ngan dong) chi phi
tham dinh, dinh gia, trich do ban do6 dia chinh.

4. Vé an phi:

An phi dan sy so thAim: Mién tién an phi dan su so tham cho éng Trinh
Cong M, ba Huynh Thi H.

Hoan tra cho 6ng Trinh Cong M 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam
tmg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0002564 ngay 10/6/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Ninh Phudéec.

An phi dan su phtc tham: Hoan tra cho 6ng Trinh Céng M1, ba Huynh
Thi H moi ngudi duoc nhan sé tién 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) tam Gng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0008358, 0008359 cung ngay 20/9/2023 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ninh Phudc.

Nhitng no1 dung khéac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi co6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban én diroc thi hanh theo Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh an dan
sw thi ngueoi dicoc thi hanh én va ngweoi phai thi hanh én déan s ¢6 quyén théa
thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hoac by
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7. 7a, 7b va 9 ciia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30

cua Luat Thi hanh an dan su.
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An xu phic thAim cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay

11/7/2024).
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su (11); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyeén Ninh Phudc (1):

- Chi cuc THADS huyén Ninh Phudce(1)
- Phong KTNV&THA (1);

-Luu hd so, an van, HC-TP (3);

Pham Thi Anh Trang
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