TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2024/DS - PT
Ngay 1,1 - 7 -2024 _’
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va mo
duong nudc, 161 di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Hung

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Long

Ong Lé Thanh Trung

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba V6
Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so6: 13/2024/TLPT-DS ngay 28
thang 02 nam 2024 vé vi¢c “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung
ddt va mo dwong nudc, 16i di”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 98/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 04/2024/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2024 va Thong bdo vé vi¢c ti€p tuc phién toa sé: 209/TB — TA
ngay 24 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach C, sinh nam 1975 (c6 mat)

bia chi: ép B, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bj don: Ong Ngd S, sinh nam 1971 (c6 mit)

Pia chi: 4p B, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Thach Thi T, sinh nam 1978 (c6 mat)

2. Anh Thach S6 N, sinh nam 2000 (c6 mat)



3. Anh Thach S6 N1, sinh ndm 2003 (ving mit)

4. Ong Ngd Quang A, sinh nam 1961 (xin giai quyét ving mat)

5. Ba Ngo Thi S1, sinh ndam 1974 (xin giai quyét ving mit)

Cung dia chi: ép B, xa b, huyén C, tinh Tra Vinh.

6. Ba Ngo Thi N2, sinh nim 1964 (ving mit)

DPia chi: ép T, xa b, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Ngd S 14 bi don.

- Ngueoi phién dich tiéng Khmer: Ong Thach H, cong tac tai Bao tang tinh

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Thach C trinh bay: Vao nam 2008 dng c6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cuia ba Thach Thi N3 cuing con rudt ba N3 1a 6ng Ngo Som d thudc thira
2402 to ban d6 sb 3, dién tich 4.533m?, loai dat tréng laa, dat toa lac ép B,xa b,
huyén C, tinh Tra Vinh; c6 lam gidy tay mua ban c6 6ng S va ba N3 cung ky. Pén
nam 2014, 6ng c¢6 chuyén nhuong cho ngudi khac 2.000m? s dat con lai ong
chuyén qua tu liéu ban d6 chinh quy dét ctia 6ng dang str dung gdm 02 thira 1727
va 1728; cung to ban do 33, dét toa lac 4p B, x4 B, huyén C, tinh Tra Vinh. Sau
khi kiém dat lai thi 02 thira dat thira 1727 va 1728 cta 6ng lai nam trong thira dét
352 t& ban d6 33 do ho ba Thach Thi N3 dung tén dién tich 158.7m?; sau khi ng
S biét duoc thi ong S rao bao khu dat khong cho ong di lai lam rudng lam 6ng
phai bo dat hoang khong canh tac dugc. Nay 6ng yéu cau ong Ngd S giao tra lai
cho ong dién tich 158.7m? nam trong thira 2055 va thira 352 to ban do s 33 toa
lac 4p B, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh. Trudng hop Toa an khong cong nhan cho
ong dién tich dat trén thi 6ng yéu cau mé dudng nude va 16i di nam trong thira
2055 va thira 352 va yéu cau 6ng Ngd S boi thuong 30 bui chubi 1a 3.000.000
ddng, tién cong nudc qua 16 1a 30.000.000 déng va rudng bod hoang khong canh
tac duoc do khong c6 nudc (04 nim) 1a 40.000.000 dong va trong lai 04 tru da.
Tai phién toa so tham 6ng Thach C stra d6i yéu cau khoi kién 1a mé 16i di va mo
duong nudce dién tich 158,7m? nim trong thira 2055 va thira 352 t& ban d6 s6 33
toa lac ép B, xa b, huyén C, tinh Tra Vinh.

Bi don 6ng Ngb S trinh bay: Bdi véi yéu cau caa dng Thach C yéu cau ong
giao tra lai dién tich 158.7m? nam trong thira 2055 va thira 352 t& ban do s6 33
toa lac 4p B, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh va yéu cau 6ng phai mo dudng nudc
va 16i di nam trong thira 2055 va thira 352; va yéu cau boi thuang 30 bui chudi 13
3.000.000 dong, tién céng nudc qua 16 1a 30.000.000 dong va rudong boé hoang
khong canh tac dugc do khong c6 nude (04 nam) 1a 40.000.000 dong va trong lai
04 tru da 1a 6ng khong ddng . Vi phan dit dang tranh chap trén cd nguon goc tir
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ba Thach Thi N3 la me rué6t cta 6ng da cho 6ng va hién nay do 6ng dang quan ly
st dung. Viéc me dng 1a ba Thach Thi N3 ¢6 ban dat cho 6ng C 1 su that cu thé
ban 04 cong sau khi me 6ng va 6ng C thoa thuan gia di xong va giao nhan tién
bac day du roi thi me ong c6 dua gidy do cho dng C di tach thira. Sau khi tach
thira xong thi 6ng C ¢4 tra lai gidy d6 cho me 6ng. Sau d6 me dng 1a ba Thach Thj
N3 mat (ngay 22/7/2016) thi me giao dat va giay do cho 6ng dé sang tén qua cho
ong nhung ong khong di lam gidy duoc vi bi thiéu dit sau d6 méi biét phan dat bi
thiéu 1a phan dat hién nay 6ng C dang tranh chap véi 6ng. Nay 6ng yéu cau cong
nhan phan dit dang tranh chap nay cho dng; cac anh chi em cua 6ng 1a Ngé Q,
Ngd Thi N2, Ngo Thi S1 deéu cd y kién tir ch6i nhan di san nay.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Thach Thi T va anh Thach S6
N, anh Thach Sé N1 trinh bay:Thong nhdt véi 1oi trinh by va yéu cdu ciia éng
Thach C

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Ngd Quang A, ba Ngb Th;
S1, ba ngd Th; N4: Vang mat khong co loi khai.

Tai ban an dan sy so tham sd: 98/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Thach C.

Cong nhan cho 6ng Thach C dién tich 46m? nam trong dién tich 65m?, thudc
thira 2055 to ban do s6 33, toa lac 4p B, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh.

(C6 so dd kém theo)

Cong nhan cho 6ng Thach C dién tich 80m? ndm trong dién tich 392m?,
thudc thira 352, t ban d6 s6 33, toa lac ap B, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh.

(C6 so dd kém theo)

Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong can ¢t vao
quyét dinh ctia Toa an dé c6 hiéu lyc phap luat dé giai quyét diéu chinh bién dong
hoic cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

Budc 6ng Thach C ¢6 nghia vu thanh toan cho dng Ngo S s6 tién 31.500.000
dong.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, nghia vu chép
thi hanh an, chi phi thim dinh, dinh gi4, cung cip thong tin va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, bj don 6ng Ngd S khang cdo ban an so tham,
yéu cau Toa 4n cap phuc thim xem xét giai quyét sira ban an so thim theo huéng
ong khong dong y giao phan dat tranh chap cho nguyén don 6ng Thach C.

Tai phién toa phtc thAm hém nay, ong Thach C khong rit yéu cau khoi
kién, bi don 6ng Ngé Som g nguyén don khang cao. Cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée gidi quyét Vvu an.
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Y kién cta vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh dung quy
dinh cua B luat TH tung dan su. Cac duong su da thuc hi¢n dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho réng: Ong Thach C chi nhan
chuyén nhuong thira dat 2402 cta ba Thach Thi N3, khong c6 nhan chuyén
nhuong phan dat tranh chip thudc thira 2055 va thia 352. Tai phién toa cap so
tham 6ng Thach C chi yéu cau mé 16i di va md dudng nudc qua phan dat tranh
chép thudc thira 2055, 352 nhung Tda an cip so thim cong nhan toan bd phan dat
tranh chap cho nguyén don, budc nguyén don tra gia tri cho phia bi don 1 khong
dung phap luat, anh hudng quyén va loi ich hop phap cua phia bi don. Do trén
phan dat tranh chap ndy, nguyén don c6 dit duong cong dan nude tir kénh vao
phan dét phia bén trong ctia nguyén don, do d6 can md dudng nudc va 1i di tinh
tur vi tri vi tri dat duong céng dan nuéc tro vé huong Nam dén hét ranh dat cua
thira 2055 va thira 352 dién tich 1a 43,5m? (phﬁn ky hi¢u A4, A5, A7, AS; trong
d6 c6 19,8m? thudc thira 2055; 23,7m? thudc thira 352). Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan khang céo ciia bi don 6ng Ngo S, sira ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so dugc xem xét tai

phién tda, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:
[1] Phan dat tranh chdp Toa an cap phiic thim tham dinh khao sat, do dac

lai dién tich 46,3m? (cdp so tham do dac la 46m?) thudc thira 2055 va phan dién
tich 79,8m? (cdp so tham do dac la 80m?) thudc thira 352, tai phién toa so thim
phia nguyén don 6ng Thach C thira nhan 13 cta bi don va yéu cau dugc mo 16i di
va mo duong nudce tai phan dat tranh chap nay. Toa an cap so tham xac dinh phan
dat tranh chap trén chap 14 ctia bi don, sau khi xét xir nguyén don khong khang
c4o phan nay xem nhu nguyén don di thira nhan phan dét tranh chap 1a cta phia
bi don.

[2] Xét khang cao cua bi don ong Ngb S khong dong ¥ giao phan dit tranh
chap dién tich 46,3m? (cdp phiic tham tham dinh) thudc thira 2055 va phan dién
tich 79,8m? (cdp phiic tham tham dinh) thudc thira 352 cho nguyén don 6ng Thach
C, Hoi déng xét xur xét théy: Phan dién tich dit tranh chép 46,3m? thudc thtra
2055 va dién tich 79,8m? thudc thira 352 c6 chiéu ngang giap duong giao thong
la 14,2m. Viéc Toa an cép so thAm mé 16i di va duong nudce toan b ph?m dién
tich dat tranh chip trén va cong nhan cho phia nguyén don 1a lam anh huéng dén
quyén va loi ich hop phéap ctia phia bj don 6ng Ngb Som . Qua tham dinh thé hién,
trén phan dién tich dit tranh chp trén phia nguyén don 6ng Thach C c6 dit dudng
cong dan nudc tir kénh vao phan dat phia bén trong ciia 6ng Thach C va gia dinh



6ng Thach C muén vao phan dat phia bén trong clia minh thi phai di qua phan dat
tranh chap. Theo quy dinh tai diéu 253, 254 ctia Bo luat dan su 2015 va diéu 171
Luat dat dai 2013 thi nguoi co bat dong san bi vay boc boi bat dong san cua chu
s& hitu khac ma khong c6 16i di ra dudng cong cong, khong c6 duong nude tudi
tiéu thi c6 quyén yéu cau chu so hiru bat dong san vay boc danh cho minh mét 16
di, mot 161 dan nudce thich hop. Do do, can mé 16i di va duong nude cho gia dinh
6ng Thach C tinh tir vi tri dat duong cong din nude tré vé hudng Nam dén hét
ranh dat cua thira 2055 va thira 352 dién tich 1a 43,5m? (phan ky hiéu A4, A5, A7,
A8; trong doé cé 19,8m? thudc thira 2055, 23,7m? thudc thira 352).

[3] Dbi véi thira dat 2055, ong Thach S2 nhén thira ké tir ba Thach Thi N3 va
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao nam 2020. Di véi thira dat 352 thudc mot phan thira dat 1604, dién tich
770m?, dugce Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho ba Thach Thi N3 vao nam 1996. Ngay 01/6/2020 6ng Thach S2 lam thu
tuc nhan thira ké thira dat 1604 nhung hién nay chua dugc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat (BL 55 - 68). Do d6, ong Thach C ¢ nghia vy thanh toan quyén
st dung dét cho ong Ngo6 S do khong str dung dugc phén dién tich 19,8m? trén véi
sO tién 4.950.000 dong; 6ng Thach C ¢ nghia vy thanh toan quyén st dung dét
cho hang thira ké ctia ba Thach Thi N3 gom ong Ngo S, 6ng Ngd Quang A, ba
Ngo Thi S1, ba Ngo Thi N2 do khong str dung duoc phan dién tich 23,7m? trén
Vi s6 tién 5.925.000 dong.

[4] Xét v kién cua vi Kiém sat vién, nhu phén tich & phan trén, Hoi dong xét
XU xét thay c6 co sd chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Budc ong Thach C phai chiu 543.750 dong an
phi dan sy so thAm nhung dugc trir vao s tién tam tGng an phi 2.500.000 dong
theo bién lai thu s6 0011029 ngay 22/4/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu s6
0016667 ngay 09/6/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Chau Thanh, tinh
Tra Vinh, 6ng Thach C duoc nhan lai 2.256.250 dong tién tam tng an phi con du
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

[6] V& chi phi thim dinh cap phuc tham: S tién 5.840.000 dong. Budc ong
Thach C chiu 2.920.000d6ng, budc 6ng Ngd S phai chiu 2.920.000d6ng. Nhung
do 6ng Ngd S ndp tam tng trudc sb tién 5.840.000 dong nén budc éng Thach C
nop lai sé tién 2.920.000d6ng dé tra lai cho 6ng Ngd Som .

[7] V& an phi dan su phtic thdm: Ong Ngo S khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho 6ng Ngd S 300.000 ddng tién tam tng an phi phic tham
theo bién lai s6 0016779 ngay 25/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Chéu Thanh, tinh Tra Vinh.

Vi cac € trén;



QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mot phan khang céo ctia bi don 6ng Ngd Som .

Stra ban an dén sy so tham sb: 98/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Cian ¢t cac Diéu 253, 254 Bo luit Dan sy nim 2015;

Can ctr Biéu 171, Diéu 202 va Diéu 203 cta Luit Dat dai nim 2013;
ctia Luat dat dai nam 2013.

Can ct Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Thach C vé
yéu cau mo 16i di va duong nude.

Budc ong Ngo S ¢ nghia vu mé 16i di va dudng nude cho gia dinh éng
Thach C dién tich dit 19,8m? (phan ky hiéu A4, A7) thudc thira 2055, t& ban d6
s6 33, toa lac ép B, xa b, huyén C, tinh Tra Vinh DAt c6 vi tri, tir can nhu sau:

Hudng Pong giap giap thira 352 (giap phan ky hiéu A5, A8) c6 hai doan:
Poan dai 1,25m, doan dai 3,6m.

Hudng Tay giap duong giao thong (giap phan ky hiéu A3, A6) c6 02 doan:
Poan dai 01m, doan dai 4,2m.

Huéng Nam giap thira 379 ¢ chiéu dai 4,3m.

Huéng Bic giap phan con lai cta thira 2055 (giap phan ky hiéu A1) co
chiéu dai 3,6m.

(C6 So do khu ddt kém theo)

Buoc 6ng Thach C c6 nghia vu thanh toan quyén su dung dat cho ong Ngo
S do khéng str dung duoc phan dién tich 19,8m? trén vai s6 tién 4.950.000 dong.

Budc hang thira ké ctia ba Thach Thi N3 gdm 6ng Ngd S, 6ng Ngb Quang
A, ba Ngo Thi S1, ba Ngo Thi N2 c¢6 nghia vu mé 16i di va dudng nude cho gia
dinh 6ng Thach C dién tich dét 23,7m? (ph'?m ky hi¢u A5, A8) thudc thura 352, to
ban dd sb 33, toa lac ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tra Vinh Dt co vi tri, tir can nhu
Sau:

Hudng Pong giap thira 1728 (gidp phan ky hiéu Al1, A12) c6 hai doan:
Poan dai 1,5m, doan dai 2,9m.

Hudng Tay giap thira 2055 (giap phan ky hiéu A4, A7) c6 02 doan: Poan
dai 1,25m, doan da1 3,6m.



Huéng Nam giap thira 379 c6 chiéu dai 4,7m.

Hudéng Bic giap phan con lai ciia thira 352 (giap phan ky hiéu A2) ¢6 chiéu
dai 5,4m.

(C6 So d6 khu ddt kém theo)

Budc 6ng Thach C c6 nghia vy thanh toan quyén st dung dat cho hang thira
ké ctia ba Thach Thi N3 gbm 6ng Ngd S, 6ng Ngd Quang A, ba Ngo Thi S1, ba
Ngé Thi N2 do khong sir dung dugc phan dién tich 23,7m? trén véi sb tién
5.925.000 dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén dugc thi hanh khoan
tién 13i cia s6 tién phai thi hanh an theo muc 14i suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 By luat Dan sy ndm 2015.

2.Véan phi dan sy so thadm: Budc ong Thach C phai chiu 543.750 déng an
phi dan sy so thAm nhung dugc trir vao s tién tam tGng an phi 2.500.000 dong
theo bién lai thu s6 0011029 ngay 22/4/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu s6
0016667 ngay 09/6/2023 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Tra Vinh, 6ng Thach C dugc nhén lai 2.256.250 dong tién tam Gng 4n phi con du
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

3. V& chi phi thAm dinh cdp phuc tham: S tién 5.840.000 dong. Budc 6ng
Thach C chiu 2.920.000dng, budc 6ng Ngd S phai chiu 2.920.000d6ng. Nhung
do 6ng Ngb S ndp tam ung trudc sb tién 5.840.000 dong nén budc 6ng Thach C
nop lai s6 tién 2.920.000 déng dé tra lai cho 6ng Ngd Som .

4. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Ng6 S khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho 6ng Ngo S 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham
theo bién lai s6 0016779 ngay 25/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chéu Thanh, tinh Tra Vinh.

5. Cac quyét dinh khéc ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM



- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS H. Chau Thanh;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so vu an, TDS.

Pang Van Hung



