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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Minh Luan

Cac Hoi th~cfm nhan dan:

Ong Nguyén Minh S§

Ong Tran Vin Giang

- Thu ky phién toa: Ba Lé Bao Tran - Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu Tan.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhdn din huyén Phi Tén tham gia phién toa: Ong
Huynh Van Kil - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10,11 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau xét xu so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 217/2023/TLST-DS ngay
24 thang 4 nam 2023, vé vi€c tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 207/2024/QDBXXST-DS ngay 03 thang 6
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Hong B, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: Ap C, xi P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1976 (c6 mit).

Ba Ngo Thi Kiéu M, sinh nim: 1999 (ving mit).

Dia chi: Ap C, xi P, huyén P, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc 1oi khai tai toa nguyén don ba Pham Hong D trinh
bay:

Ngay 19/7/2022, ba c6 nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi G, ba Ngo Thi
Kiéu M phan dat chiéu ngang 6m, chiéu dai tir mé 16 xi mang dén giap Kénh B, phia
Pong giap 16 xi ming, phia Tay giap song B, phia Nam giap dat 6ng 6 Béo, phia Bic
giap dat éng B voi sd tién thoa thuan 1a 600.000.000 dong. Ngay 12/ 11/2022 ba
Nguyén Thi G c6 viét bién nhan no s6 tién 450.000.000 dong 1 tién sang nhuong nha
va dét tong 13 1.050.000.000 ddng. Vi khi nhin chuyén nhuong dat giira ba va ba G
c6 thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 dong nhung trong gidy sang



nhuong chi ghi 13 600.000.000 dong, ba G d3 nhan du sd tién 1.050.000.000 dong. S6
tién 450.000.000 dong trong d6 1a tién hui 250.000.000 ddng, tién 13i 20.000.000
ddng. Phan dit ba D nhan chuyén nhuong ctia ba G chwa duogc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat va phan dét hién nay ba G dang quan 1y, st dung. Tai phién toa, ba
Pham Hong P yéu cau Tda an nhan dan huyén Pha Tan cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/7/2022 giita ba Nguyén Thi G, ba Ngb Thi
Kiéu M v6i ba Pham Héng b phﬁn dét dién tich theo do dac thyc té 1a 147,8m2, dat
toa lac tai ép C, xa P, huy¢n P, tinh Ca Mau.

Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba Nguyén Thi G c6 vay tién va no tién hui cia ba Pham Hong P nén ba co thé
chap cho ba P cin nha va dét tai 4p C, x P, huyén P, tinh Ca Mau véi sb tién 1a
600.000.000 d(‘Bng. Theo thda thuan ba P cho ba chudc lai trong thoi han 12 thang,
nhung mdi thang ba G phai tra cho ba P s tién 1a 30.000.000 déng. Cu thé 12 thang
ba phai tra cho ba B s6 tién 1a 360.000.000 dong, ba tra thém cho ba P 240.000.000
d6ng 1a du sb tién thé chap 600.000.000 dong. Sau d6 ba co yéu cau ba B cho ba
chudc lai nha va dat nhung ba B khong dong ¥, ba c6 lam don yéu cau guri dén ban N
dé yéu cau giai quyét. Tai bién ban hoa giai ngay 02/3/2023 thi ba B dong y cho ba
chudc lai nén nha va nha véi sb tién 600.000.000 déng, tuy nhién ba P yéu cau ba
phai tra tién 13i mdi thang 9.000.000 dong ddi voi sé tien 450.000.000 dong (s6 tién
450.000.000 d6ng 1a tién hui, tién vay, tién 13i ba no ba D) ba khong dong ¥ nén hoa
giai khong thanh. Ba G xac dinh, ba chi thé chdp nha va dat cho ba P s tién
600.000.000 ddng. Nén ba khéng dong ¥ yéu cau cta nguyén don, yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/7/2022 giita ba Nguyén Thi
G, ba Ngb Thi Kiéu M voi ba Pham Hong P phan dét dién tich theo do dac thyc té 1a
147,8m?, dit toa lac tai 4p C, xa P, huyén P, tinh Ca Mau. Nha va dat ba thé chap cho
ba P hién nay ba G dang quan 1y st dung, trudc day ba c6 cho 6ng L mugn nha dé
chtra @6 tam, hién nay 6ng L di tra lai nha cho ba, ba khong c6 cho éng L thué nha
nhu ba b trinh bay.

Dbi v6i ba Ngo Thi Kiéu M trong qua trinh giai quyét vu an, ba M ving mat va
khong c6 v kién gi d6i véi yéu cau cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tudn theo phap luat trong t6 tung dan su:
Vu 4n tir khi thy 1y dén xét xtr, Thim phan, Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi tham gia
t6 tung déu tudn thu dang trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh. V& ndi dung vu an:
Pé nghi can cu Dicu 122, 123, 124, 129, 131, 407, Diéu 500 dén 503 Bo luat Dan su;
Diéu 167, 188 Luat dat dai. Dé nghi khong chép nhan toan bo ndi dung khaoi kién cua
ba Pham Hong D vé viéc yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Pham Hong P vai ba Nguyén Thi G, ba Ngo Thi Kiéu M.

Tuyén bd hop dé~ng chuyén nhuong quyér} str dung dat xac lap ngay 19/7/2022
v6 hiéu; budc ba Nguyén Thi G, ba Ngod Thi Kiéu M c6 nghia vu tra lai cho ba Pham



Hoéng D sb tién 1.050.000.000 dong. An phi dan su so tham cac dwong su phai chiu
theo quy dinh, chi phi do dac, dinh gia cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Xét vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi G, ba Ngo Thi Kiéu M c6 noi
cu trdi tai huyén P, nguyén don ba Pham Hong P khoi kién ba Nguyén Thi G, ba Ngb
Thi Kiéu M yéu cdu Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay
19/7/2022 gitta ba Pham Hong P VO'l ba Nguyén Thi G, ba Ngo6 Thi Kiéu M phan dat
theo do dac thyc té dién tich 147,8m” dt toa lac tai ap C, xa P, huyén P, tinh Ca Mau
nén Toa 4n nhan dan huyén Phii Tan thu 1y giai quyét 1a ding theo quy dinh tai Didu
26, Piéu 35, Piéu 39 ciia Bo luat Té tung dan sy. Toa an da triu tap hop 1¢ dén lan
thtr hai dbi voi ba M, dng L, ba T nhung van véng mat tai phién toa. Can cur Diéu
227, biéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Vang mat cac
duong sy néu trén 1a phu hop vaéi quy dinh.

[2] Xét ndi dung tranh chap: Nguyén don ba Pham Hong P xé4c dinh ngay
19/7/2022 ba nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi G, ba Ngo Thi Kiéu M phan
dat chiéu ngang 6m, chiéu dai tir mé 16 xi ming dén giap Kénh B, phia Dong giap 10
xi mang, phia Tay giap song B, phia Nam giap dat 6ng 6 Bao, phia Bic giap dat ong
B voi s6 tién thoa thuan la 600.000.000 dong Ngay 12/11/2022 ba Nguyen Thi G co
viét bién nhan no sé tién 450.000.000 dong 1a tién sang nhuong nha va dat tong 1a
1.050.000.000 ddng, ba G da nhan du sé tién 1.050.000.000 dong. Phan dit ba B
nhan chuyen nhuong, ba G chua dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat va
phan dat hién nay ba G dang quan 1y, sir dung. Tai phién tda, ba Pham Hong b yéu
cau Toa an nhan dan huyén Phu Tan cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét lap ngay 19/7/2022 gitra ba Pham Hong b voi ba Nguyen Thi G, ba Ngo
Thi Kiéu M phén dit dién tich theo do dac thuc té 1a 147,8m?, dit toa lac tai ap C, xa
P, huyén P, tinh Ca Mau. Bi don ba Nguyen Thi G xac dinh ba co vay t1en va no tién
hui ctia ba Pham Hong P nén ba c6 thé chap cho ba B cin nha va dét tai 4p C, xa P,
huyén P, tinh Ca Mau véi s6 tién 1a 600.000.000 dong. Theo thoa thuan ba B cho ba
chudc lai dat trong thoi han 12 thang, nhung mdi thang ba G phai tra cho ba D s tién
14 30.000.000 dong. Sau d6 ba c6 yéu cau ba B cho ba chudc lai nha va dat nhung ba
P khong dong ¥, ba c6 lam don yéu cau gui dén ban N dé yéu cau giai quyét. Tai
bién ban hoa giai ngay 02/3/2023 ba b dong y cho ba chugc lai nén nha va nha voi sO
tién 600.000.000 ddng, tuy nhién ba D yéu cau ba phai tra tién 1di mdi thang
9.000.000 dong ddi véi sd tién 450.000.000 dong (sb tién 450.000.000 dong 1a tién
hui, tién vay, tién 13i ba no ba ) ba khong dong ¥ nén hoa giai khong thanh. Ba G
xac dinh ba khong co chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba P nén ba khong dong
¥ yéu cau khai kién cua ba .

Hoi dong xét xir xét thay, trong qué trinh Toa an giai quyét vu 4n nguyén don
c6 cung cap cho Toa an “Gidy sang nhuong nén va nha” ngay 19/7/2022 noi dung thé
hién ba Nguyén Thi G, ba Ngo Thi Kiéu M chuyén nhuong cho ba Pham Hong P

3



phan dat chiéu ngang 6m, chiéu dai tir mé 16 xi ming dén giap Kénh B, phla Pong
g1ap 16 xi mang, ph1a Tay giap song B, phia Nam giap dat ong 6 Bao, phia Bac giap
dat 6ng B véi sb tién thoa thudn 13 600.000.000 dong. Ngay 16/8/2022 ba bvabaG
c6 1am “Giay thoa thuan thoa thudn giita hai bén” ndi dung thé hién mdi thang ba G
(bén A) dua cho ba b (bén B) s tién 30.000.000 dong cho tdi ngay chudc lai nén va
cin nha dang ¢. Néu trong Vong 03 thang ba G khong dua cho ba P thi nén va can
nha ba G dang ¢ thuoc quyen sO hiru cia ba . Trong thoi han 12 thang ba G ¢6
quyén chudc lai voi sé tién 600.000.000 dong. Néu sau 12 thang, ba G khong chudc
lai thi nén va cin nha ba G dang ¢ thuéc quyén s hitu ctua ba D. Pong thoi ngay
16/8/2022 ba B va ba G c6 lam vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén str
dung dat nodi dung thé hién phia Pong giap 16 xi mang, phia Tay giap séng B, phia
Nam giap ong 6 Béo, phia Bac giap ong B khong thé hién sb thira, dién tich c6 ching
thuc cia Uy ban nhan dan x3 P. Ngay 12/11/2022 ba G viét bién nhan sb tién
450.000.000 dong, tong 1a 1.050.000.000 dong 1a tién sang nén va nha. Ba G thira
nhan c6 ky tén Gidy sang nhuong nén va nha ngay 19/7/2022, Gidy thoa thuan ngay
16/8/2022; Bién nhan ngay 12/11/2022. Tuy nhién ba G xac dinh cac thda thuén trén
1a ba thé chép cho ba P cin nha va dat tai ép C, xa P, huyén P, tinh Ca Mau voi )
tién 12 600.000.000 dong. Xét thdy,“Gidy sang nhuong nén va nhd” 1ap ngay
19/7/2022 va “Giay thoa thuan thoa thuan gitta hai bén” ngay 16/8/2022 duoc dugc
1ap thanh van ban nhung khong tuan tha theo quy dinh cta phap lut vé ndi dung va
hinh thtrc cua hop déng. Nhu vay, xét vé muc dich cua viéc xac lap hop déng la dé
thé chip nhiam dam bao thuc hién nghia vu tra no ctia ba G, that chat giira ba G va ba
P khong c6 thuc hién hgp dong chuyén nhuong nha, dat nhu nodi dung hop dong ky
két. Theo cong van sé 5103 ngay 20/12/2023 caa Uy ban nhan dan huyén P xac dinh
phﬁn dat ctia ba G thudc thira sb 5, to ban dd sd 16, muc dich st dung dat & nong
thon, dién tich 144m* do ba Nguyén Thi G ké khai chua dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Theo quy dinh khi thuc hién quyén chuyén nhugng thi nguoi s
dung dat phai c6 cac diéu kién 1a co gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhu Vay,
trong truong hop nay, ba Nguyén Thi G khong du diéu kién chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh.

Tir nhitng cin ci néu trén hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 19/7/2022 giita ba Nguyén Thi G, ba Ngo Thi Kiéu M v6i ba Pham Hong D 1a
v0 hi¢u. Do giao dich v6 hi€u nén khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén va
nghia vu ctia cic bén ké tir thoi diém xac 1ap. Can cir Piéu 131 B6 luat Dan su, xur 1y
hau qua phap ly cua giao dich v6 hi¢u la cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan. Phan dat theo do dac dién tich 147,8m? toa lac tai ép C, xa P, huy¢n P, tinh Ca
Mau ba G dang quan 1y, sir dung nén ba Pham Hong D khong phai tra dat lai cho ba
Nguyén Thi G, ba Ngo Thi Kiéu M, ba G, ba M ¢6 tranh nhiém tra lai cho ba Pham
Hong D s6 tién 1.050.000 dong.

[3] Xét vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Pham Hong D c6 ndp chi phi do dac 1a 5.674.406 dong, dinh gia
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9.100.000 qéng. Yéu cau cua nguyén don khong duoc chip nhan nén nguyén don
phai chiu tién do dac, dinh gia.

[4] Xét vé an phi: Can cu Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Nguyén don, bi don phai chiu an phi
theo quy dinh.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cian ci Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung
dan sy; Pieu 500, biéu 501, Diéu 502, Diéu 503, Dieu 122, Piéu 131 BS ludt Dén su.
Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Hong
D. Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/7/2022
giita ba Nguyén Thi G, ba Ngé Thi Kiéu M voi ba Pham Hong P phan dat dién tich
theo do dac thuc té 1a 147,8m2, dét toa lac tai ép C, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Nguyén don ba Pham Hong P phai
chiu chi phi tham dinh, dinh gia so tién 14.774.406 dong (da ndp xong).

_ Bugcbidonba Nguyén Thi G, ba Ngb Thi Kiéu M tra cho ba Pham Hong D s
tién 1.050.000.000 dong.

Vé an phi: Nguyén don ba Pham Hong P phai chiu an phi khong gia ngach s6
tién 300.000 dong, nguyén don c6 ndp tam Gmg an phi sb tién 300.000 dong tai bién
lai thu s6 0018858 ngay 20 thang 4 nam 2023 dugc chuyén thu. Bi don ba Nguyén
Thi G, ba Ngo6 Thi Kiéu M phai chiu an phi ¢6 gia ngach s tién 43.500.000 dong.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én tu nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su’”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy, Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Ca Mau; *

- VKS cung cap;

- Chi cuc THADS huyén Phu Tén;



- Luu ho so vu an.

V0 Minh Luan



