TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an 56:142/2024/DS-PT
Ngay: 11-7-2024
V/v“T/C Hb chuyén nhuong
quyén su dung dat va HP vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phén — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phadn: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Cao Xuan Long

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Lé Thi
Ven — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11-7-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 72/2024/TLPT-DS ngay 12-4-2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va hop dong vay tai
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san’”.

Do Ban 4n so tham sé 75/2023/DS-ST ngay 22-11-2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 130/2024/QD-PT ngay 17-5-2024, Quyét dinh hoan phién toa sd
157/2024/QD-PT ngay 13-6-2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian T, sinh nim 1963 (C6 mat) va ba Tran Thi H,
sinh nam 1966 (Vang mat); dia chi 81 — H P, phuong L, thanh ph6 B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phéap cia ba H: Ong Tran Vin T, sinh nim 1963; dia chi
81 — H P, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén
theo Gidy uy quyén ngay 15-6-2022 (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Tran Puc HI,
luat su thugc Cong ty L1; dia chi E C, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau (C6 mat).
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2. Bi1 don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1958 (C6 mit) va ba Lé Thi N,
sinh nam 1966 (Véng mat); dia chi I H, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

Ong Vit Anh T1, sinh nam 1982 (Ving mit),
Ba Kha Anh L, sinh nam 1992 (C6 mat),

Ong T1, ba L cung dia chi: 6 L, phuong D, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau, 1a dai dién theo Gy quyén gidy ty quyén ngay 18-10-2023.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hoang T2, sinh
nam 1971 (Vang mat) va ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1973 (Ving mit);
cung dia chi: C P, khu phé L, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi khang cdo: Ong Tran Van T va ba Tran Thi H — 1 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa 4n, nguyén don 13 ong Tran
Vin T va ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 22-6-2013, 6ng Tran Van T, ba Tran Thi H vay cua 6ng Nguyén Vin
D, ba Lé Thi N s6 tién 740.000.000 d. Ong D, ba N va 6ng T, ba H thoa thuan thé
chap thira dat s6 687, to ban do 11, dién tich 1.276,20m? tai xd A, huyén L, Gidy
ching nhin quyén sir dung dat s6 BH 980838 dimg tén ba H bang hinh thirc hop
d6ng chuyén nhuong, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc Vin
phong C chtng thuc sé cong chimg 324 quyén s6 05 ngay 22-6-2013. Clng ngay
22-6-2013, hai bén ciing ky gidy cam két thoa thuan 13 chi thé chap dat hinh thirc
chuyén nhuong treo. Lii suat 6ng T phai tra cho ong D 1a 3%/thang, tirc 36%/nim.
Ong T, ba H da déng tién 13i cho 6ng D, ba N hang nim 13 252.000.000d, tic 1a
hang thang phai dong 21.000.000d cho s tién gdc 740.000.0004.

Sau d6, 6ng D ba N yéu cau 6ng T ba H dua thém Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb AB 321831 cua thira dat s6 75 to ban d6 so 6, dién tich 273,4m? tai
xa P, huyén L. Hién nay ong D, ba N van dang giir gidy ching nhan nay cta ong T,
ba H.

Pén thang 8-2013, 6ng T, ba H ban cho 6ng D, ba N chiéc dong ho hiéu qua
ta gia 40.000.000d dugc trir vao sd tién ng nén con ng gdc 1a 700.000.000d. Ngay
27-6-2018, 6ng T, ba H tra thém sb tién gdc 300.000.000 dong va sb tién 1ai da
thanh toan dén ngay 27-6-2018. Nay 6ng T, ba H x4c nhan con ng ong D, ba N s6
tién 400.000.000d.

Ngay 02-12-2021, 6ng D, ba N tu dong sang tén 6ng D, ba N thira dat s6
687, to ban do 11, x3 A, huyén L nham chiém doat tai san cua 6ng T, ba H, mic du
truée d6 ong T chu dong dién thoai yéu cau duoc tra tién va chudc gidy dat vé
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nhung 6ng D, ba N khong chip nhin ma ctr quanh co nén ong T khong gip mit tra
tién duoc.

Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

1. Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ky két ngay 22-6-
2013 giita 6ng Tran Van T, ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi N 1a
v6 hiéu. Hay bo ding ky cho 6ng D, ba N dimg tén thira dat néu trén tai trang 3
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH 980838 do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén L xac nhan ngay 02-12-2021.

2. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 10-02-
2022 gifta 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Hoang T2, ba Nguyén
Thi Thanh T3 14 v6 hiéu. Hay bo ding ky cho ong T2, ba T3 dimg tén thira dat néu
trén tai trang 3 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BH 980838 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén L xac nhan ngay 25-02-2022.

3. Ong D, ba N phai bdi thuong thiét hai cho 6ng T, ba H 100.000.0004d vi
viéc ty ¥ chuyén nhugng dét caa ong T, ba H cho dng T2, ba T3 va 100.000.000d
vi budc ong T, ba H phai theo dudi vu an véi thoi gian 02 nam khoi kién tai Toa.

4. Boi thudng cho 6ng T, ba H 50.000.000d vi da lam mat Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AB 321831 cua UBND huyén L cip ngay 12-01-2005 dimg
tén 6ng Tran Vian T dong sir dung voi ong Nguyén Vin T4.

Bi don 1a ong Nguyén Vin D va ba L& Thi N ¢6 yéu ciu phan td, thong
qua nguoi dai dién theo ity quyén 1a ba Kha Anh L trinh bay:

S tién 740.000.000d dugc ong D, ba N cho 6ng Tran Van T, ba Tran Thi H
vay 02 lan, gom:

Ngay 14-3-2013, cho vay sb tién 240.000.000d trong 02 thang. Khoan nay
6ng T co dua cho 6ng D Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 017148 dé thé
chap vao ngay 14-5-2013 (dinh kém gidy vay tién do ong T viét ngay 14-3-2013).

Ngay 01-4-2013, tiép tuc cho vay sd tién 500.000.000d trong 3 thang. Ong T
c6 dua cho 6ng D Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 321831 dé thé chap
(dinh kém gidy vay tién do 6ng T viét ngay 01-4-2013.

Hai bén thoa thuan bang miéng 13i suét 1a 1%/ thang. Tuy nhién, khi dén han
khong c6 tién tra ng, vo chong éng T dé nghi thé chdp quyén str dung dét thira 687,
td ban d6 11 theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BH 980838 bang cach hai
bén ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, cong chimg s6 324 ngay 22-6-
2013 tai Van phong C. Pong thoi 02 bén thoéa thuan dén cudi nam 2013 ong T, ba
H phai tra lai tién vay thi 6ng D, ba N sé& hity hop dong chuyén nhuong d6i voi thia
dat néu trén.
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Trong qua trinh vay, tir ngdy 22-6-2013 dén ngay 22-01-2014, vo chong éng
T tra i cho ong D, ba N v&i murc 131 suat 1%/thang. Ong D c6 1ap gidy tay ghi lai
thoi gian dong 14i ciia 6ng T. Tai gidy tay 6ng T xac nhan “mdi tra ldi téi thang 2-
2014”. Tt thang 02-2014 tré di ong T khong dong 1ai cho 6ng D.

Ngay 17-6-2016, 6ng T tra cho 6ng D s tién ng gdc 240.000.000d (trong do,
tra bang tién mat 200.000.000 dong va tra bang chiéc dong hd tri gia 40.000.000
dong).

Ngay 27-6-2018, 6ng T tra tiép 100.000.000d. Tai thoi diém nay, 6ng D ghi
vao gidy tay, vé viéc tra tién nhu sau: “HOm nay ngay 27-6-2018, tai nha anh T sé
08, t6 H, dp L. Anh T thanh todn thém cho vo chong téi 100.000.000 dong. Vay no
goc con lai 400.000.000 dong, toan b ldi tir thang 2/2014 chiea thanh todn”. Sau
khi t6i ghi ndi dung trén, 6ng T dong y ghi vao gidy tay “sé no trén con
400.000.000 dong” va ky tén xac nhan bén duéi. Ong T khong c6 ¥ kién phan dbi
vé sb tién 1di ma 6ng D di néu trong gidy tay.

Ong T ciing ¢6 01 ban gidy tay 6ng T ghi ndi dung “Pd thanh todn véi anh
Nguyén Vin D chi Lé Thi N dén ngay 27-6-2018 con lai tién ng goc 400.000.0004.
Téng Toan trd cho anh D hai lan la 300.000.000&”. Ong D c¢6 ky xac nhan vao bén
duéi. Sau d6 6ng T tu ghi thém vao phan cudi ndi dung 1a “va da thanh todn hét
tien 1ai”.

Ong D, ba N ¢6 yéu ciu phan t6 nhu sau:

- Yéu cau ong T, ba H thanh toan cho ong D, ba N s tién vay géc
400.000.000d va tién 14i tir ngdy 01-3-2014 dén ngay xét xtr (tam tinh ngay 30-10-
2023), muc 13i sut 12%/nam, thanh tién 1a 557.500.000d. Tong s tién 6ng D, ba
N yéu cau ong T, ba H phai thanh toan 1a 957.500.0004.

- Yéu ciu hiy 02 ban chinh Gidy cam két thoa thuan ngay 22-6-2013 giita
6ng Tran Vian T, ba Tran Thi H v6i 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi N.

Nhirng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hoang T2, ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay: Ong ba da
ndm bét duoc nodi dung vy an, dé nghi Toa an ghi nhan sy thuong lugng thdéa thuan
gitta vo chong ong ba véi vo chong ong D vé viéc mua ban thira dat s6 687, to ban
d6 s6 11 toa lac tai xa A theo hop dong chuyén nhuong ngay 10-02-2022. Vi tinh
chat cong viéc lam an cua vo chong nén khong thé dén du cac budi 1am viée véi
Toa.

- Ong Nguyén Vin T4 trinh bay: Ong va 6ng T c6 dtng tén dong str dung
Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AB 321831. Ong khong c6 ¥ kién hay lién
quan trong vu 4n tranh chip gitta 6ng T va 6ng D nén yéu cau vang mit.
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Ban an dan sy so thAm s 75/2023/DS-ST ngay 22-11-2023 ciia Toa an
nhin din huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xi:

Béc yéu cau ctia ong T, ba H dbi v6i 6ng D, ba N vé boi thuong thiét hai cho
viéc tu ¥ chuyén nhuong dat cho éng T2, ba T3 véi sb tién 100.000.000 dong va
100.000.000 dong trong qua trinh theo dudi vu 4n véi thoi gian 02 nam khoi kién
tai Toa va boi thudng 50.000.000 dong cho viée da lam mat gidy chimg nhén quyén
sir dung dat s6 AB 321831 cia UBND huyén L cp ngay 12-01-2005 dung tén 6ng
Tran Vin T dong st dung véi ong Nguyén Vin T4,

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 22-6-2013
gitta 6ng Tran Van T, ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi N 1a vd
hiéu. Hay bo ding ky bién dong chuyén nhuong cho éng D, ba N tai trang thtr 3
theo hd so s6 35.H06-211111-0113.CN.002 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L x4c nhan ngay 02-12-2021. Budc 6ng T, ba H tra cho ong D, ba N sb
tién 400.000.000d (Bon tram triéu dong) tién gdc va 557.500.000d (Nam tram nam
mueoi bay triéu ndm tram ngan dong) tién 13i. Tong s tién ong T ba H phai tra cho
6ng D ba N 13 957.500.000d (Chin trdm ndm muwoi bdy ngan ndm tram dong).

Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ky két ngay 10-02-2022
gitta 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Hoang T2, ba Nguyén Thi
Thanh T3 1a vo hiéu. Hiy bo dang ky bién dong chuyén nhuong cho éng T2, ba T3
tai trang thir 3 theo ho so s6 35.H06-220211-008.CN.003 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L xac nhan ngay 25-02-2022. Budc ong D, ba N tra cho ong
T2, ba T3 tong sd tién 968.000.000d (Chin trdm sdu mwoi tim triéu dong). Trong
d6 800.000.000d (T5 tram triéu dong) tién mua dat va 168.000.000d (Mot trim sdu
muoi tam triéu dong) tién lai.

Tuyén hiy cac gidy to sau: Gidy cam két viét tay ngay 22-6-2013, mot phan
gidy cam két viét tay ngay 22-6-2013 (bat lyc 202/TA), gidy tay vay tién ngay 01-
4-2013 va gidy tay vay tién ngay 14-3-2013.

Ngoai ra Ban 4n so thdm con tuyén an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Khang céo: Ngay 05-12-2023, nguyén don 1a 6ng Tran Van T va ba Tran
Thi H khéng cdo modt phan Ban 4n so tham dé nghi stra Ban 4n so tham, khong
budc nguyén don phai tra 14i cho khoan vay, chi phai tra tién gbc 400.000.0004;
Budc bi don 14 6ng D, ba N phai tra lai cho nguyén don Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BH 980838; Bi don phai bdi thuong thiét hai 100.000.000d cho viéc tur
y chuyén nhugng dét cho ong T2, ba T3 va thiét hai 100.000.000d cho viéc nguyén
don phai theo dudi vu 4n v6i thoi gian 02 nam, dong thoi bdi thuong 50.000.000d
cho viéc bj don da lam mat Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 321831,
tong cong sb tién bi don phai boi thuong cho nguyén don 1a 250.000.0004.



Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khang cdo d6i véi yéu cau bi don bodi
thuong thiét hai tong s tién 250.000.000d, gdm: Thiét hai 100.000.000d cho viéc
bi don tu y chuyén nhuong dét cho ong T2, ba T3; thiét hai 100.000.0004d cho viéc
nguyén don theo dudi vu an véi thoi gian 02 nam; boi thudng 50.000.000d cho viée
bj don da 1am mét Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 321831.

- Nguyén don va bi don da ty nguyén thoa thuan dbi voi s6 tién no géc, 1ai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:
Viéc chap hanh phép luit cuia Thadm phan va Hoi dong xét xir phuc thim

dung quy dinh. Cac duwong su c6 mit tai phién toa phiic thAm chap hanh tét quy
dinh phap luit t tung.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don 13 6ng T da rat yéu cau khang cao dbi
v6i cac yéu cu bi don boi thuong thiét hai tong s6 tién 250.000.000d. Can ct Diéu
289 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham dinh chi
xét xtr dbi v4i yéu cau nay cua nguyén don.

Vé yéu cau phan t6 ciia 6ng D, ba N thi tai phién tod nay, cic dwong su da
thoa thuan duoc voi nhau vé tién gc va 1ai phai tra. Dé nghi Hoi dong xét xtr ghi
nhan sy ty nguyén théa thudn cua cac duong sy, stra mot phén Ban an so tham s6
75/2023/DS-ST ngay 22-11-2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Trong vu 4n ndy, nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét vé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, con bi don phan t6 yéu cau
Toa an giai quyét Hop dong vay tai san. Toa an cap so tham di xem xét giai quyét
toan bd cac yéu cau cii nguyén don va bi don nhung chi xac dinh quan hé phap luat
tranh chap “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chua day du. Do vay
Hoi dong xét xtr phic tham quyét dinh sira, bo sung quan hé phap luat tranh chép 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Thira dat s6 687, t& ban dd 11, dién tich 1.276,20m? tai xi A, huyén L
(goi tat 1a thira dat s6 687) duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH
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980838 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 03-02-2012 dimg tén ba Tran Thi
Tam D, chinh 1y sang tén ba Tran Thi H (v nguyén don) ngay 19-3-2012.

Can ctr vao 101 khai cua nguyén don va bi don thi thira dat s6 687 duoc
nguyén don ky hop ddng chuyén nhuong cho bi don vao ngay 22-6-2013, s6 cong
chung 324 quyén s6 05 tai Vin phong C v6i muc dich thé chap bao dam cho viée
nguyén don vay cta bi don khoan tién 740.000.000d, gobm khoan vay theo gidy vay
ngay 14-3-2013 13 240.000.000d va theo gidy vay ngay 01-4-2013 13 500.000.0004.
Loi khai néu trén cta cac duong sy pht hop véi ndi dung cua chimg cir 13 Gidy tay
cam két thoa thuin ngay 22-6-2013 do nguyén don va bi don ky (BL 99, 101, 17,
23, 65, 67, 166, 167). Nhu vay, c6 can clr xac dinh giao dich that su gitra nguyén
don va bi don 1a giao dich vay 740.000.000d chir khong phai 13 giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do d6, theo quy dinh ctia Diéu 124 va 407 Bo luat dan
su thi hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét ¢ cong chimg ngay 22-6-2013
bi v6 hiéu, giao dich bi che dau 14 giao dich vay tién giita hai bén c6 hiéu luc phap
luat. Tai Toa an bi don ciing dong ¥ hiy boé hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén. Véi cac ching ctr tai hd so, Toa an cap so thim chip nhan yéu
cau ctia nguyén don, tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong c6 cong ching ngay
22-6-2013 duoc ky gitra nguyén don véi bi don, tir d6 huy muc dang ky sang tén
quyén sir dung dat cho bi don tai trang tha 3 ciia Gidy chimg nhan quyén st dung
s6 BH 980838 ngay 03-02-2012, do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L
xac nhén ngay 02-12-2021 1a c6 can cu.

[2.2] Theo yéu ciu cta nguyén don va yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan 1 ong Nguyén Hoang T2 va ba Nguyén Thi Thanh T3 déi véi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 687 néu trén gilta cho 6ng
Nguyén Hoang T2 va ba Nguyén Thi Thanh T3, c¢6 cong chimg sé 500 quyén sd
01/2022 ngay 10-02-2022 thi bi don va éng T2, ba T3 cung théng nhat hay hop
d6ng nay, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Do d6 Toa an hity bo hop dong 1a
phu hop véi Diéu 423 B0 luat dan su, déng thoi huy muc sang tén 6ng T2, ba T3 tai
trang thir 3 ctia Gidy chimg nhan quyén st dung s6 BH 980838 ngay 03-02-2012
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L xac nhan ngay 25-02-2022 1a c6
can cu phap luat.

[2.3] Nguyén don khang céo yéu cau dugc chap nhan boi thuong nhitng thiét
hai nguyén don yéu cau bi don phai boi thudng, gom: thiét hai 100.000.000d cho
viéc bi don ty y chuyén nhuong dat cho ong T2, ba T3; thiét hai 100.000.000d cho
viéc nguyén don theo dudi vu an véi thoi gian 02 nam; boi thudng 50.000.000d cho
viéc bi don da 1am mét Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AB 321831, tong sd
tién bi don phai boi thudng cho nguyén don 1a 250.000.000d. Tuy nhién tai phién
tda phiic tham, nguyén don rit cac yéu cau khang cdo nay. Do vay Hoi dong xét xir
phuc tham cin ctr Diéu 289 Bo ludt dan su dinh chi xét xir phuc thAm d6i voi phan
khang cao néu trén.
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[2.4] D6i véi tién 13i cta sb tién no gdc, nguyén don yéu cau 4p dung thoi
hiéu khoi kién dé khong chdp nhan yéu cau cua bi don budc nguyén don phai tra
tién 14i ctia khoan tién vay 740.000.000d. Bi don thi cho rang nguyén don phai tra
1ai. Tai phién toa phuc thim, nguyén don va bi don di ty nguyén thoa thuan theo
hudng nguyén don sé& tra cho bi don 400.000.000d tién gdc va 200.000.000d tién
1ai. Bi don c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BH 980838 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 03-02-
2012 dting tén ba Tran Thi Tam D, chinh 1y sang tén ba Tran Thi H ngay 19-3-
2012. An phi phan nay nguyén don chiu theo quy dinh phap luat.

[2.5] Hoi ddng xét xtr phuc tham thiy sy thoa thuin ctia cac dwong sy hoan
toan tu nguyén, khong bi lra déi hay ép budc, khong vi pham diéu cAm cua Luit,
khong trai dao dirc xa hoi, khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
ngudi khac nén thong nhat véi ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau, quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctia cac duong su vé phﬁn nay
theo quy dinh tai Piéu 300 B9 luét td tung dan su.

[3] Hoi ddng xét xtr phuc thim quyét dinh sita mot phan Ban 4n so tham
theo nd1 dung da phan tich va cong nhan thoa thuan néu trén. Do stra &4n theo su
thoa thuan ctia cic duong su nén ngudi khang cao van phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi cdc 1€ trén, can cir Khodn 1 Piéu 308 va Piéu 300 Bé lugt Té tung dan
sur;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, 34, 157, 165, diém b Khoan 1 Piéu 289, 298,
Didu 293, 313 B¢ luat T6 tung dan su; Didu 166 Luat Dat dai; Didu 117, 124, 407,
463, 466 Bo luat Dan su; Diém d, khoan 1 Diéu 12, 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa
an,

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi voi phan yéu cau cua 6ng Tran Vin T, ba
Tran Thi H dbi véi 6ng Nguyén Vian D, ba Lé Thi N vé boi thudng thiét hai tong
cong 250.000.0008 (hai tram nam muwoi triéu dong), gdbm: Thiét hai 100.000.000d
cho viéc bi don tu y chuyén nhugng dat cho ong T2, ba T3; thiét hai 100.000.000d
cho viéc nguyén don theo dudi vu an véi thoi gian 02 nam; boi thudng 50.000.000d
cho viéc bj don da 1am mét Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 321831.

2. Giit nguyén mot phan Ban an dan su so tham s6 75/2023/DS-ST ngay 22-
11-2023 cta Toa an nhan dan huyén Long Dién, nhu sau: Chap nhin yéu cau khoi
kién ctia ong Tran Vin T, ba Tran Thi H dbi v6i ong Nguyén Van D, ba Lé Thi N
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va yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Hoang T2, ba Nguyén Thi Thanh T3 d6i véi
6ng Nguyén Vian D, ba Lé Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”:

2.1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dbi voi thira dat
s6 687, to ban d6 11, xa A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau sb cong chimg 324
quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 22-6-2013 tai Van phong C, ky giira ong
Tran Van T, ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi N 13 hop dong vo
hiéu.

2.2. Hay bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sd
687, to ban d6 11, xi A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau sb cong ching 500
quyén sd 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-02-2022 tai Van phong C, ky giira
6ng Nguyén Vian D, ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Hoang T2, ba Nguyén Thi Thanh
T3.

2.3. Huy bé muc ding ky sang tén 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi N do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L xac nhan ngay 02-12-2021 tai trang 3
ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BH 980838 do Uy ban nhan dan huyén
L cp ngay 03-02-2012 dimg tén ba Tran Thi Tam D.

2.4. Huy bé muc ding ky sang tén 6ng Nguyén Hoang T2, ba Nguyén Thi
Thanh T3 do Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén L xac nhan ngay 25-02-
2022 tai trang 3 cta Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BH 980838 do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 03-02-2012 dimg tén ba Tran Thi Tam D.

2.5. Ong Nguyén Van D va ba Lé Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Hoang T2
va ba Nguyén Thi Thanh T3 s6 tién 800.000.000d (T5 tram triéu dong) tién mua
dat va 168.000.000d (Mot tram sau muwoi tam triéu dong) tién 13i, tong cong 13
968.000.000d (Chin triam sdu muwoi tam triéu dong).

3. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san”, sita mot phan Ban an dan sy so tham s
75/2023/DS-ST ngay 22-11-2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, nhu sau:

3.1. Ong Tran Vian T va ba Tran Thi H phai tra cho dng Nguyén Van D va ba
Lé Thi N sb tién 400.000.000d (Bon tram triéu dong) tién gdc va 200.000.000d
(Hai tram triéu dong) tién 13i, tong cong 1a 600.000.000d (Sdu tram triéu dong).

3.2. Ong Nguyén Vian D va ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng
Tran Van T va ba Tran Thi H ban chinh Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BH
980838 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 03-02-2012 dimg tén ba Tran Thi
Tam D, chinh 1y sang tén ba Tran Thi H ngay 19-3-2012, chinh 1y sang tén ong
Nguyén Vian D va ba Lé Thi N ngay 02-12-2021, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén
Hoang T2, ba Nguyén Thi Thanh T3 ngay 25-02-2022.
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4. Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén
duogc thi hanh an s tién 1di 10%/nam cua khoan tién cham thi hanh an, twong tng
v6i thoi gian chua thi hanh an.

5. Ba Tran Thi H tiép tuc dugc st dung thira dat s6 687, to ban d6 11, xa A,
huyén L theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH 980838 do Uy ban nhan
dan huyén L cip ngay 03-02-2012 dumg tén ba Tran Thi Tam D, chinh 1y sang tén
ba Tran Thi H ngay 19-3-2012.

6. Hiy bo cac gidy to sau: Gidy cam két thoa thuan viét tay ngay 22-6-2013
ky gitta ong Tran Van T voi 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi N; gidy tay vay tién
500.000.000d ngay 01-4-2013 va gidy tay vay tién 240.000.000d ngay 14-3-2013
¢6 noi dung ong Tran Vin T vay tién ong Nguyén Vin D.

7. Chi phi do V¢, tham dinh, dinh gia, xac minh, sao luc hd so 12 9.036.707d
(Chin triéu khéong tram ba mwoi sdu ngan bay trdm 1é bay dong). Ong Tran Van T
da tam ng nén 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi N phai tra lai cho 6ng Tran Vin T
4.518.000d (Bon triéu ndam tram mwoi tdm ngan dong).

8. An phi Dén sy so tham:

- Ong Nguyén Vian D dugc mién. Ba Lé Thi N phai chiu 300.000d (Ba trdm
ngan dong) an phi dan su khong c6 gia ngach va 20.520.000d (Hai mwoi triéu nim
tram hai mweoi ngan dong) an phi dan su c6 gid ngach, tong cong 1a 20.820.000d
(Hai mwoi triéu tam tram hai mwoi ngan dong), nhung duoc trir vao 11.968.000d
(Muweoi mét triéu chin tram sdu muwoi tim ngan dong) tam tng an phi theo bién lai
thu s6 0002100 ngay 18-10-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long
Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba N phai con phai ndp thém 8.852.000d (Tdm triéu
tam tram ndm muwoi hai ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Thanh T3 khéng phai chiu, dugc hoan tra 300.000d (Ba
tram ngan dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6 0002693 ngay 15-11-2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huy¢n Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ong Tran Vin T dugc mién an phi. Ba Tran Thi H phai chiu 14.000.000d
(Muwoi bon triéu dong), nhung duoc trir vao 3.125.000d (Ba triéu mét tram hai
muroi ldm ngan dong) tién tam Umg an phi theo bién lai thu sé 0002098 ngay 18-10-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ba H con phai ndp thém 10.875.0008 (Muwoi triéu tam tram bay muwoi lam ngan
dong).

9. An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Van T duoc mién an phi. Ba Tran Thi
H phai chiu 300.000d (Ba tram ngan déng), nhung dugce trir vao 300.000d (Ba trdam
ngan dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0004222 ngay 05-12-2023 cia
Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Long Pién. Ba H d3 ndp xong.
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10. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (11-7-2024).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. Long Dién;

- Chi cyc THADS h. Long Dién;

- Céc duong su; (Da ky)
- Luu hd so.

Pao Thi Hué



