TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 170/2024/KDTM-PT
Ngay: 11/7/2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Thanh Nhan

Cdc Tham phén:  Ong D& Quéc DPat

Ba Luu Thi Poan Trang

Thue ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ba Thu Thu — Ki€ém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nim 2024 tai tru s& Toa n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
xét xur phic tham cong khai vu anv€é kinh doanh thwong mai thu 1y so:

118/2024/TLPT-KDTM ngay 22 thang 4 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 51/2024/KDTM-ST ngay 11
thang 01 ndm 2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh b1
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 2740/2024/QDXX-PT ngay
21 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8083/2024/QD-PT ngay 18
thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuwong mai Co phz’“m C; Tru sé: A T, phuong C,
quan H, Ha No1

Dai’ diép theo uy quyén: C)ng Nguyén‘ Mir}h P; Dia chi: A P, Phudong E, Quan H,
Thanh pho Ho Chi Minh (Van ban uy quyén so 652/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay
25/6/2024) - co mat

2. Bi don: Coéng ty TNHH T4; Dia chi: 1 N, Phudong A, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngq@i (‘iE_li dién theo uy guyén: C)ng L€ Htru S; Dia chi: I T, phuong C, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh (Giay uy quyén 107/2024/GUQ-VQ ngay 10/7/2024) - co
mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Ba Lé Thi Quynh A la luat
su thuéc Cong ty L1 va Cong su - co mat

3. Ngweoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ong Ngb Quang V, sinh nam 1971 - vdng mdt

- Ba L& Thi Thu H, sinh nim 1979 - ving mdt



- Tré Ng6 Khanh V1, sinh nam 2009 va Tré Ngo Quang K, sinh ndm 2012 do
ong V va ba H la ngud1 dai dién hop phap cua tré V1 va tré K.

Cung dia chi: 3 N,phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ba Lé Thi Thu H1, sinh nam 1981 - véng mdat

- Ong Lé Ngoc A, sinh nim 1957 - ving mdt

- Ba Lé Thi Hong T, sinh nim 1958 - véing mdit

- Ba Lé Ngoc D, sinh nam 1977 - vc‘i"ng mdat

- Ong Lé Gia B, sinh nim 2003 - véng mdit

- Tré Lé Hoang Y, sinh nim 2015 - ving mdt

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1980 - ving mdit

- Tré Nguyén Ngoc Quynh A1, sinh nim 2018 - véing mdt

- Ba Nguyén Huynh Ta Y1, sinh nidm 2003 - véng mdt

- Tré Lé Gia H2, sinh nim 2022 - ving mdit

Cung dia chi: 4 P, Phuong C, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh

- Ba Tran Thi Phuong T2, sinh nim 1975 - véing mdt

- Ba Tran Thi Thay T3, sinh nim 1977 - ving mdt

- Ba Tran Thi Huong L, sinh nim 1979 - ving mdt

- Ong Ly Quéc P1, sinh nam 1967 - ving mdt

Cung dia chi: 120/86/63 (S6 cii: A) T, Phuong E, quan P, Thanh ph6 Ho Chi
Minh

Ngueoi khang cdo: Cong ty TNHH T4.

NOI DUNG VU AN:
* Tai cdp so tham, nguyén don - Ngan hang TMCP C trinh bay:

Nguyén don va bi don la Cong ty TNHH T4 (Sau day ghi tit la: Cong ty T4) c6
ky Hop dong cho vay han mure s6 0054/2018-HPCVHM/NHCT926-VUQUANG ngay
11/12/2018, Vin ban stra doi, bo sung hop dong cho vay han mitc cac ngay 29/10/2019
va 07/02/2020, c¢6 ndi dung: Han mitc cho vay khong vugt qua 20.000.000.000 dong,
thoi han hop dong tir ngay 11/12/2018 dén hét ngay 30/4/2020, muc dich vay la bo
sung von kinh doanh; Thoi han cho vay theo timg gidy nhan no, toi da khong qua 06
thang; Lai suat cho vay diéu chinh theo thong bao 14i suat cho vay; Thanh toan 13i dinh
ky vao ngay 20 hang thang. Tai san dam bao cho khoan vay gom:

- Quyén st dung dit va tai san ge‘in lién trén dat tai thira dat s6 38 tai dia chi: 4 P,
Phuong C, Quan H, TP H, Giay ching nhian QSD dat QSH nha & va tai san khac gin
lién véi dat vao so s6 CH00202 ngay 26/5/2010 cia U, TP H theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 0002/2016/HDTC ngay 15/01/2016 duwoc cong ching s6 01067 ngay
15/01/2016 tai Phong C1, Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap bat dong san
s6 0002/2016/HPTC-SDDB/NHCT926 ngay 27/8/2018 cong ching sé 21221 ngay
27/8/2018 ta1 Phong C1, duoc dang ky giao dich dam bao sb thir tw 41800 luc 16 gio
20 phut ngay 18/01/2016 tai chi nhanh V2 dang ki dat dai Quan H, TP H.

- Quyén stt dung dt va tai san gin lién trén dat tai thia dat sd 153 to ban do sb
05 dia chi: 129/86/63 T, Phl;fyng E, quéiq B TP H, theo Gidy ch&ng nhan quyén s& hiru
nha & va quyeén st dung dat & ho so goc so 2751/2003 do Ul cap ngay 11/11/2003,
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duoc dang ky giao dich dam bao luc 11 g16 15 ngay 18/9/2015, sb dang ky: 2015-
027142-CNPN tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan P va Quyén st dung dat
va tal san grfm lién trén dat tai thira dat sd 18 to ban d6 s6 13 dia chi: 3 N, Phuong A,
quan B, theo Giay chting nhian quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ho so goc
s6 1250/2004 do UBND quéan B cap ngay 08/6/2004, duoc ding ky giao dich dam bao
lac 10 gior 00 ngay 18/9/2015, sd dang ky: 031438.TC.367 ta1 Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan B theo Hop dong thé chap bat dong san s6 0094/2015/HPTC
ngay 21/8/2015 da duge cong chimg s6 26405 quyen s0 09 ngay 07/9/20135 tai Phong
C2, TP H; Hop dong sta d6i, bé sung hop doéng thé chip bat déng san sb
0094/2015/HDTC-SPBS01/NHCT926 ngay 27/8/2018 d3 duoc Phong cong chimg s6
6, TP H cong chiing s6 20520 ngay 27/8/2018.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 thia: 406-1; 403-
1; 404-1; 405-1; 407; 408; 409; 410; 412; 411; 438;439; 451; 449 va 450 to ban d6 so
01 dia chi: xa T, huyén C, TP H theo Giay chtrng nhan quyén st dung dat s6 V215795,
s6 vao sd cap GCN: 505/QSDD/CQ do UBND huyén C cap ngay 31/5/2002 theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 0093/2015/HPTD ngay 21/8/2015 d3 dugc Phong cong
chitng s6 6 cong chimg s6 26403 ngay 07/9/2015; Hop dong stra doi bo sung hop dong
thé chap bat dong san sé 0093/2015/HDTC-SPBS01 ngay 26/10/2018 d3 duoc Phong
cong ching s6 6 cong ching s6 25211 quyén sé 10 ngay 26/10/2018, duoc ding ky
giao dich dam bao ngay 25/9/2015 tai Chi nhanh Vin phong ding ki dat dai huyén C,
TP H.

Thue hién hop dong, nguyén don di giai ngan theo 65 gidy nhan no tiy vao nhu
cau bod sung von luu dong cua bi don va b1 don cling thuc hién viéc thanh toan géc va
1ai theo ding quy dinh cho dén ngay 08/7/2020 thi phat sinh 14i qua han, bi don da
khong tra ng dung han theo lich tra no da thoa thuan la vi pham hop df’ing nén toan bo
du no da chuyén sang no qua han tir ngay 08/7/2020. Tt ngay 08/7/2020 cho dén nay
bi don van chua thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don theo 15 gié‘iy nhan no (tir sb
51 dén s6 F). Mit du nguyén don di doén doc thu hoi no dudi nhiéu hinh thitc thong
qua cac bién ban lam viéc, cac Thong bao bﬁng vin ban nhic nhé bi don ¢6 ké hoach
tra no,... nhung bi don van khong hop tac, ¢ tinh tranh né, giy khé khin khin trong
viéc thu hoi no.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra ngay mot lan so6 tién con ng tam
tinh dén hét ngay 16/11/2023 véi tong so tien la: 23.882.496.791 dong, trong do:
no goc la 16.434.725.786 dong va no 13i 1a 7.447.771.005 dong. Lii tiép tuc phat
sinh trén s6 du no gbc thuc no theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop doéng vay cho
dén khi bi don thanh toan hét toan bd khoan no. Néu bi don khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no néu trén, nguyén don yéu cau Toa an phat mai toan
bo tai san bao dam néu trén dé thu hoi no gdc, 13i va lai phat qua han gdc phat sinh.

Bi don, Cong ty TNHH T4 do ong Ng6 Quang V la nguoi dai dién theo phap ludat
trinh bay:

Bi1 don xac nhan ¢6 vay, con ng va co trach nhiém tra toan bo s6 no géc va lai
phat sinh tr Hop dong cho vay han mtc s6 0054/2018-HDCVHM/NHCT926-
VUQUANG ngay 11/12/2018, Vin ban sira d6i, bé sung hop dong cho vay han muc
cac ngay 29/10/2019 va 07/02/2020, sé6 nog tam tinh dén ngay 16/11/2023 la:
23.882.496.791 dong , trong d6 no goc la: 16.434.725.786 dong va no lai la
7.447.771.005 dong. Bi don dong ¥ tiép tuc chiu tién lai phat sinh ké tir ngay
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17/11/2023 theo mtc 14i suat thoa thuan tai Hop df’ing cho dén khi tra dat toan bo sb
ng. Do thoi gian qua, b1 don gap kho khan vé tai chinh, hién nay viéc kinh doanh cua
Cong ty cling dang dan 6n dinh nén dé xuat nguyén don hd trg giam toan bod phan tién
la1 bao gém 1a1 trong han, 131 qua han va Iai phat, dé nghi chi thanh toan tién no géc la
16.434.725.786 dong va cho thoi han thanh toan 13 06 thang ké tir ngay 17/11/2023.
Trong trrong hop b1 don khong thuc hién hoac thuc hién khong dé‘iy da nghia vu tra ng
néu trén, thi b1 don df’ing v dé Toa an phat mai toan bg tai san bao dam néu trén dé thu
hoi no goc, 1ai va 1ai phat qua han goc phat sinh theo nhu yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan:

* Ong Ngé Quang V trinh bay: Ong va vo la ba Lé Thi Thu H da thé chap cac tai
san chung theo cac hop déng thé chap bat dong san dé dam bao cho khoan vay cua bi
don 13 Cong ty TNHH T4 tai Ngan hang TMCP C theo nhu yéu cau khoi kién cia
nguyén don la ding. Cac tai san dam bao bao gom:

- Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai 1 T,
Phuong E, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac g:fm lién véGi dat tai 3 N,
Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat tai 4 P,
Phuong C, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat ( SO thira: 406-1; 403-1; 404-1;
405-1; 407; 408; 409; 410; 412; 411; 438:439; 451; 449 va 450, S6 to ban do: 1) tai xa
T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trong truong hop Cong ty TNHH T4 khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no néu trén cho nguyén don thi 6ng V dong ¥ phat mai toan b tai san
bao dam néu trén dé thanh toan du no ciia bi don theo yéu cau ciia nguyén don.

- Ba Lé Thi Thu H, tré Ng6é Khanh V1, tré¢ Ngo6 Quang K (Ba H va 6ng V la
nguo1 dai dién hop phap cua tré V1 va tré K), ba L& Thi Thu HI1, éng L& Ngoc A, ba
L& Thi Hong T, ba Lé Ngoc D, 6ng Lé Gia B, tré Lé Hoang Y, ba Nguyén Thi T1, tré
Nguyén Ngoc Quynh Al, ba Nguyén Huynh Ta Y1, Tré Lé Gia H2, ba Tran Thi
Phuong T2, ba Tran Thi Thuy T3, ba Tran Thi Huong L ong Ly Quoc P1: Khong dén
Toa an theo cac gidy triéu tap, thong bao phlen hop kiém tra, viéc giao ndp, tiép cin
cong khai chimg ctr va hoa giai, khong giri dén toa vin ban ¥ kién, cling khong giao
ndp tai liéu, chiing ct.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don x4c dinh yéu cau nhu sau: Tam tinh dén ngay 11/01/2024, bi don
con ng s tién phat sinh tir 15 gidy nhan no la: 24.216.819.634 dong, bao gom: no goc
la 16.434.725.786 dong, no 13 trong han la 277.777.703 dong va no 131 d6i véi du no
goc qua han 13 7.504.316.145 dong. Mic 1ai suat qua han duoc tinh cho toan bo 15
gidy nhén no hién nay la 13,5%/nam (1, lZS%/thang) Yéu cau bi don phai tlep tuc tra
141 theo 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay 12/01/2024 cho dén khi tra
hét no toan bo s no.



Trong trudng hop bi don khong thue hién hoic thue hién khong day du nghia
vu tra ng néu trén, nguyén don duoc yéu cau phat mai toan bo tar san bao dam dé
thanh toan no.

Bi don, do nguoi1 dai dién phap luat 1a dng Ng6 Quang V trinh bay: Bi don xac
nhén con no s6 tién no goc 1a 16.434.725.786 dong, dé nghi nguyén don hd tro giam
toan bo tién 1ai va cho bi don tra no trong thoi han 06 thang ké tir ngay xét xir. Khong
dong ¥ voi mure 131 suat qua han 13,5%/nim nhw nguyén don yéu cau, vi theo Thong
bao sd 1572/TB-CN8 ngay 17/7/2020 cta nguyén don thi mirc 13i suat qua han chi la
4,5%/nam.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ngb Quang V trinh bay: Trong truong hop b1 don khong thuc hién hoac
thue hién khong day du nghia vu tra no néu trén cho nguyén don thi ong V dong ¥ y phat
mai toan bo tai san bao dam néu trén dé thanh toan du no cta bi don theo yéu cau cia
nguyén don.

- Ba Lé Thi Thu H, tré Ngé Khanh V1, tré Ngo6 Quang K (Ba H va 6ng V Ia
nguo1 dai dién hop phap cua tré V1 va tré K), ba Lé Thi Thu H1, 6ng Lé Ngoc A. ba
L& Thi Hong T, ba Lé Ngoc P, 6ng Lé Gia B, tré Lé Hoang Y, ba Nguyén Thi T1, tré
Nguyén Ngoc Quynh Al, ba Nguyén Huynh Ta Y1, Tré Lé Gia H2, ba Tran Thi
Phuong T2, ba Tran Thi Thay T3, ba Tran Thi Huong L, éng Ly Quoc P1: Ving mit
tir khi thu 1y dén phién toa hom nay nén khong ghi nhan duoc v kién.

Tai Ban Gn kinh doanh thirong mai so tham sé 51/2024/KDTM-ST ngay
11 théng 01 ndm 2024 ciia Toa an nhan déan quén Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh da quyét dinh nhitng néi dung chinh nhw sau:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢d phan C:

- Buoc Cong ty TNHH T4 c¢6 trach nhi€ém thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan C sd tién no phat sinh tir Hop dong cho vay han muc s6 0054/2018-
HDPCVHM/NHCT926-VUQUANG ngay 11/12/2018, Vin ban sira doi, bo sung hop
déng cho vay han muc cac ngdy 29/10/2019 va 07/02/2020, tam tinh dén ngay
11/01/2024 1a: 24.216.819.634 dong. Trong d6, ng goc: 16.434.725.786 dong, no lai:
7.782.093.848 dong.

- Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
Cong ty TNHH T4 con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo
muec 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac gidy nhan no cho dén
khi tra hét no.

- Ngay sau khi Cong ty TNHH T4 thuc hién xong nghia vu tra ng thi viéc thé
chip theo cac Hop dong thé chap bat dong san s6 0094/2015/HDTC ngay 21/8/2015;
s6 0002/2016/HDTC ngay 15/01/2016; s6 0094/2015/HPTC ngay 21/8/2015 va cac
hop dong stra doi bo sung hop dong thé chap cham dat. Ngan hang TMCP C phai tra
lai cho dong Ngo Quang V va ba Lé Thi Thu H céc ban chinh gidy chttng nhan quyén
so hitu nha &, quyén st dung dat & da nhan thé chép.

- Trong truong hop Cong ty TNHH T4 khong thuc hi€n hoac thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan khoan no phat sinh tr hop dong tin dung néu trén thi Ngan
hang TMCP C dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai
san dam bao theo quy dinh.



- Néu s tién thu duoc tir viée phat mai ta1 san thé chz’ip sau khi thanh toan chi
phi bao quan, thu griit, xr 1y tai san thé chap 16n hon gia tr1 nghia vu thanh toan thi $0
tién chénh léch duoc tra lai cho ong Ngo Quang V va ba Lé Thi Thu H. Néu sb tién
nay nho hon gia tri nghia vu thanh toan thi Cong ty TNHH T4 phai tiép tuc thuc hién
phan nghia vu chwa duoc thanh toan.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang cao va nghia
vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 11/01/2024 Cong ty TNHH T4 c6 don khang cao toan bo ban an vé1 ly do
khong dong y toan bd no1 dung ban an.

Tai phién toa phic tham:

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don va ngudi dai dién hop phéap
cua bi don trinh bay khang cao nhu sau: Cong ty T4 xac nhan con ng Ngan hang no
goc 1a 16.434.725.786 dong va no lii (trong han va qua han) 7.782.093.848 dong. Tai
cap so tham Cong ty T4 da trinh bay vé khé khin cta cong ty va cé dé nghi duoc xem
x&t mién giam tién l4i trong han va qua han va dugc kéo dai thoi han thanh toan sO tién
no goc trong thoi gian 06 thang ‘nhung chua duoc xem xét. Do vay dé nghi cap phuc
tham xem xét stra ban an so tham chap nhian mién giam la1 cho Coéng ty T4 va cho
Cong ty T4 duoc tra sb tién no goc 1a 16.434.725.786 dong trong thoi han 06 thang.

Nguoi1 dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay: Trong qua trinh thuc hién
hop dong tin dung, ‘phia Ngan hang luén tao diéu kién cho Cong ty T4 va cling di c6
ap dung muec 1ai suat vu dii cho Cong ty T4. Tuy nhién do phia Cong ty T4 khong hop
tac va khong c6 thién chi giai quyét no nén Ngan hang khong c6 co so de xem xét dé
nghi giam la1 cua Cong ty T4. Toa an cap so tham d3 xem xét giai quyét va ban hanh
ban an trén co s¢ yéu cau cua nguyén don 1a dung quy dinh cua phap luat, vi vay dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao gitt nguyén ban an so tham.

Nhitng nguo1 cé quyén loi nghia vu lién quan gf’im ong Ngo Quang V, ba Lé
Thi Thu H, tr¢ Ngé Khanh V1, tr¢ Ngé Quang K (Ba H va ong V 1a nguo1 dai dién
hop phap cua tré V1 va tré K), ba Lé Th1 Thu HI1, ong Lé Ngoc A. ba Lé Thi Hong T,
ba Lé Ngoc D, ong Le Gia B, tré Lé Hoang Y, ba Nguyén Thi T1, tré Nguyén Ngoc
Quynh Al, ba Nguyén Huynh Tu Y1, Tré Lé Gig H2, bérTréin Thi Phu’o*ng T2, ba Tran
Thi Thuy T3, ba Tran Thi1 Hrong L, 6ng Ly Quoc P1: Vang mat va khong g1 van ban
néu y kién.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vige tuln theo phap luat :[6 tung trong thoi gian chuan bi xét xtr: Tham phan

da chap hanh theo quy dinh tai Diéu 48 B0 luat To tung dan su.

- Viée tuan theo phap luat t6 tung ciia Hoi dong xét xi, Thu ky tai phién toa
theo ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su vé viéc xét xit phic tham vu an.

- Viéc tuan theo phap luit t6 tung cua nhitng nguo1 tham gia t6 tung vu an: cac
duong su trong vu an da thyc hién day du quyen, nghia vu theo ding cac quy dinh cua
B6 luat To tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Bi don khang cao nhung khong n€u duge ly do chinh dang
dé nghi Ho1 dong xeét xtr phuce tham khong chap nhén khang cao cua bi don don, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu cac tair liéu ¢é trong ho so vu an, duoc tham tra tar phién
toa. Ho1 dong xét x1r, nhan dinh:

[1] Cap so tham thu Iy gial quyét vu an dung theo tham quyén, xac dinh quan hé
tranh chap va tu cach tham gia t6 tung cua cac duwong su trong vu an la dang theo quy
dinh cua Phap luat T6 tung.

[2] Pon khang c4o ciia Cong ty TNHH T4 1a bi don con trong tho1 han khang
cao, co hinh thirc va no1 dung dung quy dinh nén duoc chap nhan.

[3] Pham vi khéng céo: Tai phién toa phuc tham bi don xdc dinh noi dung
khang cao la dé nghi xem xét mi€n giam ti€n 131 phai tra va cho thot han 1a 06 thang dé
thanh toan ng goc.

[4] Cac duong su khong c6 khang cdo 1a 6ng Ngé Quang V, ba Lé Thi Thu H,
tré Ngo Khanh V1, tr¢ Ngo Quang K (Ba H va ong V 1a nguoi dai dién hop phap cua
tré V1 va tré K), ba Lé Thi Thu H1, 6ng Lé Ngoc A, ba Lé Thi Hong T, ba Lé Ngoc D,
ong Lé Gia B, tré Lé Hoang Y, ba Nguyén Thi T1, tré Nguyén Ngoc Quynh Al, ba
Nguyén Huynh Ta Y1, Tré Lé Gia H2, ba Tran Thi Phlrcmg T2. ba Tran Thi Thuy T3,
ba Tran Thi Huong L, 6ng Ly Quéc P1 d3 duoc toa an tong dat hop 1é gidy triéu tap
tham gia phién toa xét xtr lan 1 ngay 18/6/2024 va lan 2 ngay 11/7/2024 nhung ving
mat khong Iy do, vi vay Toa an xét xu V‘éng mat ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
B luat TH tung dan su.

[5] Tai phién toa lan 2 ngay 11/7/2024, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap
cua b1 don, ba Lé Thi Thu H, ba Lé Thi Héng T g1 don xin hoan phién toa véi ly do
can thém thoi gian dé chuan bi 1a khong thudc truong hop hodn phién toa theo quy
dinh cta BO luat T tung dan su nén khong dugc ché‘ip nhan.

[5] Xét nodi dung khang cdo: Tai cap so thAm va cap phic thAm ngudi dai dién
hop phap cua b1 don thtra nhan ¢6 vay, con no va co trach nhi€m tra toan b khoan ng
gbc 1a 16.434.725.786 dong phat sinh tir Hop dong tin dung nhu yéu cau ciia nguyén
don, do vay day la tinh tiét su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B luat TH tung dan su. Ban an Cé{lp so thim da tuyén budc b1 don phai tra cho
nguyén don s6 tién no goc 1a 16.434.725.786 dong 1a phu hop, nén duoc gitt nguyén.

[7] Xét yéu cau xem xét mién giam tién 13i: tai cap so thim bi don di néu ¥ kién
vé viéc khong dong y mire 131 suat qua han 1a 13,5%/nim, dé nghi dugc mién giam lai
do hoat dong kinh doanh gap kho khan hoac dé nghi duoc ap dung murc lai suat 1a
4,5%, HO1 d("‘)ﬂg XEét XU cé‘ip so thAm da nhan dinh: “Tqi Piéu 2 ciia Hop déng tin dung
hai bén thoa thugn vé lai sudt cho vay trong han, i sudt doi véi due no goc bi qud han
la 150% ldi sudt cho vay trong han la phii hop voi quy dinh ciia phdp ludt tai khoan 2
Piéu 91, Pieu 95 Ludt cdc to chikc tin dung nam 2010, Piéu 13 ciia Thong fur SO
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngdn hang N va Piéu 8 Nghi quvét sé
01/2019/NO-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phén Toa dn nhan dan t6i
cao. Bi don da ky nhan Thong bao s6 1592/TB-CN8 ngay 17/7/2020 vé viéc ap dung
lai suat cho vay tir ngay 1 7/7/2020 quy dinh mirc [di Suat trong han la 9%/mam va lai
phat qud han goc la 4,5%/nam, nhw vay tong 1di sudt doi véi du ng qud han la
13,5%/ndm, bi don khéng cung cdp dwoc vin ban thoa thudn nao khdc vé ldi sudt qua
han nhu trinh bay tai phién toa nén khong cé co so dé Hoi dong xét xir chap nhan y
kzen nay cia bi don”, 1a phu hop. Tai cap phuc thAm b1 don khang cdo yéu cau xem xét
mién giam lai nhlmg khéng néu duoc cin cit hodc xuat trinh tai liéu chimg ctr phut hop



dé chimg minh cho yéu cau ciia minh néu khong co co s& ¢é Hoi dong xét Xt xem xét.
Do vay yéu cau khang cdo cua bi don vé ndi dung nay khong dugc chap nhan. Hoi
dong xét xir so tham da chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai thanh
toan tién 13i trong han 277.777.703 dong va no 13i doi véi du no goc qua han la
7.504.316.145 dong theo murc 131 suat qua han da thoa thuin trong hop dong tin dung
la 13,5% la phu hop, nén duoc grit nguyén.

[8] Xét yeu cau gia han thoi gian tra no goc 13 06 thang: Xét thay thoi han vay
cua b1 don da két thac tir thang 10/2020, nhung bi don vi pham nghia vu tbanh toan no
goc va la1 theo hop dong trong khoang thor gian dai da lam thi€t hai quyén va loi ich
hop phap cua nguyen don, tai phién toa bi don dé nghi tiep tuc gia han thot han tra ng
thém 06 thang nhung khong duoc phia nguyén don dong y va khong phu hop vdr quy
dinh cua phap luat nén c6 can cur & dé chap nhan.

[9] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop vdi nhan dinh
cua Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[10] Péi véi cac phan khac cia ban an so tham khong c¢6 khang cdo nén gi
nguyen.

[11] Véo an phi: Do gitt nguyén ban an so tham nén nguoi khang cao phai chiu
an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Can i vao: Khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dieu 308, khoan 6 Dieu 313 B§ luit
to tung dan sw; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc ho1 quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan To6a an nhén dan to1 cao ve€ viée hudng dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat v€ 141, 131 suat, phat vi pham.

Tuyén xir: Giit nguyén ban 4n so tham

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang thwong mai c6 phan C.

1.1 Bugce Cong ty TNHH T4 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngéan hang Thuong
mai ¢0 phan C so tién n¢ phat sinh tr Hop dong cho vay han mue so 0054/2018-
HDCVHM/NHCT926-VUQUANG ngay 11/12/2018, Vian ban stta doi, bo sung hop
dong cho vay han muc cac ngay 29/10/2019 va 07/02/2020, tam tinh dén ngay

11/01/2024 1a: 24.216.819.634 dong. Trong do, no goc: 16.434.725.786 dong, no 1ai:
7.782.093.848 dong. Cu thé nhu sau:

S S6 Ngay vay | Ngay dao No gbc No lai No'lai d6ivei | Tongnolai | Tong goc va lai
T GNN han (dong) trong dw ng goc (dong) (dong)

T han(déng) qua han

(3ong)

1 51 27/11/2019 | 27/10/2020 498.830.347 15.620.044 216.049.500 231.669.544 730.499.891
2 52 04/12/2019 | 04/11/2020 1.340.000.000 | 44.606.595 576.400.245 621.006.840 1.961.006.840
3 53 11/01/2020 | 15/12/2020 420.754.304 18.259.176 174.607.884 192.867.060 613.621.364
4 54 07/02/2020 | 07/7/2020 919.221.351 9.179.147 452.298.027 461.477.174 1.380.698.525
S 55 07/02/2020 | 07/7/2020 10.986.324 26.193.660 37.179.984 37.179.984
6 56 10/02/2020 | 10/7/2020 1.585.000.000 5.799.900 750.002.739 755.802.639 2.340.802.639
7 57 17/02/2020 | 17/7/2020 1.110.199.784 15.228.595 500.137.098 515.365.693 1.625.565.477
8 58 18/02/2020 | 18/7/2020 1.288.000.000 7.176.295 605.008.950 612.185.245 1.900.185.245
9 59 04/3/2020 | 04/8/2020 1.649.600.000 | 20.032.313 758.356.383 778.388.696 2.427.988.696
10 60 04/3/2020 | 04/8/2020 905.000.000 8.302.393 420.079.383 428.381.776 1.333.381.776




11 61 03/4/2020 03/9/2020 1.038.700.000 | 20.839.546 463.317.462 484.211.008 1.522.911.008
12 62 06/4/2020 07/9/2020 641.550.000 11.263.659 289.724.985 300.988.644 942.538.644
13 63 06/4/2020 07/9/2020 1.860.500.000 | 32.662.541 840.207.951 872.870.492 2.733.370.492
14 64 07/4/2020 07/9/2020 | 2.028.250.000 | 35.608.825 915.962.454 951.571.279 2.979.821.279
15 65 14/4/2020 14/9/2020 1.149.120.000 | 22.158.351 515.969.424 538.127.775 1.687.247.775

Tong 16.434.725.786 | 277.777.703 | 7.504.316.145 | 7.782.093.848 | 24.216.819.634

Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty TNHH T4 con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo
mtc 131 suat cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung va cac giay nhan no cho dén
khi tra hét no.

1.2 Ngay sau khi Céng ty TNHH T4 thuc hién xong nghia vu tra ng thi viéc thé
chip theo cac Hop dong thé chap bat dong san s6 0094/2015/HPTC ngay 21/8/2015;
s6 0002/2016/HPTC ngay 15/01/2016; s6 0094/2015/HDTC ngay 21/8/2015 va cac
hop dong stra d6i bo sung hop dong thé chap cham dat. Ngan hang TMCP C phai tra
la1 cho 6ng Ngo6 Quang V va ba Lé Thi Thu H cac ban chinh:

- Gié{ly chﬁng nhin quyén s& hitu nha & va guyf‘%n stt dung déflt & sO ho so géc $0
1250/2004 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 08/6/2004;

- Gié‘iy chﬁng nhin quyén st dung dat sb V2157?5, §6 vao so cép GCN:
505/QSDDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
31/5/2002;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat vao so s6 CH00202 ngay 26/5/2010 cia Uy ban nhan dan Quéan U, Thanh
phd H6 Chi Minh;

- Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 ho so goc so
2751/2003 do Uy ban nhan din quan Ul, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
11/11/2003.

1.3 Trong truong hop Cong ty TNHH T4 khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan khoan ng¢ phat sinh tir hop dong tin dung néu trén thi Ngan
hang TMCP C dugc quyén yeu cau co quan thi hanh 4n cé thim quyén phat mai tai
san dam bao theo quy dinh. Ong Ngé Quang V va ba Lé Thi Thu H va nhitng ngudi
dang cu tra ta1 cac tai san dam bao phai giao cac tar san dam bao sau cho co quan thi
hanh 4n dé phat mai:

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat tai thira dat sb 38 tai dia chi: 4
P, Phu:(mg C, Quan H, TP H, Gidy chtimg nhan QSD dat QSH nha & va tai san khac
gin lién vai dat vao so s6 CH00202 ngay 26/5/2010 cua U, Thanh phé Ho Chi Minh
theo Hop dong thé chap bat dong san s6 0002/2016/HDTC ngay 15/01/2016 duoc
cong chung s6 01067 ngay 15/01/2016 ta1 Phong C1, Hop dong stra d61, bo sung hop
dong thé chap bat dong san s6 0002/2016/HDTC- SDDB/NHCT926 ngay 27/8/2018
cong chimg s6 21221 ngay 27/8/2018 tai Phong C1, dugc ding ky giao dich dam bao
s6 thir tw 41800 lac 16 gid 20 phut ngay 18/01/2016 tai chi nhanh V2 Quan H, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- quén stt dung dAt va tai san gin lién trén dat tai thira dat sd 153 to ban do sd
05 dia chi: 120/86/63 T, Phuong E, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Giay chtng
nhin quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat & ho so goe s6 2751/2003 do Uy ban
nhan dan quan Ul cap ngay 11/11/2003, dugc ding ky giao dich dam bao lac 11 gio
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15 ngay 18/9/2015, s6 ding ky: 2015-027142-CNPN tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan P va Quyén st dung dit va tai san ge"m lién trén dat tai thua dat s6 18 to
ban d6 sb 13 dia chi: 3 N, Phuong A, quan B, theo Gié‘iy chitng nhin quyén s& hitu nha
& va quyén st dung dat & ho so goc s6 1250/2004 do Uy ban nhin din quan B cap
ngay 08/6/2004, dugc ding ky giao dich dam bao lac 10 gior 00 ngay 18/9/2015, sd
dang ky: 031438.TC.367 tai1 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B va theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 0094/2015/HDTC ngay 21/8/2015 d3 duwoc cong
chitng so6 26405 quyen so0 09 ngay 07/9/2015 ta1 Phong C2, Thanh pho H6 Chi Minh;
Hop dong stra ddi, bo sung hop dong thé chip bat dong san s6 0094/2015/HDTC-
SPBS01/NHCT926 ngay 27/8/2018 da duoc Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh cong
chimg s6 20520 ngay 27/8/2018.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sb thira: 406-1; 403-
1; 404-1; 405-1; 407; 408; 409; 410; 412; 411; 438:439; 451; 449 va 450 t& ban dd so
01 dia chi: xa T, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo Giﬁy chimg nhan quyén st
dung dat s6 V215795, sé vao s6 cap GCN: 505/QSDB/CQ do UBND huyén C cap
ngay 31/5/2002 theo Hop dong thé chap bat dong san s6 0093/2015/HPTD ngay
21/8/2015 d3 duoc Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg sb 26403 ngay
07/9/2015; Hop dong sta doi bd sung hop dong thé chap bat dong san sb
0093/2015/HDTC-SPBSO01 ngay 26/10/2018 d3 duogc Phong C2, Thanh phé Ho Chi
Minh céng chimg s6 25211 quyén s6 10 ngay 26/10/2018, dugc ding ky giao dich
dam bao ngay 25/9/2015 tai Chi nhanh Vin phong ding ki dat dai huyén C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Néu s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi
bao quan, thu gitt, xr Iy tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu thanh toan thi so tién
chénh 1é€ch dwoc tra lai cho ong Ngoé Quang V va ba LL.é Thi Thu H. Néu sd tién nay
nho hon gia tri nghia vu thanh toan thi Céng ty TNHH T4 phai tiép tuc thuc hién phan
nghia vu chua duoc thanh toan.

2. An phi dan su so thim:

2.1 Cong ty TNHH T4 phai chiu an phi dan sy so tham la 132.216.820 (Mot
tram ba muwo1 hai triéu, hai tram muo1 sau ngan tam tram har mwo1) dong.

2.2 Ngan hang TMCP C dwoc hoan lai s6 tién tam tng an phi la 62.790.000
dong theo Bién lai thu tam wtng an phi, 1€ phi toa an so AA/2019/0089227‘ngéy
04/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

3. An phi dan su phuc tham:

~Cong ty TNHH T4 phai chiu 4n phi phuc tham 1a 2.000. 000 dong, duoc can trir
vao so tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu sé6 AA/2023/0029402
ngay 19/01/2024 cia Chi cuc thi hanh 4n dan s quin Binh Thanh, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va DPiéu 9 Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (da duoc sta doi, bd sung nam 2014); thot hiéu th1 hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tar Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh ta1 Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc th1 hanh an dan sw, nguor phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su: thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Pl THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; )

- VKSND Ciép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Binh Thanh;

- Cuc THADS TP.HCM

- Chi cuc THADS quén Binh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

_Ngéan hang Thudng mai c6 pha

Ngo Thanh Nhan

2024KTPT36563
10.05.2024 11:42 AM
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