TOA AN NHAN DAN Q. HAI CHAU COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2024/DS-ST
Neay 11/7/2024
Vv “Yéu cau thiee hién nghia vu tra tien”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

Vi thanh phan Hpi déng xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao

Hoi tham nhan dan: Ong Pang Cong Tam

Ong Pham Xoa

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tram - Thu k¥ Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang.

Ngay 11 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
pho Da Nang tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so
63/2024/TLST-DS ngay 01 thang 3 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua
ban cin hé” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 41/2024/QDXXST-DS ngay
12.6.2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 45/2024/QDST-DS ngay 27/6/2024,
gifra:

* Nguyén don: Ong Nguyén Hai H, sinh nam: 1976 va ba Tran Tu T, sinh
nam: 1978. Cung dia chi: A chung cu H, Phuong A, Quéan E, Thanh pho H6 Chi
Minh. Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Dang Thi Thanh T1, sinh
nam: 1998. Dia chi lién hé: S6 B, dudng B KDC H, xa B, huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh, c6 don xin xét X1t vang mat.

* Bi don: Cong ty TNHH D; Dia chi: A T, phuong H, quan H, thanh pho Pa Nang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Huynh Thi Thanh H1, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, qua trinh giai qz.fyét vu an va tai phién toa,
nguyén don trinh bay: Ngay 26/12/2011 gitra ba Tran Ta T va Cong ty TNHH b
c6 ky Hop dong mua ban can hdo THE SUMMIT AT SON TRA so6 ML1/0804
(goi tat la “Hop Dong 0804") va Hop dong mua ban cian ho THE SUMMIT AT
SON TRA s6 ML1/1613 (goi tat 1a “Hop dong 1613"). Ba T va 6ng Nguyén Hai
H da thanh toan cho Cong ty so tién 1a 297.983.565 dong (theo Bién ban xac nhan
gi4 tri thanh toan con lai cia hop dong mua ban can ho ML1/0804 ngay 15/8/2018)
va 302.584.954 déng (theo Bién ban xac nhan gia tri thanh toan con lai cua hop
dong mua ban cin ho ML1/1613 ngay 15/8/2018). Ngay 02/10/2019, ba T va



Cong ty co ky Ban cam két thoa thuan chuyén tra tién mua ban cin hd cho khach
hang (goi tit Ia “Ban cam két”), theo d6 hai bén thong nhat ring ba T, 6ng H sé&
nhan lai tién va khong nhan hai can ho, dong thoi Cong ty sé boi thuong cho ba T
va 6ng H mot khoan tién 1a 599.431.481 dong. Tong cong so tién Cong ty phai
hoan tra va bodi thuong 1a 1.200.000.000 dong. Thoi diém hoan tra 1a dén
31/12/2019. Ngay 13/11/2019 Cong ty da thanh toan cho ba T, dng H 200.000.000
dong va cho dén nay chua thanh toan thém bat cr khoan tién nao.

Sau thoi han 31/12/2019, mac du ba T ong H da nhiéu lan lién hé, yeu cau
nhung phia Cong ty khong thuc hién nghia vu thanh toan.

Ba T va 6ng H yéu cau toa an giai quyét budc Cong ty TNHH D phai thanh
toan so tién 1.441.600.000 dong (Bang chir: Mot ty bon trim bon muoi mot triéu
sau trim ngan dong chan), trong do6 s6 tién Cong ty con thiéu theo Ban cam két
ngay 02/10/2019 1a 1.000.000.000 dong va tién lii cham thanh todn tam tinh tir
31/12/2019 dén 31/5/2024 1a: 1.000.000.000 x 10%/nam x 4 nam 5 thdng =
441.600.000.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién Cong ty TNHH P1 trinh bay:
Cong ty TNHH D xdc nhan ndi dung nguyén don trinh bay la dung. Cong ty
TNHH D con no ba Tran Ta T va ong Nguyén Hai H s6 tién 1.000.000.000 dong
theo Ban cam két ngay 02/10/2019. Nay ba Tran Ta T va ong Nguyén Hai H yéu
cau thanh toan so6 tién no goc 1.000.000.000 dong va tién 1di cham thanh toan.
Cong ty TNHH D thong nhat thanh toan s6 tién no trén cho ba Tran Tt T va 6ng
Nguyeén Hai H so tién no goc va lai nhung hién nay Céng ty TNHH P dang rat kho
khian vé tai chinh nén chua c6 phuong an thanh toan so tién trén. Dé nghi Toa an
xem Xxét giai quyeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: Ba Tran Tt
T va 6ng Nguyén Hai H khoi kién yéu cau Cong ty TNHH D1 thuc hién nghia vu
thanh toan tién, day la tranh chap vé hop dong dan sur thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TO tung dan su. Bi don
Cong ty TNHH D1 c6 tru so tai quan H, thanh pho Da Nang, cin ctr diem a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat To tung dan su, Toa an nhan
dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang thu Iy giai quyét vu an la ding tham
quyén. Nguyén don c6 don dé nghi xét xtr ving mit, bi don ving mit nén cin cur
khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung dan su, Toa an xét xur Véng mat.



[2] Vé ndi dung: Ngay 26/12/2011, ba Tran Ta T va Cong ty TNHH D1 d3 ky
két 02 Hop dong mua ban cin ho THE SUMMIT AT SON TRA vé viéc diat mua
ho trong Khu C tai phia Bac dudong P, quan S, thanh ph6é Pa Nang thudc quyén sé
hiru va khai thac thuong mai cia Cong ty TNHH D1, cu thé Hop dong s6 ML1/0804
mua cin hod sd 04, t@ing 08, loai E1, dién tich 76,5m?, gia tri chuyén nhuong
1.489.917.825 dong va Hop Pong s6 ML1/1613 mua can ho so A, tang A, loai D,
dién tich 74,19m?, gia tri chuyén nhuong 1.512.924.768 df‘mg. Theo thoa thuan
tai 02 Hop dong thi thanh toan 05 dot: Dot 1: 20% Gia ban can hé (Bao gom ca
tien dat coc dang ky mua) sé dwoc thanh toan trong vong 01 tuan ké tir ngay bén
B ky dat mua can ho,; Dot 2: 20% gia ban can ho sé dwoc thanh toan sau trong
vong 06 tuan ké tir ngay ky hop dong mua ban can hé, bén A sé ¢é van ban thong
bdo cho bén B. Ba T va ong Nguyén Hai H (la chong ba T) da thanh toan cho Cong
ty so tién 1a 297.983.565 dong (theo Bién ban x4c nhan gia tri thanh toan con lai
cua hop dong mua ban can ho ML1/0804 ngay 15/8/2018) va 302.584.954 dong
(theo Bién ban xac nhan gia tri thanh toan con lai cua hop df“)ng mua ban can ho
ML1/1613 ngay 15/8/2018). Ngay 02/10/2019, Cong ty TNHH D1 va ba Tran Ta T
lap Ban cam két thoa thuan chuyén tra tién mua cin ho cho khach hang, noi dung
Bén khach hang 1a Ong (ba) Tran Ta T dong ¥ nhan lai tién va khong nhan hai cin
ho tai The Summit at Son Tra cta chu dau tu la Cong ty TNHH D. Cong ty TNHH
D cé trach nhiém s& hoan tra lai s6 tién mua hai can ho noi trén cong voi sO tién
boi thuong: 599.431.481d (Nam tram chin muoi chin triéu, bon tram ba muoi mot
ngan, bon traim tdm mot dong y). Nhu vay tong so tién phai hoan tra (gom tién
gbc va tién boi thuong) la: 1.200.000.000 ¢ (Bang chir: Mot ty hai tram triéu dong
y). S6 tién noi trén s& duoc chuyén vao tai khoan (hoac nhan tién mat). Sau khi 2
bén ky bién ban thoa thuan nay, dén ngay 31/12/2019 Cong ty TNHH D sé chuyén
tra so tién trén vao so tai khoan khach hang. Ngay 13/11/2019, Cong ty TNHH b
da thanh toan so tién 200.000.000 dong va cho dén nay chua thanh toan so tién
con lai theo cam két 1a da vi pham noi dung Ban cam két thoa thuan chuyén tra
tién mua can ho cho khach hang. Do d6 ba Tran Tt T va 6ng Nguyén Hai H yéu cau
Cong ty TNHH D phai tra lai cho ba T 6ng H so tién 1.000.000.000 dong 1a phu
hop va61 quy dinh tai Piéu 280, Piéu 351 cua Bo luat Dan su nén chép nhan.

[3] Xét yéu cau cua ba Tran Tu T va ong Nguyén Hai H vé viéc yéu cau Cong
ty TNHH D thanh toan tién 13i do cham thanh toan tién 1ai cham thanh toan tinh
tir 31/12/2019 dén 31/5/2024 la: 1.000.000.000 x 10%/nim x 4 nim 5 thang =
441.600.000 dong theo Ban cam két thoa thuan chuyén tra tién mua can hd cho
khach hang ngay 02/10/2019, thi thay:

Tai Ban cam két thoa thuan chuyén tra tién mua can hod cho khach hang
ngay 02/10/2019, Céng ty TNHH D sé& thanh toan so tién 1.200.000.000 dong va
thoa thuan: “Sawu khi 2 bén ky bién ban thoa thuan nay, dén ngay 31/12/2019 Céng



tv TNHH D sé chuyén tra sé tién trén vao sé tai khoan khdach hang”, ngay
13/11/2019, Céng ty da thanh toan 200.000.000 dong, so tién con lai phai thanh
toan 1a 1.000.000.000 dong. Thoi diém phat sinh nghia vu tra tién cta bi don la
ngay 31/12/2019. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan ttr ngay 31/12/2019 nén
nguyén don yéu cau bi don phai tra 1di cham thanh toan trén s6 tién chua thanh
toan, trén s6 ngay vi pham la cé co sé. Doi véi mure 14i suat, tai Ban cam két thoa
thuan chuyén tra tién mua can ho cho khach hang cac bén khong thoa thuan cu
thé muc 13i suat, Cong ty TNHH D da vi pham nghia vu thanh toan do d6 muec 1ai
suat 10%/nam theo yéu cau cua nguyén don la phu hop theo quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Dieu 468 Bo luat dan su nén HDXX chap nhan.

Tong s6 tién budec Cong ty TNHH D1 phai tra cho ba Tran Tt T va ong
Nguyén Hai H 1a 1.441.600.000 dong (Mot ty, bon tram bon muoi mot triéu, sau
tram ngan dong), trong d6 mua can ho la 1.000.000.000 dong va tién 1ai cham tra
1a 441.600.000 dong.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua ba Tran Ta T va 6ng Nguyén Hai H duoc chap
nhan nén Cong ty TNHH D1 phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35: diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, 266 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

- Can ¢t Diéu 280, 257, 424, 468; 351, 357, 385, 401, 418, 422, 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can cu Piéu 14, 15, 16, 17, 18, 54, 55 Luat Kinh doanh bat dong san 2014,

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, ndp, mién, giam, quan 1y
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran T T va ong Nguyén
Hai H vé viéc “Yéu cau thirc hién nghia vu tra tien” d6i véi Cong ty TNHH D1.

Buoc Cong ty TNHH D1 phai tra cho ba Tran Tu T va 6ng Nguyén Hai H s6
tien 1a 1.441.600.000 dong (Mot ty, bon tram bon muoi mot triéu, sau trim ngan
dong), trong d6 tién mua ban cin ho 1a 1.000.000.000 dong va tién 13i cham tra la
441.600.000 dong.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duogc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh) cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con



phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh 4an theo murc 1ai suat quy
dinh khoan 2 Piéu 468 ctuia Bo luat Dan su niam 2015.

3. Vé 4n phi: Cong ty TNHH D1 phai chiu 4n phi dan su so tham la
55.248.000 dong. Hoan tra cho ba Tran Ta T va ong Nguyén Hai H s tién tam tng
an phi da nop 1a 27.000.000 dong theo bién lai thu s6 0000284 ngay 29/02/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4an dan su quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.

4. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don viang mat tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Trweong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan suthi nguot dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh
an dan s ¢6 quyen théa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén
thi hanh an hoac bl cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan suw;, thoi hi¢u thi hanh an dweoc thuc hién theo quy dinh
tai Dieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND quan Hai Chau,

- Chi cuc THADS quadn Hai Chau,

- Luru ho so.

Nguyén Thi Phwong Thao



