TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Bén 4n so: 628/2024/DS-PT
Ngay: 11/7/2024 ‘
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom:
Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Thdam phdn: 1. Ba Tran Thi Thuy
2. Ba Pham Thi Kim

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Poan Hong Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 11/7/2024, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 405/2024/TLPT-DS ngay 03/5/2024,
vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc”.

Do ban an dén su so tham s 68/2024/DS-ST ngay 01/3/2024 cta Toa an
nhan dan quan Binh Tén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 3217/2024/QDXXPT-DS ngay
14/6/2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thi K, sinh nam 1982 (c6 mat).

Pia chi: O Khu phé D, phuong A, Thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: 6ng Phan Van N, sinh nam 1969 (c6 mat).

Pia chi: 2 duong L, phudng A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Dia chi tam tra: A duong N, xa B, huy¢én H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don ong Phan Van N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/3/2023, Bién bdn hoa giai ngay 08/5/2023,
nguyén don ba Tran Thi K trinh bay:

Do c6 nhu cau st dung dat, nén ba c6 nhan chuyen nhuwong quyén sir dung
dat cia ong Phan Van N, dién tich dat 12 10.394m?, tai Ap A, xa S, huyén C, tinh
Pong Nai, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AD 364151 (s6 cii) do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Pong Nai cap ngay 14/11/2005, véi gia chuyén
nhuong thda thuan 1a 10.820.000.000 déng. Theo thoa thuan thi ba dat coc trudc
cho 6ng Nghia 1 2.000.000.000 dong, thoi gian dit coc 14 tir ngay 22/04/2022 dén
ngay 23/05/2022. Cac bén thong nhat, sau khi nhan di tién coc thi ong N phai ra



Vin phong céng ching va co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc chuyén nhuong
manh dat trén cho ba va khi d6 ba s€ thanh toan du so tién con lai la
10.820.000.000 dong.

Theo nhu thoa thuén, pég bén nao khong thuc hi¢n sé phai bé)j thudng cho
bén con lai s6 tién gap doi soé tien coc tuong duong 4.000.000.000 dong.

Pén ngay ra cong chung 14 23/05/2022, ba lién hé lai véi ong N dé yéu cau
ra Vin phong cong chimg 1am thi tuc sang tén va thanh toan hét tién nhung ong
N khong ra. Ba dén nha 6ng N va cac bén ciing 1ap bién ban thoa thuan thong nhat
ngay 24/5/2023, cac bén s€ thuc hién thu tuc chuyén nhuong tai san trén tai Phong
C, huyén L, tinh Ddng Nai.

Ngay 24/05/2022, cac bén déu c6 mit tai Phong C néu trén, 6ng N yéu cau
chuyen tién trude réi méi lam thi tuc chuyén nhuong nhung ba khong dong y va
yéu cau cac bén cung gap Cong ching vién dé duoc hudng din va xem xét tinh
hop 1é ctia hd so néu Vin phong Cong chimg ddng ¥ cong chimg hop dong chuyén
nhuong thi ba s& chuyén tién cho 6ng N. Ong N khéng dong ¥ va bo ra vé.

Cung ngay 24/5/2022, ba da truc tiép lién hé Cong ching vién thi duge
huong dan ong N phai lién hé co quan Nha nudc dé xin cip doi Gidy chirmg nhan
quyén str dung dat s6 AD364151 tai Uy ban nhan dan huyén C, vi theo tai li¢u do
dac moéi dién tich dt va thira dat c6 bién dong khong con phu hop. Ba da thong
bao cho 6ng N biét rd va yéu cau ong phai di cap doi gidy ching nhan quyén su
dung dat truéc khi hai bén tién hanh ky cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Pén ngay 30/6/2022, ba nhan duoc tin nhan cua 6ng N thdng bao cho ba co
mat luc 10 gio ngay 05/7/2022 tai Phong C dé ky hop dong. Ba da chuan bi du
tién theo y€u céu cua 6ng N va tin tuong rang hon mot thang rudi qua ong N da
thuc hién cap d6i xong gidy ching nhan quyén su dung dat. Ba nhan tin phan hoi
dong ¥y c6 mat dung hen va xac dinh néu truong hop 6ng N khong cung cap day
du giay to phap ly dan dén Phong C khong ky ho so duoc thi hai bén s& cham dit
giao dich, khong tiép tuc viéc chuyén nhuong nira.

Vao luc 10 gid ngay 05/7/2022, tai Phong C ba va 6ng N déu c6 mat dé
thue hién viée cong ching. Tuy nhién, tai day do 6ng N chua thyc hién duoc cap
d6i Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD364151 do Uy ban nhan dan huyén
C da cap nén Van phong Cong chimg tur chéi viéc thuc hién viéc cong chimg. Do
d6, ba yéu cau Toa 4n giai quyét:

Huy hop dong coc giira ba va 6ng Phan Van N ngay 22 thang 4 nam 2022
va budc 6ng Phan Van N hoan tra so tién coc cho ba 1a 2.000.000.000 dong va so
tién phat coc nhu thoa thuan la 2.000.000.000 dong. Tong cong s6 ti€n 6ng N phai
thanh toan cho t6i 1a 4.000.000.000 dong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 08/5/2023, bi don ba 6ng Phan Van N trinh bay:

_ Ngay 22/04/2022, 6ng va ba K da ky Hop dong dit coc vé viéc chuyén
quyén s dung dat doi voi thira dat s6 467, to ban do so 2, dia chi: ap A, xa S,
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huyén C, tinh Pdng Nai, theo Gidy chimg nhan s6 AD 364151 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Pong Nai cip ngay 14/11/2005. Theo Hop dong dit coc ba K
dit coc s6 tién 2.000.000.000 dong dé dam bao ky hop dong chuyén nhuong tai
Phong cong chung.

Tuy nhién, ngay 23/5/2022 6ng b bénh nén khong thé thyc hién dugc cong
ching, ba K c6 dén nha va cac bén lap bién ban thong nhat ngay 24/5/2023 s&
thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong tai Phong C tinh Dong Nai.

Theo thod thuan, ngay 24/5/2022 hai bén da c6 mat tai Phong C tinh Ddng
Nai dé ky két Hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, ba K khong dong v ky Hop
dong chuyen nhuong do khong dong v chuyén tién trude cho dng réi méi thuc
hién hop dong cong ching.

Sau d6, ba khuyén yéu cau 6ng thyuc hién 1ap ban v& hién trang va doi gidy
chirng nhan, sau d6 6ng da tién hanh thuc hién ban vé hién trang.

Ong d nhiéu 1an lién hé v&i ba K dé hop tac hoan tat tha tuc chuyén nhuong
theo thoa thudn tai Hop dong dit coc thi ba K khong nghe may. Sau do, 6ng c6
gui thong bao bang van ban dé nghi ba Tran Thi K c6 mit tai Phong C, dia chi s6:
179 L, thi trdn L, huyén L, tinh Dong Nai, vao lac 10 gio, ngay 05 thang 7 nam
2022 dé thue hién viée ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi voi
thira dat s6 467, to ban d6 s 2, dia chi: Ap A, xa S, huyén C, tinh Dong Nai theo
Gidy chimg nhan s6 AD 364151 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Dong Nai cip
ngay 14/11/2005.

Khi nhan dugc thong bao nay, 6ng yéu cau ba K lién hé truc tiép bang dién
thoai véi 6ng qua s6 dién thoai s6 0702543597 dé thong nhat thoi gian va dia diém
da néu. Néu dén ngay hen theo thong bao ma ba K khong c6 mat dé thuc hién viéc
ky chuyén nhuong thi xem nhu ba da tir chdi viée nhan chuyén nhuong quyén str
dung dat.

Sang ngay 05/7/2022, ba K ¢ tra 1oi dong y dén Phong C dé thyc hién cac
thi tuc chuyén nhugng. Khi cac bén c6 mit thi Phong C, sau khi tiép nhan ho so
dé nghi thi Phong Cong chimg khong dong ¥ thuc hién thu tuc cong chimg véi ly
do: Qua xem xét ho so Phong C huéng dan lién h¢ Van phong Dang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh huyén C thuc hi¢n thu tuc cap d6i quyén sir dung dat va kiém
tra lai ban v&, hién trang dat do mot phan dat ndm trong quy hoach dat khu cong
nghiép.

Viéc Phong C tir chéi cong chimg, véi 1y do trén 1a khong dung vi ong da
cung cap dugc ban chinh Gidy ching nhan AD 364151 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Pong Nai cip ngay 14/11/2005, trich luc va B v& thira dat ban d6 dia chinh
s6 6801/2022 ngay 17/6/2022, Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan s6 263/UBND-
XNTTHN ngay 01/3/2023 ciia Uy ban nhan dan phuong A, quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh va Can cudc cong dan.

Do d6, ong khong dong v véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, néu
nguyén don khong chiu thuc hién hop dong thi phai chiu mat s6 tién da dat coc.



Tai phién toa so tham, ba K chi yéu cau Tda an giai quyét budc éng N phai
tra lai s6 tién dat coc 1a 2.000. 000.000 dong, rat yéu cau huy hop dong dat coc
cling nhu bugc 6ng N phai tra sO tlen phat coc sb tién 2.000.000.000 dong. Vé
phia 6ng N van mong muon cac bén tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng
da thuc hién xong viée cap doi glay chimg nhan va cép nhat thong tin quy hoach;
néu ba K khong dong ¥ thi phai mat sd tién da dat coc 1a 2.000.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham sb 68/2024/DS-ST ngay 01/3/2024, Toa an nhan
dan quan Binh Tan da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi K ddi véi bi
don 6ng Phan Van N v¢ viéc tranh chap hop dong dat coc.

Bugc 6ng Phan Van N phai tra cho ba Tran Thi K so tién dat coc la
2.000.000.000d (hai ty dong), tra mot 1an ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Cac bén duong su thue hién viée giao nhan tién tai co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thi hanh thi hang thang phai chiu l4i suat theo mirc 13i suat
do cac bén thoa thuan nhung khong dugc vuot qua mirc 13i sut theo qui dinh tai
khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015 tuong tng thoi gian va sb tién cham thi
hanh 4an; néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan su 2015 ddi véi sb tién cham thuc hién tuong duong véi thoi gian
cham thi hanh an.

2. Dinh chi yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau budc ong Phan Vin
N phai tra cho ba Tran Thi K sd tién phat coc 1a 2.000.000.000d (hai ty dong).

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

- Bi don 6ng Phan Van N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 72.000.000d
(bay muoi hai tri¢u dong)

- Tra lai cho ba Tran Thi K toan bd sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a
56.000.000d (nim muoi sau triéu dong), theo Bién lai thu tam tmg 4n phi sd
0011109 ngay 05/04/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 14 thang 3 nam 2024, 6ng Phan Van Nghia 11 bi don ndp don khang
céo.

Tai phién toa phtic tham:

+ Bi don 6ng Phan Van N khéang c4o theo ndi dung don khang céo va cho
réng, theo Hop dong dat coc ngay 22/4/2022, dng chuyén nhuong cho ba Tran Thi
K phan dat toa lac tai xa S, huyén C, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhéan quyén
str dung dat s6 AD 364151 do Uy ban nhén dén huyén C, tinh Poéng Nai cap ngay
14/11/2005. Ong da cb gang hoan tat cac thu tuc chuyen nhugng va thuc hién
dung cam két trong hop ddng. Do su ¢b ngoai ¥ mudn 1a Phong C tinh Dong Nai
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tir chdi cong chimg va yéu cau cp doi gidy ching nhan, méi ky hop dong chuyén
nhuong tai san trén.

Ong da tién hanh 1am thu tuc dé xin cip doi méi gidy chimg nhéan quyen su
dung dat. Ngay 31/ 10/2022, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh D da cap 601 cho
ong G ching nhan quyen st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan 11en
v6i dat sb DI 983039, s6 vao s6 cadp GCN: CS09567. Sau khi dugc cap doi gidy
ching nhan néu trén, 6ng da lién hé voi ba K dé tién hanh thuc hién giao dich
chuyén nhuong nhung ba K da tuyén bd hiy bo hop ddng dit coc; yéu cau ong
tra lai tién coc va tlen phat coc. That ra, kinh te cua ong qua kho khan nén 6ng
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba K, s tién nhan coc ong da su dung cho
viéc hoan chinh thu tuc phap ly nham tién hanh giao dich chuyén nhuong. T thoi
diém duoc cap d6i méi gidy ching nhan dén nay, 6ng ludn giit ¥ chi 1a thuc hién
chuyen nhuong cho ba K theo Hop ddng dit coc ngay 22/4/2022 nhung ba K tur
chéi nhan chuyén nhuong nhu thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 22/4/2022,
vi vy ba K 1a nguoi vi pham hop dong dit coc nén phai chiu mat coc. Do do, ong
yéu cau stra ban an so tham. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Tran
Thi K, yéu cau ong phai tra lai s tién dat coc da nhan 1a 2.000.000.000 dong.

+ Nguyén don ba Tran Thi K yéu cau khong chap nhan khang cdo clia 6ng
Phan Van N va ty nguyén giam cho ong N s6 tién da nhan coc 1a 200.000.000
ddng, yéu cau 6ng N tra lai s6 tién nhan dit coc 1a 1.800.000.000 dong.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu:
Tu khi thy Iy giai quyét vu an phuc tham ciing nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh dung cac quy dinh ciia BO luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong sy trong vy an
thue hién cac quyén va chap hanh ding cac quy dinh ctia phap luat vé tb tung.

V& n6i dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don éng Phan
Van N.

Tai phién toa phuc thim, ba K giam cho o6ng N sb tién nhén coc la
200.000.000 dong, yéu cau dng N tré lai tién dt coc 1a 1.800.000.000 dong 1a
hoan tu nguyén. Do d6, dé nghi Hoi dong xet xu phue tham, sira ban an so tham,
budc 6ng Phan Vian N phai tra cho ba Tran Thi K s6 tién dit coc 1a 1.800.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur phiic tham
nhan dinh:

[1] Theo Gidy ching nhén quyen str dung dat so AD 364151, s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00127/QP sb 042/Qb.UBND do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Dong Nai cip ngay 14/11/2005 thé hién: Ong Phan Vién
Nghia 11 ngudi st dung dat thira dat sé 467, to ban dd s 2, dia chi thira dat Ap
A, xa S, huyén C, tinh Déng Nai, dién tich 10.390m?, muc dich st dung dat tréng
cdy lau nam (bat luc s6 13).



[2] Theo Hop ddng dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat) ngay 22/4/2022, gitta: Bén ban (Bén A) 6ng Phan Vin N
va Bén mua (Bén B) ba Tran Thi K c6 ndi dung: Hai bén dong ¥ thuc hién viéc
dat coc theo cac thoa thuén sau: Bén A df)ng ¥y ban cho Bén B thira dat 467 (cil),
to ban do sé 2 (ci), dia chi thura dat: Ap A, Séng N, C, Pong Nai, dién tich
10. 390m2 kém theo glay chirng nhén quyén sur dung dat sO AB 364151, véi tong
s6 tién 12.820.000.000 dong Bén B dit coc trudc s6 tién 2.000.000. 000 dong, s6
con lai 10.820.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 22/4/2022
dén hét ngay 23/5/2022. Bén A nhan du tién coc s& cung véi Bén B 1am thu tuc
cong chung, chuyén nhuong tai co quan nha nudc co thAm quyén. Khi thu tuc
cong chimg hoan tat, Bén B phai giao di s6 tién con lai cho Bén A. Bén A: dat
khong tranh chap, ranh gidi rd rang, ban theo dién tich. Bén B: Pua hét so tién
con lai tai Ngan hang Bén A thyc hién hd trg viéc cong chu’ng cho xong vé cong
ching cho Bén B. Néu Bén B khong ky cong chimg thi s6 tién coc bi mat. Bén B
c6 quyén cho nguoi khac ding t€n ho dum. Cam két chung: Bén A cam két tai
san trén thudc quyén s¢ hiru ciia minh, c6 day du cac giady to lién quan chimg minh
va cam doan tai san nay khong c6 thira ké gia dinh, khong tranh chép voi bat ky
co quan, to chic, ca nhan nao. Sau khi hop déng duogc ky két, qua thoi han thoa
thuan trén néu Bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho Bén B,
thi Bén A phai bdi thuong cho Bén B gip hai 1an s tién ma Bén B di dat coc cho
Bén A. Tong s tién hoan tra va boi thuong bang 4.000.000.000 dong. Nguoc lai
néu Bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat s tién da dit coc trén (but luc
s6 21 va 67).

[3] Theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 DI 983039, sO vao s6 cap GCN: CS09567 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 31/10/2022, thé hién: Ong Phan Vin Nghia
11 nguoi st dung dét thira dat s6 2, to ban do sb 15, dia chi thira dat xa S, huyén
C, tinh Déng Nai, dién tich 11.101,1m?, myc dich sir dung dat tré)ng cay lau nam.

[4] Tai phién toa phiic tham, ba Tran Thi K va 6ng Phan Vin N xac nhan
théng nhat hai bén c6 ky Hop dong dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dit) ngay 22/4/2022 va ba Tran Thi K da giao s6
tién 2.000.000.000 dong 1a tién dit coc cho dng Phan Van N di nhan.

[5] Theo Bién ban thoa thuén ngay 23/5/2022, chi c6 6ng Phan Van N Ky
tén, 6 ndi dung: “Ong N tu nguyén thoa thuén ngay 23/5/2022, K ky cong ching
dugc. Nén hen lai ngay 24/5/2022 tai Phong C L, tinh Pong Nai” (but luc so 76).

[6] Theo Vén ban ngay 05/7/2022 ctua Phong C, gtri 6ng Phan Van N va ba
Tran Thi K, ¢6 néi dung: Ngay 30/6/2022, by phan tiép nhan ho so co tiép nhan
yéu cau cong chu‘ng Hop dong chuyen nhuong gitra ong Phan Van N va ba Tran
Thi K gbém cac gidy to chu thé giao dich, ban v&, Hop dong dit coc va Gidy ching
nhan quyén st dung dat (ban photo). Hom nay, vao lac 10 gio 30 phat ngay
05/7/2022 hai bén c6 dén Phong C. Qua xem xét hd so Phong C hudng dan lién
hé Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh huyén C thyc hién tha tuc cap
d6i quyén st dung dat méi va kiém tra lai ban v&, hién trang dit do c6 mot phan
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nam trong quy hoach dat khu cong nghiép. Do chua du diéu kién ky Hop dong
chuyén nhuong nén Phong C khong tlep nhan ho so chuyén nhuong vao lac 11
gio 45 phut ngay 05/7/2022 (but luc s6 72).

[7] Theo Hop dong dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat) ngay 22/4/2022, giita 6ng Phan Véan N va ba Tran Thi K nham
muc dich dam bao ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
thira dat s6 467, to ban do sd 2, dia chi thira dét Ap A, xa S, huyén C, tinh Pong
Nai theo Gidy ching nhan quyén str dung dit s6 AD 364151 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Pong Nai cip ngay 14/11/2005. Nhung ndi dung Hop dong dit coc
ngay 22/4/2022 khong xac dinh nghia vu cta cac bén trude khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cong ching nhu thé nao. Pén ngay
05/7/2022, hai bén thoa thuén vé viéc thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tai Phong C tinh Dong Nai. Tuy nhién, Phong C tinh Pong Nai
khong thuc hién viéc cong chung chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén voi
ly do: “Chua thyc hién duoc viée cap d6i quyén sir dung dat, kiém tra lai ban v&,
hién trang dt do c6 mot phan dat nam trong quy hoach dat khu cong nghiép”,
theo Vin ban ngay 05/7/2022 ciia Phong C tinh Pong Nai, giri 6ng Phan Van N
va ba Tran Thi K.

[8] Xét, ong N va ba K ky Hop dong dat coc ngay 22/4/2022, dé dam bao
cho viéc ky két Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat. Tai thoi diém cac
bén thyc hién giao dich thi quyén sir dung dat trén chua thuc hién duoc viéc cap
d6i moi quyen str dung dit, chua kiém tra lai ban v&, hién trang dat do c6 mot
phan dat nam trong quy hoach dat khu coéng nghiép, nén Phong C tinh Pong Nai
tir chdi ching nhan hop dong do chua du diéu kién. Nhu vay, tir khi hai bén ky
Hop dong dat coc ngay 22/4/2022 dén thoi diém ngay 05/7/2022, tién hanh ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Phong C tinh Dong Nai la khong
thé thyc hién duoc. Dong thoi, sau ngay 05/7/2022 ba K va dng N déu biét dé thuc
hién duoc viée ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thi budc phai
thue hién viée cap ddi Glay chtng nhan quyén st dung dt thi Phong Cong chimng
maoi chirg nhan hop dong Theo tai liéu do dac thi dién tich dat hai bén giao dich
c6 bién dong khong con phu hop; nén ngay 17/6/2022, 6ng N di yéu cau Vin
phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén C thuc hién viéc do vé, theo
Trich luc va B vé& thtra d4t ban d6 dja chinh s6 6801/2022 do Chi nhanh Vin phong
D 1ap ngay 17/6/2022, thé hién: thira dat s6 02 c6 dién tich 11.101,1m?, myc dich
sir dung: CLN (thira dat ndy theo gidy ching nhan QSDP dugc cap la to ban do
s6 2, thira 467), trong d6 c6 2.481,4m? nam trong quy hoach dat giao thong;
266,6m? nam trong quy hoach dat khu cong nghiép va 8.353,1m? nam trong quy
hoach dat trong cdy lau nam (but luc s6 68).

[9] Nhu vy, giao dich giira cac bén dang ¢ giai doan dat coc, chua chuyén
sang giai doan thyc hién chuyen nhuong quyén su dung dat. Ong N van dang quan
ly, str dung dét. Ca hai bén déu blet co su thay d6i vé dién tich d6i vé6i thura dat
néu trén va phai thuc hién viéc cap doi lai Gidy chimg nhan quyen str dung dat thi
Phong C tinh Dong Nai méi dong ¥ cong chting Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat. Khi ky két hop dong dit coc cac bén da khong tim hiéu rd vé thong
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tin lién quan dén tai san thoa thuén chuyén nhuong, dan dén khong thye hién duoc
viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén 16i 1am cho giao
dich khong thuc hién dugc hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat déu do
ca hai bén. Do d6, 6ng N khang cao cho rang, 6ng da hoan tat cac thu tuc chuyen
nhuong va thue hién ding cam két trong hop dong. Pong thoi, do su co ngoa1 v
muon 1a Phong C tinh Dong Nai tir chdi cong ching va yéu cau 6ng cap doi gidy
ching nhan, méi ky hop dong chuyén nhuong tai san trén. Ngoai ra, tir thoi diém
duogc cap d01 moi Gidy chtng nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat ngay 31/10/2022, éng yéu cau ba K thyc hién theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba K tir chdi nhan chuyén nhuong
nhu thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 22/4/2022, vi vay ba K la nguoi vi
pham hop dong dit coc nén phai chiu mat coc sd tién 2.000.000.000 dong 1a khong
c6 can clr nén khong chap nhan.

[10] An so thAm nhan dinh, 16i din dén khong thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat deu do ca hai bén, nén chip nhan yéu cau cua ba K,
budc ong N phai tra lai s6 tién nhan dit coc 2.000.000.000 dong la c6 can cu.

[11] Tai phién toa phuc tham, ba K tu nguyén giam cho ong N sd tién
200.000.000 dong, trong 6 tién dat coc 1a 2.000.000.000 ddng; yéu ciu ong N
phai tra lai s6 tién 1a 1.800.000.000 dong 13 hoan toan tw nguyén. Do d6, Hoi dong
x¢ét xu phuc tham ghi nhan. Nhu vay, budc 6ng N trd cho ba K s6 tién
1.800.000.000 dong.

[12] Tai phan Quyét dinh cta Ban an so tham tuyén tra mot. lan ngay khi
ban an c6 hi€u luc phap luat 1a khong can thiét, vi duwong su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n, trudng hop can
thiét thi phai cudng ché thi hanh an.

[13] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham: khong chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don 6ng Phan Van N va ghi nhan tu nguyén cua ba K
giam cho ong N s tién 200.000.000 ddng. Do do, d& nghi Hoi dong xét xur phuac
tham stra ban an so thdm, budc 6ng Phan Vin N phai tra cho ba Tran Thi K s6
tién dit coc 1a 1.800.000.000 dong, la co can cur nén chap nhan.

[14] An phi dan sy phac tham: Do stra ban 4n so thAm, nén éng N khong
phai chiu.

Vi céc € trén.

QUYET DINH: ,

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va khoan 2 Bi¢u 148 B0 luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 116; Diéu 117; Didu 119; Diéu 131; Dicu 328; Diéu 408 Bo
luat dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Diéu 29 Chuong I Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé€ mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;



Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Phan Vian N.

2. Stra Ban an dan sy so thdm sb 68/2024/DS-ST ngay 01/3/2024 cta Toa
an nhan dan quan Binh Téan, Thanh phé HS Chi Minh.

2.1. Chép nhn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi K ddi véi bi
don 6ng Phan Van N v¢ vi¢c tranh chap hop dong dat coc.

Budc 6ng Phan Van N phai tra gho ba Tran Thi K sb tién dit coc la
1.800.000.000 @ (mdt ty tam tram tri€u dong).

Cac bén duong sy thyc hién viéc giao nhan tién tai co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh s tién néu trén thi hang thang phai chiu 14i suat
theo murc 13i suat do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua mire 13i suat
theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 tuong ung thoi gian va
sb tién cham thi hanh an; néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo qui dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 ddi vai sb tién cham thuc hién tuong
duong vo1 thot gian cham thi hanh an.

2.2. Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau ciia ba Tran Thi K1, yéu cau huy hop
ddng dat coc va yéu cau 6ng Phan Van N phai tra cho ba Tran Th1 K s6 tién phat
coc 14 2.000.000.0004 (hai ty dong).

2.3. V& an phi dan su so tham:

2.3.1. Bi don 6ng Phan Van N phai chiu an phi dan sy so tham 13
66.000.000d (sau muoi sau tri¢u dong).

2.3.2. Tra lai cho ba Tran Thi K toan by s6 tién tam Gng an phi da nop la
56.000.000d (ndm muoi sau triu dong), theo Bién lai thu s6 0011109 ngay
05/04/2023 cta Chi cyc Thi hanh dan dan sy quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. An phi dan su phtic tham: Ong Phan Vin N khong phai chiu. Tra lai cho
6ng Phan Vin N sé tién 300.000d (ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu sb
0012254 ngay 25/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cée duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TC; *

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Chi cuc THA DS quén Binh Tén;

- TAND quan Binh Tan;

- Luu.

Lé Ngoc Tuwong
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