TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT DPéc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 63/2024/DS-ST

Ngay: 11-6-2024

V/v Tranh Ch’lp lién quan dén tai san bi
cudng ché de thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat vé thi hanh 4n dan su, yéu cau
tuyén b vin ban cong chimg vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Huynh Minh Tri
Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Vin Péng;

Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Cao Viét Xuan Hoa— Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Déu Mot tham gia
phién toa: Ba Lwu Kim Hing - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2024, ta1 tru so Toa an nhan dan thanh ph6 Tha Dau
Mot, xet xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 165/2023/TLST-DS ngay 11 thang 4
nam 2023 vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh cua phép luat vé thi hanh an dan su, yéu cau tuyén bd vin ban cong
chimg v6 hiéu”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 165/2023/QBXXST—DS
ngay 25 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nouyén don: Ong Pham Thu Hoang T, sinh nam 1993 thuong tra: ap A,
xa T, huyén V, tinh Vinh Long dia chi lién hé: phong 01, tang A, Toanha B, s6 B
Dai 16 B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vu Hong N, sinh ndm 1979,
thuong tra: S6 nha A t6 B, khu phé B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong la
nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don (vin ban uy quyén ngay 19/5/2023),
cO mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin T1. sinh nim 1980: tra tai: s6 nha E duong H, t6 B,
khu phé C, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguwroi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim
1990; tra tai: Toé G, khu phé P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don (van ban uy quyén ngay 13/4/2023), c¢6 mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. C)ng Ng6 Son G, sinh nam 1992; trt tai: Khu phé D, phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi xét xur Véng mat.

3.2. Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1984, tra tai: S6 nha C duong C, t6 C.
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 mit.

3.3.Ba Lé Thi Kiéu L1. sinh nim 1986; trt tai: S6 E dudng H, t6 B, khu pho
C, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét Xt ving mat.

3.4. Ong Poan Minh D, sinh nam 1974; cong tac tai: C thi hanh 4n dan su
thanh phé T, tinh Binh Duong; tru so: Duong T, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, c6 don dé nghi xét xur Vang mat.

3.5. Van phong C, tru so: S6 A dudong D khu phé B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN

* Theo Don khoi kién dé ngay 14 théng 3 ndm 2023, qud trinh giai quyét vu
an nguyén don - ong Pham Thu Hoang T trinh bay:

Nguyén truée diy ong Tran Van T1 1a chu st dung thta dat s6 2346, to ban
d6 s6 173, dién tich 26011‘12 dia chi: phuong T, thanh pho I, tinh Binh Duong (thira
cii 1a 1714, to ban d6 s6 17) theo Giay chung nhéan quyen su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DH986013, so vao so: CS14217 duoc
So Tai nguyén va Mo1 truong tinh B cap ngay 01/02/2023 cho 6ng Tran Van T1.
Trén dat ¢6 xay dung 01 cin nha cap 4. Vi t canh nhu sau:

Phia Bic giap duong bé tong

Phia Nam giap dat ba B Thi Ngoc H

Phia Pong giap dat Duvong Van H1 va Lé Quang T2
Phia Tay giap dat Tran Thi Thanh H2 va Tran Thanh P1.

Vao thang 3/2021, ong T1 va vo la ba Le Thi Kiéu L1 c¢6 vay cua Ngan hang
TMCP Q s6 tién 1.130.000.000 dong va c6 thé chap phan dat tranh chap ctia 6ng
T1 cho Ngan hang dé bao ¢dam khoan vay.

Do 6ng Ng6 Son G muén mua phan dat cua ong T1 nén ong G co thoa thuan
vol ong T1 1a phan dat trén c6 gia tri 1.800.000.000 dong. Ong G s& bo tién ra giai
chap cong véi so tién ong T1 con no 6ng G duoc tinh vao tien 6ng G thanh toan
viéc chuyén nhuong phan dat. Sau khi 6ng G giao tién cho 6ng T1 thi éng T1 tat
toan ng vo1 ngan hang lay so dat vé giao cho ong G. Hai bén lap hop déng mua ban
nha dat giay tay ngay 20/9/2022 va lap gidy nhan tién 1.800.000.000 dong khong
ghi ngay thang.

Sau d6 gitta 6ng T1 va ong G ky két hop dong uy quyén ngay 20/9/2022.

Sau d6 6ng T2 c¢6 gdp ong T1 no1 muén mua phan dat néu trén nén ong T1
néi véi ong T2 dé ong T1 thoa thuan véi 6ng G huy viec uy quyén va huy vige
chuyen nhU’O‘ng Ong T2 va 6ng T1 thoa thuan néu ong T1 huy duoc uy quyén va
chuyén nhuong véi 6ng G thi ong T2 dong Yy nhan chuyén nhuong phan dat trén véi
gia 2.000.000.000 dono. Sau do ca 3 bén gom 6ng T2, 6ng T1 va ong G thoa thuan:
"Vao ngay 20/09/2022, to1 (6ng T1) co bém cho ong Ngo Son G, thfra dat 1714,
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TBD s6 17 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Dwong, nay 1a thira dat 2346, TBD
s6 173 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, dién tich 260m?2, bao gé‘)m
khoang 90m? nha ¢, nha kho khoang 50m?, nha tam khoang 50m?, nha vé sinh Sm?
va nha tién ché tang mot 50m? , tang hai 20m? va mot sO cay tréng khéc trén dat).
Nay t6i (6ng T1) cé nhu cau chuoc lai véi s6 tién 1.900.000.000 dong (mot ty chin

tram tricu) va ky chuyen nhuong cho 6ng Pham Thu Hoang T véi s6 tién
2.000.000.000 (hai ty dong)".

Ong T1 nhin 1.600.000.000 dong cua ong T (gidy nhan tién ngay
01/02/2023). Ong T1 giao éng G 1.500.000.000 (gidy nhan tién ngay 01/02/2023),
ong T1 161 100.000.000 déng. Ong T giao cho 6ng G 400.000.000 déng con lai
(giay nhan tién ngay 03/02/2023). Ong G 101 duoc 100.000.000 dong.

’Trén dé:it c6 nha o, nhf?{ kho,_, nhﬁ tam, nha vé sinh‘_, nha tién‘ ché ’hai tf;‘mg va
mot sO cay trong khac trén dat. S6 tién 2.000.000.000 dong bao gom tat ca tai san
va dat.

Ngay 03/02/2023, éng T va bén phia 6ng Tran Van T1 ky hop dc:‘)ng chuyén
nhuong tai Phong cong chimg (theo d6 6ng T1 ty quyén cho éng G dé thuc hién

viec ky két v6i ong T) tai Van phong C. Muc dich ky hop dong nay dé c¢6 co so ra
sO dat mang tén ong T.

Ong T1 da giao dat va cac tai san khac trén dat cho ong T tu ngay
06/02/2023 (gidy giao ngay 06/02/2023). Hién nay 6ng T dang & trén dat.

Tuy nhién, khi ong T thuc hién thu tuc dang ky sang tén thia dat thi ong T
nhan duoc Thong bao sé 226/CNTDM ngay 23/02/2023 cua Chi nhanh Vin phong
DKDD thanh phé Thu Dau Mot véi ndi dung quyén st dung dat cua ong T1 ma
ong T da nhan chuyen nhuong dang b1 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T ra
Quyét dinh vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s& hitu, sit dung, thay doi
hién trang tai san theo Quyét dinh s6 2 I/QB CCTHADS ngay 23/02/2023.

C)ng T nhiéu lan yéu cau ong T1 h6 tro dé ong T duoc cap nhéap sang tén
theo qui dinh. Vi vay éng T khoi kién yeu cau Toa 4n nhan dan thanh pho Tha Dau
Mot cong nhan quyén sir dung dat quyén sO htru nha & va tai san khac gan lién véi
dat tai thira dat s6 2346, to ban do s6 173, dién tich 260m?, dia chi: phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong 1a hop phap cua éng T.

Ngay 18/4/2024, 6ng T yéu cau Toa 4an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/2/2023 giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng Tran Van T1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Thu Hoang T
dé ong T dwoc lam thu tuc cap gidy chtmg nhan quyén sir dung dat phan dat néu
trén.

Bién ban lay 1oi khai ngay 26/3/3024, dai dién theo Wiy quyen ciia bi don

ong Tran Van T1 trinh bay:
Phan dat ¢6 dién tich 260m?2, thudc thira dat s6 2346, to ban d6 so 173 toa lac
tai phuong T, thanh phé T, tinh Blnh Duong theo Giay ching nhéan quyen st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DH986013, s6 vao so:

CS14217 duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/02/2023 cho ong
Tran Van T1 c6 nguon goc 1a tai san riéng cua 6ng T1. Ong T1 va vo la ba Lé Thi
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Kiéu L1 c6 vay cua Ngan hang TMCP Q s6 tién 1.130.000.000 dong (hop dong tin
dung s6 6161271.21 ngay 15/3/3021) va ¢o thé chap phan dat néu trén cua ong T1
dé bao dam khoan vay. Pé khoi dong tién thué, phi nhiéu nén ong T1 va ong G ky
hop dong uy quyén nhung thue chat haibén c6 ky gidy tay mua ban ngay
20/9/2022 va ong T1 co ky glay nhén tién cua déng G 1.800.000.000 dong. S6 tién
1.800.000.000 dong c6 bao gom nha, dat va tai san trén dat.

Sau d6 6ng T1 biét ong T muén mua thira dat trén nén ong G ky chuyén
nhugng cho 6ng T (hop dong chuyén nhuong ngay 03/02/2023) dé cho ong T ra
duoc s6 do nhung thuc chat gitra dng T1 va 6ng G da thoa thuan huy bo hop dong
trude do. Ly do huy bo la vi ong T1 muén chude dat lai &é chuyén nhuong cho 6ng
T nén ca ba thong nhat cho 6ng T1 nhan lai dat. Ong T1 s& tra cho 6ng G
1.900.000.000 déng bang tién ong T duwa. Ong Tl dwa truéc cho 6ng G
1.500.000.000 dong, sau d6 ngay 03/02/2023 o6ng T dua tiép cho ong G
400.000.000 déng. Ba bén thoa thuan bang gidy tay, khong c¢é cong ching (bién
ban thoa thuan ngay 01/02/2023)

Ong T1 nhan 1.600.000.000 déngcua ong T (gidy nhan tlen ngay
01/02/2023), 6ng T1 giao cho éng G 1.500.000.000 dong (gidy nhan tién ngay
01/02/2023), 6ng T1 lo1 100.000.000 dong. Ong T giao cho ong G 400.000.000
dong con lai (gidy nhan tién ngay 03/02/2023). Ong G o1 duge 100.000.000 dong.

Ong T1 cho ring, 6ng T nhéan chuyen nhuong c6 truede khi c6 ban an phtc
tham tuyén ong T1 co trach nhiém tra tién cho 6ng P nén khong b1 v6 hicu theo yeu
cau ctia 6ng P. Ong T da giao du tién cho ong T1 nén yéu cau Toa an cong nhan
hop dong nay.

DPon yéu cau déc lap ngay 18/8/2023, ong Nguyén Minh P trinh bay:

Ngay 05/02/2021, ong Tran Van T1 va ba Lé Thi Kiéu L1 da thoa thuan
chuyen nhuong cho ong P phan dat c6 dién tich 284,7m?, thudc thtra dat s6 1714, to
ban d6 s6 17, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Bmh Duong vo1 gia tri chuyén
nhuong la 700.000.000 don , sO tién dit coc 1a 600.000.000 dong, thoi han ky hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat tai phong cong chimg 1a ngay 05/4/2021.

Tuy nhién, khi gan dén thoi han ngay 05/4/2021, ong P lién he dé nghi ong T1
va ba L1 chuan bi 110 so dé ky két hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dét cho
ong P thi 6ng T1 va ba L1 khong dong ¥. Dong thoi, ong T1 va ba L1 ciing khong
tra cho ong P s6 tién dit coc di nhan.

Do d6, ong P da lam don khoi kién vé viéc “tranh chép hop dé‘)ng dat coc” doi
v6i ong T1 va ba L1 lién quan dén phan dat néu trén. Vu an da duoc giai quyét
bang Ban an s6 84/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho
Tha Dau Mot va Ban an s6 39/2023/DS-PT ngay 09/02/2023 cua Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong vé1 né1 dung bude 6ng T1 va ba L1 ¢6 nghia vu lién dé1 tra lai
cho ong P s6 tién 1a 600.000.000 dong.

Ngay 17/02/2023, 6ng P da lam don yéu cau thi hanh an doi véi 02 Ban an
néu trén. Ngay 20/02/2023, Chi cyc Thi hanh an Dan su thanh ph6 Thu Dau Mot da
ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb 799, ngay 20/02/2023 budc ong T1 va ba
L1 ¢6 nghia vu lién ddi tra lai cho 6ng P s6 tién la 600.000.000 dong.



Trong qua trinh thi hanh 4n, do éng T1 va ba L1 ¢6 diéu kién thi hanh 4n
nhung khong tw nguyén thi hanh an nén ngay 12/4/2023 Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh pho Tha Dau Mot da ra quyet dinh ké bién, xtr Iy ta1 san cua 6ng T1 va ba
L1 la quyén sur dung dat thudc thira dat s6 2346, to ban d6 s6 173, dién tich 260m?
(trong d6 120m?2 dat & tai do thi va 140m? dat trong cay lau nam) va tai1 san gan lien
trén dat tai san toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Quyét
dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 31a/QD-CCTHADS ngay
14/4/2023.

Vira qua, ong P duoc Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot triéu tap tham
gia vo1 tu cach 1a nguot cod quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu an "Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat" gitta nguyen don la 6ng Pham Thu
Hoang T v61 b1 don la 6ng Tran Vin TI1 dé yéu cau cong nhan quyén st dung dat
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 2346, to ban do
sO 173, dién tich 260m? toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Qua qua trinh tim hiéu, éng P duoc biét ngay 20/9/2022 éng T1 da lap Hop
dong uy quyén cho ong Ngb Son G ddi véi tai san da thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng P trong hop dong dit coc ngay 05/02/2021 va dang tranh chép tai Toa an.
Ben ngay 03/02/2023 6ng T1 (nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Ngbé Son G)
tiép tuc chuyen nhuong tai san nay cho 6ng T.

Nhan thay, khi da ¢6 Ban an cua Toa an nhan dan thanh ph6é Thu Dau Mot
(cap so tham) ngay 23/8/2022 va Quyet dinh dua vu an ra xét xuir cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong (cap phuc tham) ngay 28/12/2022, ong T1 van c6 hanh vi
chuyén dich d6i véi tai san duy nhat cia minh théng qua giao dich uy quyén ngay
20/9/2022 va giao dich chuyén nhuong ngay 03/02/2023 nham tau tan tai san, trén
tranh nghia vu hoan tra lai cho 6ng P s tién 1a 600.000.000 dong Do do, giao dich
chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong T1 vo1ong T la giao dich gia tao nham
tron tranh nghia vu tra tién cia ong T1 d61 voi 6ng P. Do d6 6ng P ¢6 don yéu cau
doc lap, yéu cau Toa an giai quyet cu thé:

- Tuyén hop dong Gy quyén s6 cong chimg 12828, quyén s6 09/2022. TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/9/2022 giita 6ng Tran Van T1 (nguoi Gy quyén) va ong Ngé
Son G (nguo1 duge uy quyen) b1 vo hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 00671,
quyén sé 02/2023, TP/CC- SCC/HDGD ngay 03/2/2023 gira 6ng Tran Vian T1
(nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Ngo Son G) véi 6ng Pham Thu Hoang T bi
vo hiéu.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan — 6ng Ngé Son G trinh bay: Do
nguot khac gion thicu phan dit c6 dién tich 260m?2, thudc thua dat sé6 2346, to ban
d6 sb 173, toa lac: phuong T, thanh phf) I, tinh Binh Duong (thua cu la 1714, to
ban d6 s6 17) theo G1ay ching nhan quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat so DH986013, s6 vao s6: CS14217 duge So Tai nguyén
va Mo6i truong tinh B cap ngay 01/02/2023 cho 6ng Tran Vian T1 ¢6 nhu cau ban dé
tra no ngan hang nén 6ng G mdi tim dén gap chu dat 1a 6ng Tran Van T1. Khoan
no nay la do 6ng T1 va vo la ba Lé Thi Kiéu L1 clng dung tén vay cua Ngan hang
TMCP Q sb tién bao nhiéu 6ng G khong nhd va c6 thé chap phan dat néu trén cia
ong T1 dé bao dam khoan vay. Ong T1 thoa thuin véi ong Gla chuyen nhuong
phan dat trén véi gia 1.800.000.000 dong. Ong G sé& bo tién ra giai chap ngan hang
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(gém tién 1ai va goc) va giao thém tién mat. Ong G ¢o chuyen khoan cho 6ng T1
vao ngay 20/9/2022 gom 3 lan, moi 1an 400.000.000 dong dé ngan hang tr tién tai
khoan 6ng T1. Tong cong 1a 1.200.000.000 dong. 600.000.000 dong con lai ong G
giao tién mit cho 6ng T1. Viéc mua ban dién ra ngay 20/9/2022 nhung chua giao
du tién, con thiéu vai chuc triéu gi dé ma ong G khong nhé nén méi lam Uiéy Viét
tay ong Tl nhan 1.800.000.000 dong ma khong ghi ngay thang Pén ngay
01/02/2023, éng G mai1 giao du tién thi ong T1 bao 6ng G viét lai giay 6ng T1 nhan
cua ong G so tién 1.800.000.000 dong

Sau khi 6ng G giao tién cho ong T1 xong thi hai bén khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong T1 ky hop dong uy quyeén noay
20/9/2022 cho ong G. Gira G1 va 6ng T1 ¢6 ky gidy tay mua ban riéng bén ngoai
va ¢6 lam gidy giao nhan tién s6 tién 1.800.000.000 dong va hai bén thoa thuan
bing gidy tay, khong cé cong chimg (bién ban thoa thuin ngay 01/02/2023).

S& di ¢6 thoa thuan 03 bén 1a vi éng T1 biét 6ng Pham Thu Hoang T ¢6 nhu
cau mua dat véi gia 2.000.000.000 dong nén éng T1 thoéa thuin véi 6ng Gl huay
hop dong uy quyén trude day dé ong T1 chudc lai dat dé ban cho 6ng T. Ong T1 sé
dwa 6ng G1 100.000.000 dong. Ong G1 ciing dong . S6 tién 6ng T chong mua dat
ong T1 lay dua cho 6ng G1. Sau d6 ong T1 dua trude cho 6ng G1 1.500.000.000
dong (c6 lam gidy nhéan tién ngay 01/02/2023). Ong T dua tiép cho ong Gl
400.000.000 dong ngay 03/02/2023 (c6 lam gidy nhan tién ngay 03/02/2023). Sau
do gitra 6ng T1 va ong T ky hop dong mua ban véi nhau. Tuy nhién dé ong T duoc
ra s6 do nén cung ngay 6ng G1 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cho
ong T véi gia 400.000.000 dong. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat gia thap vay dé déng thué it. Gia tr1 chuyén nhuong 1.800.000.000 dong
ma o6ng Gl tra cho 6ng T1 c6 bao g6m dat va tal san trén dat. Viéc mua ban gitra
ong T va 6ng T1 1a c6 that nén can bao vé quyén loi cho éng T. Va lai viéc mua
ban dién ra trude khi xur phuce tham viéc 6ng T1 no ong P. Ong G1 thong nhat viéc
ong T yéu cau cong nhén hop dong chuyén nher’ng gitta 6ng T1 va 6ng T.

*Nguwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan — ba Lé Thi Kiéu L1 trinh bay:
Ba L1 thong nhat cong nhan hop dong uy quyén sé cong chimg 12828, quyén so
09/2022. TP/CC- SCC/HDGD ngay 20/9/2022 gitra ong Tran Vian T1 (nguoi uy
quyén) va ong Ngé Son G (nguo1 duoc uy quyén) hop phap va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 00671, quyén s6 02/2023, TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 03/2/2023 gitta 6ng Tran Van T1 (ngudi dai dién theo uy quyén
la ong Ngbé Son G) vo1 ong Pham Thu Hoang T hop phap.

Van phong cong chimg Tran Thi Thanh M khéng ¢6 v kién trinh bay va cé
don yéu cau ving mit qué trinh t6 tung.

Chi cuc thi hanh an Déan su thanh phd Tha Dau Mot khong ¢6 v kién trinh bay
va c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong tham gia phién toa:

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh glal quyet vu an: Chu toa phién toa va Ho1 dong xet Xu trong
qua trinh thu ly, giai quyet vu an da thuc hién dung trinh tu, thu tuc dugc phap luat



quy dinh tai B luat T6 tung dan su. Cac duwong sw chap hanh ding phéap luat t6
ftung.

Vé viée giai quyét vu 4n: Can ¢t vao hd so vu an, céac tai liéu, chimg ctr da
duoc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh luan tai phién toa, nhan thay yéu
cau khai kién cia nguyeén don la khong cé cén cir nén dé nghi Hoi dong xét xt
khong chap nhan. Yéu cau doc 1ap cta nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6
cin ¢t chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctt ¢6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khot kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va phan dat thoa thuan chuyen nhuong da
b1 Chi Cuc th1 hanh 4n Dan sy thanh pho Tha Dau Mot ké bién dé cudng ché thi
hanh an nén quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh Chap lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su” duoc
quy dinh tai khoan 12 Piéu 26 B¢ luat t6 tung dan su. Ong P c¢6 yeu cau doc lap
yéu cau tuyén bd vin ban Gy quyén va vin ban chuyen nhuong quyén str dung dat
v0 hiu nén quan h¢ phap luat tranh chap la “Yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg
v6 hiéu” theo khoan 6 Piéu 27 B6 luat t6 tung Dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Phan dat tranh chap toa lac tai thanh phé T, tinh
Binh Duong nén theo diém c¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan sy thi Toa an
nhan dan thanh phé Tha Dau Mot 1a Toa an ¢6 tham quyén giai quyét.

[1.3] Nhan dinh vé yéu cau thay d6i: Nguyén don yéu cau cong nhan phan dat
tranh chap la quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
tai thira dat s6 2346, to ban do s6 173, dién tich 260m?2, toa lac tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong la hop phap cua nguyén don. Tu viéc muoén cong nhan
nguyén don dugce quyen quan ly, st dung phan dat nay thi phai cong nhan giao dich
hop phap cua nguyen don lién quan den phan dat nay nén nguyen don ycu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 01/2/2023 gitta bén chuyén nhuong la bi don va bén nhan chuyen nhuong
la nguyén don de ong T duoc lam thu tuc cap glay ching nhan quyen su dung dat
nén day la yeu cau khoi kién bo sung. Viéc giai quyét yéu cau ban dau cia nguyen
don can phai giai quyét yeu cau sau cua nguyén don méi phu hop va triét dé vu an
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[1.4] Vigc tham gia phién toa cua duong su: Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan c6 don yéu cau xét xtr ving mit. nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xt ving
mat cac duong su theo Khoan 1 Diéu 238 cua Bo luat T tung Dan su.

[4] V& noi dung vu an:



Phan dat c6 dién tich 284,7m? thudc thtra 1714, to ban d6 s6 17, toa lac tai xa
T, th1 Xa T tinh Binh Du:o*ng (nay la phu'ong T, thanh pho T, tinh Binh Duong) co
nguon goc ctia 6ng Tran Vin S. Ong Tran Vian § duoc Uy ban nhan dan thi xa T
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sb H28882 ngay 15/10/2007. Ngay
20/11/2009, 6ng Tran Van S 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat trén cho ong
Tran Van T1. Ngay 29/12/2009, 6ng Tran Van T1 dugc duoc Uy ban nhan dan thi
xa T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00023.

Ngay 15/3/2021, 6ng T1 ky hop dong tin dung s6 6161271.21 v6i Ngan hang
Q- chi nhanh B de vay s6 tién 1.130.000.000 dong Ngay 16/3/2021, ong T1 ky hop
dong thé chap sb 444927.21.640 giita bén thé chap la ong Tran Vin T1 va bén nhan
thé chap 1a Ngan hang Q- chi nhanh B thé chap phé,n dat néu trén dé dam bao
khoan vay.

Nhu vay. phan dat trén ong T1 duoc ong S tang cho riéng nén ong T1 duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén riéng ong TI. Ong T1 va vo (ba
L1) vay tién cua Ngan hang Q- chi nhanh B nhung hop dong thé chap quyen sur
dung dat néu trén ciing chi ca nhan éng T1 nén xé4c dinh tai san trén 1a tai san riéng
cua ong T1.

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thua dat néu trén nén 6ng Ngé Son G
thoa thuan véi ong T1 1a 6ng G bo tién ra dé giai chap Phan dat trén ong T1 sé& ky
chuyen nhuong cho 6ng G vé1 gia 1.800.000.000 dong. S6 tién éng G bo ra giai
chéap s& dugc trir vao so tlen ong G nhan chuyen nhuong. Ong G di chuyén khoan
cho 6ng T1 03 lan tién, mdi lan 400.000. 000 dong. Tong cong 1. 200.000.000 dong
vao ngay 20/9/2022. No1 dung chuyén tién ghi 15 6ng G chuyén tién dé mua thura
dat 1714, to ban do s6 17. Cung ngay Ngan hang trir vao tai khoan ong T1 s tién
1.108.642.142 dong (tiy nhiém chi ngay 20/9/2022). S6 tién con lai 600.000.000
dong 6ng G giao tién mit cho ong T1 va hai bén lap gidy giao nhan tién bang gidy
tap ké 6 khong ghi ngay thang va 1ap gidy mua ban nha va dat ngay 20/9/2022. Xét
thay, viéc thoa thuan gitra 6ng T1 va 6ng G la hoan toan phu hop phéap luat.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 47 Ludt Thi hanh én dan sw ndm 2008 sira doi
nam 2014

“Diéu 47. Thanh todn l‘ié“n, trd tai san thi hanh an

3. Trueong hop xit Iy tai san cam co, thé chdap ma bén nhdn cam co, thé chdp
la bén duwoc thi hanh én hodc triecong hop bdn tai san ma ban én, quyét dinh tuyén
ké bién dé bao dam thi hanh mét nghia vu cu thé thi so tién thu dwoc tir viéc ban tdi
san cam co, thé chép, bi ké bién dwoc wu tién thanh toén cho bén nhdn cam cé, thé
chap hodic bén cé nghia vu dicoc bao dam sau khi trir én phi ciia ban én, quyét dinh
do, chi phi cudng ché va khoan tién quy dinh tai khoan 5 Diéu 115 ciia Ludt nay.

Truong hop xu Iy tai san cam co, thé chap ma bén nhan cam co, thé chdp
khong phai la nguoi dwoc thi hanh an thi ngwoi nhan cam co, thé chap dwoc wu
tién thanh toan truoc khi thanh toan cac khoan theo quy dinh tai Diéu nay.”

Day la ta1 san bao dam khoan vay no cua 6ng T1 nén trong trueong hop 6ng T1
khong tra duoc ng cho Ngan hang thi phan dat nay dwoc ké bién, phat mai dé dam
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bao viéc 6ng T1 tra ng vay cho Ngan héng Truong hop ton tai ban an c6 hiéu luc
phap luat buoc ong T1 tra ng cho nguot khac thi tai san nay van phai wu tién phat
mai dé tra no cho Ngan hang Gia tri con lai cua phan dat méi dam bao viée thi
hanh an. S6 tlen ong G giao cho 6ng T1 la co6 that, chimg ctr chimg minh la cac
gidy chuyén tién va so tién nay duoc dung dé tra no vay cho Ngan hang nén ké tur
khi 6ng G giai chap duoc tai san dang the chap thi phan dat nay cting duoc xda thé
chap duoc cap nhat bién dong trang cudi cua gidy chtimg nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng T1.

Ké tir thoi diém nay ong T1 da mat quyén dinh doat doi v6i phan dat nay ma
chuyén tiép sang ong G.

Diéu 129. Giao dich dan sw vo hiéu do khong tudn thu quy dinh vé hinh
thirc

I ...

2. Giao dich dan s da dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat buoc Vvé cong chirng, chimg thiee ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cac bén,
Toa an ra quyét dinh céng nhan hiéu liee cia giao dich do. Trong truong hop nay,
cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chirng thuc

Do ong G la nguot nhan chuyén nhuong phan dat néu trén da thanh toan cho
bén chuyen nhuong la 6ng T1 toan bo gia tr1 hop dong cua thira dat nén mic du
hop dong chuyén nhuong ngay 20/9/2022 chwa duoce cong chung chimg thuc nén
theo quy dinh néu trén dugc cong nhan 1a hop dong ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoat viée lap hop dong mua ban nha va dat ngay 22/9/2022, 6ng Tran Vin
T1 lai lap hop dong uy quyen ngay 20/9/2022 v61 6ng Ngé Son G. Trong no1 dung
thoa thuan viéc uy quyen thi 6ng T1 uy quyén cho 6ng G duoc quyén nhan danh
ong T1 thuc hién viéc dit coc, chuyén nhuong, ting cho, cho thué...dbi véi quyen
sir dung dat cta 6ng T1. Nhu vay ban chat that la thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dat nhng lai ky hop dong uy quyen v6i nhau. Nén hop dong uy quyén
duoc xac dinh 1a gia tao nén bi vo hiéu theo Diéu 124 Bo luat Dan su.

Ngfl} 22/9/2022, giay ching nhan quyen stt dung dat Ong Tran Van Tl
dwoc Uy ban nhan dan thi xa T Cflp giay ching nhan quyén s dung dat so
CHO00023 va ngay 29/12/2009, dwoc cap nhat bien dong xéa dang ky thé chap.

Do phan dat cia 6ng T1 duoc cap chua thuc hién viée d6i gidy chtng nhan
quyén st dung dat mo1 nén khong the ky hop dong chuyén nhuong nén 6ng T1 lam
thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Va ngay 01/ 02/202% ong Tran
Van T1 duoc So tai nguyén va mo1 truong tinh B cap gidy chung nhan quyén st
dung dat sd6 CS14217 phan dat néu trén véi dién tich 260m2, thira méi 1a 2346, to
bin d6 173.

Sau khi da chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng G nhung 6ng T1 biét ong
Nguyén Thu Hoang T3 ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong phan dat nay nén éng T1,
ong G va 6ng T3 thoa thuan nhu sau: "Vao ngay 20/09/2022, t61 (6ng T1) co ban
cho Ong Ned Son G. thia dat 1714, TBD 50 17 ta1 phuong T, thanh pho T, tinh
Binh Dwong, Nay la thira dat 2346, TBD s6 173 tai phuong T, thanh phé T, tinh
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Binh Duong, dién tich 260m?, bao gém khoan 90m? nha 6, nha kho khoan 50m?,
nha tam khoan 50m? nha vé sinh Sm? va nha tién ché tang mot 50m?, tang hai 2Om2
va mot sO cay trong khéc trén dat). Nay toi (6ng T1) c6 nhu cau chuoc lai véi so
tién 1.900.000.000 (mot ty chin trdam tricu dong) va ky chuyen nhuong cho 6ng
Pham Thu Hoang T véi s6 tién 2.000.000.000 (hat ty d6ng)". S6 tién 6ng T nhan
chuyen nhuong 6ng T giao cho 6ng G 1,5 ty dong. Ong T giao cho ong T1 400
triéu dong. Ong T1 giao cho 6ng G 400 triéu dong Cac bén co lap giay giao nhan
tién véi nhau.

Xét thoa thuan cua cac bén thay rang: Thoa thuan cua cac bén hoan toan phu
hop vé1 phap luat. Bot 1€ sau khi 6ng T1 thoa thuan chuyen nhuong g phan dat trén
cho 6ng G va duoc giai chap. Ong T1 lam thu tuc dé duoc cap Ulay chirng nhan
quyén st dung dat cho ca nhan minh ding tén. Tuy nhién 6ng T1 van git nguyen y
chi 1a chuyén giao quyen sur dung dat cho 6ng G nén ba bén da tién hanh thoa thuan
noi dung trén. Xet vé mat giay to phap ly 6ng T1 la nguoi dang dung tén gidy
chu'ng nhan quyen sit dung dat nhung chi dimg tén vé mit hinh thirc. Ong G la
nguro1 nhan chuyen nhwong nhung hop dong chuyen nhuong ky két da dugc cong
nhan nhung quyén dmnh doat tai san van b1 han ché vi 6ng G chua duoc cap glay
chimg nhan quyén su dung dat. Theo ndi dung théa thuan thi 6ng G chuyén g g1ao
quyén dinh doat cho 6ng T1. Ong T1 1a ngudi ding tén trén glay chirng nhan quyen
sit dung déat va co6 quyén dinh doat nén éng T1 ¢6 quyén chuyen nhuong phan dat
trén cho G ong T. Hai bén da ky két hop dong mua ban nha dat va tai san gin lién véi
dat véi gia tri 2.000.000.000 dong. Hop dong khong duoc cong ching, ching thuc
nhung bén mua 1a 6ng T da thanh toan toan bo sb tién chuyén nhuong cho 6ng T1.
Nén twong tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan su hop dong cua ong
T1 va 6ng T ¢6 hiéu lyc nén viéc ong T yéu cau Toa an cong nhan hop dong la
hoan toan phu hop phap luat nén chap nhan. Tuy nhién day 1a tai san da b1 Chi cyc
Thi hanh an Dan su thanh pho Tha Dau Mot ban hanh Quyét dinh s6 31a/QP-
CCTHADS ngay 12/4/2023 vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san dé dam bao thi
hanh ban an phuc tham sé 39/2023/DS-PT ngay 09/02/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Duong da tuyén budc ong T1 phai tra cho ong P 600 trigu dong nén can
xem xét viéc chuyén nhu’O‘ng c6 thude truong hop tau tan tai san dé thi hanh an hay
khong. Dé xé4c dinh giao dich khong nhim muc dich tau tan tai san dé tron tranh
nghia vu thi hanh 4n thi giao dich d6 phaipht hop véi Piéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/07/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb
Diéu luat thi hanh 4n Dan sy Luét thi hanh 4n 2008, stta d6i bd sung nam 2014.

Diéu 24. Ké bién tai san dé thi hanh dn

1. Ké tir thoi diém ban én, quyét dinh c¢6 hiéu lic phap ludt, neu nguoi phai
thi hanh én chuvén doi, mng cho, ban, chuyen nhirong, thé chdp, cam cé tai san
cho nguoi khac ma khéng sir dung khoan tién thu dwoe dé thi hanh én va khéng
con tai san khac hodc tai san khac khong du dé dam bco nghia vu thi hanh én thi
tai san dé van bi ké bién, xir Iy de thi hanh an, trir trieong hop phdp luat co quy
dinh khac. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi khac tranh chap thi Chédp hanh vién
théng béo cho dirong sw, ngueoi ¢ tranh chdp thuee hién theo quy dinh tai Khodan 1
DPiéu 75 Ludat Thi hanh an dan su.
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Trieomg hop di bi ép dung bién phdp ngan chan, bién phdap khan cdp tam
thoi, bién phdap bao dam thi hanh an, bién phap cuong che thi hanh an ma tai san
bi chuyén doi, ting cho, ban, chuyén nhirong, thé chdp, cam cé cho ngieoi khdc thi
tai san do bi ké bién, xu Iy dé thi hanh én; Chdp hanh vién c6 van ban yéu cau Toa
an tuyen bo giao dich doi véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham
quyén hiy giay to lién quan dén giao dich doéi voi tai san do.

Quyét dinhthi hanh 4n theo yéu cau sé6 799/QD-CCTHADS ngay
20/02/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n Dén su thanh phé Thu Dau Mot thé hién noi
dung ong T1 va ba L1 la nguot phat thi hanh an cho 6ng P la nguo1 dugc thi hanh
an véi so tién 600.000.000 dong. Can ctr Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh ph6 Tha
Dau Mot ban hanh Quyét dinh 13 Ban an s6 84/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot va Ban 4n so6 39/2023/DS-PT ngay
09/02/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Nhu véy, ong T1 va ong T tién
hanh giao dich ngay 01/02/2023 1a trudc thoi diém ban an s6 39/2023/DS-PT ngay
09/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duwong ¢o6 hiéu luc. Va tai thoi diém nay
quyén st dung dat va tal san trén dat cua 6ng T1 chua bi 4p dung bién phap ngin
chin, bién phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap
cudng ché thi hanh 4n nao. Bén canh do, s6 tién ong T giao ong T1 chi duoc huong
loi 100.000.000 dong. S6 tién con lai 1.900.000.000 dong dong ong T giao cho ong
T1, 6ng T1 giao cho 6ng G cling khong the xac dinh 1a tién 6ng T1 nhéan chuyén
nhu’O’ng ma thye chat 6 ong G la nguo1 nhén tién chuyén nhuong nén khong thoa man
cac diéu kién hudng dan tai Diéu 24 Nghi dinh 62 néu trén nén khong thé xac dinh
c6 viée tau tan tai san. Do vay, viée ong T yéu cau cong nhan hop dong ngay
01/02/2023 gitta 6ng T1 va ong T 1a ¢ cin ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan. Va
theo quy dinh trén Co quan thi hanh an khéng dwoc ké bién, xtr 1y tai san trén dé thi
hanh an.

Giao dich that 1a giira 6ng T1 va ong T ky hop dong chuyen nhU’O’ng quyén sir
dung dat trén nhung dé cho ong T duoc thuan tién trong viéc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat nén tir viéc 6ng G duoc ong T1 uy quyen trong do co quyén
duoc ky chuyén nhuong nén 6ng G da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat cho ong T phan dat trén vo1 gia 400.000.000 dong. Ong T thuc hién viéc lam
thu tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat thi ngay 23/02/2023 Chi
nhanh van phonor ding ky dat dai thanh phd T gui thong bao s6 226/CNTDM cho
ong T v61 nd1 dung Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phd Thu Dau Mot da ban
hanh Quyét dinh s6 21/Qb-CCTHADS ngay 23/02/2023 vé viéc tam dung viee
dang k¥, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay doi hién trang tai san doi véi phan dat
néu trén. Nguyen nhan viéc Chi cuc thi hanh an Dan su thanh ph6 Thu Dau Mot da
ban hanh Quyét dinh 50 21/Qb-CCTHADS ngay 23/02/2023 la vi 6ng T1 c¢6 nghia
vu tra cho éng P s6 tién 600.000.000 dong theo ban an phuc tham s6 39/2023/DS-
PT ngay 09/02/2023. Ong P da lam don yéu cau thi hanh an . Ngay 12/4/2023, Chi
cuc th1 hanh an Dan su thanh phé) Thu Dau Mot di ban hanh Quyét dinh sb
31a/QD-CCTHADS ngay 12/4/2023 vé viée cudng ché ké bién, xtr 1y tai san 1a
phan dat néu trén, xét thay: Tir viée tai san nhan chuyén nhuong 1a phan dat néu
trén b1 Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh pho Tha Dau Mot da ban hanh Quyét dinh
s6 21/QD-CCTHADS ngay 23/02/2023 vé viée tam dimg viée dang ky, chuyén
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quyen s& hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san nén ong T khot kién ong T1 yeu
cau cong nhéan cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/02/2023 va tai san gin llen v6i dat gitra ong Tran Van T1 va ong Pham Thu
Hoang T d6i véi thua dat sd 2346, to ban do sé 173, dién tich 260mk dia chi:
phuong T, thanh phd L. tinh Binh Duong (thua cu la 1714, to ban d6 sb 17) theo
Glay chirng nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DH986013, s6 vao s6: CS14217 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
B cap ngay 01/02/2023 cho éng Tran Van T1. Con 6ng P vi bao vé quyén loi thi
hanh 4n ctia minh nén ciing yéu cau:

- Tuyén hop dong uy quyén sb cong ching 12828, quyén s6 09/2022. TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/9/2022 gitra 6ng Tran Van T1 (Ngudi uy quyén) va ong Ngo
Son G (Nguo1 dugc uy quyen) b1 vo hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 00671,
quyén s6 02/2023, TP/CC- SCC/HDGD ngay 03/2/2023 gira 6ng Tran Vian T1
(Nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Ngé Son G) v6i 6ng Pham Thu Hoang T bi
vo hiéu.

Xet yeu cau cua o6ng P thay rang hop dong uy quyén so cong chimg 12828,
quyén s6 09/2022. TP/CC- SCC/HPGPD ngay 20/9/2022 gitta 6ng Tran Vian T1
(nguoi Gy quyén) va 6ng Ngo Son G (nguo1 duoc uy quyen) nhu da phan tich trén
bi v6 hiéu nén viéc 6ng P yéu cau tuyén vé hiéu hop dong nay la c¢é cin ctt chap
nhan.

Riéng d01 v61 hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat so6 cong chimg
00671, quyén s6 02/2023, TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/2/2023 giira 6ng Tran Vin
T1 (nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6 ong Ngb Son G) v6i 6ng Pham Thu Hoang T
cting b1 v6 hiéu vi ¢6 gia thoa thuan thap hon nhiéu so véi thuc té (gia thoa thuan
400.000.000 dong, gia thuc t& 2.000.000.000 dong dong) nén vo hiéu do gia tao vé
gia theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sw. Noi dung hop dong chi thoa thuan
chuyén nhuong phan dat nhung khéng thoa thuan mua ban tai san trén dat thuoc vé
truong hop hop dong khong thé thue hién duwoc nén vo hiéu theo Diéu 408 Bo luat
Dan su. Mat khac theo nhu phén tich trén thi hop dong chuyen nhuong gitra ong G
va ong T nay ciing bi gia tao do che gidu hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat giira ong T1 va ong T. Do vay ong P yéu cau tuyén v6 hiéu 02 hop dong néu
trén 13 hoan toan c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé giai quyét hau qua phap 1y cta hop déng vé hiéu Bo luat Dan su quy dinh
nhu sau:
Diéu 131. Hiu qua phdp Iy ciia giao dich din swvé hiéu

1. Giao dich ddan sy vé hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham duirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich diweoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Trwong hop khéng thé hoan tra diroc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tiec khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.
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4. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai béi thuong.

5. Viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan sw vo hiéu lién quan dén quyén
nhan than do Bo luat nay, ludt khac co lién quan quy dinh.

Do 02 hop d6ng néu trén bi vo hiéu nén khong phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén ké tir khi xé4c 1ap. Cac bén khong ai thlI’C hién theo 02 hop dong nay
nén khong phat hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.

Xét vé yéu t6 16i: Ong T1, 6ng G va 6ng T déu co 161 ngang nhau trong viéc
lam cho 02 hop donU trén vo hiéu nén xac dinh mic do 16i cta cac bén so véi nhau
1a 50/50. L6i ¢6 ¥ cuia cac bén dwong su ky hop dong gia tao dé hop thirc héa ho so
va dé trén tranh nghia vu thué d6i véi nha nuée.Tuy nhién 02 hop déng trén vi vO
hiéu khong phat sinh hau qua nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén xét thiy c6 co so chap nhan toan bo yéu cau
khot kien cua nguyén don. C6 can cu chap nhén toan b yéu cau doc lap cua nguo1
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Y kién phat bleu ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Thi Dau Mot vé vé viée giai quyét vu an la ¢6 cin ctr chap nhan mot
phan.

Tir viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 01/02/2023 gita bén
chuyén nhuong la 6ng Tran Van T1 va bén nhan chuyen nhuong la 6ng Pham Thu
Hoang T nén 6ng T duoc quyén lam thu tuc cap gidy chtmg nhéan quyen su dung
dat nay nén viéc ong T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat néu trén cho
ong T 1a ¢6 can et chap nhan.

Ong T trinh bay hién ong T1 da giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat
va toan bo tai san trén dat cho 6ng T nén Hoi dong xét xur khong dit ra.

[6] An phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh phéap luat. Ong P 1a
nguo1 yéu cau viéc dan su nén phai chiu theo quy dinh phap luat.
[7] Chi phi t6 tung khac: Nguyén don tw nguyén chiu
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Ap dung:
= Khoz"ln‘S Diéu 26: Kho:gm 1 Piéu 27: diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 D1iéu 39, bieu 238 Bo luat t6 tung dan su;
- Cac Piéu 124, 129, 408 Bo luat dan su;
- Biéu 75 Luat thi hanh an Dan sy nim 2008, stra doi, b sung nim 2014.

- Dicu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-Cp ngay 18/07/2015 quy dinh chi tiét va
hl;r(')’ng dan thi hanh mot s6 Diéu luat th1 hanh an Dan su Luat th: hanh an 2008, stra
do1 bo sung nam 2014,

-Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong

vu Quoc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
toa an.



L. Chap nhén toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don — 6ng Pham Thu
Hoang T d6i v6i ong Tran Van T1, vé viée “Tranh chap lién quan den tai san b1
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan su”

Cong nhan hop dong ngay 01/2/2023 gitta bén chuyén nhuong la ong Tran
Vin T1 va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Thu Hoang T d61 v6i phan dat co
dién tich 260m2, thuoc thira dat s6 2346, to ban d6 so 173 toa lac tai phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DH986013, s6 vao sd: CS14217 duoc
S Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 01/02/2023 cho 6ng Tran Van T1.

Ong T dugc quyén lam thu tuc dé duoc cap gidy chimg nhin quyén st dat
theo ban an nay.

(So dé ban vé kem theo)

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Minh P vé viéc “yéu cau tuyén
bo van ban cong ching vo hiéu”

- Tuyén hop dong Gy quyén sb cong ching 12828, quyén s6 09/2022. TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/9/2022 gitta 6ng Tran Van T1 (ngudi uy quyén) va éng Ngo
Son G (nguoi dugc uy quyen) b1 vo hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 00671,
quyén sé 02/2023, TP/CC- SCC/HDGD ngay 03/2/2023 giira 6ng Tran Vin T1
(nguoi dai dién theo Gy quyén la 6ng Ngo Son G) véi 6ng Pham Thu Hoang T bi
vo hiéu.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Van T1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin).

‘ Ong P phai chiu 600.000 dong (sau trim nghin) dugc trir vao sO tién 600.000
dong (sau tram nghin) tam tng da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0012772 ngay
23/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phé Tha Dau Mot.

Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh ph6 Tha Dau Mot, tinh Binh Duong hoan
tra cho 6ng Pham Thu Hoang T s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin) theo bién lai
thu s6 AA/2021/002633 ngay 24/3/2023 va 300.000 dong (ba trdim nghin) theo bién
lai thu s6 AA/2021/0002544 ngay 13/5/2024 tam tmg 4n trude day cua Chi cuc thi
hanh an Dan su thanh pho Tha Dau Mot.

4. Chi phi t6 tung khac: Ong T chiu 5.000.000 dong (nim triéu dong) dwoc
trir vao so tién da ndp trudc day. Ong T da thuc hién xong.

5. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguot duge tht hanh an dan sy, nguol phat tht hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuv nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6. 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thit hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

" IAND tinh Binh Dutong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; :

- VKSND TP.TDM:

- Chi cuc THADS TP.TDM:

- Cac duong su:

- Lwu HS, Toa.

Tran Huynh Minh Tri

15



