TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sb: 97/2024/DS-PT
Ngay: 11-7-2024
V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin ddn tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 7 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 85/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 5 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham s 06/2024/DS-ST ngay 06/3/2024, Toa an nhan
dan thanh phd Bao Loc, tinh Lam Ddong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 193/2024/QD-PT ngay
03 thang 6 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 104/2024/QD-PT, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh Q, sinh nim:1963; cu tra tai s6 A, dudng
L, Phuong B, thanh phé B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Trong C, sinh nim: 1956; cu tra
tai s B, duong N, Phuong B, thanh phé B, tinh Lam Pong (Vin ban ty quyén
ngay 11/7/2023).

- Bi don:

1/ B4 V6 Thi Hong V, sinh nam: 1938; cu trd tai s6 D, duong T, phuong T,
thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.



2/ Ong Nguyén Luong T, sinh nam: 1989; cu tru tai sé C, duong T, Phudng
B, thanh ph6 B, tinh Lam Déng.

3/ Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam: 1990, ba Lé Thi Bich T2, sinh nim:
1992; cu tra tai sb A, duong B, phuong B, thanh phé B, tinh Lam Déng.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng T1, ba T2: Luat su Nguyén
Thi B,Van phong L1, thudéc Poan luat su tinh L.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong cong chimg Do Hitu S (trude day 1a Vin phong C1); dia chi:
s6 I, duong H, Phudng A, thanh phd B, tinh LAm Pong.

2. Van phong cong chimg Pham Thi Q1 (trude day 1a Van phong cong chiing
Nguyén Thi Hong T3); dia chi: s6 A, duong K, Phudng B, thanh phé B, tinh Lam
Pong.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Ngoc T1, ba Lé Thi Bich T2 — Bi don.

(Ong C,06ng T,0ng T1, ba T2, luat sw Piéu cé mat tai phién toa, ong Q,
dai dién Vin phong cong chitng Pham Thi Q1 ¢6 don xin xét xir ving mdt, cdc
duong sy con lgi vcfng mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don va
nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: Vao nam 2011, ong
Nguyén Manh Q chuyén nhugng cho ba V& Thi Hong V dién tich dat nong nghiép
500m? thudc mot phan thira 588, to ban d6 G.159.1.A toa lac tai phudng B, thanh
phd B, tinh Lam Pong. Sau khi xem xét thuc dia dat thi hai bén théng nhat 500m?
nay 1a phan dat giap v6i thira 174. Ngoai ra hai bén ciing théng nhat ba V s& di
tach thira 588 dé tién hanh viéc chuyén nhuong dat theo quy dinh. Vi vy, nim
2012 ba V tién hanh tach thira dat 588 va ngay 07/12/2012 Uy ban nhan dan thanh
phé B di cip 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi cho éng Q gém: Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 EM 865251 (thira 655 dién tich 2.070m?) va
Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 BM 865252 (thtra 656 dién tich 500m?).
Pén ngay 21/12/2012 6ng Q va ba V 1ap hop dong chuyén nhuwong 500m? dat tai
Vin phong C1 (nay 12 D6 Hiru S) ma hai bén da thoa thusn vao nam 2011. Do ba
V tién hanh viéc tach thira nén 6ng Q khong biét ba V di tach nhidm phan dat thuc
té ma hai bén chuyén nhuong cho nhau. Vi vay hop dong chuyén nhuong méi ghi
chuyén nhuong dién tich 500m? thira 656, to ban d6 G.159A. Trén thuc té 6ng Q
va ba V chuyén nhuong va giao nhan dat 1a 500m? thudc mot phan thira 655 (phan
dat nay giap voi thira dt 174). Sau khi phat hién ra sy viéc nham 13n nay thi éng
Q c6 yéu cau ba V diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét cho dung vai
thuc té dat hai bén chuyén nhugng nhung ba V ctr khat 1an rdi dén nam 2019 ba
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V da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Luong T. LUc ndy ba V ¢6 noi voi ong T
1a dat chuyén nhuong thyuc dia thi ding nhung Gidy chig nhan quyén sir dung
dat c6 su nham 1an va dé nghi 6ng T phdi hop voi ong Q dé diéu chinh lai cho
dung. Tuy nhién, 6ng T khong thuc hién viéc diéu chinh ndy ma dén ngay
12/3/2022 lai chuyén nhuong cho éng Nguyén Ngoc T1, ba Lé Thi Bich T2. Ong
T van ban giao dét thue dia 1a 500m? thudc mot phf?ln thira 655 dang dung tén
nguoi st dung dat 1a ong Q. Sau d6 6ng T1, ba T2 da xay nha, lam quan kinh
doanh ca phé trén phan dat nay. Ong Q da nhiéu 1an lién hé véi ong T1, ba T2 dé
diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho dang véi thuc té nhung vo
chong ong T1 khong hop tac nén 6ng Q méi phai khiéu nai dén Uy ban nhan dan
phudng B va sau d6 1a khoi kién dén Toa an.

Nay 6ng Q yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 5837, quyén s6 27/TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong C1 cong ching ngay
21/12/2012 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Manh Q v6i bén nhan chuyén
nhuong 12 ba V& Thi Hong V; hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
s6 3174, quyén sé 69/TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong cong ching DS Hiru S
cong chimg ngay 22/7/2019 gitta bén chuyén nhuong 13 ba V5 Thi Hong V véi
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Luong T va hay hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 1512, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC-HPGD do
Vin phong C2 coéng chimg ngay 21/02/2022 giita bén chuyén nhuong 13 ong
Nguyén Luong T véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Ngoc T1, ba Lé
Thi Bich T2. Ddi véi dién tich dat 500m? thudc thira 656, to ban do G.159.1.A tai
phuong B, thanh phd B. Ong Q khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc huy
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ngoai ra khdng co yéu
cau nao khac.

Bi don trinh bay:

- Ong Nguyén Lwong T trinh bay: Ngay 22/7/2019 6ng va ba V& Thi Hong
V ¢c6 dén Vin phong cong ching D6 Hitu S 1ap hop dong chuyén nhuong dién
tich 500m? thira 656 t& ban d6 G.159.1A theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BM 865252 véi gia 500.000.0004 tai Van phong C3. Ngudn gdc dién tich dat
nay 1a do ba V nhin chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Manh Q vao nim 2012,
Viéc chuyén nhuong dat 1a do 6ng Q gidi thiéu, qua trinh giao nhan dat chuyén
nhuong giita 6ng véi ba V déu cé su hd tro, chimg kién cua 6ng Q. Ong thira nhan
dién tich dat thuc t& ba V chuyén nhuong va giao cho 6ng 13 500m? thudc mot
phan thira 655 to ban d6 G.159.1IA khong phai thira 656 theo nhu ndi dung cua
hop dong chuyén nhuong da ghi. Ngay 21/02/2022 6ng chuyén nhuong lai toan
bo phan dat nay cho 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Lé Thi Bich T2 tai Van phong cong
ching Nguyén Thi Hong T3, viéc sang nhuong dat nay ciing do 6ng Q gidi thiéu.
Hién nay do c6 su nham 1an gitta Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, hop dong
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chuyén nhugng so voi dién tich d4t thuc t& ma cac bén da thoa thuén, giao nhan
cho nhau. Cu thé dién tich dat chuyén nhuong theo hop dong 13 500m? thira 656
to ban d6 G.159.1A theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BM 865252 con
dién tich dat thuc té cac bén thoa thuan chuyén nhuong va giao nhan cho nhau la
500m? thuéc mot phan thira 655 to ban dd G.159.1A theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 EM 865251. Sau khi biét sy viéc nay thi cac bén ciing da thuong
luong véi nhau dé giai quyét cho dang véi thuc té chuyén nhugng nhung van
khong duoc.

Nay ddi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don thi ong khong dong ¥ hay cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Truong hop Toa an phai
huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay thi 6ng khong yéu cau
giai quyét hau qua cta viéc hay hop dong, ngoai ra khéng cé yéu cau nao khéc.

- Ong Nguyén Ngoc TI trinh bay: Nam 2022 vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong dién tich 500m? thira 656 t& ban d6 G.159.IA theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 BM 865252 ctia dng Nguyén Luong T thong qua su gidi thiéu cua
6ng Nguyén Manh Q v&i gia ghi trong hop dong 1a 700.000.000d4. Hop dong
chuyén nhuong da duoc cong ching tai Van phong C2 ngay 21/02/2022. Tuy
nhién, thuc té hai bén chuyén nhuong, giao nhan dat 1a dién tich 500m? dat thudc
mot phan thira 655 to ban do G.159.1A theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 EM 865251. Ngudn goc dién tich dat nay 1a do 6ng T nhan chuyén nhuong tir
ba V va ba V nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Manh Q. Ong thira nhan thoi
diém chuyén nhuong vo chong ong da biét co su nham 1an dat trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat so véi dién tich dat thuc té nhung do 6ng di giao tién
chuyén nhugng cho dng T nén van tiép tuc chuyén nhuong. Dién tich dat thuc té
6ng T chuyén nhuong va giao dat cho vo chdong ong 1a 500m? thudc mot phan
thira 655 to ban dd G.159.1A khong phai thira 656 theo nhu ndi dung cua hop
dong chuyén nhugng da ghi. Sau khi nhan dat tir ong T thi vo chong ong da xay
nha & va xdy quéan kinh doanh ca phé cho dén nay.

Nay 6ng khong dong ¥ hity cac hop dong chuyén nhuong dat néu trén nhu
yéu cau ctia nguyén don ma 6ng dé nghj tiép tuc thuc hién hop ddng. Truong hop
phai huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay thi 6ng khong yéu
cau giai quyét hau qua cia viéc hity hop dong, ngoai ra khong co yéu cau niao

khac.

- Ba Lé Thi Bich T2 trinh bay: Tai ban ti khai va bién ban ldy 151 khai déi
chat ngay 09/01/2024 ba Lé Thi Bich T2 thé hién y kién khong dong y huy céc
hop dong chuyén nhugng dat nhu yéu cau khéi kién ciia nguyén don ma dé nghi
tiép tuc thuc hién hop dong, ba dé nghi tiép tuc sir dung dién tich dat 500m? thudc
thira dat 655, ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac.



- Ba V6 Thi Hong V trinh bay: Nam 2011 ba c6 mua cua 6ng Nguyén Manh
Q mot 16 dat c6 dién tich 500m? thuoc mot phan thira 588 to ban do G.159.IA
phuong B, thanh phd B, hai bén c6 1ap gidy tay chuyén nhuong. Ba 1a nguoi tién
hanh tha tuc tach thira dit 588 néu trén thanh 02 thira thay cho 6ng Q. Ngay
07/12/2012 Uy ban nhan dan thanh phd B di cap Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 EM 865251 ddi véi thira dat 655, dién tich 2.070m? va Gidy chiig quyén
str dung dat s6 BM 865252 d6i véi thira dat 656, dién tich 500m?2. Khi ba va éng
Q 1ap hop ddng chuyén nhuong tai Van phong C1 vi hai gidy chting nhan quyén
str dung dat nay déu cip cing ngdy thang nim nén di c6 sy nham 1an, thyuc té hai
bén chuyén nhuong va giao nhan d4t 1a dién tich 500m? thudc mot phﬁn thira 655
nhung trong hop dong lai ghi 1a thira 656. Ngay 15/8/2019 ba chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Luong T, IGc ndy ba c6 ndi rd cho dng T va nhod ong T giai quyét
truong hop nham 1an nay dé tra lai thira dat 656 cho 6ng Q. Mic du hop dong
chuyén nhuong giita ba va 6ng T ghi 1a thira 656 nhung thyc té ba giao dién tich
dat 500m? thuéc mot phén thura 655 cho 6ng T. Su viéc nham 13n gilia dat thue té
chuyén nhuong va dat ghi trong hop dong chuyén nhugng néu trén 1a ngoai y
mudn. Nay ba ddng ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 5837,
quyén s6 27/TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong C1 cong chimg ngay 21/12/2012
gitra ba va ong Q; huy hop dong chuyén nhuong QSD dat sé 3174, quyén sb
69/TP/CC- SCC-HPGD do Vin phong cong ching Pd Hitu Sam céng ching
ngay 22/7/2019 gitta ba va 6ng T, ngoai ra khong cd yéu cau nao khac.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Vin phong céng chirng D6 Hitu S trinh bay: Viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 5837, quyén s6 27/TP/CC-SCC-HPGD
ngay 21/12/2012 giita bén chuyén nhugng 13 6ng Nguyén Manh Q v&i bén nhan
chuyén nhuong 13 ba V& Thi Hong V va cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 3174, quyén s6 69/TP/CC-SCC-HPGD giita bén chuyén
nhuong 12 ba V& Thi Hong V véi bén nhan chuyén nhuong 13 dng Nguyén Luong
T la tuan thu dang theo quy dinh cua phap luat, ding nguoi, tai san giao dich
khéng bi ngan chin. Cong chimg vién di giai thich rd vé hau qua phap 1y cua viée
giao két hop dong, cac vi pham trude khi cong chimg thi Vin phong khong biét.
Déi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi Van phong dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat, ngoai ra khong co yéu cau nao khac.

- Van phong céng chitng Pham Thi Q1 trinh bay: Viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1512, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC-
HDGD ngay 21/02/2022 giita bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Luong T véi
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Ngoc T1, ba Lé Thi Bich T2 14 tuan tha
dang theo trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat; muc dich, ndi dung cua hop
d6ng khong vi pham phap luét, khong trai dao dirc x4 hoi; cac bén ty nguyén giao
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két hop déng, c6 du nang lyc trach nhiém dan sy; tai thoi diém giao két tai san
giao dich khong bi ké bién, phong tda. D61 vdi vu an thi Van phong dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép luat, ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 06/3/2024, Toa 4n nhan
dan thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong da xir:

Chap nhan yéu cau khéi kién “Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat" ctia nguyén don dng Nguyén Manh Q ddi voi bi don ba V§ Thi Hong
V, 6ng Nguyén Luong T, 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Lé Thi Bich T2.

- Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 5837, quyén sb
27/TP/CC-SCC-HDPGD do Vin phong C1 (nay la Do Hiru S) cong ching ngay
21/12/2012 giita bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Manh Q v6i bén nhan chuyén
nhuong 12 ba V4 Thi Hong V ddi vé6i dién tich dat dién tich 500m? thudc thira 656
to ban d6 G.159.1.A phudng B, thanh phd B.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3174, quyén sd
69/TP/CC-SCC-HDGD do Van phong C3 cong chiing ngay 22/7/2019 giita bén
chuyén nhuong 12 ba V5 Thi Hong V véi bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Nguyén
Luong T ddi véi dién tich 500m? thudc thira 656 to ban do G.159.1.A phuong B,
thanh phd B.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1512, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC-HDGD do Van phong C2 (nay la Pham Thi Q1) cong chimng
ngay 21/02/2022 gitta bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Luong T véi bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Lé Thi Bich T2 dbi v4i dién tich
500m? thudc thira 656 td ban dd G.159.1.A phuong B, thanh phé B.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an dan su.

Ngay 01/4/2024 bi don 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Lé Thi Bich T2 c6 don
khang cdo, dé nghi Toa an cap phuc tham hay ban 4n so tham.

Tai phién toa hém nay: Ong T1, ba T2 van gilt nguyén yéu cau khang céo.
Ong C khong ddng ¥ v6i khang céo cua ong T1, ba T2 dé nghi giai quyét nhu an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xur tai giai
doan phiic thdm cling nhu tai phién tda hdm nay: da chap hanh dung quy dinh cta
B luat TH tung dan sy. Pong thdi néu quan diém dé nghi chap nhan khang céo
ctia bi don 6ng T1, ba T2. Can ¢ khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam



2015, huy toan bo ban an so tham, chuyén hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan
thanh pho Bao Loc giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép giira cac bén dd duoc Toda 4n cip so thdm xac dinh
theo dung quy dinh cta phap luat; don khang cdo ctia dng Nguyén Ngoc T1 va ba
L& Thi Bich T2; nguoi khang cdo, thu tuc khang cdo dugc thuc hién dung theo
quy dinh tai cac Piéu 271, 273 BO luat T6 tung dan sy nén du diéu kién dé Hai
ddng xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng T1, ba T2 thi thiy rang:

Theo ho so thé hién: Thira dat s6 588, dién tich 2.570m? dat tréng cay lau
nam thudc to ban dd G.159.1.A toa lac tai phuong B, thanh phé B ding tén ong
Nguyén Manh Q ¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Xuan L nim
2011. Nam 2012, ong Q da tach thira dat nay thanh thira 655 dién tich 2.070m? va
thira 656 dién tich 500m? (BL 02,04,77). Sau do, ong Q da chuyén nhuong thuc
té dién tich 1a 500m? thudc thira dat 655 cho ba V& Thi Hong V; con dién tich dat
thira 656 chi 1a do cac dwong sy nham 14n trong viéc tach thira dét trén gidy to vé
dién tich dat chuyén nhuong, din dén cic bén lap Hop dong trén gidy to chuyén
nhuong cho nhau 1a thira 656. Tai thoi diém 6ng Q chuyén nhugng dat cho ba V4
Thi Hong V thi thira dt nay tuy chi ding tén ong Q nhung duoc tao lap trong thoi
ky hon nhan gitta 6ng Q v6i ba Tran Thi Thu V1. Nam 2012, 6ng Q di chuyén
nhuong cho ba Vo Thi Héng V 500m? thudc mot phén thira 655 trong té)ng dién
tich 1a 2.070m?, lic nay dng Q, ba Tran Thi Thu V1 chua ly hon. Thang 8/2017
6ng Q va ba Tran Thi Thu V1 ly hon, dén ngay 31/7/2019, 6ng Q va ba Tran Thi
Thu Van T4 1ap Vin ban thoa thuin phén chia tai san chung vo chong sau ly hon,
trong d6 c6 thoa thuan vé phan chia dién tich 500m? thudc mot phan thira 655 ma
6ng Q da chuyén nhuong trén thuc té, hién nay do 6ng T1 va ba T2 dang st dung
(BL 157-162). Nhu vay, viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén va nghia vu
ctia ba Tran Thi Thu V1. Do d6, Toa 4n cap so tham khong dua ba Tran Thi Thu
V1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
vi pham thu tuc t6 tung.

Dién tich thuc té ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong da st dung 6n dinh
tir nam 2012 cho dén nay 1a 500m? thuéc mot phan thira 655, nhung do nham 1an
nén trén gidy to ghi thira 656. Trong qua trinh Toa an cap so tham thu Iy giai quyét
thi nguyén don chi khoi kién yéu cau huy cac hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dt 1a thira 656 nhung bi don 14 ong T va vo chong ong T1, ba T2 khong
d6éng ¥ ma cho rang viéc chuyén nhuong di thanh toan tién va nhan dat dé s
dung va ong T1, ba T2 da xay nha ¢, lam quan kinh doanh ca phé. Do d9, trach
nhiém ctia Toa an cap so tham khi hiy hét cac hop dong chuyén nhuong lién quan
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dén thira 656 thi phai giai quyét dién tich dat thuc té cac duong su da chuyén
nhuong cho nhau 12 500m? thudc mot phan thira 655 (ong Q dang dtng tén) nhung
lai khong giai quyét 1a chua xem xét hét nhiing van dé c6 lién quan dén noi dung
vu an khong dam bao quyén va loi ich cia ngudi nhan chuyén nhuong cudi cing
1a vo chong 6ng T1, ba T2.

Tai Hoa d6 trich do hién trang su dung dat ngay 21-11-2023 (BL 103) thé
hién dién tich thuc té ma ong T1 va ba T2 dang quan 1y st dung 14 599,9m? gom:
413,3m? thuoc mot phan thira 655 6ng Q dang dimg tén; 132,9m? thuéc mot phan
thira 284 va 53,7m? thudc mot phﬁn thira 589. Tuy nhién, T(‘)a an cap so tham ciing
khong lam ro céc duong su c6 yéu cau giai quyét cu thé vé dién tich dat nay khong,
mot phan dién tich dat thudc thira 284 thudc quyén sir dung cua ai, c6 yéu cau gi
khéng, dé dua vao tham gia td tung.

Thira dat 656 ma cac duong su nham 1an chuyén nhuong cho nhau, ho so thé
hién tai trang 4 cua gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap nhat dang ky bién
dong tén ctia ba Vo Thi Hong V va sau d6 13 tén ctia ong Nguyén Luong T nhung
trong qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham khong thu thap ching ctr vé ho so
chuyén nhuong thira dit nay tai Chi nhanh vian phong dang ky dét dai thanh phé
B giira cac bén duong sy d6i véi thira dat nay. Tai phién toa hom nay, ong T, 6ng
T1 déu thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T sang
cho 6ng T1, ba T2 da hoan thanh va 6ng T1, ba T2 da dugc sang tén tai trang 4
nhung Toa an cap so tham khong xem xét duong su ¢6 yéu cau huy trang 4 cta
gidy ching nhan quyén st dung dat di cap nhat bién dong sang tén 6ng T1, ba T2
hay khong. Ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thira 656 vo chong ong
T1, ba T2 dang giit nhung Ban 4n khong tuyén budc vo chong ong T1, ba T2 phai
tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Q. Ciing tai phién toa phuc
tham, 6ng T1, ba T2 trinh bay di thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 656 cho ba Nguyén Thi Huyén T5 dé vay sd tién 200.000.000d nhung cép
so tham khong xac minh thu thap chimg ¢t dua ba T5 vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong thé thi hanh ban an.

Ngoai ra, phﬁn dién tich dat thudc thira 656 ma cac bén thoa thuin theo cac
hop dong chuyén nhuong thi 6ng Q van sir dung on dinh, con phan dién tich 500m?
thudc mot phan thira 655 1a dién tich thuc té duoc cac bén chuyén nhuong va giao
dat, do ong T1 va ba T2 dang sir dung. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 01/11/2023 va chimg thu tham dinh gia (BL 101, 123) thi trén dét ong T1,
ba T2 di lam 6, nha gd, méi hién dé kinh doanh quan ca phé, tong gia tri
404.581.4444d. Tuy nhién, tai ban an so tham, Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc
tuyén huy cac hop dong chuyén nhugng lién quan dén dién tich 500m? thudc thira
656 nhung lai khong xem xét giai quyét viéc chuyén nhuong dién tich 500m?
thudc mot ph?ln thtra 655 1a dién tich thuc té dugc cic bén chuyén nhuong va giao
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dat c6 hiéu lyc hay khong ciing nhu khong xem xét giai quyét sd tién ma 6ng T1,
ba T2 da bo ra dé dau tu xay dung cac cong trinh trén dét 1a chua giai quyét triét
dé nhitng van dé c6 lién quan dén ndi dung cua vu an.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham da vi pham thu tuc t6 tung va
ndi dung 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua dwong su, cap phic
tham khong thé khac phuc dugc.

Do d6, can phai hiy toan bo ban an so thim. Chuyén hd so vé cho Toa 4n
nhan dan thanh phé Béo Loc, thu 1y giai quyét lai vu an theo diing quy dinh phap
luat.

Tién tam tng chi phi td tung, tam Gmg an phi cac duong su di ndp, nghia
vu chiu chi phi t6 tung, chiu an phi dan sy so tham s& duoc quyét dinh khi giai
quyét lai vy an.

Vé an phi phuc tham: Do yéu cau khang cédo dugc chap nhan nén ong T1,
ba T2 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Huy toan bd Ban an déan sy so tham s 06/2024/DS-ST ngay 06/3/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bao Ldc, tinh Lam Pong.

Chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc, thu 1y giai quyét
lai vu an theo ding quy dinh phap luat.

2. Tién tam tmg chi phi t6 tung, tam Gmg an phi dan sy so thdm cac duong
su da nop, nghia vu chiu chi phi tb tung, chiu an phi dan su so tham s& duoc quyét
dinh khi giai quyét lai vy an.

3. V& an phi phac thim: Hoan tra cho ba Lé Thi Bich T2 s tién 300.000d
tam Ung 4n phi d& ndp theo Bién lai thu s6 0006357 ngay 23 thang 5 nam 2024;
hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc T1 sd tién 300.000d tam tmg an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0006265 ngay 16 thang 4 nim 2024 déu ciia Chi cyc Thi hanh an
dan su thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé Bao Loc (01);

- Chi cuc THADS thanh phé Bao
Loc(01)

- PBuong su (06);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét
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