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V/v tranh chip “Hop dong tin
dung, hop dong thé chép tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MINH HOA, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Qudc Hoan.
Cdac Hoi tham nhéan dan:

1. Ong : Truong Ngoc Nhan

2. Ba: Cao Thi Thu Nga

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Ba Thi - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Minh Hoa, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Hoa tham gia phién
foa: Ong Phan Quang Phu - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Minh Hoa,
tinh Quang Binh xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 03/2024/TLST-DS
ngay 10 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 03/2024/QDXXST-DS
ngay 25 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C; dia chi tru so: s6 A duwong T, quan
H, Thanh ph6 Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Tran Minh B, chirc
vu: Chu tich Ho1 dong quan tri

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cuia ong Tran Minh B: Ong Phan Thé M;
chitc vu: Phé giam d6c Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Q

Nguwoi dai dién theo uy quven cua éng Phan Thé M: Ong Nguyén Puc T,
chirc vu: Pho phong tong hop Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Q1 (Comat).

Dia chi chi nhanh: s6 E duong L, phuong D, thanh phé D, tinh Quang
Binh.



2. Bi don:

- Ong Hoang Tan S, sinh nam 1978: Noi cu tra: Tiéu khu I (nay la to dan
pho G), thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh.

- Ba Pinh Thi Kim D, sinh nam 1977; Noi cu tra: Tiéu khu I (nay la to
dan pho G), thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién va 1o1 khai trong qua trinh giai quyét dai dién nguyén
trinh bay:

Ong Hoang Tan S va ba Pinh Thi Kim D ¢6 ky két véi Ngan hang TMCP
C — chi nhanh Q, phong G (sau day goi tit 1a Ngan hang) da hop dong cho vay
s6 556000938532/2019-HDCV/NHCT470, ky ngay 20/02/2019. Tong so tién
cam két cho vay la 600.000.000 dong, phuong thirc cho vay ting lan, thoi han
cho vay 48 thang, muc dich vay bo sung von stra chita nha &, 1ai suat cho vay
trong han tai thoi diém ky két 1a 11.5%/nam. Tong sb tién di st dung
600.000.000 dong , tong so tién goc da tra tinh dén ngay 12/7/2024 la
35.000.000 dong.

Pé dam bao thuc hién cac nghia vu tra no cta hop df‘mg nhan no néu trén
ong Hoang Tan S va ba Dinh Thi Kim D va Ngan hang da ky két hop dong thé
chap bat  dong sansé6  470-089-194076858-170-SAN-DUNG/HDTC ngay
28/02/2017 giita dng Hoang Tan S va ba Pinh Thi Kim D véi Ngan hang TMCP
C — chi nhanh Q, phong G. Tai san thé chap gom: Quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat theo giay chirng nhan quyén st dung dat quyeén so hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 BY667978, s6 vao so cap GCN: CH02498 do
UBND huyén M, tinh Quang Binh cap ngay 20/6/2016, thtra dat s6 238, to ban
do so 28, dién tich 208 m2.dia chi tai Tiéu khu I (nay t6 dan pho G), thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh;

Qua trinh thue hién cac hop dong cho vay, dén ngay 05/01/2021 anh S va
chi D da vi pham nghia vu tra n¢ theo thoa thuan tai hop dong cho vay.

Dai dién theo iy quyén cua nguyén don yéu cau 6 ong Hoang Tan S va ba
Dinh Thi Kim D c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tinh dén ngay 12/7/2024, anh
S va chi D con no lai Ngan hang tong sO tién 1a no goc 1a 565.000.000 dong, no
1ai trong han: 231.281.930 dong. Tong cong ca goc va lai la: 796.281.930 dong.
Buoc dng S va ba D con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 1di phat sinh tir ngay
12/7/2024 theo hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bod khoan ng, phi va
1€ phi lién quan.

Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc bén anh S va chi D khong thuc hién tra
toan bo so tién no néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyen yéu cau co
tham quyén phat mai xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong san
da ky két de thu hoi no vay.



Trudong hop sau khi xtr Iy hét tai san dam bao néu trén ma van khong thu
hoi du no cho Ngan hang thi 6ng S va ba D van phai chiu trach nhiém tiép tuc
tra no va Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su co tham
quyén cudng ché, ké bién phat mai cac tai san khac cta 6ng S va ba D dé thu hoi
hét toan bo no vay cho Ngan hang.

Bi don Hoang Tan S trinh bay tai ban tu khai ngay 14/6/2024 va tai phién
toa hom nay: Hién tai anh S c6 vay tai Ngan hang TMCP C so6 tién vay tai Hop
dong s6 556000938532/2019-HDCV/NHCT470, ky ngay 20/02/2019 va c6 thé
chap quyén st dung dat tai Ngan hang. Nhung do diéu kién hoan canh khé khan
anh khong tra lai dung thoi han nén phat sinh no qua han. Anh S mong muén
ngan hang tao diéu kién cho gia dinh anh tim phuong 4n giai quyét va xem xét
giam mot phan 13i dé gia dinh anh c6 co hdi tra cho ngan hang.

Bi don chi Pinh Thi Kim D dong ¥ nhu ¥ kién ctia anh S va khong c6 ¥
kién gi thém.

Tai phién toa: Pai dién theo Uy quyén cua Ngan hang van giir nguyén yéu
cau khoi kién va trinh 101 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Doi véi s6
tién 1ai, Ngan hang bo sung sO tién tinh dén ngay xét xu 12/7/2024 la
231.281.930 dong Yéu cau ong S va ba D tra tong cong ca goc va lai so tién la
796.281.930 dong va yéu cau xu 1y tai san thé chap.

Tai phién toa 6ng S va ba D nhat tri theo yéu cau cia Ngan hang va anh S
va chi D mong mudn ngan hang tao diéu kién cho gia dinh anh tim phuong an
gial quyet va xem xet giam mot phan 1a1 deé gia dinh anh ¢6 co hoi1 tra cho ngan
hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Hoéa phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan su ¢ giai
doan so tham: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da lam dang
quy dinh cua B¢ luat To tung dan s nam 2015.

Vé noi dung vu an: Can ctr 147 Bo luat t6 tung dan su 2015; Diéu 1358,
164, 166, 463, khoan 2 Diéu 470, Diéu 317, 323 Bo luat Dan su nam 2015,
Pieu 91, 98 Luat to chuc tin dung nam 2010 va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an.
Dé nghi tuyén xur: Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang C.

Budc 6ng Hoang Tan S va ba Dinh Thi Kim D phai tra so6 tién no cho Ngan
hang C so tién ca goc va lai tam tinh dén ngay xét xur la: 796.281.9304d. (Trong
do: Goc: 565.000.000; tien lai: 231.281.930d).

Ngan hang C c6 quyén yéu cau xur 1y tai san cia 6ng Nguyén Tan S1 va
ba Pinh Thi Kim D da thé chap la: Thira dat s6: 238; to ban d6 28 va tai san gan
lién véi dat. Pia chi: Tiéu khu I (nay to dan phd G), TT Q, huyén M, Quang
Binh, dién tich: 208 m2 mang tén 6ng Hoang Tan S va ba Dinh Thi Kim D dé
bao dam cho viéc thu hoi.



Vé an phi: Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2014 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an: Dé nghi budc 6ng Hoang Tan
S va ba Dinh Thi Kim D phai chiu 4n phi din su so tham c6 gia ngach la:
35.851.277 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

[1.1] Ngan hang khoi kién yéu cau anh Hoang Tan S2 va chi Pinh Thi
Kim D theo cua hop dong cho vay da ky két va hop dong thé chap tai san ma céc
bén da ky ket; chu thé tham gia giao dich dan su la anh S2, chiDunga khong c¢6
dang ky kinh doanh nén day la tranh chap dan su. Dong thoi, bi don ¢6 noi dang
ky thuong tru tai huyén M, tinh Quang Binh nén Toa an nhan dan huyén Minh
Hoéa thu 1y giai quyét la dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan su nam 2015.

[1.2] ] Doi véi anh Hoang Tan S va chi Pinh Thi Kim D di duoc Toa an
triéu tap hop 1é dé tham gia t6 tung trong vu an dé hoa giai nhung viang mat
khong c¢6 1y do trong qua trinh t6 tung tai Toa an va khong c6 yéu phan to nén
Hoi dong xét xir khong dat ra dé xem xét. Tai phién toa hom nay cac duong su
déu chap hanh theo giay triéu tap cua Toa an nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
Xt theo thu tuc chung.

[1.3] Tai phién toa, Ngan hang bo sung yéu cau ba anh S va chi D c6
nghia vu tra so6 tién lai tinh dén ngay 12/7/2024 1a 231.281.930dong. Xét thay,
viéc bo sung yéu cau khoi kién cia Ngan hang khong vuot qua pham vi khoi
kién ban dau, can ct Diéu 244 Bo luat T tung dan su, HO1 df‘mg Xét XU chép
nhan viéc bo sung yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dé xem xét, giai quyét trong
Vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau cia Ngan hang budc anh S va chi D ¢6 nghia vu tra tong
sO tién no tinh dén thoi diém xét xr 1a 796.281.930 dong, trong d6 goc la
565.000.000 df‘)ng; no 1a1 231.281.930 dfing. Ho1 dong xét xur nhan dinh viéc xac
lap céac giao dich dan su thong qua cac hop dong vay von, giay nhan no va hop
dong thé chap tai bat dong san gitra cac duong su la hoan toan tw nguyén, khong
vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop vai Diéu 463 Bd
luat dan sy ndam 2015 nén duoc phap luat thira nhan va bao v¢, da phat sinh
quyén va nghia vu cia cac bén theo cac khé udc, hop dong da ky két. Qua trinh
thuc hién cac hop dong cho vay, dén ngay 05/01/2021 anh S va chi D da vi
pham nghia vu trd n¢ theo théa thuan tai hop déng cho vay, mac du duoc phia
Ngan hang don doc va lam viéc dé tim phwong an tra ng nhung anh S va chi D
khong tra no theo nhu hop dong da ky két do d6 yéu cau cua Ngan hang doi véi



anh S chi D 1a ¢6 co so, phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ttir nhitng nhan
dinh trén Hoi dong xét xir can cur cac didu 166, 463, 466, 468, khoan 2 diéu 470
bo luat dan su, cac diéu 91, 95 luat to chic tin dung nam 2010, Piéu 179 Luat
Dat dai budc dng Hoang Tan S va ba Dinh Thi Kim D co6 nghla VU tra ca goc va
lai cho Ngan hang TMCP C tong so tién vay la 796.281.930 dong, trong do goc
la 565.000.000 dong; no lai 231.281.930 dong tai hop dong cho vay so
556000938532/2019 -HDCV/NHCT470, ky ngay 20/02/2019.

[2.2] D6i véi yéu cau xin do diéu kién hoan canh kho khin khong tra 13i
dung thoi han nén phat sinh ng Xau va xin hodn lai thoi han xét xit dé tim
phuong an tra no cho Ngan hang trong thoi han 01 thang cua anh S va tai phién
toa hom nay phia bi don xin giam mdt phan no 1ai, Hoi dong xét xtr xét thay do
ong S va ba D da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai hop df’ing vay no
da lau, lam anh huéng dén quyen va loi ich hop phap ciia Ngan hang. Pong thoi,
Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau cia anh S nén yéu cau cua anh S la khong
c6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét, giai quyet.

[3] Pé dam bao thuc hién cac nghia vu tra no cua hop df‘)ng nhan no néu
trén 6ng Hoang Tan S va ba Pinh Thi Kim D va Ngan hang d3 ky két hop dong
thé chap bat dong san s6 470-089-194076858-170-SAN-DUNG/HDTC ngay
28/02/2017 gitta Ong Hoang Tan S va ba Pinh Thi Kim D vdéi Ngan hang
TMCP C — chi nhanh Q, phong G. Tai san thé chép gom: Quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat theo glay chu’ng nhan quyén su dung dat quyen so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat so BY 667978, s6 vao s6 cap GCN:
CH02498 do UBND huyén M, tinh Quang Binh cap ngay 20/6/2016, thira dat s6
238, to ban do s6 28, dién tich 208 m2, dia chi tai Tieéu khu I (nay to6 dan pho
G), thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh.

Xét thay, viéc ky két 1a trén co so tr nguyén, muc dich giao két nham dé
dam bao thuc hién nghia vu tra n¢ cua anh S va chi D tai Ngan hang. Pé dam
bao thu hoi von cho Nha nude, Ngan hang yéu cau toa an xu 1y tai san thé chap
la c6 can cr nén chap nhan, truong hop phia anh S va chi D khong tra hét nghia
vu cho Ngan hang, ngan hang cé quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap dé
dam bao khoan vay theo Hop dong da ky keét.

[3] Vé an phi:

[3.1] Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén Ngan hang khong phai
chiu an phi dan su so tham. Ngan hang TMCP C dugc hoan tra lai so tién tam
tmg an phi 15.000.000 dong tai Bién lai thu s6 0000526 ngay 10/01/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Minh Hoa.

[3.2] Anh S va chi D c6 nghia vu tra no theo yéu cau khoi kién cua Ngan
hang TMCP C nén phai chiu an phi dan su so tham d6i véi so tién phai tra cho
Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat To tung dan su va khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an la 35.851.277 dong.



[4] Vé quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B luat T6 tung dan s nam 2015,

Ap dung Diéu 166, Diéu 317, Diéu 323, Diéu 463 Diéu 466, Diéu 468,
Diéu 470 Bo luat dan su; Cac diéu 91, 95 luat to chtre tin dung nam 2010; Diéu
179 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 26 Nghl quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2014 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP C vé yéu cau
anh Hoang Tan S va chi Pinh Thi Kim D c¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP C s6 tién goc va lai tong cong la 796.281.930d (bay tram chin muoi su
triéu hai traim tAm muoi mot ngan chin tram ba muoi dong).

Budc anh Hoang Tan S va chi Pinh Thi Kim D cé nghia vu tra n¢ cho
Ngan hang TMCP C s6 tién goc va tién 13i [a 796.281.930d (bay tram chin muoi
sau triéu hai tram tdm muoi mot ngan chin trim ba muoi dong) tinh dén ngay
12/7/2024 cho dén khi anh Hoang Téan S va chi Pinh Thi Kim D tra hét no tai
hop dong cho vay so6 556000938532/2019-HDCV/NHCT470, ky ngay
20/02/2019.

2. Ngan hang TMCP C c6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam tai hop
dong thé chap bat dong san da ky két s6 470-089-194076858-170-SAN-
DUNG/HDTC ngay 28/02/2017 gitta Ong Hoang Tan S va ba Pinh Thi Kim D
voi Ngan hang TMCP C — chi nhanh Q, phong G, gom quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat theo giay chirmg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat so BY667978, s6 vao so cap GCN: CH02498 do
UBND huyén M, tinh Quang Binh cap ngay 20/6/2016, thira dat s6 238, to ban
do s6 28, dién tich 208 m2, dia chi tai Tiéu khu I (nay to dan pho G), thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh chu st dung Hoang Tan S va Dinh Thi Kim D.

3. Diéu khoan thi hanh: Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguodi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién Iai qué han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo murc lai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan



no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée
diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an cling s€ duoc diéu chinh cho phu hop vai su diéu chinh l3i suat
cua Ngan hang cho vay.

4. Vé an phi: Anh Hoang Tan S va chi Dinh Thi Kim D phai chiu an phi
dan su so tham so tién 1a 35.851.277d (ba muo1 lam triéu tam tram nam muoi
mot ngan hai trim bay muoi bay dong).

Ngan hang TMCP C khong phai chiu an phi va duoc hoan tra lai tién tam
g an phi da nop la 15.000.000d¢ (Muoi lam triéu dong) theo Bién lai thu so
0000526 ngay 10/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan s huyén Minh Hoa, tinh
Quang Binh.

5. Quyén khang cdo: An xr cong khai so tham c6 mat nguoi dai dién theo
iy quyen cua nguyén don, bi don. Bao cho nguyén don, bi don c6 quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (12/7/2024) dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh xét xtr lai theo trinh tu phuc tham

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;

- VKSND huyén Minh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Minh

Hoa;

- Duong su; ]

- Van phong; Trwong Quoc Hoan

- Luu ho so vu an.



