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, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU LY -TINH HA NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Oanh.
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Lé Chi Trung va ba Nguyén Thi Chuong.
- Thuw ky phién téa: Ba Tran Thi Chinh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Phu
Ly, tinh Ha Nam.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam tham gia
phién toa: Ong Truong Hoang Hién - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 7 nim 2024 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Pha Ly, tinh
Ha Nam xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 30/2023/TLST-TCDS ngay
15 thang 12 nam 2023 v& viéc “Tranh chdp mdc gidi quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nim 2024 giira
cac duong su:
- Nguyén don: Cu Lé Van S, sinh nam 1930.
Dia chi: T6 dan phd D, phuong T, thanh phd P, tinh Ha Nam.
Dai dién theo uy quyén cta cu S 1a 6ng Lé Hong P, sinh nam 1965.
Dia chi: T6 dan phd D, phuong T, thanh phé P, tinh Ha Nam.
- Bi don:
+ Ong Lé Quéc B, sinh nim 1946.
+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1949.
+ Anh Lé Puc TH, sinh nam 1976.
Déu ¢ dia chi: T6 dan phd D, phuong T, thanh phd P, tinh Ha Nam.
- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Lé Hong P, sinh ndm 1965.
+ Ong Lé Hong P1, sinh ndm 1968.
+ Ong Lé Hong S2, sinh ndm 1973.



Déu ¢ dia chi: T6 dan phd B, phuong T, thanh phd P, tinh Ha Nam.
Dai dién theo uy quyén cua 6ng Lé Hong P1 va 6ng Lé Hong S2 1a ong Lé
Hong P, sinh ndm 1965. Dia chi: T6 dan phé D, phuong T, thanh phd P, tinh Ha Nam.
Phién toa c6 mat ong P, ba T; Véng mat 6ng B, anh TH.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, don khéi kién b sung 161 khai, cac tai lidu ¢ trong hd so
va trong qua trinh giai quyét, nguyén don trinh bay:

Ho ba Nguyén Thi G c6 thira dat sb 165, to ban d6 PL 13, dién tich 108m?, dat
vuon (CLN) thoi han sir dung dén 2043; dia chi: T, P, Hd Nam di duoc cép giéy
chtrng nhan quyén str dung dat ngay 03/7/2006 mang tén ho cu Nguyén Thi G (sau
day goi 1a thira 165), nhung cu G dé chét. Nay cu Lé Vin S 1a chong dang quan 1y,
st dung cung cac con Lé Hong P, Lé Hong P1, Lé Hong S2.

Qua trinh sir dung, dén thang 9/2023 thi phat hién gia dinh ong Lé Qudc B,
vo 1a ba Nguyén Thi T, con trai 1a anh Lé Pirc TH dé xay nha cap bdn va bép an lop
mai ton trén phﬁn dAt 1an chiém tai thira 165 dién tich khoang 6,25m?; chiéu dai 1a
7,27m, chiéu rong 1a 0,96m vé phia dong cua thira dat, 0,76m vé phia Nam cua thira
dat. Khi phat hién ho 6ng Lé Quédc B xay dung l4n chiém sang thtra 165 thi gia dinh
d3 hai 1an bao chinh quyén dia phuong vé viéc ho 6ng B x4y lan sang phan dat cua
thira 165. Chinh quyén dia phwong di yéu cau hai ho 1én lam viéc, ca hai 1an ho ong
Bao déu thira nhin d3 xay 1an sang thira dit 165 va dé nghi tra bang tién nhung gia
dinh cu Soai khong nhat tri. Nay gia dinh 6ng Lé Qudc B van chua thio d& phan cong
trinh d4 x4y dung l4n sang thtra dat 165 dé tra lai dt cho ho ba Nguyén Thi G (ba G
da chét) nay cu Lé Van S 1a chdng cu G khoi kién yéu cau Toa 4n budc gia dinh ong
Lé Qudc B thao d& cong trinh d xay dung l4n chiém sang thira dit mang tén ho ba
G va tra lai nguyén trang dat cho ho cu S phan dét da 1an chiém.

Quan diém trinh bay cua ba Nguyén Thi T: Gia dinh ba c6 thira dat 167, tai b,
T, P, Ha Nam, dién tich 750m? trong d6 dat & 1a 315m?va 435m? dat vuon da dugce
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 05/01/2005 mang tén ho ong Lé Qudc
B, thira dat nay giap véi thira dat s6 165 nha cu G, cu S vé phia Pong khoang 10m
chiéu dai. Qua trinh str dung dat nim 2010 ong ba tach thira cho con trai 1 anh Lé
DPtrc TH mot phan dat dién tich 375 m2 Ngay 30 thang 6 nim 2010 duoc Uy ban nhan
dan thanh phd P cép gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Lé Dtc TH tai
thira 290. Ong BvabaT tiép tuc st dung phﬁn dAt con lai 12 375m?, tai thira 167, dia
chi thura dat: D, T, P, Ha Nam (sau day goi 1a thira 167). Nam 2012 gia dinh ba xay
nha va cong trinh phu trén thira dat 167, dén nam 2023 cong trinh phu bi sut lun, gia
dinh ba stra lai thi gia dinh cu S ¢6 y kién vé viée: di x4y cong trinh phu l4n sang



phan dat cua cu S tai thira 165 khoang hon 6m? dat vuon. Hai bén da ra phuong hoa
giai, két qua ho ba T 1an sang thira dat 165 1a khoang hon 6m?2, ho ba T dé nghi thanh
toan bang tién cho ho cu S dbi voi 6m? dat nhung gia dinh cu S khong ddng ¥ va g
don ra Toa. Tai budi hoa giai tai toa doi bén thdng nhat gia dinh ba T thao d& dé tra
lai nguyén trang dat cho nha cu S. Sau budi hoa giai tai Toa, gia dinh ba T di thao d&
phan cong trinh dd x4y dung nhu khung sit, mai t6n céng trinh phu x4y trén phan dét
nha cu S va goi 6ng P dén dé nhan dat song 6ng P 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don khong dén. Chi phi tham dinh tai chd, do dac bang may, dinh gia tai
san gia dinh ba ddng ¥ hoan tra cho gia dinh cu S (giao cho 6ng P nhan) sé tién 1a
5.758.000d va yéu cau nguyén don rat don khai kién nhung 6ng P van khong chip
nhan. Nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién thi ba, 6ng Bao dé nghi giai
quyét theo phap luat.

- Quan diém cua 6ng Lé Qudc B ddng quan diém véi ba Nguyén Thi T.

- Quan diém trinh bay cua anh Lé Pic TH: Pdng ¥ véi quan diém cua ba
Nguyén Thi T va gia dinh da thao d& phan khung sit va mai tén cong trinh da xay
dung sang thira dat 165 va goi 6ng P dén dé nhan dat nhung ong P khong dén. Nay
nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, anh dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét
theo phap luat.

- Tai bién ban dinh gia tai san va xem xét thdm dinh tai chd cung ngay
12/4/2024 thi két qua nhu sau: 6m2dat vuon tai thira dat sd 165, to ban do PL 13, tai
D, phuong T, thanh phd P, tinh Ha Nam c6 gia tri 1 510.000d, tai san trén dit c6 gia
tri 1a 3.605.000d. Tong gia trj dat va tai san trén phan dit dang co tranh chip 1a
4.115.000d. Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd do dac bang may va dinh gia hét
s6 tién 14 s6 tién 14 5.758.000d (6ng P di thanh toan xong s tién nay).

* Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi: Do phia bj don méi thao d&
mot phan xay dung, con tir phan mong sdu gan 2m va dat nén chua hoan tra hién trang
ban dau cua thira dat s6 165, chua thu hoi hét nguyén vat lidu, bc hot dat da san nén
nén giir nguyén yéu cau khoi kién dbi véi 6ng B, ba T; ciing khong nhat tri hoa giai
v6i bi don. Tuy nhién bén nguyén don chip nhin két qua do dac hién trang ngay
12/4/2024 nén rit mot phan yéu cau khoi kién déi v6i anh Lé Ptc TH vi anh TH
khong lién quan dén ndi dung tranh chap.

Ba Nguyén Thi T dé nghi: sau khi Toa 4n hoa giai, gia dinh d4 thdo d& xong goi
ong Phi dén dé nhan dat xong 6ng P khong dén, nay dé nghi ban giao ca phan méng
va 6m?® dat cho bén nguyén don, néu van khong nhat tri thi giai quyét theo phap luat.
Pong thoi, theo do dac hién trang ngay 12/4/2024 va ddi chiéu véi gidy ching nhan



quyén st dung dat da cap sau khi 6ng ba tach thira cho anh TH thi thira dit ctia anh
TH khéng lién quan dén phan dit dang co tranh chip véi cu S, khong lién quan dén
mdc gidi véi thira 165; cong trinh phu phai thdo d& 13 ctia 6ng B, ba T nén ciing khong
lién quan dén anh TH.

Trong don xtr viang mat anh TH dé nghi: Toa 4n xem xét vi thira dat 290 mang
tén anh khong lién quan gi dén thira dat 165 cta cu G va cu S, phan cong trinh phu
lién quan dén 6m? dang tranh chip 1a cong trinh vat kién trac cia ong B, ba T xay
dung gén lién véi thira 167. Nay anh khong lién quan gi dén mdc gidi cua thia 165,
phan cong trinh phu phai thio d& 1a tai san ciia 6ng B va ba T nén xin Toa quyét dinh
theo phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phu Ly phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Thadm phan, Hoi dong xét
XU (sau day viét tat la: HDXX), Thu ky phién toa di thuc hién ding, ddy du trinh tu
thu tuc o tung theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2015. Viéc chép hanh
phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan su gdm nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu li€n quan trong vu an ké tir khi thy 1y vu an cho dén thoi diém Hoi déng
xét xtr nghi an thuc hién ding, day du quyén va nghia vu t6 tung dan su theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi trinh bay va phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va xem xét quan diém,
nguyén vong cua cac duong su tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX xem
xét, quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Diéu
92, 147,157,165, 184, 185, 227, 228, khoan 2 Diéu 244, 271, 273 va 280 ctia Bo luat
T tung dan su;

Ap dung cac Piéu 12, 100, 166, 170 va Diéu 203 cua Luit dit dai ndm 2013;
cac Piéu 155, 164, 166, 175, 176, 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hoi va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi Toa an.
Dé nghi Hoi dong xét xir:

- Binh chi xét xtr so thdm vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don d6i véi anh L& Dtc TH,

- Chép nhan yéu cau khoi kién ciia cu Lé Van S dbi véi 6ng Lé Qudc B va ba
Nguyén Thi T.

Budc 6ng B, ba T, thio d& thu hdi vat liéu méng cong trinh phu va bép xay
trén dat 6m? dat vuon tai thira 165 (kich thudc 0,97m rong, va 0,77m rdng; dai 7,27m
va 7,23m cua ho cu S, tra lai hi¢n trang dat vuon cho cu S du theo giéy chiing nhan



quyén st dung dat dd cap 13 108m>2 Puong su phai chiu chi phi xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh ctia phap luat. Cu S dugc mién tam Gng 4n
phi nén Toa 4an khong phai xtr 1y tam tng an phi. D& nghi Toa xét don mién an phi
cua 6ng B ba T theo phap luat quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai li€u cé trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu 4n: Theo ndi dung don khai kién thi tranh chap
gitta Cu Nguyén Vin S va ong Lé Qudc B, ba Nguyén Thi T thudc tranh chip mbce
gidi lién quan vé quyén str dung dat; bi don ¢6 noi cu tra tai B, T, thanh phd P, tinh
Ha Nam. Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat TH tung dan sy nim 2015 va Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013 thi
tranh chap dan su néu trén thudc tham quyén thu 1y, giai quyét theo thu tuc so tham
ctia Toa an nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Noi dung tranh chip trong vu 4n lién quan dén
quyén sir dung dt theo quy dinh ctia Luat dat dai naim 2013. Can ctt quy dinh tai céc
Diéu 155, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 184, 185 Bo luat TH tung dan sy
thi thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu khéi kién.

[3] V& xét xir ving mit duong su: Ong Ba anh TH ving mit c6 1y do va c6
don dé nghi xét xu Véng mit nén HDXX cin ¢t vao cac Diéu 227, 228 cua Bo luét
Té tung dan su tién hanh xét x{r ving mit va cong bd 10i khai 1a dung phap luat.

[4] V& viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién d6i voi anh Lé Dic
TH 14 tu nguyén, phtt hop voi chimg cir da thu thap nén HDXX cin ctr khoan 2 Diéu
244 B luat T tung dan sy dinh chi xét xtr so tham d6i v6i phan da rat ctia nguyén
don

*Vé noi dung:

[5] Xét yéu cau khoi kién cta cu Nguyén Vian S ddi voi vo chong ong Lé
Quéc B, ba Nguyén Thi T vé viéc: Kién doi dién tich 6m?> dat vuon tai thira dat s6
165, to ban d6 PL s6 13, tai dia chi: D, T, thanh phé P, tinh Hd Nam, HDXX thiy
rang: Cac bén duong su déu xac nhan két qua do dac bang may ngay 12/4/2024 vé
dién tich, vi tri, kich thuéc ddi vai hai thira dat 165 cha st dung ho cu S va thira 167
ho ba T, ong B. Céac bén cling x4c nhan viéc ba T, 6ng B dang str dung xay cong trinh
phu, bép sang 6m?. Cac bén ciing chap nhan két qua thi két qua dinh gia tai san nhu
sau: 6m?> dat vuon tai thira dat s6 165, to ban d6 PL 13, tai B, phudng T, thanh phd P,
tinh Ha Nam c6 gia tri 1a 510.000d, tai san trén dat c6 gia tri 1a 3.605.000d. Tong gia
tri dat va tai san trén phan dat dang co tranh chép 1a 4.115.000d. Tong chi phi xem



xét thAm dinh tai chd do dac b.'fmg may va dinh gia hét sb tién 14 5.758.000d. Can ctr
Diéu 92 B ludt T tung dan sy cac ndi dung nay Toa khong phai chimg minh. Cac
bén cling xac dinh rd nghia vu phai thuc hién va bi don thuc hién tu nguyén théo do
cong trinh xay trén dat cua thira 165 dé tra dat va xac dinh mdc gidi cua thira 165 va
167 theo gidy ching nhan quyén st dung dat dé cap 1a phu hop Diéu 166 Luat dat dai
2013. Tuy nhién; tai phién toa ba T x4c nhan: con phan moéng sau khoang hon 1,5 m
va dat san nén trén dién tich dit 6m? chua théo d&, thu hoi 1a chua thyc hién xong
nghia vu. Tai phién toa ba T dé nghi ban giao dat va moéng cong trinh da xay cho
nguyén don s hitu, st dung trén phan dat vuon 6m? dé ba va éng B khong phai thao
d& nita nhung nguyén don khong dong y. Mit khac phan méng va san nén xay dung
trén dat vuon (CLN) 1a khong ding quy dinh ctia phéap ludt vé dit dai va xdy dung.
Do d6, d6i chiéu cac Diéu 12, 100, 166, 170 Luat dét dai 2013; Cac Diéu, 163, 164,
166, 175 Bo luat Dan su 2015 can chép nhan yéu cau kién cua cu S d6i véi ong B, ba
T: Budc 6ng B, ba T thuc hién thdo d& phﬁn mong, thu hoi vat liéu, dat san nén tra lai
nguyén trang dat vuon cho cu S. Cac bén duong su di tu théng nhét chip nhan mée
gidi gitra thira 165 va 167 theo dung gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap 1a
ding quy dinh cua Luat dat dai, Diéul76 Bo luat Dan su 2015 can chép nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Can clr cac biéu
157; 158; 165; 166 Bo luat T6 tung dan su: Toan bd chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac bang may, dinh gia tai san ctia vu 4n 6ng Lé Hong Pi d3 thanh toan 1a
5.758.000d, vi yéu cau ctia nguyén don dugc chp nhin nén céc bi don phai ndp theo
quy dinh cua phép luit tra lai cu S. Chp nhan ba T tu nguyén ndp thay ca phan cua
ong B (giao tra tién cho 6ng P nhan).

[6] Vé 4n phi dan sy so tham Hoi déng xét xur théy: Can ¢t Diéu 147 Bo luat
T dung dén sy; Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc
hoi; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mire thu, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

- V& 4n phi: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khai kién nén bi don phai nop
an phi; nhung xét don xin mién an phi ctia 6ng B, ba T thudc trudng hop 1a ngudi cao
tudi, dong thoi 1a thuong binh (nguoi ¢ céng véi Cach mang) nén da cin cir mién
an phi cho 6ng B, ba T.

Cu S dugc mién nop tam tng an phi so tham khi thy 1y vu an nén Toa khong
phai x1r Iy tam trng &n phi.

[7] V& quyén khang cdo: Cac dwong su thuc hién theo quy dinh cua phap luit.

Vicac lé trén,

QUYET PINH



Cian ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Diéu
92, 147,157,165, 184, 185, 227, 228, khoan 2 Diéu 244, 271, 273 va 280 ctia Bo luat
T tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 12, 100, 166, 170 va Diéu 203 clia Luat dat dai nim 2013; c4c
biéu 155, 164, 166, 175, 176, 688 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cia Quéc hoi va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

1. Pinh chi xét xir so thAm dbi v6i mot phan yéu cau khoi kién di rat cua
nguyén don d6i voi anh Lé Ptrc TH.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i v6i 6ng Lé Qubc B, ba
Nguyén Thi T:

Budc ong B, ba T, thio d& thu hdi vat liéu méng cong trinh phu va bép xay
trén 6m? dat vuon (CLN), thoi han st dung 2043. (kich thudc giap thira 167 dai
7,27m; giap thira 165: dai 7,24m; giap thtra 136 rdng 0,97m, va giap thira 166 rong
0,77m; tra lai hién trang d4t CLN cho cu S du theo gié\y chiing nhan quyén st dung
dat da cap tai thira 165 to ban d6 PL13 tai D, T, P, Ha Nam 13 108m?.

Chép nhén sy tu nguyén cia nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan xac dinh mdc gidi quyén st dung dit giira thira 165 va 167 theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho cac bén. (c6 trich luc do dac hién trang
s6 38/2024-DDCL, ty 1& 1/500 lap ngay 12/4/2024 kém theo ban an).

3. Bac céac yéu cau khac cua cic bén duong su.

4. Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Chép nhan sy tu nguyén cua ba
T xin ndp toan bo sd tién 14 5.758.000d dé hoan tra nguyén don (6ng P dai dién theo
uy quyén nhan tién).

5. V& an phi dan sy so tham:
Mién toan bd an phi ddi v6i 6ng B va ba T. Cu S dugc mién ndp tam tmg an phi
so thim khi thu 1y vu 4n nén Toa khong phai xir Iy tam tng 4n phi.
6. V& quyén khang cdo:

An xir cong khai so thim bao cho cac dwong su c6 mit tai phién toa va thoi
diém tuyén an duoc quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su ving mit thuc hién quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
ban 4n hodc niém yét ban an theo phap luit quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh &n hodc bi



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhdn:

- Toa an nhan dan tinh Ha Nam; . 2 , - =

- VKSND thanh phé Phu Ly; /M HKQI D(?N G XI?T XU Sf) THAM
- Chi cuc THA dén su TP Phi Ly: Tham phan - Chu toa phién toa.

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(da ky tén va dong dau)

Nguyén Thi Mai Oanh



