TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 122/2024/DS-PT
Ngay: 12-7-2024
V/v Tranh chap hop ddng thué
quyén str dung dét; tranh chap
hop déng dat coc
NHAN DANH
NUGOC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Van Ha

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Duy

Ong Nguyén Van Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dai dién Vién kqiém sdat nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba Lt
Thi Xuan Duong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr
phtc thdm cdng khai vu an thu 1y s6 69/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 5 nam 2024
nam 2024 vé€ viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat; tranh chap hop
dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Tuy Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd 105/2024/QD-PT ngay 05
thang 6 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1961; dia chi: Thon P, xa P,
huyén T, tinh Binh DPinh.

Ngueoi dai dien hop phdp cua nguyén don ong Nguyén Van T: Ong Tran Hitu
P, sinh nam 1994; dia chi: S6 nha E duong N, thi tran T, huyén T, tinh Binh Pinh
dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén ngay 31 thang 7 ndm 2019) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Minh H, sinh nam 1955; dia chi: Thon P, xi P, huyén T, tinh
Binh Dinh.

2. Ba Phan Thi Lé T1, sinh ndm 1963; dia chi: Thon P, xa P, huyén T, tinh
Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don 6ng Tran Minh H, ba Phan Thi Lé TI:



Ba Tran Thi Diém M, sinh ndm 1983; dia chi: Thén P, xi P, huyén T, tinh Binh
Pinh dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén ngay 12 thang 10 nim 2023) (co
mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Huynh Tréc L, sinh
nam 1988; dia chi: Thon P, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh (vang mit — c6 don dé
nghi xét Xt ving mat).

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Vian T 1a nguyén don; Ong Tran Minh H, ba
Phan Thi L¢é T1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Van T va ngudi dai dién hop phap cta nguyén don
thong nhat trinh bay:

Vao ngay 11 thang 6 nim 2004, ong Nguyén Van T c6 cho vg chong ong Tran
Minh H, ba Phan Thi Lé T1 thué mot phan thtra dét toa lac tai thén P, x3 P, huyén
T, tinh Binh Pinh. Thoi han thué dét tinh tir ngdy 01 thang 11 nim 2004 dén ngay
01 thang 11 nam 2009. Gia thué dat 2.000.000 dong/nam. Sau d6 cac bén théng nhat
gia han thém thoi han thué dat 13 07 nim. Pén ngay 25 thang 9 nam 2009, 6ng
Nguyén Van T tiép tuc cho vo chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 thué mét
phan thira dat trén v6i thoi han thué dat tinh tir ngay 01 thang 11 nim 2011 dén ngay
01 thang 11 nam 2021. Gia thué dat 3.000.000 déng/nam. Pén thang 11 nam 2017,
ong Nguyén Vian T va vo chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 thoa thuan
dit coc nham giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong mot phan thira dt néu
trén, ong Nguyén Van T c6 nhan cia vo chong ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé
T1 s6 tién 580.000.000 dong. Nay 6ng Nguyén Van T yéu cau tuyén bd hop dong
cho thué quyén st dung dat dugc 1ap dudi hinh thire “Gidy cho thué dat” dé ngay 25
thang 9 nam 2009 giita 6ng Nguyén Van T va vo chong 6ng Tran Minh H, ba Phan
Thi Lé T1 1a vo hiéu; yéu cau vg chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi L& T1 c6
nghia vu boi thudng thiét hai cho ong T do trong thdi gian 6ng T khong sir dung
thira dat tinh tir thang 11 nam 2017 dén thang 10 nam 2021 1a 705.000.000 dong;
yéu cau vg chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi L& T1 ¢ nghia vu boi thuong thiét
hai cho 6ng T do trong thoi gian ong T khong st dung thira dat tinh tir thang 11 nim
2021 dén nay 13 580.000.000 dong. Ong Nguyén Van T yéu cau tuyén bd hop dong
dic coc thang 11 nam 2017 13 v6 hiéu; yéu cau vo chong ong Tran Minh H, ba Phan
Thi Lé T1 thao dd toan bo cong trinh, tai san, cdy cbi di xay dung, trong trén dat dé
tra lai dién tich 395,9m? dat thuoc mot phan thira dat s6 265, to ban d6 sé 56 cho
ong T sir dung. Ong Nguyén Van T dong ¥ tra lai s6 tién 580.000.000 dong da nhan
dat coc cho vo chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 sau khi vg chéng ong
Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 tra lai thira dét trén cho ong Nguyén Van T st
dung. Ong Nguyén Van T khong dong ¥ tra lai cho vo chong ong H, ba T1 sé tién



580.000.000 dong phat coc va sb tién 873.135.000 dong gié tri cong trinh, tai san,
cdy cbi da xay dung, trong trén dat. Ngoai ra ong Nguyén Van T va ong Tran Hitu
P khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Ba Tran Thi Diém M la nguwoi dai dién hop phdp cia bi don éng Tran Minh H,
ba Phan Thi Lé T1 trinh bay:

Bi don vo cheng ong Trén Minh H, ba Phan Thi L¢ T1 theng nhat v&i 10i trinh
bay cua ong Nguyén Vian T vé viéc cac bén thoa thuén giao két, thuc hién hop dong
thué quyén sir dung dat thudc thira dat s6 265, to ban d6 sd 56; dia chi thon P, xi P,
huyén T, tinh Binh Dinh va hop déng dat coc (101 v6i dién tich dit trén. Nay vo
chdng 6ng Tran Minh H, ba Phan Thj Lé T1 yéu cau cong nhan hop ddng dit coc
vao thang 11 nam 2017, gitra ng Nguyen Van T va vg chong 6ng Tran Minh H, ba
Phan Thi L¢ T1; yéu cau ong Nguyen Vin T tiép tuc giao két, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat d01 v6i dién tich dat néu trén. Truong hop Toa
an tuyén bd hop dong cho thué quyén st dung dat duoc 1ap dudi hinh thirc “Gidy
cho thué dat” dé ngay 25 thang 9 nam 2009; hop ddng dat coc thang 11 nam 2017
gilta Ong Nguyen Van T va vo chong 6ng Tran Minh H, ba Phan Thi L¢ T1 la v6
hiéu thi vo chong ong Tran Minh H, ba Phan Thij Lé T1 yeu. cau 6ng Nguyén Vin T
c6 nghia vu thanh toan lai gia tri tai sin ma vo chong ong Tran Minh H, ba Phan Thj
Lé T1 d3 dau tu xdy dung trén dat véi s tién 873.135.000 ddng; yéu cau ong
Nguyén Van T c6 nghia vy hoan tra lai cho vo chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi
Lé T1 s6 tién 580.000.000 dong ma 6ng Nguyén Van T da nhan dit coc dé chuyén
nhuong thira dat néu trén va boi thuong thiét hai sé tién 580.000.000 dong. Vo chong
ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 khong deng ¥ boi thuong thiét hai cho 6 ong
Nguyén Vin T do trong thoi gian 6ng Nguyen Van T khong str dung thira dat tir
thang 11 nam 2017 dén nay. Vo chong 6ng Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 khong
yéu cau gi doi véi anh Nguyen Huynh Trac L. Ngoai ra vo chong 6 ong Tran Minh H,
ba Phan Thi Lé T1 va ba Tran Thi Diém M khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Huynh Tric L trinh bay:

Viao ngay 10 thang 4 nim 2005, cha cia anh 13 6ng Nguyén Van T va vo
cheng 6ng Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 c6 ndi véi anh ky vao mot to gidy ghi
“Glay cho thué dat” ngay 11 thang 6 nam 2004. Tai thoi diém nay anh chua du 18
tudi; khi anh ky vao to gidy nay thi anh khong co doc ndi dung bén trong ghi gi.
Thura dét tai dia chi thon P, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh ma hién nay cha cua anh
va vo chong 6ng Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 tranh chap hop dong thué quyén
sir dung dat 13 tai san thudc quyén sir dung cua cha anh chur anh khong lién quan gi
dén thura dat nay. Anh ciing khong c6 quyén va nghia vu gi d6i voi hop dong thué
quyen su dung dat d6i voi thira dat trén. Vao thang 11 nam 2017, cha cia anh va vo
chong ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 c6 néi v6i anh ky vao mot to gidy ghi
“Gidy nhan tién coc” nén anh ky vao t& gidy nay chtr anh khong nhan bat ky khoan
tién nao cua vo chdng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 hay ai khac. Khi ky tén
vao to gidy nay thi anh ciing khong doc ndi dung bén trong viét gi. Anh khéng co
quyén va nghia vu gl dbi voi hop dong dit coc thang 11 ndm 2017 giita cha cta anh
va vo chdng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1. Ngoai ra anh khong trinh bay va
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yéu cau gi thém.

Ban dn dan sw so tham sé 50/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 cia Toa
dn nhdn dan huyén Tuy Phuoc quyét dinh:

1. Tuyén b ché,m dut hop dong thué quyén str dung dat duoc 1ap dudi hinh
thire “Giay cho thué dat” dé ngay 25 thang 9 nam 2009 gitra ong Nguyén Van T va
vo chong ong Tran Minh H, ba Phan Thi L¢ T1.

2. Tuyén bo huy bo hop dong dat coc dugc 1ap dudi hinh thire “GIAY NHAN
TIEN DAT COC” thang 11 nam 2017 gitra 6ng Nguyén Van T va vg chong ong
Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1.

3. Budc vo chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 c6 nghia vu tra lai
dién tich 395,9m? dat thuoc thira dat s6 265, t& ban d6 s6 56 va céc tai san trén dat
gém ngdi nha, nha v¢ sinh, mai hién di dong, mai ton, hon non bg, tudng rao, céng
ngod, 02 cay ctra nudc, 05 cay sanh; dia chi thon P, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh
cho 6ng Nguyén Van T so hiru, sir dung (Hién trang dién tich dat va tai san gin lién
v6i dat ky hiéu phan A trén trich do dia chinh thira dat kém theo Ban an nay).

4. Budc Ong Nguyéq Van T c6 nghia vu tra lai cho vo chong 6ng Tran Minh
H, ba Phan Thi L¢ Tl‘ s0 tien 1.607.830.000 dong (Mot ty sau tram 1€ bay tri¢u tam
tram ba chuc nghin dong).

5. Khong chip nhan cac yéu cau con lai cia 6ng Nguyén Van T va vo chong
6ng Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, vé
chi phi xem xét, thim dinh tai chd, vé quyén khang céo cua cic bén duong su.

- Ngay 26 thang 4 nam 2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin T khang céo yéu
cau Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr phic tham stra Ban an dan sy SO tham
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bac toan bd yéu cau phan to
cua bi don.

- Ngay 26 thang 4 nam 2024, bi don ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1
khang cao yéu cau cap phuc tham cong nhan hgp dong dat coc nam 2017; Bugc 6ng
Nguyén Van T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Budc
ong Nguyén Van T dén bu thiét hai s tién 873.135.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y
kién: Trong qua trinh t tung, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung thyc
hién ding quy dinh ctia phap luat t tung; Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhéan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T va bi don 6ng Tran Minh
H, ba Phan Thi Lé T1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung Dén sy, gii
nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sy vang mat cta duong syu: Tai phién toa phic tham Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyen Huynh Tric L c6 don yéu cau xét Xu vang mit nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa tién hanh xét xr vu
an.



[2] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T, HDXX thay
rang:

Ngay 11 thang 6 nam 2004, dng Nguyén Van T va vo chong 6ng Tran Minh
H, ba Phan Thi Lé T1 thoa thuan giao két, thuc hién hop dong thué mot phan thira
dat s6 351, to ban dd s6 20 nay 1a thira dat s 265, to ban dd sb 56 tai thon P, xa P,
huyén T, tinh Binh Pinh v6i ndi dung vo chéng ong H, ba T1 thué mot phén dién
tich dat thudc thira dat néu trén cua ong T; thoi han thué dat tinh tir ngay 01 thang
11 nam 2004 dén ngay 01 thang 11 nim 2009; gia thué dat 2.000.000 dong/thang.
Sau d6 cac bén théng nhét gia han thém thoi han thué dat 1a 07 nam. Dén ngay 25
thang 9 nam 2009, éng T tiép tuc cho vo chong ong H, ba T1 thué dién dat néu trén
v6i thoi han thué dat tinh tir ngdy 01 thang 11 nam 2011 dén ngay 01 thang 11 nim
2021; gia thué dat 3.000.000 dong/thang.

Pén thang 11 nam 2017, khi con thoi han thué dat thi 6ng T va vo chong dng
H, ba T1 thoa thuan dit coc nham giao két, thuc hién hop déng chuyén nhuong mot
ph::in thira dat néu trén, ong T c6 nhan cua vg chéng ongH,baTl s6 tién 580.000.000
d6ng. Do d6 hop dong cho thué quyén sir dung dat dugc 1ap duéi hinh thic “Gidy
cho thué dat” dé ngay 11 thang 6 nam 2004 va “Gidy cho thué dat” dé ngay 25 thang
9 nam 2009 gitta 6ng T va vo chong 6ng H, ba T1 da chidm dat do cac bén da thoa
thuén theo cac Diéu 422, 472, 474 cia B luat Dan sy nam 2015.

[2.1] Ong T yéu cau tuyén bd hop dong dat coc thang 11 nam 2017 v hiéu
con voQ chbng ong H, ba T1 yéu cau cong nhan hop déng dat coc néu trén va yéu cau
ong T tiép tuc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
HDPXX xét thay, vao thang 11 nim 2017, 6ng T va vo chong o 6ng H, ba T1 chi mai
xac lap bién phap dit coc duogc 1ap dudi hinh thirc “GIAY NHAN TIEN DAT CQOC”
nham bao dam thuc hién nghia vu dbi véi viec giao két, thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén. Cin cr cac Diéu 328, 422, 423
cua B luat Dan sy nam 2015, huy bo hop déng dat coc dugc 1ap dudi hinh thirc
“GIAY NHAN TIEN DAT CQC” thang 11 nam 2017 giita ong T va vo chong éng
H, ba T1.

[2.2] Ong T yéu cau vo chong ong H, ba T1 c6 nghia vy bdi thudng thiét hai
cho ong trong thoi gian ong khong sir dung thira dat tinh tir thang 11 nam 2017 dén
thang 10 ndm 2021 13 705.000.000 dong va bdi thudng thiét hai cho ong trong thoi
gian 6ng khong str dung thua dat tinh tir thang 11 nam 2021 dén nay 1a 580.000.000
dong nhung vo chong ong H, ba T1 khong dong y. HDXX xét xtr xét thay tai “GIAY
NHAN TIEN BDAT COC” thang 11 nam 2017 gitta 6ng T va vo chong ong H, ba T1
thoa thuan mua ban thia dat dién 370m? quan ca phé cia 6ng T véi gia
2.500.000.000 dong (hai ty nam trim triéu dong) co6 ndi dung: “Sau khi bén A giao
tien dat coc cho bén B thi bén A khong can trd tién thué dat nir do”‘ng thoi dwoc
ndng cdp, svra chita quan theo hién trang dién c¢é san”. Thoa thuan trén di ching
minh ké tir thoi diém 6ng T nhan sd tién dit coc 450.000.000 dong thi vo chong éng
H, ba T1 khéng phai tra tién thué dat cho 6ng T. Tai thoi diém thang 11 ndm 2017,
cac bén thoa thuan dat coc thi 6ng T da nhan du s6 tién 450.000.000 dé)ng dat coc,
1an 2 ngay 29/12/2018: 100.000.000 déng va 1an 3 ngay 05/4/2019: 50.000.000 dong



= 3 lan nhan tién coc 1a 600.000.000 dong nhung ong T tra lai: 20.000.000 dong,
con lai tién dat coc: 580.000.000 QGng. Do d6 can ctr Dieu 481 cua B luat Dan su
nam 2015, khong chap nhéan yéu cau trén ctia ong T.

[2.3] P6i v6i yéu cau cta ong T yéu cau vo chong ong H, ba T1 théo d& toan
bd cong trinh, tai san, cdy cbi di xdy dung, trong trén dat dé tra lai dién tich 395,9m?
dt thudc mot phﬁn thira dat sb 265, to ban do sé 56 cho ong T sir dung. Vo ché)ng
ong H, ba T1 yéu cau ong T c6 nghia vu thanh toan gi trj tai san ma vo chong 6ng
H, ba T1 di dau tu x4y dung tai san trén dat véi sb tién 873.135.000 dong. HDXX
xét théy, hop dong cho thué quyén str dung dat duoc 1ap dudi hinh thirc “Gidy cho
thué dat” dé ngay 11 thang 6 nam 2004 va “Gidy cho thué dat” dé ngay 25 thang 9
nam 2009 chdm dut; Hop dong dit coc duoc 1ap dudi hinh thic “GIAY NHAN
TIEN PAT CQC” thang 11 nam 2017 giita 6ng T va vo chong 6ng H, ba T1 da bi
huy bo. Do d6 cin ct cac Dicu 472, 482 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, vo chong
ong H, ba Phan Thi Lé T1 c6 nghia vu tra lai dién tich 395 ,9m? dat thudc mot phém
thura dat so 265, to ban dd s6 56 cho ong T st dung. Dbi v6i yéu cau cta 6ng Tve
viéc yéu cau vo chong 6 ong H, ba T1 thao d& toan bd cong trinh, tai san, cay cdi da
xay dung, trong trén dat; Vo chong ong H, ba T1 yéu cau ong T bdi thudng gia tri
tai san trén dat. Xét thay, tai “GIAY NHAN TIEN PAT CQC” thang 11 nam 2017
giita 6ng T va vo chong 6 ong H, ba T1 thoa thuan “Sau khi bén A giao tién dat coc
cho bén B thi bén A khéng can trd tién thué dat nita, dong thoi dwoc ndang cdp, sira
chita qudn theo hién trang dién tich ¢é san”. Thoa thuan trén da chimg minh 6ng T
nhan s6 tién dat coc 580.000.000 dong thi vo chong 6ng H, ba T1 duoc dau tu, ning
cép, céc tai san trén dién tich dat. Cho nén 6ng T d4 nhén sb tién dit coc 03 1an s6
tién 580. 000.000 dong. Can ct Diéu 479 cua B luat Dan sy ndm 2015, khong chap
nhan yéu cau trén cia ong T. Tuy nhién sO tién ma vo chong ong H, ba T1 yéu cau
1a khong phu hop véi ket qua dinh gia tai san ngay 14 thang 11 nam 2023. Do d6
giao cho éng T dugc quyén sé htru cac tai san, cong trinh, cay c6i ma vo chong éng
H, ba T1 da dau tu xay dung, trong trén dat. Ong T c6 nghia vu thanh toan lai gia tri
t£1i san cho vo chong ong H, ba T1 s tién 447.830.000 dong.

[3] Xét ‘n(f)i dung khang cao cua bi don ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1,
HDXX thay rang:

Vo chong ong H, ba T1 yéu cau ong T co nghia vu tra lai s tién 580.000.000
déng ma ong T da nhan dat coc dé chuyén nhuong thira dat néu trén va bdi thudng
thiét hai s tién 580.000.000 dong nhung 6ng T chi dong ¥ tra lai s6 tién 580.000.000
dong da nhan dat coc. HDXX xét thay, tai “GIAY NHAN TIEN PAT COC” thang
11 nam 2017 giita 6ng T va vo chong ong H, ba T1 thoa thuan mua ban thira dét
370m? quén ca phé ctia ong T gia 2.500.000.000 dong “Néu bén A khéng mua ddt
ctia bén B thi madt tién dit coc, nguoc lai bén B khong ban ddt cho bén A thi bén B
phdi tra lai tién coc cho bén A va phdi boi thuong cho bén A s6 tién coc 580.000.000
dong, dong thoi sau khi nhdn tién coc thi bén A khéng tra tién thué dat va cho phép
dau tw trén dat”. Thuc t& 6ng T dd nhén cta vo chdng ong H, ba T1 sd tién
580.000.000 dong dat coc nhung nay 6ng T tur chédi giao két, thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat néu trén. Do d6 can ct Diéu 328 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015, 6ng T c6 nghia vu tra lai cho vog chong ong H,ba T1 s6 tién
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580.000.000 (16ng dit coc va sd tién tuong duong gia tri tai san dat coc la
580.000.000 dong.

Nhu vay, tai phién toa phtc thim ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
thira nhan d4 nhan tién dat coc cta 6ng H, ba T1la 580.000.000 dong. Ban 4n so
tham budc 6ng T phai tra cho 6ng H ba Tl s tién gom (tién dit coc + boi thuong
tién coc + tién dau tu xdy dyng) = 580.000.000 dong + 580.000.000 ddéng +
447.830.000 dong =1.607.830.000 dong, dong thoi budc dng H ba T1 c¢6 nghia vu
giao tra lai thura dat dién tich 395,9m? va céc tai san trén dat cho ong T sur dung la co
can cu, dung qui dinh phap luat.

Tu nhig phan tich trén, xét thdy khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T va bi don vg chong 6ng Tran Minh H, ba Phan Thi L& T1 la khong c6 can ctr nén
khong dugc HDXX chap nhan.

[4] V& an phi dan su:

[4.1] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu an phi va 1€ phi Toa an thi ong Nguyén
Van T, vo chong 6ng Tran Minh H, ba Phan Thi L¢ T1 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién ndp tién an phi dan su so tham. H1 lai cho ong T sd tién 300.000 déng tam tng
an phi da ndp.

[4.2] Vé an phi dan su phuc tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng Nguyén VanT, vo chong ong Tran Minh H, ba Phan
Thi Lé T1 1a ngudi cao tudi nén duoc mlen nop tién an phi dan sy so tham. H1 lai
cho ong T va vo chong 6ng H ba T1 s tién tam tg an phi da nop.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tér}g cong
10.000.000 dong. Ong Nguyén Van T da ndp tam tng s6 tién 10.000.000 dong nén
vg chong ong H, ba T1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién 5.000.000 dong.

[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén
Van T va bi don 6ng Tran Minh H, ba Phan Thij Lé T1, gilt nguyén ban an so tham
1a phu hop vé1 nhan dinh cia HDXX, nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cik vao khodan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao cdc Diéu 164, 166,328,422,423,472,481,482 ciia BY ludt Dan sy
nam 2015;

Céin cir Diéu 203 cia Ludt ddt dai nam 2013;

Can civ vao khoan 1 DPiéu 26 khoin 1 Piéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:



1. Khong chap nhan khang co cta nguyén don 6ng Nguyén Van T va bi don
6ng Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1. Gi{r nguyén Ban 4an dan sy so thim so:
50/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 ctuia Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Dinh.

2. Tuyén b ché,m dut hop dong thué quyén str dung dat duoc 1ap dudi hinh
thirc “Giay cho thué dat” dé ngay 25 thang 9 ndm 2009 gitra 6ng Nguyén Van T va
vo chong ong Tran Minh H, ba Phan Thi L¢ T1.

3. Tuyén bb huy bo hop dong dit coc duoc 1ap dudi hinh thire “GIAY‘NHAN
TIEN DAT COC” thang 11 nam 2017 gitra 6ng Nguyén Van T va vg chong ong
Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1.

4. Budc vo chéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 co nghia vu tra lai
dién tich 395,9m? dat thudc thira dat s6 265, t& ban d6 s6 56 va céc tai san trén dat
gém ngdi nha, nha v¢ sinh, mai hién di dong, mai tén, hon non bg, tudong rao, céng
ngo, 02 cay ctra nudce, 05 cay sanh tai thon P, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh cho 6ng
Nguyén Van T s& hitu, sit dung (Hi¢n trang dién tich dAt va tai san g:fm lién voi dat
ky hiéu phan A trén trich do dia chinh thira dat kém theo Ban 4n nay).

5. Budc ong Nguyéq Van T c6 nghia vy tra lai cho vo chong ong Tran Minh
H, ba Phan Thi L¢ Tl‘ s0 tien 1.607.830.000 dong (Mot ty sau tram 1€ bay tri¢u tam
tram ba chuc nghin dong).

6. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téqg cong
10.000.000 dong. Ong Nguyén Van T da ndp tam tng s6 tién 10.000.000 dong nén
vo chong 6ng H, ba T1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién 5.000.000 dong.

7. Vé an phi dan sy:

7.1 V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin Tvavog chong 6ng Tran Minh
H, ba Phan Thi Lé T1 1 ngudi cao tudi nén duwoc mién ndp tién an phi dan sy so
tham. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh hoan tra lai cho
ong Nguyen Vian T sb tién 300.000 dong (Ba trdm nghin ddng) tam tng an phi ma
ong Nguyén Vian T da nodp theo bién lai thu tién sé 0003140 ngay 30 thang 7 nim
2019 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

7.2. V& an phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Vin Tvavo chong ong Tran
Minh H, ba Phan Thi Lé T1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp tién an phi dan su
phuc tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T 300.000 dong tam tng 4n phi da nop theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001641 ngay 03/5/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh (Nguoi ndp thay: Chi Nguyén
Thi Tuyét N).

- Hoan tra cho v¢ choéng ong Tran Minh H, ba Phan Thi Lé T1 mdi nguoi
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi so
0001637 va 0001638 ngay 26/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy
Phudc, tinh Binh Dinh (Nguoi ndp thay: Chi Tran Thi Diém M).

8. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:



8.1. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

8.2. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Tuy Phudc;

- CCTHADS huyén Tuy Phudc;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Thai Van Ha
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