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Ban 4n s6: 18/2024/DS-ST
Ngay 12 -7-2024 ‘
“V/v Tranh chap veé hgp dong tin dung”

, - NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Kim Duyén

2. Ba Kiéu Thi Thing

- Thw ky phién toa: Bui Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan déan huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phiic
tham gia phién téoa: Ong Hoang Mau Lam - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tam Duong,
tinh Vinh Phic xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sé6 63/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét x1r so 37/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nim
2024 gitra cac duong su:

- Neguvén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Dia chi: S6 198 duong T, phuong L, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién phap luat: Ong Lé Van T, sinh nim 1970 - Chtc vu: Chu
tich Hoi dong quan tri - Ngan hang Thuong mai Co phan D (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T: Ba La Thi H, sinh nam 1980 -
Chtrc vu: Pho Giam déc Khoi Xur Iy no - Ngan hang Thuong mai Co phan D,
theo giay uy quyen s6 469/2023/UQ-SeAbank ngay 18/7/2023 (vang mat).

Ngudi duge uy quyén lai cia ba H: Ong Tran Minh N - Chtic vu: Chuyén
vién Xir 1y no - Khdi X 1y no - Ngan hang Thuong mai C6 phan D, theo giay
iy quyén s6 13062/2023/UQ-SeAbank ngay 29/8/2023 (c6 mit).

DPéu co dia chi noi lam viée: SO A198 duong T, phuong L, quan H, thanh
pho Ha Noi.

- Bi don: + Ong Nguyén Van B, sinh nam 1985 (c6 mat).

+ Ba Do Thi Q, sinh nam 1984 (c6 mat).
Péu cé dia chi: Thon C, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién dé ngay 29 thang 8 nim 2023 va nhitng loi khai tiép
theo nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ong Tran Minh N trinh bay:

Ngay 10/11/2021, Ngén hang Thuong mai C6 phan D (sau day viét tat la S)
- Chi nhanh Vinh Phuc va 6ng Nguyén Van B, ba D6 Thi Q ky Hop dong cho
vay theo han murc s6 REF2130900329/HDTD/VPA-NVB, theo d6 S va ong B,
ba Q thoa thuan S dong ¥ cho 6ng B, ba Q vay von theo han mtc tin dung c6 gia
tri t0i da 1a 1.000.000.000dong; tai Khé udc nhan no s6 REF2130900329/lan 03
ngay 27/10/2022 thé hién o6ng B, ba Qdda nhan sO tién vay cua Sla
1.000.000.000d6ng; muc dich vay dé bo sung von kinh doanh; thoi han vay tir
ngay 27/10/2022 dén ngay 21/04/2023; lai suat tai thoi diém giai ngan
12%/nam; 1ai suat ap dung doi v6i du no goéc qua han bang 150% lai suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai cham tra bang 10%/nam tinh
trén du no 13i cham tra; phuong thtrc giai ngan la chuyén khoan theo dé nghi cia
khach hang; thoi han tra no 1ai vao ngay 25 hang thang; thoi han tra no goc tra
vao cudi ky ngay 21/4/2023; ngay tra no dau tién la ngay 25/11/2022; ngay tra
no cudi cung la ngay 21/4/2023.

Ngay 14/01/2022, S - Chi nhanh Vinh Phuc va éng Nguyén Van B, ba Do
Thi Q ky tiép Hop dong cho vay theo han muc so
REF2201300501/HDTD/VPA-NVB, theo d6 Sva ong B, ba Q thoa thuan S
dong v cho ong B, ba Q vay von theo han murc tin dung co gia tri toi da la
480.000.000d6ng; tai Khé udc nhan no s6 REF2201300501/1an 03 ngay
12/01/2023 thé hién ong B, ba Q da nhan s6 tién vay cua S la 480.000.000d6ng;
muc dich vay dé bo sung von kinh doanh; thoi han vay tir ngay 12/01/2023 dén
ngay 11/07/2023; 1ai suat tai thoi diém giai ngan 15%/nam; 1ai suat ap dung doi
voi du no géc qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han. Lai cham tra b?ing 10%/nam tinh trén du no 1a1 cham tra;
phuong thtrc giai ngan la chuyén khoan theo dé nghi cua khach hang; thoi han
tra no 1ai vao ngay 25 hang thang; thoi han tra no gbc tra vao cudi ky ngay
11/7/2023; ngay tra no dau tién la ngay 25/01/2023; ngay tra no cudi cung la
ngay 11/7/2023.

Ngay 04/11/2021, 6ng B, ba Q c¢6 ky v6i S - Chi nhanh Vinh Phuc don dé
nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, st dung thé tin
dung quéc té danh cho khach hang ca nhan. Can ctr vao don dé nghi vay von va
dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, st dung thé tin dung qudc té danh
cho khach hang ca nhan cua dng B, ba Q, S da cap Thé tin dung véi so tai khoan
000003410728, véi han muc st dung IO0.000.000déng, v61 muc dich phuc vu

hoat dong kinh doanh.

Dé dam bao cho khoan vay, 6ng B da ky hop dong thé chap, theo d6 ong
B da thé chap céac tai san gom: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi thia
dat s6 212, to ban d6 so6 27, dién tich 295,1m?2, muc dich st dung 150m? dat o,
145,1m? dat tréng cay lau nam; dia chi thua dat: Thon C, xa H, huyén T, tinh

2



Vinh Phuc Giay chu’ng nhan quyén sur dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so DB434643, s6 vao so cap giay chimg nhan CS00619 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phtc cap ngay 29/01/2021, ding tén
nguoi st dung dat ong Nguyén Van B, theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 REF2130900329 ngay 10/11/2021 gitta S - Chi nhanh Vinh Phuc véi ong
Nguyén Vin B, duoc cong ching so6 4425, quyén so6 01/2021-TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 10/11/2021 tai Van phong Cong chitng N, tinh Vinh Phc,
da dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat tai Van phong
Dang ky dat dai chi nhanh Tam Duong, tinh Vinh Phuc ngay 10/11/2021.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng B, ba Q da khong thuc hién tra no
theo nhu cam két trong cac hop dong tin dung, cac khé udc nhan no va don dé
nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han mtrc, phat hanh, st dung thé tin
dung quéc té danh cho khach hang ca nhan.

D6i véi Hop dong cho vay theo han mirc s6 REF2130900329/HDTD/VPA-
NVB ngay 10/11/2021 va Khé udc nhan no s6 REF2130900329/1an 03 ngay
27/10/2022 thi 6ng B, ba Q da tra tién 1ai hét thang 3/2023. Ngay 21/4/2023, 6ng
B, ba Q tra khong du so tién 1ai phai tra va tra khong du so tién gbéc nén S da
chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 12/7/2024, 6ng B, ba Q di tra duoc s6
tién 1ai trong han 49.643.836d6ng, tién 1ai qua han 25.600d6ng va mot phan no
goc 7.237.942dong, tong cong 56.907.378dong. Tinh dén ngay 12/7/2024, ong
B, ba Q con ng Ssé6 tién gboc 992.762.058d6ng, tién 1di trong han
8.219.178dong, 1i qua han 219.910.088dong, tong cong 1.220.891.324d6ng.

D6i v6i Hop dong han mitc s6 REF2201300501/HDTD/VPA-NVB ngay
14/01/2022 va Khé wée nhan no so REF2201300501/1an 03 ngay 12/01/2023 thi
ong B, ba Q di tra tién 1di hét thang 3/2023. Ngay 25/4/2023, éng B, ba Q tra
khong du s tién 1ai phai tra nén S di chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay
12/7/2024, 6ng B, ba Q da tra duoc so tién 1ai trong han 14.597.261dong, tién lai
quéa han 60.735d6ng, khong tra so tién no goc, tong cong 14.657.996d6ng. Tinh
dén ngay 12/7/2024, 6ng B, ba Q con no S so tién goc 480.000.000d06ng, tién 1ai
trong han 20.909.589dong, lii qua han 110.615.402dong, tong cong
611.524.991dong.

Pbi v&i Thé tin dung, sau khi duoc cé‘ip The tin dung, 6ng B, ba Q da thuc
hién nhiéu giao dich va da st dung hétso tién 100.000.000d6ng. Sau khi si
dung hét han muec tin dung, 6ng B, ba Q khong thanh toan cho S bat ¢t khoan
tien nao dé tra no cho Thé tin dung. Theé tin dung cua ong B, ba Q bat dau phat
sinh qua han tir ngay 25/5/2023 cho dén nay. Do 6ng B, ba Q vi pham nghia vu
thanh toan theo quy dinh chung vé viéc st dung Thé tin dung ctia S nén ngay
24/8/2023, S dd cham dut quyén st dung thé va chuyén toan bd du ng con thiéu
sang n¢ qua han. Lai suat qua han duogc tinh trén sO tién no géc la
100.000.000d6ng 4p dung theo mirc 13i suat qua han la 51%/nam. Tién 1ai qua
han ké tir ngay 25/5/2023 d&én 12/7/2024 1a 63.737.550dong. Tinh dén ngay
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12/7/2024, éng B, ba Q con no S so tién goc 100.000.000d6ng, 13i qua han
63.737.550dong. Tong cong 163.737.550dong.

Nay S yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Nguyén Van B, ba D6 Thi Q phai
tra cho S tong so6 tién con no dén ngay 12/7/2024 1a 1.996.153.865d0ng, trong
d6 s6 no tién goc 1.572.762.058d0ng, no tién 1ai trong han 29.128.767dong, no
tien 141 qua han 394.263.040dong va cac khoan no lai phat sinh tir ngay
13/7/2024 theo lii suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung, cac Khé udc nhan
no va don dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han muc, phat hanh, s
dung thé tin dung quoc té danh cho khach hang c4 nhan da ky gitra cac bén cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Neu ong B, ba Q khong tra hoac tra khong day du khoan no¢ néu trén thi S
c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen tlen hanh ké bién, phat mai
toan bd tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, Bién ban
thoa thuan vé pham vi bao dam cua tai san cua cac khoan vay noéi trén de thu hoi
toan bo khoan no cho S.

Toan b so tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua ong B, ba Q dbi véi S. Néu so tién thu duoc tir
viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng B, ba Q
van phai cé nghia vu tra hét khoan no cho S.

- Bi don 6ng Nguyén Van B, ba D6 Thi Q thong nhat trinh bay:

Ong, ba xac nhan toan bod nodi dung nhu dng Tran Minh N 1a nguoi duoc
uy quyén lai cia nguyén don trinh bay vé viéc ky két 02 Hop dong cho vay theo
han muc, 02 Khé udc nhan no, 01 Pon dé nghi vay von va don dé nghi vay von
va dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, sit dung thé tin dung quoc té
danh cho khach hang ca nhan, 01 Hop dong thé chap quyen st dung dat va 01
Bién ban thoa thuin vé pham vi bao dam cua tai san gitta S va 6ng, ba va qua
trinh 6ng, ba thuc hién cac hop dong trén, so tién vo chong 6ng, ba da tra va con
no la dung.

Do6i véi s6 tién 1.480.000.000d6ng ma S da giai ngan theo cac Hop dong
cho vay theo han mirc, cac Khé wéc nhan no va 100.000.000dong trong Thé tin
dung nhu vo chong o6ng, ba da trinh bay & trén, vo chong dng, ba str dung chung
cho gia dinh nén ong, ba khong c¢o ¥ kién gi. Ong, ba khong c¢6 dang ky kinh
doanh.

Nguon goc dién tich dat va toan bo tai san gan lién véi dat ma 6ng B s
dung dé thé chap cho cac khoan vay do bo me o6ng B 1a éng Nguyén Vian N1, ba
D6 Thi M tang cho riéng doi véi ong B.

Nay S yeu cau Toa 4 an glal quyet cu the nhu dai dién cua S trinh bay ¢ trén
ve tong so tién phai tra, so tlen no goc, soO tién no 1ai, tién 1di phat sinh trén no
goc, tién 1ai phat sinh trén so tién no 13i trong han va viéc xt 1y tai san thé chap
trong trueong hop ong, ba khong tra duoc no cho S thi 6ng, ba dong ¥ véi toan bo
yéu cau cia S cu thé nhu dai dién S da yéu cau. Trong truong hop ong, ba khong
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tra duoc no cho S thi dng, ba dong ¥ dé co quan c6 tham quyén phat mai tai san
ma 6ng B da thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va Bién ban
théa thuan vé pham vi bao dam cua tai san ma dng B d3 ky véi S. Tuy nhién,
ong, ba de nghi S tao diéu kién mién cho ong, ba toan bd so tien 1ai qua han
394.263.040dong va cho dng, ba tra dan so6 tién no goc con no vi hién nay ong,
ba dang gap kho khan vé kinh té that su.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia
to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n dén trudce thoi diem
Hoi dong xét xur nghi an. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xtr da tién hanh theo dung quy dinh cua phap luat. Nhitng nguoi tham
gia to tung nhu nguyén don, bi don chap hanh dung theo quy dinh phap luat vé
quyén va nghia vu cua duong su. Vé giai quyét vu an: Can ¢t vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 146, Dicu 147, bicu
156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat To tung dan su nim 2015;
bieu 280, Dieu 292, Dicu 298, bieu 299, bieu 317, Pieu 318, Dicu 319, bicu
320, Piéu 321, Piéu 322, Piéu 323, Diéu 463, Piéu 466, Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 4, Dieu 90, Diéu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luat To churc tin dung
nam 2010khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, glam
thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an. Pé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién cua S, budc ong B, ba Q phai tra cho S tong so tién tinh dén ngay
12/7/2024 1a 1.996.153.865d0ng, trong d6 s6 no tién goc 1.572.762.058dong, no
tién 131 trong han 29.128.767d6ng, no tién 1ai qua han 394.263.040dong va tién 1ai
phat sinh trén s6 tién no goc, tién 1ai phat sinh trén s6 tién no 1ai trong han theo
cac van ban da ky gitra cac bén ké tir ngay 13/7/2024 cho dén khi tra hét khoan
no; Chap nhan yéu cau cua S phat mai tai san ma o6ng B da thé chap dé thu hdi no
cho S trong truong hop 6ng B, ba Q khong tra duoc no theo yéu cau cua S. Trong
truong hop xu ly tai san bao dam nhu'ng khong du dé thanh toan no thi éng B, ba
Q van phai tiép tuc tra no cho S cho dén khi thanh toan hét ng. Trudong hop viée
Xt ly tai san bao dam vuot qua phan nghia vu tra ng thi S phai tra lai cho ong B
phan tai san vuot qua; vé an phi: Ong B, ba Q phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét day
du, toan dién chung ctr; ¥ kién cua nguyén don, bi don; ¥ kién ctia Kiém sat vién
tham gia phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét: S khoi kién doi
voi dng Nguyén Vin B, ba D6 Thi Q co dia chi noi cu tra tal thon C, xa H, huyen
T, tinh Vinh Phtic va yéu cau o6ng B, ba Q phai tra s tién goc, tién 1i con no, tién
1ai phat sinh theo cac van ban, hop dong tin dung da ky két gitta S va ong B, ba
Q. Muc dich vay trong cac van ban, hop dong tin dung thé hién la dé ong B, ba Q
phuc vu hoat dong kinh doanh nhung thuc té 6ng B, ba Q str dung chung cho gia
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dinh, khong c6 muc dich kinh doanh. Ong B, ba Q khong c¢6 gidy chimg nhan
dang ky ho kinh doanh. Do d6, quan hé tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chap
vé hop dong tin dung” nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bd luat T tung dan sy nam 2015 Toa an nhan
dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc thu Iy giai quyét theo thu tuc so tham la
ding vé tham quyeén.

[2]. Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua S doi v6i ong Nguyén Vian B, ba D6 Thi Q, Hoi
dong xét xtr thay rang: Gitra S va ong B, ba Q co thoa thuan da ky két voi nhau,
cu thé:

Ngay 10/11/2021, giita S - Chi nhanh V va 6ng B, ba Q c6 ky Hop dong cho
vay theo han mtrc s6 REF2130900329/HDTD/VPA-NVB, theo d6 S va éng B, ba
Q thoa thuan S dong ¥ cho éng B, ba Q vay von theo han mtc tin dung c6 gia tri
toi da la 1.000.000.000dong; tai Khé wéc nhan no so REF2130900329/Lan 03
ngay 27/10/2022,thé hién o6ng B, ba Qdi nhan sb6 tién vay cua Sla
1.000.000.000d6ng. Ong B, ba Q khong thanh toan sb tién gdc, tién lii cho S theo
dung thoa thuan trong hop dong ma cac bén da ky. Tinh dén ngay 12/7/2024, 6ng
B, ba Qcon no S s6 tién 1.220.891.324dong, trong d6 s6 no tién goc
992.762.058d0ng, no tién lii trong han 8.219.178dong, no tién 1ai qua han
219.910.088d0ong.

Ngay 14/01/2022, giira S - Chi nhanh Vinh Phuc va ong B, ba Q ¢6 ky tiép
Hop dong cho vay theo han muc s6 REF2201300501/HDTD/VPA-NVB, theo d6
S va ong B, ba Q thoa thuan S dong ¥ cho 6ng B, ba Q vay von theo han mic tin
dung c6 gia tri toi da la 480.000.000d6ng; tai Khé uéc nhan no sd
REF2201300501/Lan 03 ngay 12/01/2023, thé hién 6ng B, ba Q da nhan so tién
vay cua S 1a 480.000.000d6ng. Ong B, ba Q khong thanh toan sé tién gbc, tién lai
cho S theo dung thoa thuin trong hop dong ma cic bén da ky. Tinh dén ngay
12/7/2024, 6ng B, ba Q con no S s6 tién 611.524.991dong, trong d6 sb tién no
gbc 480.000.000dong, no tién 1ai trong han 20.909.589d6ng, no tién ldi qua han
110.615.402dong.

Ngay 04/11/2021, gitta S - Chi nhanh Vinh Phuc va ong B, ba Q co6 ky don
dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han muec, phat hanh, st dung thé tin
dung quoc té danh cho khach hang ca nhan, theo d6, S da cap cho ong B, ba Q 01
Thé tin dung vé6i han murc stt dung 100.000.000dong va o6ng B, ba Q da str dung
hét so tién la 100.000.000dong. Sau khi sir dung hét han muc tin dung, 6ng B, ba
Q khong thanh toan cho S bat ctr khoan tién nao dé tra no cho Thé tin dung. Thé
tin dung cua 6ng B, ba Q bat dau phat sinh qua han tir ngay 25/5/2023 cho dén
nay. Lii suat qua han duoc tinh trén so tién no goc la 100.000.000dong 4ap dung
theo murc 13i suat qua han la 51%/nam. Tién 1ai qua han ké tir ngay 25/5/2023 dén
12/7/2024 1a 63.737.550d6ng. Tinh dén ngay 12/7/2024, 6ng B, ba Q con no S so
tién 163.737.550dong, trong do so tién no goc 100.000.000d6ng, no tién 1di qua
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han 63.737.550d6ng.

Tai khoan 1 DPiéu 466 Bo luat Dan st nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san
la tién thi phai tra du tién khi dén han”. Do 6ng B, ba Q di vi pham nghia vu
thanh toan nén viéc S khéi kién yéu cau ong B, ba Q phai thanh toan tong so tién
con no cua ba khoan no trén la 1.996.153.865df‘)ng, trong do sO no tién géc
1.572.762.058d6ng, no tién lai trong han 29.128.767d6ng, no tién 1ai qua han
394.263.040dong tinh dén ngay xét xu ngay 12/7/2024 va toan bo tién 1ai phat
sinh trén du no goc theo cac Hop dong cho vay theo han mire, cdc Khé uéc nhan
no va don dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han murc, phat hanh, s
dung thé tin dung quoc té danh cho khach hang c4 nhan da ky két voi S ké tur
ngay 13/7/2024; tién 1ai phat sinh trén s6 tién 13i trong han theo muc lai suat
10%/nam theo Hop dong cho vay theo han mirc ngay 10/11/2021 va ngay

14/01/2022, Khé udc nhan no ngay 27/10/2022 va ngay 12/01/2023 1a c6 can
ctr, phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam
2010; Dicu 280, Dieu 463, Dieu 466 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Do d6, can budc o6ng B, ba Q tra toan bo so tién no cho S tinh dén ngay
12/7/2024 1a 1.996.153.865d0ng, trong d6 so no tién goc 1.572.762.058dong, no
tién 14i trong han 29.128.767ddng, no tién 13i qua han 394.263.040d6ng. Ong B,
ba Q phai tiép tuc tra 1ai theo Hop dong cho vay theo han mutre, K uwdc nhan no,
don dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han muec, phat hanh, st dung thé
tin dung quoc té danh cho khach hang ca nhan di ky két voi S d6i véi khoan no
goc chua tra ké tir ngay 13/7/2024 cho dén khi tra xong toan bo khoan no.

Viéc ong B, ba Q dé nghi S tao diéu kién mién cho ong, ba toan bd sb tién 1ai
qué han 13 394.263.040d6ng va cho 6ng, ba tra dan so tién no goc con no nhung S
khong dong ¥ nén Hoi dong xét xir khong co co sé dé chap nhan yéu cau nay cua
ong B, ba Q.

Do6i véi tai san thé chap bao dam cho khoan vay 1a quyén str dung dat va
toan bo tai san gan lién véi thira dat so 212, to ban d6 so6 27, dién tich 295,1m?,
duoc cap dung tén chu st dung dat ong Nguyén Vin B theo giay chung nhan
quyén sur dung dat so DB434643, vao so cap giay chimg nhan so CS00619 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuic cap ngay 29/01/2021, dia chi thira dat:
Thon C, xa H, huyén T, tinh Vinh Phtuc. Qua do dac thuc té dién tich dat la
295,1m?2 phu hop véi dién tich trong giay chirng nhan quyén st dung dat. Nguon
goc dién tich dat va tai san gan lién véi dat ma ong B thé chap la do bd me ong B
la 6ng Nguyén Van N1 va ba D6 Thi M tang cho riéng 6ng B. Toan bo tai san thé
chap dén nay van giir nguyén hién trang, 6ng B khong coi néi, xay dung, stra
chira cong trinh gi, khong tranh chap véi ai. Qua xem xét, tham dinh tai chd c6
mdt phan cua ngdi nha cap bon la 1,7m? va mot phan san lat gach 1a 1,7m? lan
sang dién tich thtra dat s6 341, to ban do so 27, dién tich 282m?, dia chi thira dat:
Thon C, xa H, huyén T, tinh Vinh Phtic di duoc cap giay ching nhan quyén st
dung dat dimg tén ong Vi Van T2. Ong B, ba Q trinh bay sé di ¢6 viéc cong trinh
lan sang nhu trén la do cudi nim 2022, 6ng B da chuyén nhuong thira dat so 341,
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td ban d6 s6 27, dién tich 282m? cho 6ng T2. Thira dat s6 341 va thira dat s6 212
lién sat nhau va hai thira dat nay déu do bé me ong B ting cho riéng dng B. Thuc
té ngdi nha cap bon va san gach da duoc xay dung tir nam 1999, dén nay da 25
nam, da hét khau hao. Ong B, ba Q c6 quan diém trong truong hop ma vo chong
ong B, ba Q khong tra duoc no cho S ma dan téi viée S yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no
thi 6ng B, ba Q sé& chu dong thao d& doi véi mot phan ngdi nha cap bén va mot
phan san gach di lan sang nhu ¢ trén dé giao toan bo tai san ma 6ng B da thé
chap cho S; 6ng T2 khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi lién quan nén Toa
an khong dua ong T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

Xét Hop dong thé chap quyeén su dung dat so REF2130900329 n gay
10/11/2021 va Bién ban thoa thuian vé pham vi bao dam cua tai san ngay
14/01/2022 thay rang: Hop dong nay duoc dang ky thé chap ngay 10/11/2021 tai
Vian phong Pang ky dat dai chi nhanh Tam Duong, tinh Vinh Phuc 1a c6 hiéu luc
phap luat va c¢6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323 B6 luat Dan su nam 2015; cac diém a, d khoan 3 Piéu 167, khoan 1
Piéu 168 va khoan 2 DPiéu 170 Luat Dat dai nam 2013. Toan bo tai san thé chap
déu co trude thoi diém thé chap. Khi thé chap ong B hoan toan ty nguyén. Bién
ban thoa thuan vé pham vi bao dam cua tai san ngay 14/01/2022 cua 6ng B 1a tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat. Néu ong B, ba Q khong tra duoc no
cho S thi tai san da thé chap (dung tén chu sir dung 6ng Nguyén Vin B) sé& duoc
xur Iy dé thu hoi no cho S theo quy dinh tai cac diéu khoan cia Hop dong thé chap
quyén st dung dat va Bién ban thoa thuin vé pham vi bao dam cua tai san.
Trudng hop xwr 1y tai san thé chap khong du dé tra no cho S thi dng B, ba Q van
phai tra cho S s6 tién goc, tién 1ai, tién 1di phat sinh trén so du no goc, tién lai
phat sinh trén so tién no lai trong han cho dén khi tra hét no cho S theo céac vin
ban, hop dong tin dung da ky két voi S.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a co6 can ctr can duoc chap
nhan, quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc
la ¢c6 can cu duoc Hot d@‘)ng XEt XU chép nhan.

[3]. V& chi phi t6 tung: Ong B, ba Q phai chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Chi phi nay S d3 nop tam tng va chi phi xong nén 6ng B, ba
Q c6 nghia vu hoan tra lai.

[4]. V& 4n phi: Can ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp quan ly va st dung an phi va l¢ phi Toa an.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho nguyén
don so tién tam ung an phi da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach theo muc tinh an phi 1a
36.000.000dong + 3% x (1.996.153.865dong —  800.000.000d6ng) =
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71.884.615d6ng (lam tron 71.884.000d0ng).
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bieu 39, bicu 146, Dicu 147, bieu 156, Dicu 157, biéu 158, Dicu 271, Dieu 273
B6 luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t Dieu 280, bicu 292, Dicu 298, bieu 299, Diéu 317, bieu 318,
Piéu 319, Piéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 463, Piéu 466, Piéu
468 B0 luat Dan su nam 2015;

- Can ctr vao Piéu 4, Piéu 90, Piéu 91, DPiéu 95, Piéu 98 Luat To chic tin
dung nam 2010

- Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyeén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Buoc ong Nguyén Van B, ba D6 Thi Q phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan D tong so tién tinh dén ngay 12/7/2024 la 1.996.153.865dong,
trong d6 s6 no tiéen goc 1.572.762.058d6ng, no tién lai trong han
29.128.767d6ng, no tién 1ai qua han 394.263.040dong.

Ké tr ngay 13/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién
trén, 6ng Nguyén Van B, ba D6 Thi Q con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
no goc chua thanh toan twong tng véi so tién 992.762.058dong, theo muc 1ai
suat qua han ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay theo han mitrc s6
REF2130900329/HDTD/VPA-NVB ngay 10/11/2021, Khé uwéc nhan ng so
REF2130900329/Lan 03 ngay 27/10/2022 la 18%/nam; khoan tién lii cua so6
tién ng goc chua thanh toan twong trng véi so tién 480.000.000d6ng, theo mtrc
1ai suat qua han ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay theo han mtrc s6
REF2201300501/HDTD/VPA-NVB ngay 14/01/2022, Khé udc nhan no soé
REF2201300501/Lan 03 ngay 12/01/2023 la 22,5%/nam; khoan tién 1ai cua so
tién no goc chua thanh toan twong g véi so tién 100.000.000d6ng, theo murc
lai suat qua han ma cac bén thoa thuan trong don dé nghi vay von va dé nghi
kiém hop dong han muc, phat hanh, st dung thé tin dung quéc té danh cho
khach hang ca nhan ngay 04/ 11/2021 1a 5 1%/nam va 6ng Nguyén Van B, ba Do
Thi Q con phai tra khoan tién 14i phat sinh trén so tién no 13i trong han theo murc
lai suat 10%/mam theo Hop dong cho vay theo han muc s
REF2130900329/HDTD/VPA-NVB ngay 10/11/2021, Khé wéc nhan no soé
REF2130900329/Lan 03 ngay 27/10/2022 va Hop dong cho vay theo han muc
so REF2201300501/HDTD/VPA-NVB ngay 14/01/2022, Khé uéc nhan ng so
REF2201300501/Lan 03 ngay 12/01/2023.

2. Trong truong hop 6ng Nguyén Vin B, ba D6 Thi Q khong tra hoac tra
khong day du khoan no thi Ngan hang ThU.’O’ng mai C6 phan D duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam cho
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khoan vay dé thu hoi ng, d6 1a quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi
thira dat s6 212, to ban do so 27, dién tich 295,1m?2, duoc cé‘ip dung tén chu su
dung dat 6ng Nguyén Vin B theo giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 DB434643, vao so cap giay ching
nhan s6 CS00619 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh Phuc cap ngay
29/01/2021, dia chi thtra dat: Thén C, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam van khong du tra no cho Ngan
hang thi 6ng Nguyén Van B, chi Do Thi Q phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang cho dén khi thanh toan hét khoan no. Néu s6 tién phat mai tai
san con thwra sau khi da tra du khoan no cho Ngan hang thi tra lai cho ong
Nguyén Vin B.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc éng Nguyén Van B, ba D6 Thi Q phai tra lai
cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan P s6 tién 4.700.000d6ng (bon triéu bay tram
nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd ma Ngan hang di tam tng dé
chi.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong tra s6 tién trén thi con phai tra 13i doi voi so tién cham tra
theo murc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua BO luat Dan su nam 2015
twong ung voi thoi gian cham tra.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Vin B, ba D6 Thi Q phai ndp 71.884.000d6ng
(bay muoi mot triéu tdm trim tdm muoi tur nghin dong) an phi dan su so tham.
Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D s6 tién tam tmg 4n phi di nop
31.363.000dong (ba muoi mot triéu ba traim sau muoi ba nghin dong) theo bién
lai thu s6 0001535 ngay 16/10/2023 ctia Co quan Thi hanh 4n dan su huyén T,
tinh Vinh Phuc.

5. Vé quyén khang céo:

Puong sur c6 mat c6 quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
SU.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Phuc: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Duong;

- Chi cuc THADS huyen Tam Duong;: Pa ky)

- Duong su;

- Lwu ho so vu an.

Nguyén Thanh Thio
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