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Ban 4n sb: 22/2024/DS-ST

Ngay 12/7/2024

“V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Kim Chung
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hira Quang Hong, ong Bui Ngoc Khanh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Xiém — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Buén Hb, tinh Dak Lak.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin déan thi xa Buén Ho, tinh Dik Lik tham gia
phién tda: Ba Ngo Thi Thu Ha - Kiém sat vién.
Ngay 12/7/2024, tai Phong xtr an, Toa 4n nhan dan thi xa Buén Hd, tinh ik
Lak xét xir so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 54/2022/TLST-DS ngay 07/4/2022
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu s6 29/2024/QDXXST-DS ngay 29/5/2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Phan Thanh B, sinh nim 1974, ving mit.
Dia chi: S6 D N, t6 dan phd T, phuong T, thi x4 B, tinh Dik Lik.
Bi don: - Ong Nguyén Vin H, ving mat.
Dia chi: T6 dan phd T, phuong T, thi xi B, tinh Pak Lak.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Ngé Vian H1, sinh nim 1965 va ba Phan Thi T, sinh nim 1969 (déu
vang mat)
Pia chi: T6 dan phd T, phuong T, thi xd B, tinh Pak Lak.
- Ngéan hang TMCP QL.
Dia chi: S, A P, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén — Ong Tir Thé Anh H2 — C4n bd ngén hang c6
mat.
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- Ong Pham Manh H3, ba Dinh Ngoc H4 va ba Pham Thi L, ving mit.

Dia chi: T6 dan phd T, phuong T, thi xd B, tinh Pak Lak.

- Ba Dinh Thi Ngoc H5, sinh nim 1977, ving mit.

Pia chi: T6 dan phd T, phuong T, thi xd B, tinh Pak Lak.

- Uy ban nhén dan thi x4 B, tinh Pik Lak, ving mit.

(c6 don dé nghi xét xir vang mat)

Pia chi: S6 B T, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik

- Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Budn Ho, tinh Pk Lk, Véng mat.

(c6 don dé nghi xét xir ving mat)

Dia chi: S6 A H, phuong T, thi xd B, tinh Pik Lik

- Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia td tung cua 6ng Phan Thanh B
va ba Pinh Thi Ngoc H5 14 6ng H6 Ngoc D, vang mit.

(c6 don dé nghi xét xir ving mat)

Dia chi: S6 H N, thi tran E, huyén C, tinh Dik Nong

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng B va ba H5 trinh bay ¢é ni dung:
Ngay 20/4/2006, 6ng B c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng H mot thira dat dién tich
2000m? (do dac thuc té thi ong B sir dung dién tich 2292.5m?). Khi nhin chuyén
nhuong 6ng B va 6ng H ¢6 1am gidy sang nhuong dat mau, viét gidy tay, khong
cong chimg, ching thuc, khong 1am thi tuc tach thira va dang ky bién dong dat dai
theo quy dinh, gia chuyén nhuong 1a 7.200.000 dong, 6ng B d3 thanh toan du tién
cho éng H, 6ng H di ban giao dat thyc dia cho 6ng B canh tac trong cay ho tiéu, ca
phé trén dat 6n dinh.

Pén thang 04/2021 6ng B dugc Chi cuc thi hanh 4n déan sy thi xi Buon Ho
thong bao 1én lam viéc thi dugc biét thira dat ong B dang st dung 1a mot phan dién
tich trong thira dat 03, t& ban d6 s6 02, dién tich 8.250m?, dia chi phudng thong
nhat, thi xa B, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 K 062299 mang tén
Pham Xuédn Q (dugc UBND xa T, huyén K cii cap ngay 17/5/1996) da duoc ong Q
chuyén nhuong Pham Manh H3, sau d6 6ng H3 chuyén nhugng cho 6ng Ngbd Vin
H1 toan bo dién tich thira dit, ngay 09/12/2003, ho 6ng Ngb Van H1 duoc cép giéy
ching nhan quyén st dung dit s6 AC 476333 do UBND huyén K cdp ngay
18/8/2005 theo quy dinh. Ong H1 da thé chap toan bo thira dat (bao gom ca phan
dat ong B nhan chuyén nhugng ctia ong H) cho Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh
P dé¢ vay voén nhung dén han khong thuc hién nghia vu tra no nén thira dat bi ké
bién dé ban dau gia thu hoi von cho ngan hang.
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V& ngudn gdc thira dat ciia 6ng B nhan chuyén nhuong ctia ong H 1a ctia ong
Pham Xuén Q (dd chét) 1a cha rudt ctia 6ng H3 va ba L. Ong Q da cho ba L 01
phan sau d6 ba L chuyén nhuong cho 6ng H, 6ng H tiép tuc chuyén nhuong cho
6ng B. Qua trinh 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat thi 6ng H3 1a ngudi dimg
tén toan bo thira dat, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng H1 va ba T.

Nhén thay viéc thé chap dat 1am anh huong dén quyén loi cua ong B do d6
6ng B khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau day:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba L v6i ong
H.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong H véi ong
B.

+ Hiay mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat sé 036.HDTC.424.18
ngay 18/01/2018 gitra Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh P véi 6ng HLlvaba T.

+ Huy 01 phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 476333 do UBND
huyén K cap ngay 18/8/2005 dé 6ng B ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng B; tuyén hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H voi ong B 1a v6 hiéu, nguyén
don dé nghi giai quyét hau qua hop dong vé hiéu theo quy dinh phép luat, cu thé dé
nghi ong H tra lai cho éng B sb tién 7.200.000 déng va khoan chénh 1éch gia tinh
theo gi4 thi truong nhu trong bién ban dinh gia tai san, tra gia tri tai san cdy trong
theo bién ban dinh gi4 tai san.

Péi voi hau qua hop dong vo hiéu vé viéc ba L chuyén nhuong cho 6ng H,
6ng B khong yéu cau Toa an giai quyét

Nguwoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung ciia UBND thi xa B, tinh Pdk
Lk la éng Y Cing M trinh bay:

1. Vé viéc UBND huyén K (cii) nay 1a UBND thi xa B cap Giay ching nhan
quyén str dung dat s6 W 832485 ngay 29/12/2003 cho ho ong Pham Manh H3 tai
thira dat s6 03, to ban d6 sb 02, dia chi thira dat: xa T, huyén K, tinh Pak Lak nay
13 phuong T, thi x4 B, tinh Dik Lik.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong Pham Xuén Q va
6ng Pham Manh H3, dat da c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, dat khong co
tranh chdp du diéu kién dé dugc chuyén quyén khéng thudc truong hop khong
dugc chuyén quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 30 Luat Dat dai nam 1993.



Trén co s& hai bén thoa thuan va ky két Hop déng chuyén quyén sir dung dat
gitra cac bén tai UBND xa T, huyén K (cli) va dugc UBND x& T, huyén K (cii) xac
nhan du didu kién chuyén nhwong quyén st dung dat, Phong dia chinh nong
nghiép, UBND huyén K xac nhan két qua tham tra déng y cho ho 6ng Pham Xuén
Q duoc chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Pham Manh H3, sau d6 6ng
Pham Manh H3 duoc UBND huyén K (cii) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s0 W 832485 tai thira dat s6 02, to ban do s6 03, dién tich 8.250 m2, muc dich sir
dung dat: ca phé, dia chi thira dit xa T, huyén K (nay 13 phudng T, thi xi B), vé hd
so quy dinh vé chuyén nhuong quyén st dung dat, trinh tu chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc thuc hién theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP
ngay 29/03/1999 va Nghi dinh 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 ctia Chinh phu.

2. Vé viec UBND huyén K (cii) nay 1a UBND thi xd B cap Giay chting nhan
quyén sir dung dat s6 AC 476333 ngay 18/8/2005 cho ho 6ng Ngé Van HI tai thira
dat s6 03, to ban do s6 02, dién tich 8.250 m?, dia chi thtra dat: Xa T, huyén K, tinh
Pak Lak nay 1a phuong T, thi x4 B, tinh Pk Lik. Tai thoi diém chuyén nhugng
quyén st dung dat 6ng Pham Manh H3 d c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
dat khong c6 tranh chap, trong thoi han sir dung dat va quyén st dung dat khong bi
ké bién d¢ ddm bao thi hanh an theo Khoan 1 Dicu 106 Luat Dat dai nim 2003 thi
du diéu kién giai quyét. Trén co sd hai bén thoa thuan va ky két Hop dong chuyén
quyén st dung dat giira cac bén tai UBND x& T, huyén K (cii) va duoc UBND x4
T, huyén K (cii) x4c nhan du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, Phong
dia chinh nong nghiép; UBND huyén K xac nhan két qua tham tra dong y cho ong
Pham Manh H3 duogc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Ngé Van Hl, sau
d6, ho 6ng Ngb Vian H1 duoc UBND huyén K (cii) cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb AC 476333 ngay 18/8/2005 tai thira dat s 02, to ban dd s6 03, dién
tich 8.250 m2, muyc dich sir dung dét: ca phé, dia chi thira dat xa T, huyén K (nay la
phuong T, thi xa B). Vé trinh tyu tho tuc hanh chinh trong viéc thuc hién chuyén
quyén st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 146, 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP cua Chinh phu.

3. Viéc 6ng Phan Thanh B khéi kién yéu cau Toa an Huy mot phan gia tri
phap 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 476333 (thtra dat s6 03, tir ban
d6 s6 02, dién tich 8.250 m?, dia chi thira dét tai phuong T, thi xd B, tinh Dak Lak)
do Gy ban nhan dan Huyén K cap ngay 18/8/2005 mang tén ho ong Ngb Vin HI.
Cin cit Piém d Khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013 quy dinh Nha nudc thu hoi
Gidy ching nhéan da cip ddi voi cac truong hop: “Gidy chirng nhdn da cdp khong
diing tham quyén, khong ding doi twong sir dung dat, khong ding dién tich dat,
khong du diéu kién dwoc ccfp, khong dung muc dich sw dung dat hodc thoi han sir
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dung ddt hodc nguon goc sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt dat dai, trir
trwong hop nguoi dwoc cdp Gidy chimg nhdn dé da thwe hién chuyén quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh cia phdp ludt dat
dai”. Viéc, ho ong Ngo Vian H1 duoc UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AC 476333 ngay 18/8/2005 tai thira dat s6 03, to ban dd sd 02, dién
tich 8.250 m? khong thudc trudng hop thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cap duoc quy dinh tai Piém d khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai 2013. Pong thoi
theo phap luat dat dai khong c6 quy dinh hily mot phan dién tich trong Gidy chimg
nhan d3 cap, viéc quyét dinh hity mot phan dién tich trong Gidy chimg nhan di cp
1a khong phu hop vé6i quy dinh cua phéap ludt dd duge Tong cuc quan 1y dat dai
huéng dan tai Cong vin s6 837/TCQLPD-CHKDD ngay 11/5/2021 vé viéc ting
cuong bién phap quan 1y viéc huy Gidy ching nhan d3 cap. Vi vay, viéc ong Phan
Thanh B yéu cau hity mot phan gié trj phap 1y Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AC 476333 (thtra dat s6 03, to ban d6 s6 02, dién tich 8.250 m? dia chi thira dat
tai phuong T, thi xa B, tinh Pk Lak) do Uy ban nhan din Huyén K cap ngay
18/8/2005 mang tén hd 6ng Ngdé Van H1 1a khong phu hop véi quy dinh cua Luat
dat dai hién hanh.

- Chi cuc thi hanh an dén sw thi xd Buén Ho, tinh Ddk Lak trinh bay: Ong
Ngbé Van H1 va ba Phan Thi T phai tra cho ngdn hang TMCP Q1 sé tién
440.091.000 dong va 1ai suat phat sinh, theo quyét dinh cudng ché ké bién quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 19/QD-CCTHADS ngay 11/01/2021,
quyét dinh stra ddi, bo sung quyét dinh vé thi hanh an s6 12/QD-CCTHADS ngay
27/5/2021 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su thj xi Budén Ho da ké bién tai san thé
chap ctia 6ng H1 va ba T 1a quyén su dung dat sb AC 476333 (thia dat sb 03, to
ban do s6 02, dién tich 8.250 m? dia chi thira dat tai phuong T, thi x4 B, tinh Dak
Lak) do Uy ban nhan dan Huyén K cip ngay 18/8/2005 mang tén hd 6ng Ngb Vin
H1 dé bao dam thu hdi ng cho ngan hang. Tuy nhién, hién nay vu viéc dang duoc
hodn theo quyét dinh vé viéc hodn thi hanh an s6 30/QD-CCTHADS ngay
11/9/2023 ctia chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Bu6n Ho.

- Dai dién theo 1y quyén cia Ngan hang TMCP Q1 trinh bay: Ngay
18/01/2018 6ng H1 va ba T ky hop dong thé chap quyén st dung dat sb
036.HDTC.424.18 ngay 18/01/2018 d¢ bao dam cho khoan tién vay, bén nhén thé
chap 1a Ngan hang TMCP Q1, viéc ki két 13 tu nguyén, tuan thi noi dung va hinh
thirc, dung trinh tir thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Hién nay tai san thé chap da
dugc cudng ché, ké bién dé thu hdi von cho ngan hang va ngan hang khong cé yéu
cdu gi trong vu 4n nay.



Tai phién toa kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buén HO
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky, nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi
thu 1y vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Phat biéu ¥ kién vé
viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ong Phan Thanh B vé viéc yéu cau gdom:

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba L véi ong
H.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit giita ong H véi ong
B.

+ Hiay mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat sé 036.HDTC.424.18
ngay 18/01/2018 gitra Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh P véi 6ng HLlvaba T.

+ Huy 01 phan gidy chting nhin quyén st dung dat s6 AC 476333 do UBND
huyén K cap ngay 18/8/2005 dé 6ng B ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo “gidy sang nhwrong ddt
mau viét tay ngay 20-4-2006” giita bén nhan chuyén nhuong 6ng B va bén chuyén
nhuong 6ng H 13 vo hiéu. Vé hau qua hop dong vo hiéu ong H c6 nghia vy tra lai
cho dng B s tién 7.200.000 dong va s tién chénh léch tai thoi diém dinh gia, boi
thuong thiét hai vé cay tréng trén dat nhu bién ban dinh gia, cu thé: Toan bd dién
tich dat tranh chap c6 gia 1a: 45.000.000d/sd0 x 2.292,5m? = 103.162.500 dong +
cdy trong trén dat co gia 40.532.000 dong. Tong so tién 1a 143.694.500 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir két quad tranh tung tai phién toa. Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chap: Day 1a quan hé phap luat vé “Tranh
chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su va tranh chip nay thudc thAm quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan thi x4 Budén Ho theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém
a khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] V& trinh tu thu tuc t0 tung: Bi don; ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an tha hai ma van Véng mat tai phién toa
khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vu 4n vang mit cac duong su trén 13 phu hop khoan 2 Piéu 227; khoan
3 Piéu 228 cua Bo luét to tung dan su.
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[3] V& yéu cau cua duong sy, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] V& ngudn gbc quyén str dung dat: Quyén st dung dat sb AC 476333
(thira dat sb 03, to ban do s6 02, dién tich 8.250 m? dia chi thira dat tai phuong T,
thi xa B, tinh Pak Lak) do Uy ban nhan dan Huyén K cap ngay 18/8/2005 mang tén
ho 6ng Ngé Van H1 c6 ngudn goc do ong H3 va ba H4 nhan chuyén nhuong cta
6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi N; ngay 14/7/2005 6ng H3 va ba H4 chuyén
nhuong cho 6ng H1 va ba T toan bd dién tich thia dat néu trén, viéc chuyén
nhuong giita cac bén dung quy dinh phap lut. Khi thuc hién viéc chuyén nhuong
bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong déu du diéu kién theo quy dinh Diéu
106 Luat dat dai nim 2003.

[3.2] Ngay 18/01/2018 6ng H1 va ba T ky hop ddng thé chdp quyén sir dung
dat s 036.HDTC.424.18 ngay 18/01/2018 dé bao dam cho khoan tién vay, bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q1, viéc ki két 1a tu nguyén, tuan tha noi dung
va hinh thuc, dung trinh ty tha tuc theo quy dinh ctua phap luat, c6 dang ky giao
dich bao dam tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa B theo quy dinh. Tuy
nhién 6ng H1 va ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong dting nghia vu tra ng
cho ngan hang nén ngan hang da khai kién va chi cyc thi hanh 4n dan su thi xa
Buon Ho ra quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 19/QD-CCTHADS ngay 11/01/2021, quyét dinh stra d6i, bd sung quyét dinh
vé thi hanh an sé 12/QD-CCTHADS ngay 27/5/2021 cua chi cuc thi hanh an dan sy
thi x4 Buon HO da ké bién tai san thé chap ctia ong H1 va ba T 1a quyén sir dung
dat s6 AC 476333 (thira dat s6 03, to ban d6 s6 02, dién tich 8.250 m?, dia chi thta
dat tai phuong T, thi xa B, tinh Pak Lak) do Uy ban nhan dan Huyén K cap ngay
18/8/2005 mang tén ho 6ng Ngbé Van H1 dé bao dam thu hoi ng cho ngan hang 1a
pht hop véi Diéu 317, Piéu 318, Diéu 323 Bo luat dan su.

[3.3] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita bén chuyén
nhuong 1a ba Pham Thi L véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van H,
duogc ky két ngay 18/3/2005, ba L va 6ng H lam gidy sang nhugng dat viét gidy tay,
khong cong chtng, ching thuc, hop ddng nay khong ghi rd dién tich dat, sé thira,
sb to ban do, mit khac tai thoi diém ba L chuyén nhuong dat cho ong H, toan bd
dién tich dat da duoc cap quyén sir dung dat cho ong Pham Manh H3 (La em rudt
ba L). Thuc té ba L khong duoc co quan cé tham quyén cong nhan quyén sir dung
dat.

[3.4] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita bén chuyén
nhuong 14 ong Nguyén Vin H v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan Thanh B
dugc ky két ngay 20/4/2006, dng H va 6ng B lam gidy sang nhuong dat mau, viét
tay, khong cong chimg, ching thuc, hop déng nay khong ghi rd sd thira, sb to ban
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dd, tai thoi diém ong H chuyén nhuong dat cho ong B, toan bg dién tich dat da
dugc cip quyén sir dung dat cho hd 6ng Ngb Van HI. Thuc té 6ng H khong dugc
co quan c6 tham quyén céng nhan quyén st dung dat, nhu vay ong H khong du
diéu kién dé chuyén nhuong dat cho ong B.

[3.5] Viéc 6ng B khai kién yéu cau Toa an gom:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L voi 6ng
H;

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong H voi
ong B;

- Hay mot phan hop déng thé chip quyén st dung dit sé 036.HDTC.424.18
ngay 18/01/2018 gitra Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh P véi ong H1 va ba T;

- Huay 01 phan gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 AC 476333 do UBND
huyén K cap ngay 18/8/2005 dé 6ng B ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

Céc yéu cau trén 1a khong co can ctr. Boi 18, khi giao két hop dong chuyén
nhuong ca hai bén déu c6 16i khi khong cung cap cac gidy to lién quan dén nguén
gbc thira dat trén, khong xac dinh ai 13 chi s& hitu hop phap thira dat trén, khong
dung d6i tuong str dung dat, khong dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Can ctr diém @ tiéu muc 2.1 muc II Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8 2004 huéng dan ap dung phép luét trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma toan bd hodc mot phan ndi dung ciia hop dong vi pham phap
luat hoac trai dao dic xa hoi thi bi vo hi€u toan bd hoac mdt ph?m va viéc giai
quyét hau qua phap 1y cua hop déng v6 hiéu dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
137”. Do d6 khong du diéu kién dé duoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 106
Luat dat dai ndm 2003 va khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005.

[4] V& hau qua hop dong vo hiéu giira bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Van H
v6i bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Phan Thanh B duoc ky két ngay 20/4/2006.
Hoi dong xét xtr thay éng H chwa duoc cdp quyén st dung dat nhung van chuyén
nhuong cho 6ng B din dén hop dong v6 hiéu do d6 ong H phai tra lai cho ong B s6
tién la gia tri dat va tai san trén dat tai thoi diém dinh gia tai san, cu thé dién tich
dat co gia 1a 103.162.500 dong va cay trong trén dat co gia 40.532.000 dong. Tong
s6 tién ong H phai tra cho ong B 1a 1a 143.694.500 dong

[5] Xét quan diém cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buon
Ho6 dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhdn yéu cau cau khéi kién cia nguyén
don 1a phu hop véi cac tai liéu chimg ctr va quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.
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[6] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Qua
trinh giai quyét vu an 6ng B 1am don yéu cau xem xét thim dinh tai chd va dinh gia
tai san, da nop s6 tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
1a 7.000.000 dong va da chi phi 7.000.000 dong khi do dac, xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san. Xét thdy yéu cau cua 6ng B 1a khong c6 cin cir nén khong
duoc chép nhéan do d6 6ng B phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san 1a 7.000.000 dong 1a phu hop vé6i cac Pidu 156, 157, 158, 164, 165
va 166 ctia BO luat T6 tung dan su.

[7] V& an phi: Do yéu cdu cua nguyén don khong duoc chdp nhin nén
nguyén don ong Phan Thanh B phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.
Puoc khau trir vao s tién tam Gng an phi ong B da ndp 1a 300.000 dong theo bién
lai thu tam ¢mg 4n phi s6 0017954 ngay 07/4/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén su
thi xa Buén Ho.

Ong Nguyén Van H phai chiu an phi dan sy so thim vé bdi thuong thiét hai
do hau qua hop dong vo hiéu.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Can cir vao:

- Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165,
Diéu 166, khodn 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy ciia BJ
ludt t6 tung dan su;

- Diéu 317, Diéu 318, Diéu 323 B¢ ludt ddn su nam 2015

- Diéu 127; 128; 134; 137; khodn 2 Diéu 689 ciia B ludt dan su ndm 2005;

- Diéu 106 ctia Ludt dat dai nam 2003

Tuyén xir:

1. Khong chiap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Phan
Thanh B d6i véi cac yéu cau khai kién gom:

+ Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong ba Pham Thi L v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Van H, theo gidy
sang nhuong dat trong cdy tham nién, ngay 18/3/2005.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Van H voi bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan Thanh B theo
gidy sang nhuong dit trong mau, ngay 20/4/2006.



+ Huy mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat sé 036.HDTC.424.18

ngay 18/01/2018 ky két giita bén nhén thé chap Ngan hang TMCP Q1 véi bén thé
chap ong Ngb Vian H1 va ba Phan Thi Tuyét .
+ Haty 01 phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AC 476333 do UBND huyén
K cip ngay 18/8/2005, thira dat s 03, to ban d6 sb 02, dién tich 8.250m?, cap cho
ho ong Ngb Van H1 dé 6ng B ké khai xin cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat
theo quy dinh.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Van H vdi bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan Thanh B theo
gidy sang nhugng dat trong mau, ngay 20/4/2006 vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Thanh B
d6i v6i yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Budc éng Nguyén Vin H
phai tra lai cho 6ng Phan Thanh B sb tién 1a gia tri dat va tai san trén dat tai thoi
diém dinh gi4 tai san (cu thé dién tich dét c6 gia 1a 103.162.500 dong va cay trong
trén dat co gia 40.532.000 dong). Tong sb tién 6ng H phai tra cho 6ng B 13 14
143.694.500 dong

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mire lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don 6ng
B phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
7.000.000 dong. Ong B d3 ndp di va chi phi xong.

5. Vé an phi: Can cir vao Piéu 9; Diéu 24; khodn 3, 4 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ciia Uy Ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé
mukc thu, mién, giam, nép, quan Iy va sie dung dn phi va 1é phi Toa én.

Nguyén don ong B phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham. Puoc
khau trir vao sb tién tam mg an phi 6ng B da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi s6 0017954 ngay 07/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
B, tinh Dk Lak.

Bi don 6ng H phai chju 7.184.725 ddng 4n phi dan su so tham.

6. V& quyén khang céo: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai
phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mat tai
phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15, ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc niém yét ban an hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan
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dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tx. Buén Ho,

- Chi cuc THADS Tx. B;

- Cac dwong su;

- Luu ho so, Vp
(Pa ky)

Trwong Kim Chung
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