TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A- TINH GIA LAI Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 25/2024/DS-ST
Ngay 12 - 7 - 2024
“V/v tranh chap vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A- TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Anh Pong.

Cdc Héi tham nhén ddn: 1. Ba Van Thi Thu Van.

2. Ba Tran Thj Kia.

- Thw ky phién toa: Ba V5 Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
A.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan thi xa Atham gia phién toa: Ong Lé
Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai mo phién toa xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 01/2024/TLST-
DS ngay 03/01/2024 “Vé viéc tranh chip vé hop ddng tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 22/2024/QDXXST-DS ngay 07/6/2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 38/2024/QDST-DS ngay 26/6/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan C (V); dia chi: A T, quan
H, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Nhan T, Trudng
phong G, V - Chi nhanh G1; dia chi: A T, thanh phd P, tinh Gia Lai (Theo Vin
ban y quyén lai sb: 11/UQ-CNGL-TH ngay 10/7/2024 cta Giam déc V - Chi
nhanh G1). Ong T ¢6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975; dia chi: A Q, phudng A, thi
xa A, tinh Gia Lai; noi cu tra hién nay: B H, T6 B, phuong A, thi xa A, tinh Gia
Lai. Vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty c¢b phan D (Cong ty D);
dia chi: B L, phuong B, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo
iy quyén: Ong Phan Vian H1, Chuyén vién Giam sat co s0; dia chi: Siéu thi W, 3
H, phuong D, thanh phd P, tinh Gia Lai (Theo glay uy quyen sO 2005/2024/UQ-
WINCOMMERCE ngay 20/5/2024 cua Giam déc Khdi phap ché - Cong ty D).
Ong H1 c6 mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu
tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Doan Nhan T
trinh bay: Ba Nguyen Thi H ¢6 vay tién cta Ngan hang TMCP C - Chi nhanh G1
(sau ddy goi tit 1a Ngan hang) tai Hop dong cho vay han mirc sb: 93/2023-
HDBCVHM/NHCT500/NGUYENTHIHUONG ngay 14/3/2023, han muc cho vay
5.600.000.000 dong, sb tién vay, 14i sudt cho vay, ngdy tra ng dugc ghi trén timg
Gidy nhan no. Ngan hang di giai ngan cho ba Nguyén Thi H sé tién cu thé nhu
Sau.

STT| S6 Giay nhan no S tién vay Ngay vay Ngay tra
1 |Gidy nhanng s 05 | 715.000.0004 | 17/5/2023 17/11/2023
2 | Gidy nhanng s6 07 | 410.000.000d | 08/6/2023 08/12/2023
3 | Gidy nhanng's6 08 | 500.000.000d | 12/6/2023 12/12/2023
4 | Gidy nhannosd 10 | 450.000.000d | 06/7/2023 06/01/2024
5 | Gidy nhan no so 11 450.000.000d8 | 13/7/2023 13/01/2024
6 | Gidy nhan no so 12 450.000.000d8 | 17/7/2023 17/01/2024
7 | Gidynhanngsd 13 | 490.000.000d | 20/7/2023 20/01/2024
8 |Gidynhannosd 14 | 410.000.000d | 21/7/2023 21/01/2024
9 | Gidynhanngsd 15 | 300.000.000d | 24/7/2023 24/01/2024

10 | Gidy nhanno'sd 16 | 370.000.000d | 04/8/2023 04/02/2024
11 | Gidy nhdnno's6 17 | 131.000.000d | 25/8/2023 25/02/2024
12 | Gidy nhanno's6 18 | 100.000.000d | 27/9/2023 27/3/2024
13 | Gidy nhanno'sd 19 | 200.000.000d | 28/9/2023 28/03/2024
14 | Gidy nhdnng's620 | 185.000.000d | 02/10/2023 02/4/2024
15 | Gidy nhdnng's620 | 150.000.000d | 04/10/2023 04/4/2024
16 | Gidy nhannos621 | 138.000.000d | 05/10/2023 05/4/2024
17 | Gidy nhanno s622 | 109.000.000d | 13/10/2023 13/4/2024
18 | Gidy nhan no s6 23 42.000.000d | 26/10/2023 26/4/2024

Tong cong 5.600.000.000d

Téng du ng tinh dén ngay 04/12/2023: 5.681.138.652 dong (Nam ty, sau
tram tAm muoi mot triéu, mot trim ba muoi tm ngan, sau tram nam muoi hai
d6ng). Trong d6 ng gbe: 5.600.000.000 dong; 13i cong don: 81.138.652 dong.

Vé bién phap bao dam nghia vu tra ng theo Hop dong thé chap tai san so:
717/HPTC ngay 11/10/2012; kém theo Vin ban sira d6i, bo sung hop dong thé
chap tai san s6: 771/2018/VBSPBS/HPBD/NHCT500 ngay 03/7/2018; Vin ban
stra d6i, b sung hop dong thé chip tai san sd: 360/2022/ VBSPBS/ HDBD/
NHCTS500 ngay 27/6/2022 da dugc cong chirng tai Phong C1 tinh Gia Lai va dang
ky thé chap tai Van phong Pang ky dét dai tinh G - Chi nhanh thi xa A. Ba Nguyén
Thi H dung tai san cua minh la quyen su dung dat va tai san gan lién voi dét theo
Glay chtng nhan quyén st dung dat sé AD 650252 do Uy ban nhan dan thi xa A
cap ngay 21/12/2005, dién tich 209m? thudc thira dat s6 120, to ban d6 sd 124, tai



dia chi: A Q, TH A, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai dé bao dam nghia vu tra ng
cho hop ddng vay. Trong qua trinh thyc hién hop ddng vay, ba H dd vi pham
nghia vu tra no theo Hop dong cho vay va thiéu thién chi hop tac tra ng vay Ngan
hang. Cu thé: DPén ky han tra no goc, lai vay ngay 17/11/2023, s6 tién gbc dén
han: 715.000.000 dong, tién 14i: 7.580.959 dong, ba H khong tra no. Vi vdy, Ngan
hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi H phai thuc hién
nghia vy tra ng cho Ngan hang, tam tinh dén ngay 12/7/2024: 6.112.097.301 dong
(Sau ty, mot tram muoi hai tri€u, khong tram chin muoi bay ngan, ba tram linh
mot déng). Trong d6 no gde: 5.600.000.000 ddng; 14i trong han va 13i qua han:
512.097.301 ddng. Pdng thoi, yéu cau Toa an xir 1y tai san thé chap 1a nha va dat
tai s6 A Q, TH A, phudng A, thi xa A, tinh Gia Lai dung tén ba Nguyén Thi H dé
thu hdi no cho Ngan hang.

* Bi don ba Nguyén Thi H mic du dd dugc Toa an théng bao vé viée thu
ly vu an, nhiéu 1an Toa 4n tridu tap dén hoa giai, triéu tap tham gia phién toa
nhung vang mat khong c6 1y do nén khong c6 y kién trinh bay vé yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

* Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty D trinh bay: Céng ty D va ba
Nguyén Thi H ky két Hop dong thué mit bang s6 MBT.2023.10117.00 ngay
22/5/2023 va cac phu luc dinh kém tai timg thoi diém (“Hop dong thu€”). Theo
Hop ddng thué, ba Nguyén Thi H cho WinCommerce thué mot phan tang trét cin
nha vé6i dién tich khoang 100m? va phan dién tich str dung mién phi trén thira dét
s6 120, to ban d6 s6 124 tai dia chi 354 (s0 mdi 1a 1107) Q, phudng A, thi xi A,
tinh Gia Lai dé hoat dong kinh doanh. Thoi han thué tir ngay 24/5/2023 dén hét
ngay 23/5/2028. Viéc giao két Hop dong thué gitta WinCommerce va ba Nguyén
Thi H 14 hoan toan tu nguyén. Muc dich, nd1 dung cua Hop déng thué tuan thua
day du quy dinh phap luat lién quan. Ké tir sau khi ky Hop dong thué cho dén nay,
WinCommerce dang kinh doanh 6n dinh tai Mat béng thué. WinCommerce da
dau tu va mé cira hang B+ tai Mat bé‘mg thué dé phuc vu, dap tng nhu cAu mua
sam thuc phidm va hang héa tiéu dung nguoi dan trong khu vuc. Vi vay,
WinCommerce dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap lut,
bao dam quyén tiép tuc thué mit bang cia WinCommerce dén hét thoi han hop
ddng, ké ca trong truong hop xt 1y tai san bao dam.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viée giai quyét vu an: D&
nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Budc ba Nguyén Thi H phai tra ng géc cho ngan hang; tién 14i, trong han, 14i
qua han va phat cham tra la 6.112.097.301 dong va i phat sinh dén khi tat toan
ho so vay. Trong truong hop ba Nguyén Thi H khong tra dugc ng thi Ngan hang
yéu cau xur ly tai san the chap theo nhu cac Hop dong thé chap hai bén da ky két
dé thu hoi toan bo ng gbc va 1ai cho Ngan hang. Vé an phi va chi phi t6 tung: Ba
Nguyén Thi H phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va an phi dan su so
tham theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu 4n di duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C khai kién ddi véi
ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975; dia chi: A Q, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai;
noi cu tru hién nay: B H, TH B, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai, yéu ciu ba H
phai tra sb tién da vay. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35; dlem a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung dan su, thi day 1a vu an tranh
chép vé hop dong tin dung, thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan thi
xa An Khé, tinh Gia Lai. Bi don ba Nguyén Thi H d3 duoc Toa 4n triéu tap hop
1¢ dén tham gia phién toa xét xtr 1an thir hai nhung van ving mat khong c6 1y do.
Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an vang mit ba Nguyén Thi H.

[2] V& noi dung: Theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢
phan C, cing véi viéc cung cap chimg ctr 1a Hop dong cho vay han muc sb:
93/2023-HDCVHM/NHCT500/NGUYENTHIHUONG ngay 14/3/2023 (kem
theo cac Gidy nhan no), Hop dong thé chap tai san s6: 717/HDPTC ngay
11/10/2012; kém theo Vin ban stra doi, bo sung hop dong thé chap tai san so:
771/2018/VBSPBS/HPBB/NHCT500 ngay 03/7/2018; Vin ban sira d6i, bd sung
hop dong thé chap tai san sb: 360/2022/VBSPBS/HPBB/NHCTS500 ngay
27/6/2022 di dugc cong chung tai Phong C1 tinh Gia Lai va dang ky thé chép tai
Vin phong Pang ky dat dai tinh G - Chi nhanh thi xi A, thi c6 di co s¢ xac dinh
ba Nguyén Thi H c¢6 vay va con ng Ngan hang tam tinh dén ngay 12/7/2024:
6.112.097.301 dong (Sau ty, mot tram muoi hai triéu, khong trim chin muoi bay
ngan, ba traim linh mot ddng). Trong d6 no gbe: 5.600.000.000 dong; 13i trong
han va 14i qué han: 512.097.301 dong. Xét thay, hop dong tin dung ma hai bén
giao két 1a hoan toan tu nguyén va dung theo quy dinh ctia phap luat nén co gia
tri phap 1y rang budc trach nhiém cuia cac bén. Trong thoi gian thyc hién hop dong
tin dung, ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va lai dén han
theo cam két trong hop dong cho vay. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau ba
Nguyén Thi H thanh toan tién goc va tién 14i phat sinh theo Hop dong cho vay
han mac sb: 93/2023-HPCVHM/NHCT 500/NGUYENTHIHUONG ngay
14/3/2023 (keém theo cac Giéy nhan no) 1a ¢6 can cr theo quy dinh tai céac biéu
357,463, 466 va 468 cua B luat Dan suy.

[3] Do d6, can chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang, budc ba
Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C, thdng qua Chi
nhanh G1, tam tinh dén ngay 12/7/2024 s6 tién: 6.112.097.301 dong (Sau ty, mot
tram mudi hai triéu, khong trim chin muoi bay ngan, ba tram linh mot dong) va
tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngdy 13/7/2024 dén khi tra xong no, theo mirc 13i
suat da thoa thuan.

[4] V& yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a nha va dat tai A Q, T6 A, phudng
A, thi x3 A, tinh Gia Lai dung tén ba Nguyén Thi H theo Hop dong thé chap tai



san so: 717/HDTC ngay 11/10/2012; kém theo Vin béan stra d6i, bo sung hop
d6ng thé chap tai san s: 771/2018/ VBSPBS/ HDBB/NHCT500 ngay 03/7/2018;
Vian ban sta d6i, bd sung hop dong thé chip tai san sé:
360/2022/VBSPBS/HPBB/NHCT500 ngay 27/6/2022. Xét thiy, Hop dong thé
chép tai san duoc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 317, 318 va 502 cua
Bo luat Dan sy; cac Diéu 167, 179 va 188 ciia Lut Dét dai ndm 2013 nén c6 higu
luc phép lut. Vi vdy, Ngin hang yéu cau xu 1y tai san thé chap dé bao dam thuc
hién nghia vu trd no 1a c6 can ct theo quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan su
nén duoc chép nhan.

[5] Hién tai mot phén mat bﬁng tﬁng trét ctia cin nha tai sb A Q, To A,
phuong A, thi x3 A, tinh Gia Lai thudc tai san thé chap dang duoc ba Nguyén Thi
H cho Cong ty D thué dé kinh doanh ctra hang ban 1é WinMart, thoi han thué dén
hét ngay 23/5/2028. X¢ét thay, Hop dong thué mit bang gitta Cong ty D va ba
Nguyén Thi H tuan thu day du quy dinh phép luat c6 lién quan, ba H di thong bao
cho bén thué va bén nhan thé chip theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 321 cta Bo
luat Dan sy. Do @6, khi xt 1y tai san thé chip Cong ty D dugc quyén tiép tuc thué
mit bang cho dén khi hét thoi han theo hop dong 1a dang theo quy dinh tai Piéu
34 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh
B0 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy dan su.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.200.000
déng. Theo quy dinh tai Piéu 157 caa Bo luat TH tung dan sy, do yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan nén bi don phai chiu sb tién la
4.200.000 dong. Ngan hang da ndp sb tién tam Gng 14 4.200.000 dong, nén ba H
phai thanh toan lai cho Ngan hang s6 tién 4.200.000 dong.

[7] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, thi bi
don phai chiu an phi dan su so thAm do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc
Toda an chap nhan. Nhu vay, ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy so thAm
d6i voi sb tién 6.112.097.301 dong nhu sau: [112.000.000 dong + (0,1% x
2.112.097.301 dong)] = 114.112.097 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 147, 157, 227, 228; khoan 1 Piéu 235 va cac Diéu 266, 273
ctia BO luét T tung dan su; cac Diéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 357, 463,
466, 468 va 502 cia Bo luat Dan su; cac Diéu 167, 179 va 188 cua Luat Dat dai

nim 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.



2. Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khoi kién caa Ngan hang Thuong mai co
phan C.

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan C,
thdng qua Chi nhanh G1 sb tién con ng tam tinh dén ngay 12/7/2024:
6.112.097.301 dong (Sau ty, mot trim muoi hai triéu, khong trim chin muoi bay
ngan, ba trim linh mot dong). Trong d6 no gbe: 5.600.000.000 dong; 13i trong
han va 13i qua han: 512.097.301 dong. Ba H phai tiép tuc tra i phat sinh ké tur
ngay 13/7/2024 dén khi tra xong ng, theo muc 14i suat di thoa thun.

- Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién
khong day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n dan sy thi xd A xir 1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chép tai san
s6: 717/HPTC ngay 11/10/2012; kém theo Vin ban sira doi, b sung hop dong
thé chép tai san s6: 771/2018/ VBSPBS/ HDBB/NHCT500 ngay 03/7/2018; Vin
ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap tai san sb: 360/2022/
VBSPBS/HPBD/NHCT500 ngay 27/6/2022 dé thu hoi no. Cu thé 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AD 650252 do Uy ban nhan dan thi xi A cép ngay 21/12/2005, dién tich 209m?
thudc thira dat s6 120, to ban do s6 124, tai dia chi: A Q, T6 A, phudng A, thi xa
A, tinh Gia Lai cap cho ba Nguyén Thi H.

- Khi xtr Iy tai san thé chap, Cong ty D duoc quyén tiép tuc thué mat bang
cho dén khi hét thoi han theo hop dong (dén ngay 23/5/2028). Ngudi nhan chuyén
giao tai san thé chap tiép tuc thuc hién hop dong thué mat bang véi Cong ty D,
trur truong hop cac bén co6 thoa thuan khac.

Viéc tinh 13i va ca 13i suat no qué han ddi vé6i cac khoan vay cia to chirc tin
dung theo nhu hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét
cac khoan no gbc va lai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong.

3. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.200.000 dong.
Ngan hang di ndp sd tién tam tng 1a 4.200.000 dong, nén ba Nguyén Thi H phai
thanh toan lai cho Ngan hang sé tién 4.200.000 dong. Ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi xong khoan tién trén, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suit quy dinh tai cac Piéu 357, 468 ctia Bo luat Dan su.

4. V& an phi:

- Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham sb tién la
114.112.097 ddng (M4t tram muwoi bon triéu mot tram muwoi hai ngan khéng tram
chin muoi bdy dong).

- Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so thim, hoan tra lai cho Ngan
hang s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 56.840.000 dong (Nim muroi sdu triéu tam
trdam bén muwoi ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0012945 ngay 03/01/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa A, tinh Gia Lai.



5. Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an 12/7/2024, cac duong su co
quyén 1am don khang céo ban 4n dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xir
phuc tham. Thoi han trén ddi v6i duopng su khong c6 mat tai phién toa dugce tinh
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xd An Khé; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TX. An Khé; Pong Anh Pong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VP.



