TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY TU Péc ldp - Twdo - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an so: 34/2024/DS-ST
Ngay: 12-7-2024
VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Hgi tham nhén dén:

Ong Ly Thanh Chiéu.

Ong Nguyén Minh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Anh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén My T, tinh Séc¢ Trang.

- Dai dién Vién kiépt sat nhdn din huyén My Tua tham gia phién toa:
Ba Triéu Thi Mdng Ly— Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén My T,
tinh Séc Trang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 44/2024/TLST-DS
ngay 19 thang 4 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap Hop dong dat coc” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 99/2024/QbXXST-DS ngay 28 thdng 5 nam 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong T; Pia chi: 4p T, xa M, huyén M, tinh Soc
Tring (ving mit).

- Bi don: C)ng Lam N; Dia chi: ép T, xa M, huyén M, tinh S6¢ Trang (V:fmg
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28 thang 3 nam 2024 va loi khai trong qua
trinh giai quyet vu dn nguyén don 0ng Duong T trinh bay:

Nguyén don 6ng Duong T va bi don 6ng LAm N c6 hop tac lam an vaéi nhau
dé mua lta, 6ng Duong T dua tién coc lua cho 6ng LA&m N s tién 1a 276.000.000
déng (hai trim bay muoi sau triéu) dé bo coc lua cho cac hd dan, véi sb luong
2.000 cong. Sau khi dng Duong T nhan duoc laa va tra tién laa cho cac ho dan
xong cac hd dan s¢€ tra lai tién coc, nhung khi nhan lai tién coc cua nhirng h dan
thi 6ng LAm N khong giao lai tién coc cho dng Duong T, trong khi dng Duong T

1



da nhan du lta va tra du tién cho nguoi dan. Ong Duong T d4 nhiéu lan doi tién
6ng LA&m N nhung 6ng LaAm N chi tra cho 6ng Duong T duoc 40.000.000 dong
(Bén muoi triéu dong) cho dén nay khong tra nita. Sau d6, 6ng Duong T ¢6 [am
don giri dén cong an xa My Thuan, huyén My T, tinh Soc Tring dé giai quyét, tai
day 6ng LAm N dén du va thira nhan con no 6ng Thay tién coc lta 236.000.000
ddng, dong thoi ong Nhanh htra tra cho 6ng Duong T trong vong mot thang, nhung
dén nay 6ng Lam N van khong tra lai s6 tién coc nhu dd hua tai “Td thoa thuan”
1ap ngay 23 thang 4 nam 2023.

Nay nguyén don 6ng Duong T yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng LAm N
phai c6 trach nhiém tra cho O0ng Duong T s6 tién coc mua lia con ng la
236.000.000 dong (Hai trim, ba muoi sau triéu dong).

Pbi voi bi don dng LAm N sau khi Toa an thu 1y vu 4n Toa an di tong
dat thong bao vé viéc thu 1y vu an hop 18 cho 6ng Nhanh nhung 6ng Nhanh
khong c6 van ban tra 161 cho Toa &an. Toa &an ¢ gui thong bao mé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai vu an hai (02)
lan nhung 6ng Nhanh van khong tham gia. Sau d6, Toa an da Thong bio vé két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr cho 6ng Nhanh
nhung 6ng Nhanh khong giri van ban ghi ¥ kién ctia 6ng Nhanh doi véi yéu cau
khoi kién néu trén cua nguyén don dng Duong T.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n Tham phéan duoc
phan cong giai quyét vu an di tién hanh cac thu tuc té tung dang theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan sy nhu: Xac dinh dung tham quyén thu ly vu an, quan
hé phap luat tranh chip, x4c dinh dung tu cach tham gia t6 tung cta cac duong
su, viéc thu thap chung ctr ding theo quy dinh. V& thoi han chuin bi xét xur
duoc dam bao theo quy dinh. Vé thoi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién
clru, viée cap tong dat dam bao ding theo quy dinh. Tai phién toa Hoi dong xét
xtr da thyc hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé phién toa so tham.

Vé noi dung vu an, viéc nguyén don dng Duong T yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don 6ng LAm N tra sd tién dit coc gde 236.000.000 dong (Hai tram,
ba muoi sdu tridu dong), khong yéu cau bi don 6ng LAm N tra tién 13i. Thiy yéu
cau trén 1a pht hop theo quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don dng Duong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi ngh{én curu cac tai liéu co trong ho so vu‘dn duwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& su c6 mat, viang mit cia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén



don dng Duong T vang mit (c6 don xin xét xtr Vang mat); bi don 6ng Lam N da
dugc triu tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung van vang mat khong co ly do. Can
clr vao khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vu 4n ving mit nguyén don Dwong T va bi don
ong Lam N.

[2] V& quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an cua Toa an:
Nguyén don ong Duong T khoi kién yéu cau bi don 6ng LA&m N tra cho ong
Duong T s6 tién coc 236.000.000 dong dong theo “Td thoa thuin” 1ap ngay 23
thang 4 nam 2023 nén cin ct vao Piéu 328 cua Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xir
xac dinh dy 13 vu an tranh chip Hop dong dit coc theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Bi don 6ng LAm N, c6 dia chi tai 4p T, x3 M,
huyén M, tinh Soc Tring theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015 thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén My T, tinh Séc Trang.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng Duong T cung cip ban
chinh “T¢ thoa thuan” 1ap ngay 23 thang 4 nam 2023 c0 bi don 6ng Ldm N va
nguoi lam chung 1a ong Danh Tuan Kiét cing ky tén vao T thoa thuan. Can cir
khoan 1 Piéu 328 B6 luit Dan sy nam 2015 quy dinh: “Pat coc la viec mot bén
(sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhan dat coc) mot
khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc vt cé gid tri khdc (sau ddy goi chung ld
tai san dat coc) trong mot thoi han dé bdao dam giao két hodc thuc hién hop déng”
va tai khoan 2 quy dinh: “Truong hop hop dong duwoc giao két, thuc hién thi tdi sin
dat coc duwoc tra lai cho bén dit coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra tién,
néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc
vé bén nhdn dat coc; néu bén nhan ddit coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop
dé‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong diwong
gid tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa thuan khac”. Can ctt theo quy dinh
trén, sb tién coc con lai 236.000.000 déng bi don 6ng LAm N khong thuc hién giao
lta cho nguyén don Ong Duong T. Nhu véy, bi don 6ng Lam N d tir chdi viée giao
két thuc hién hop dong, nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong T 1 ¢6
can cu.

T nhitng co s& trén xét thdy yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng
Duong T budc bi don dng LAm N tra sd tién coc 236.000.000 ddng 1a ¢ cin ctr
va phu hop vé1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 ctia B luat Dan sy nam 2015 nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& phat coc: Do Nguyén don va bi don khéng c6 yéu cu phat coc do d6
Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét.

[5] Xét 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat: Tai phién toa, Kiém sat vién
de nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong T 1a cé can cur,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.



[6] V& an phi: Cin ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa &n; Do yéu cau ctia nguyén don 6ng Duong T dugc chip nhan nén khong phai
chiu an phi; Bi don dng Lam N phai chju 4n phi 1a 11.800.000 déng (Mudi mot
triéu, tm trim nghin dong ).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; Piéu 147; Bicu 227; Diéu 228; khoan 2 Diéu 235; Biéu 271; Diéu 273; Diéu 278
va khoan 1 Diéu 280 ctia B luat T tung dan su.

Cian cir Diéu 328, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Cian ct Khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong T.

Budc bi don 6ng Lam N tra cho nguyén don dng Duong Thay sb tién dit
coc 236.000.000 dong (Hai tram ba muoi sau triéu dong).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy nguyén don dng Duong T ¢6
don yéu cau thi hanh 4n ma bi don 6ng LAM N chua thanh toan, thi hang thang bi
don 6ng LAm N con phai tra 13i cho nguyén don dng Duong T theo muc 13i sudt
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015 d6i v6i sb tién cham thi
hanh an.

2. V& an phi dan sy so thAm: Nguyén don ong Duong T khong phai chiu an
phi. Hoan tra cho nguyén don dng Duong T tién tam Gng an phi so tham da nop 12
5.900.000 dong theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0003511 ngay 19
thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Tu, tinh Soc Trang.

Bi don 6ng LAm N phai chiu an phi din sy so thim 13 11.800.000 dong.

3. Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc niém yét cong khai
de yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xur theo thu tuc phic tham.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét Stra
ddi bd sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2014, thi ngudi dugc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Pidu 6, 7, 7a , 7b va 9 cua Luat Stra d6i bo sung mot s6
diéu cua Luat Thi hanh 4n Dan su ndm 2014; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc



hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Sta d6i bd sung mot s6 diéu cta Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2014.

Noi nhgin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong si; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Tu;,

- Chi cuc THADS huyén My Tu;

- TAND tinh Soc Trang (Phong
KTNV&THA);

- Luu ho so vu an;

Nguyén Thu Hﬁng









