TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG KHANH Déc lap — Tw do — Hanh phic
TINH DPONG NAI
Ban an so6: 41/2024/DS-ST

Ngay: 12/7/2024
Vv tranh chdp hop dong vay tai san,

kién doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén — Chil toa phién toa: Ba Truong Thi My Lé
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ong V& Vin Thanh
2. Ong Hoang Thanh Tam
-Thiw ky phién toa: Ong Nguyén Phi Hai — Thu k¥ Toa an nhan dan thanh phé Long
Khanh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Long Khdnh tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Diing — Kiém sat vién

Vao ngay 12/7/2024, tai Toa 4n nhan dan thanh phdé Long Khanh xét xt so tham
cong khai vu an dan su thu Iy s6: 387/2023/TLST-DS ngay 05 thang 12 nim 2023 vé viée
“Tranh chap hop dong vay tai san, kién doi tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
sO: 86/2024/QDXXST-DS ngay 24/6/2024 giita cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Pang Thi C, sinh nam 1960. Dia chi: éip A G, xa B, thanh phé
L, tinh Pong Nai.

Newoi dai dién theo uy quvén ciia nguvén don: Ba Tran Thi Ninh K, sinh nim
1983, dia chi: khu phé C, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai. Vin ban uy quyén ngay
18/01/2024.

2. Bi don ¢6 véu cau phan to: Chi Nguyén Ngoc T, sinh nim 1974. Pia chi: s6 C
duong T, khu phé D, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

3.1 C)ng Pham Van M, sinh nam 1957. Pia chi: é‘ip A G, xa B, thanh phé L, tinh
Pong Nai.

3.2. Ong Tran Minh S, sinh nim 1963. Dia chi: s6 C dudng T, khu phé D, phuong
X, thanh phd L, tinh Pong Nai.
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mat, ong S c6 don xin V:fmg mat ta1 phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 04/12/2023, don khéi kién bé sung, cdc 1oi khai b6 sung
va tai phién toa so tham nguyén don ba Dang Thi Chinh do ba Tran Thi Ninh Kiéu lam dai
dién trinh bay:

Ngay 22/10/2020, ba Pang Thi Chinh va 6ng Pham Van Mai ¢6 cho vo cht"ing chi
Nguyén Ngoc Thao va anh Tran Minh Son vay s6 tién 600.000.000 dong, thoi han 12
thang, c6 lam gidy vay do chi Thao viét va ky tén, trong giay khong ghi nhan nhung c¢6
thoa thudn riéng bén ngoai 1a1 suat 1a 3%/thang. S6 tién nay dng ba vay cua 6ng Nguyén
Httu Lanh véi lai suat cling 3%/thang, sau khi chi Thao vay thi truc tiép tra 02 thang tién
1a1 cho 6ng Lanh.

Khi ba vay tién tir 6ng Lanh thi ba Thao c¢é mit va viét dum gidy vay tién cho ba, ba
Thao cling 1a nguoi giao gidy chtng nhin quyén st dung dat thira 261 to 45 xd Bao Quang
cho 6ng Lanh dé thé chap (thoi diém nay dat d3 ban cho vo chong ba Thao nén ba giit giay
chting nhan dat).

Sau khi tra 02 thang tién 11 thi ba Thao khong tra lai tiép va dén han ciing khong
thanh toan tién goc nén ba khoi kién. Nay ba yéu cau vo chong ba Thao, éng Son tra cho
ba s tién goc 600.000.000 dong va lai suat trong han tinh tr ngay 22/10/2020 dén ngay
22/10/2021 véi mie 131 20%/nim, 131 suat qua han tinh tir ngay 22/10/2021 cho dén ngay
giai quyét xong vu an voi mie 150% cua 131 suat trong han.

Péi v6i yéu cau phan to cua ba Thao thi nguyén don khéng chap nhin do khi mua
ban d3 théng nhat hai bén cung tién chuyén muc dich st dung dat, nay khong tiép tuc mua
ban nita thi cac bén tu chiu céac chi phi nay, ba khong hoan tra cho ba Thao. Pong thoi luc
ba Thao khai kién tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuwong dat thi ba Thao va ong Son
khong yéu cau vé so tién nay, vu viéc di duoc giai quyét xong bang ban an cé hiéu luc.

Chitng cue: tu khai; can cudc cong dan, don dé nghi khong hoa giai, ddi thoai. ban
pho to va ban chinh gidy vay tién, quyét dinh dinh chi giai quyét vu an, don xin mién an
phi, gidy uy quyén + cin cude cong dan cua nguoi duoc uy quyén, don dé nghi bo sung tw
cach tham gia to tung, don khoi kién bo sung, don dé nghi cung cap ngudi lam ching.

- Tai don phan t6 ngay 15/3/2024, cdc 16i khai b6 sung va tai phién tod so tham bi
don cé véu cau phan té6 ba Nguvén Ngoc Thao trinh bay: Do 6ng Mai, ba Chinh thiéu vo
chong ba 960.000.000 dong tién dit coc mua ban dat nén éng ba vay tién cia 6ng Lanh dé
tra cho ba 600.000.000 dong, nhung khi nhan tién thi ba Chinh nho ba viét gidy vay lai s6
tién nay tir ba Chinh dé cho 6ng Mai xem lam tin.

Do ba Thao dang giit gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thira 261 to 45 xi Bao
Quang nén di cung véi 6ng Mai, ba Chinh dé giao gidy ching nhan dat cho 6ng Lanh.
Pong thoi ba Chinh con nhd ba viét dum gidy vay tién gitta ba Chinh, 6ng Mai va 6ng
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Lanh, ngoai ra ba khong lién quan gi dén viéc vay tién giita ba Chinh va ong Lanh cling
khéng tra cho dng Lanh 02 thang tién l3i.

Do khéng ¢6 ching ¢ nén nay ba thira nhan con thiéu nguyén don sé tién gdc
600.000.000 dong va dong ¥ tra cho ba Chinh tién gbc va lai suat theo quy dinh phap luat
la 10%/ndm, khong dong ¥ murc 141 sut ciia ba Chinh yéu cau do khong ding theo quy
dinh.

Pong thoi ba phan to yéu cau 6ng Mat, ba Chinh tra cho ba 59.029.626 dong la tién
ba va éng Son di chiu ¥ tién chuyén muc dich st dung dat 1én dat & cua thia 261 to 45 xa
Bao Quang. Hién hai bén khong chuyén nhuong dat nita va 6ng Mai, ba Chinh duoc hudng
phan gia tri nay nén phai hoan tra cho lai cho ba 59.029.626 dong.

Chirng ci: tu khai, cin cude cong dan, ching tir ndp tién chuyén muc dich st dung
dat, don phan t, don dé nghi Toa an thu thap ching ct, ban photo hop df’ing dat coc va ban
an s6 47/2022, ban photo gidy vay tién.

- Nguwoi ¢6 quvén loi nghia vu lién quan éng Pham Van Mai trinh bay: 6ng thong
nhat véi yéu cau, v kién ctia ba Chinh.

Chirng cir: can cude cong dan, tu khai, don xin vang mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ong Tran Minh Son trinh bay: dng thong
nhat véi1 yéu cau phan t6 cua ba Thao.

Chitng cir: can cudce cong dan, tu khai, don xin vang mat.

- Tai liéu, chieng cie do Toa an thu thap: Khong co.
- Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

+ V& viée tuan theo phap luat ciia Toa an va duong su trong viée giai quyét vu an:
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi dong xét xir
déu thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, tuy nhién cé vi pham veé
thoi han chuan bi xét xir. Cac duong su chap hanh va thue hién dung cic quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

+ Vé ndi dung vu an: Neuyén don cé chiing ¢t ching minh viée cho vay tién, ba
T cling thira nhan va dong ¥ tra tién goc, nén chip nhan yéu cau cia cia ba C vé viée yéu
cau ba T va ong S tra so tién 600.000.000 dong. Vé tién a1, chap nhin yéu cau tinh 13
ctia nguyén don nhung chi chap nhan muec lii suat theo quy dinh phap luét.

Vé yeu cau phan td cua bi don, khi thoa thuan mua ban dat thi mdi bén chiu Y tién
chuyén muc dich st dung dat, hién nay viéc mua ban khong thanh, ong M ba C van la
chu st dung dat cua thira 261 to 45 xa B va duoc huong loi doi véi gia tri nay nén phai
hoan tra cho ba T s tién 59.029.626 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, chirtng ¢t dugc xem xét tar phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 df‘)ng xét Xt nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat: Ba Pang Thi C khoi kién yéu cau ba Nguyén Ngoc T tra no
vay, ba T phan t6 yéu cau ba C hoan tra tién ctia ba ndp chuyén muc dich st dung dat nén
can ctt khoan 2, khoan 3 Piéu 26 va Piéu 35 Bo luat t6 tung dan su thi day 1a vu kién
“Tranh chap hop dong vay tai san, kién doi tai san” thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phdé Long Khanh.

[2] Tu cach tham gia t6 tung, thu tuc t6 tung: ba C la nguyén don, ba T la bi don
trong vu kién.

Ba C khai kién ddi voi khoan tién éng M (chong ba C) ding tén bén cho vay trong
gidy vay tién; ba C yéu cau 6ng S, chong ba T lién déi trach nhiém thanh toan no, ba T
phan t6 kién doi tai san doi véi ong M, ba C nén xac dinh 6ng M, éng S 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ba T cho rang 600.000.000 dong 14 tién ba C tra cho ba nhung nhd ba viét giay
vay nguoc lai ctia ba C so tién nay, diéu nay khong c6 chimg cr gi chimg minh va ba C
khong thira nhan, theo giay to vay tién thi ba T thira nhan c6 vay cua ba C, éng M sb tién
trén, do d6 budce ba T phai tra cho ba C s6 tién goc 600.000.000 dong.

Ba C khai khoan vay trén c6 thoa thuan 1i suat véi mtc 3%/thang, ba T khong
thira nhan va cho ring do hai bén khong giao dich vay tién nén khong tinh 13i, xem xét
giay vay tién ngay 22/10/2020 thi khong ghi nhén gi vé 13 suat.

Lo1 khai nguoi 1am ching 1a ong L, ba D, ba L1 xac dinh khi ba C, 6ng M vay tién
tir ong L thi dwa cho ba T vay lai, 6ng Lanh t 131 suat 3%/thang nén ba T cling phai tra
cho ba C theo murc 13i nay va thong nhat hang thang ba T s& giao tién lii cho ong L dé
cac bén khoi giao nhan tién 1ai nhiéu lan. Tuy nhién viée tra tién 13i khong c6 gidy to ghi
nhan, ba T khong thtra nhan nén khong ¢6 co sé xac dinh ba M, ong C cho ba T vay tién
véi muc 131 suat 3%/thang.

Tuy nhién viéc ba T cho rang s6 tién vay 600.000.000 dong khong tinh 1ai la
khong phu hop bai 1& ba T biét s6 tién nay ba C, 6ng M vay tir ngudi khac nén khi cho ba
vay lai thi dwong nhién phai c¢6 lai. Tai 101 khai d6i chat va phién toa so tham, ba T thira
nhan do me cua ba vay tién dim va tu tra 13i cho ba C, gitra hai bén co nhiéu moi quan hé
lam 3n tién bac nén can trir qua lai chir khong tinh 131 doi véi s6 tién 600.000.000 dong.
Nhu vay khoan vay gitta hai bén la khoan vay ¢6 1i suat nhung hién khong xac dinh rd
va co tranh chap vé lai suat nén Toa an cin ct theo quy dinh phép luat xac dinh 13i suat la
10%/nam. Khoan vay co6 thoa thuan thor han tra no nén tinh Ia1 trong han vé1 mic
10%/nam => 0,83%/thang, a1 qua han 0,83 x 150% => 1,245%/thang.

Cu thé: Lai trong han tir ngay 22/10/2020 dén ngay 22/10/2021 la 600.000.000

dong x 0,83%/thang x 12 thang = 59.760.000 dong. Lii qua han tir ngay 22/10/2021 cho
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dén ngay xét xtir 11/7/2024 1a 600.000.000 dong x 1,245%/thang x 32 thang 19 ngay =
243.771.000 dong, tong tién 1ai 1a 303.532.000 dong. Tong cong tién goc va lai ba T phai
tra cho nguyén don 13 903.532.000 dong.

Du chong ba T 1a éng Tran Minh S khong ky tén trong gidy vay nhung ba T thira
nhan khoan vay trén dung vao muc dich tra tién 1ai, tién vay dé phuc vu cho cong viéc
lam an chung cua gia dinh, viéc vay tién phat sinh trong thoi ky hon nhan con ton tai, dng
S da duoc Toa an thong bao nhung khong cé ¥ kién phan doi viée nguyén don yéu cau
ong cung tra tién vay nén budc ong S lién d6i trach nhiém cung ba T tra tién goc va lai
cho ba C, ong M.

[4] Vé yéu cau phan t6 cta bi don:

Cac duong su déu thong nhat khi chuyén nhuong dat thira 261 to 45 xa B thi thoa
thuan hai bén cung chiu s6 tién phi chuyén muc dich st dung dat tr dat nong nghiép
chuyén thanh dat tho cu. Theo céac tai liéu bi don cung cap va Toa an thu thap duoc thi
thay 6ng S la nguoi truc tiép dong 118.059.252 dong tién chuyén muc dich st dung dat.
Ban 4n s0 47/2022/DS-ST ngay 22/11/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh
chi giai quyét d61 véi tién dit coc chuyén nhuong dat, chua giai quyét doi voi tién chuyén
muc dich st dung dat nén tranh chap nay khong duoc xem 1a d3 duoc giai quyét bang ban
an co hiéu luc phap luat.

Hién nay cac bén khong tiép tuc viée chuyén nhuwong dat, dat van thudc quyén su
dung cua 6ng M, ba C va 6ng ba duoc hudng dung doi véi % so tién chuyén muc dich s
dung dat néu trén nén viéc ba T yéu cau ong M, ba C tra lai % 1a 59.029.626 dong la cé
co so chap nhan.

[5] Vé an phi: do yéu cau cta nguyén don vé viéc vay tai san duoc chap nhan toan
bo nén bi don phai chiu an phi dan su so tham 36.000.000 dong. Nguyén don dugc mién
an phi dan su so tham.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat thanh pho L phu hop véi nhan dinh cta
Ho1 déng xét X nén duoc Chélp nhan toan bo.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Can ctt vao cac dicu 26, 35, 147, 228 B0 lut t6 tung dan su; Dicu 166, 466, 468, 470 Bo
luat dan su nim 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Ping Thi C vé viéc tranh
chip chop dong vay tai san.



- Chap nhan toan bd yéu cau phan to cia bi don ba Nguyén Ngoc T vé viée kién doi tai
san.

Buoc ba Neguyén Ngoc T va ong Tran Minh S tra cho ba Pang Thi C s6 tién 903.532.000
(Chin tram 1é ba triéu nim trim ba muoi hai ngan) dong.

Budc 6ng Pham Van M va ba Pang Thi C tra cho ba Nguyén Ngoc T s6 tién 59.029.626
(Nam muoi chin triéu khong traim hai mwoi chin ngan sau trim hai muoi sau) dong

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguo1 duoc thi hanh an (sau khi an ¢6 hiéu luc
phap luat), hang thang nguoi phai thi hanh an phai tra 131 doi véi s6 tién cham tra theo
quy dinh vé1 muee 1a1 suat quy dinh tai Diéu 468 B0 luat dan su.

- Vé an phi: Mién tam tng an phi dan su so thAm cho nguyén don ba Dang Thi C

Ba Neuyén Ngoc T phai chiu 36.000.000 dong tién an phi dan su so thAm, chuyén
8.950.000 df’ing tién tam ung an phi do ba T nop tar Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh
phé Long Khanh theo bién lai thu s6 0005115 ngay 25/3/2024, ba T con ndp tiép
27.050.000 (Hai muoi bay triéu khong trim nim muoi ngan) dong tién an phi dan su so
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, Nguoi phai thi hanh an dan su ¢é
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don, 6ng M duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké
tir ngay tuyén an, ong S duoc quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop 1€./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cé4c duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Long Khanh;
- Lwu an van;

- HO so vu an.

Trwong Thi My Lé



