TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 450/2024/DS-PT

Ngay: 12/7/2024
VIV Tranh chép hop dong vay tdi san;
Hiiy gidy chimg nhdn QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phdn: Ong Pinh Nhu Lam
Ong Truong Chi Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phd Ha Noi
- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhian din Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Ha
Phuong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 732/2023/TLPT-DS ngay
29/12/2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong vay tai san, Hity gidy chitng nhdn
OSDD”.

Do Ban 4an dan sy so tham sé 158/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cia Toa
an nhan dan quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thAm sd 226/2024/QD-PT
ngay 25/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa s 310/2024/QDPT- HPT ngay
20/5/2024 ; Thong bao md lai phién toa sé 311/2024/TB-TA ngay 24/6/2024
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Bui Ngoc Quang, sinh nim 1946

Ba Nguyén Bich Thdo, sinh nim 1955

Cung dia chi: S6 226 phé Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Thao: Ong Bui Ngoc Quang (Vdin
ban uy quyén ngay 12/6/2020).

2. Bi don: Ong Nguyén Anh Tuén, sinh nam 1957
Ba Vi Thi Thom, sinh nam 1960

Cung dia chi: S6 64 phd Ton Pic Thang, phuong Cat Linh, quan Péng
Pa, Thanh ph Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tudn: Ba Vit Thi Thom (Vin ban
uy quyén ngay 15/7/2020)

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cia ba Thom: Ba Vi Huong Trang, ba
Ping Mai Phuong (Vin ban uy quyén ngay 29/12/2023)



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich “hop phap cho bi don: Luét su Nguyén
Thanh Ha, Cong ty luat TNHH Qudc té va cac cong su.

Do ¢6 khang cao ctia 6ng Bui Ngoc Quang la nguyén don, ba Vi Thi
Thom 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don ong Bui Ngoc Quang trinh bay:

Nam 2009, ba Vii Thi Thom gi6i thiéu cho anh chi em 6ng mua thira dat
dién tich 595m? tai thon Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quén Long Bién, Thanh
phd Ha Noi. Hai bén da thoa thuén vg chdng 6ng bo tién mua dat, ba Thom ky
hop dong vay tién. Trong khoang thoi gian 02 thang, néu ban duoc dat, ba
Thom phai tra vo chong ong tién goc, 1ai. Néu ba Thom khong ban dugc vo
chdng dng c6 toan quyén s& hiru thira dat.

Ngay 08/02/2010 vo chong ong va vg chong ong Nguyén Anh Tuan, ba
Vi Thi Thom dé lap va ky hop d6ng cho vay va nhan vay tién sé6 01/HDVT.
Theo hop ddng, ong Tuin, ba Thom vay vo chdéng ong 5.860.000.000 dong,
thot han vay 02 thang, muc dich vay: Pé dau tu mua 16 dat dién tich 595m? tai
thon Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh ph6 Ha Noi; Lai suét
vay 3,5%/thang. Ngoai ra hop dong con quy dinh bén cho vay 8¢ dugc dung tén
bén nhan chuyen nhuong trong hop dong chuyen nhugng quyén sir dung 16 dat
n6i trén. Ong Tuén, ba Thom da nhan du sb tién vay.

Ngay 08/3/2010 va ngay 08/4/2010 hai bén lai 1ap va ky hop dong vay tién
s6 02 va s6 03. Theo 02 hop dong, 6ng Tuan, ba Thom vay vo chong ong
400.000.000 dong; thoi han vay 02 thang; muc dich vay: Tiép tuc dau tu vao 16
dat dién tich 595m? tai thén Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi; 13i suat vay 3,5%/thang. Cling ngay 08/4/2010 hai bén ky
phu lyc hop ddng cho vay va nhan vay tién. Theo d6 6ng Quang, ba Thao tiép
tuc cho ong Tuén, ba Thom vay 5.860.000.000 dong. Thoi gian gia han vay la
02 théng.

Sau do, ba Thom noi can tién dé d6 dat, san nén va mua thém dat nén da
nhiéu lan vay tién cla Vo chdng 6 ong. Tur ngay 08/4/2010 ba Thom, ong Tuén da
ky 20 hop dong vay tién v6i vo chong ong. Tong sb tién 1a vo chong ong da cho
vo chong ong Tuédn, ba Thom vay 1a 12.467.820.000 dong. Ong Tuén, ba Thom
moi tra cho vo chong 6ng 300.000.000 dong.

Do vo 6ng 1a ba Nguyén Bich Thao da duoc ding tén sé hitu trén Gidy
ching nhan quyén su dung dat tai thura dat dién tich 595m? tai thon Gia Thuy,
phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi nén vo chong 6ng yén
tam khong doi tién vo chong ba Thom.

Niam 2019 ba Thom khai kién yéu cdu Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit dbi véi thira dat dién tich 595m? tai thén Gia Thuy,
phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi ma vo ong di duoc cp
gidy chimg nhén bi vo hiéu do gia tao. Ngay 16/9/2019 Toa an nhén dan quén
Long Bién xét xir so thAm va quyét dinh: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira dat noi trén 13 vo hiéu do gia tao.

Ngay 02/3/2020 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi da xir phuc tham, giir
nguyén cac quyét dinh cta ban an so thim.
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Sau phién toa phiic tham, thay quyén va loi ich cua minh bi xdm pham nén
vo chong ong khdi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong Tuén, ba Thom
phai tra vo chong 6ng 12.467.820.000 dong tién ng gdc va tién 13i caa s tién
ng goc.

Bi don ba Vii Thi Thom trinh bay:

Nam 2009 ba thoa thuan dit coc dé mua thira dat dién tich 595m? tai thon
Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi. Do chua thu
xép dugc tién nén ba da gdp va nho 6ng Pham Phi gioi thiGu 6ng Bui Ngoc
Quang dé vay tlen Ong Quang dong ¥ cho vo chong ba vay 4.000.000.000
dong va yéu cau ba phai dé ba Nguyen Bich Thao dung tén trén hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dit. Ngoai ra ba con ky vay cua ong Quang
1.650.000.000 dong theo 03 hop dong vay tién. Tong sd tién vay goc la
5.650.000.000 ddng.

Ngay 08/02/2010 6ng Quang yéu cau chuyen 04 hop dong vay tién trude
va tién 13i cia 04 hop dong trén thanh 01 hop dong vay tién méi véi sb tién
5.860.000.000 déng. Ong Quang yéu cau ba phai dé ba Nguyen Bich Thao va
chi Bui Bich Phuong ding tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai dja
chi s6 161 ngd 588 Ng6 Gia Ty, phuong Duc Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

Ngoai khoan tién trén, ba chi vay ong Quang thém 1.150.000.000 dong
theo 02 hop dong vay t1en ngay 05/5/2011 va ngay 30/7/2011. Ba da tra
300.000.000 déng no gbc theo hop dong vay tién ngay 05/5/2011. D01 Vol
khoan vay thém nay, 6ng Quang yéu cau ba phai dua gidy chtng nhan quyén str
dung dat thira dat & buc Giang cho 6ng Quang gitr dé lam tin.

Do khong co t1en tra 13i nén vo chong o ong Quang bat vo chong ba phai ky
cac hop dong vay tién méi. Tat ca cac hop dong vay tién vao ngay 08 hang
thang vo chong ba phai ky theo yéu cau cta ong Quang nhung thyc té ba khong
nhan dugc khoan tién vay nay vi day hoan toan la so tién 13i. Ba da tra ong
Quang tong sb 2.090.000.000 dong.

Ngay 18/11/2022 ba Thom c¢6 don phan t6 v6i nodi dung:

-S6 t1en ng goc cua ba 1a 6.800.000.000 dong

-S4 tién no gdc ba da tra la 2.725.000.000 dong

- Ong Quang phai tra ba quyén sir dung dit d01 v6i thira dat & Gia Thuy.

- Ong Quang va nguoi than phai tra ba quyén sir dung dat doi véi thira dat
& Buc Giang ma ba Thao, chi Phuong ding tén.

Ngay 31/5/2023 ba Thom c6 don dé nghi ap dung thoi hiéu dbi véi vu an
Tranh chip hop dong vay tai san.

Tai Bén dn din sw so thim sé 158/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ciia Toa
dn nhén din quan Pong Pa, Thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

Xu:

Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Bui Ngoc Quang, ba Nguyen
Bich Thao d6i v6i ong Nguyén Anh Tuén, ba Vii Thi Thom vé viéc thanh toan s6
tién con no.

Khéng chip nhin yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Anh Tudn, ba Vi Thi
Thom.

Chap nhan mot phan yéu cau xem xét thoi hiéu clia 6ng Nguyén Anh Tuén,
ba Vii Thi Thom.
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Budc ong Nguyen Anh Tuan ba Vi Thi Thom phai tra ong Bui Ngoc
Quang, ba Nguyén Bich Thao sd tién no gdc 1a 12.467.820.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Anh Tudn, ba Vii Thi Thom phai tra 6ng Bui Ngoc
Quang, ba Nguyén Bich Thao s6 tién 131 ctia 6 tién ng gbe 5.860.000.000 dong
tam tinh dén ngay 30/8/2023 14 7.238.565.000 dong.

Ké tir ngay 31/8/2023, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia sd tién no gdc 5.860.000.000 dong chua thanh toan theo muc 13i sudt co ban
do Ngan hang Nha nudc quy dinh (9%/nim) cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc.

Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau budc bi don phai tra khoan tién 13i cua sb
tién ng gbe theo 22 hop ddng vay tién con lai ciia nguyén don véi tong sb tién 1a
6.607.820.000 dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so thim, nguyén don 6ng Bui
Ngoc Quang va bi don ba Vii Thi Thom c6 don khang cao dbi voi ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Bii Ngoc Quang dé nghi HDXX xem xét lai cach tinh
13i cia ban an so tham va dé nghi Toa an ra quyét dinh ké bién thira dat & Gia
Thuy do ba Thao dtng tén dé dam bao thi hanh an.

Bi don ba Vii Thi Thom, ngwoi dai di¢n va ngwoi bio vé quyén va lpi
ich hgp phdp trinh bay:

Thyc te ba Thom vay cua 6ng Quang 5.650.000.000 dong dé mua dat &
Gia Thuy, s6 tién 200.000.000 12 tién 13i cua s6 tién ng gbe 5.650.000.000 dong.

S tién cua 20 hop dong vay tir ngay 8/3/2010 dén 8/5/2012 theo don khoi
kién cua 6ng Quang la hop dong ao, thuc té ba Thom khong dugc nhén tién.
Pay chinh 14 khoan tién 13i cta s6 tién gbc 5.650.000.000 dong Ba Thom da c6
bang ké giri Toa an, dé nghi HDXX bac toan bd yéu cau khai kién cua ong
Quang d6i voi 20 hop dong vay nay.

Ngay 05/5/2011 va 30/7/2011 ba Thom cé vay cua 6ng Quang tong sb
1.150.000.000 ddng, ba da tra dugce 300.000.000 dong gbe va 25.000.000 dong
tién 14i, ng goc con lai 1a 850.000.000 dong.

Tong sO tién gbc ba vay la 6.800.000.000 dong ba di tra duoc
2.725.000.000 dong, con 4.075.000.000 dong no goc.

Ba dé nghi HPXX chip nhan yéu cu phan t6 cta ba vé ap dung thoi hiéu
d6i véi cac khoan vay va Hily GCNQSDP s6 BB 316147 do UBND quén Long
Bién cap ngay 04/02/2010 cho ba Thao d6i vdi thira déat s6 (86+ 87+ 88)- 4 tai
Gia Thuy. Tra lai tén cho ba d6i véi thira dat & Gia Thuy va DPtic Giang.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh Tudn thng
nhat v6i ¥ kién ctia ba Thom.

HDPXX cong b 16i khai ctia cac dwong su ving mit.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day da cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.



- V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhéan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung
dan sy stra Ban 4n dan sy so tham sé 158/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa
an nhan dan quan Pdng Pa, Thanh phé Ha Noi theo hudng:

B sung quan h¢ phap luét: Yéu cau huy GCNQSDD

Xac dinh s tién vay gbc 1a 6.710.000.000 ddng theo cac hop dong vay tién
ngay 08/02/2010; 05/5/2011; 30/7/2011.

Budc ong Nguyén Anh Tuén, ba Vii Thi Thom phai tra éng Bui Ngoc
Quang, ba Nguyén Bich Thao sd tién 14i cta sb tién no gbc 5.860.000.000 dong.

Huy GCNQSDP s6 BB 316147 do UBND quén Long Bién cip ngiy
04/02/2010 cho ba Thao dbi véi thira dat s6 (86+ 87+ 88)- 4 tai Gia Thyy. Ba
Thom c¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén dé dugc cap
GCN dbi voi thira dat nay theo quy dinh.

Gianh quyén khoi kién vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat ddi voi thira
dat & t6 2 Plrc Giang, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi cho ba Thom bang
vu kién dan su khac.

Vé an phi: Cac duong su dugc mién an phi theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li€u c6 trong ho so duoc tham tra tai phién tda, can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

V& hinh thire: Pon khang cdo cua nguyén don ong Bui Ngoc Quang ba
Vi Thi Thom ndp trong han luat dinh, vé hinh thire 1a hop 1¢.

Vé quan hé phap luat: Bi don co yéu cau phan t& dé& nghi Huy
GCNQSDD s6 BB 316147 do UBND quén Long Bién cip ngay 04/02/2010 cho
ba Thao dbi voi thira dat sb (86+ 87+ 88)- 4 tai Gia Thuy, quin Long Bién,
Thanh phd Ha Noi. Tra lai quyén sir dung dat cho bi don d6i véi thura dat & Gia
Thuy va Dic Giang. Ban an so tham xéac dinh thiéu quan hé phap luat nén can
bo sung quan hé phap luat nhu dé nghi coa Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ha Noi 1a phu hop.

Vé ndi dung:

Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra 12.467.820.000 dong
ng goc theo 23 hop dong vay tién ma bi don da ky.

Bi don chi thira nhan vay cta nguyén don sd tién no goc la
6.800.000.000 theo 03 hop ddng:

- Hop dong vay ngay 08/02/2010: sd tién vay thuc chat chi 1a
5.650.000.000 dong, con lai 1a tién 14i 210.000.000 ddng ctia 04 hop ddng trudc
nhap vao gdc.

- Hop dong vay ngay 05/5/2011: sO tlen vay 450.000.00 dong (da tra
300.000.000 dong tién gdc va 22.500. 000 dong tién 14i).

- Hop dong vay ngay 30/7/2011 s tién vay 700.000.000 dong.

Péi v6i cac hop dong vay tién con lai, bi don xac nhén co ky hop dong
nhung khong thtra nhan vay tién vi 1y do khong c6 tién tra 1ai nén bi 6ng Quang
bat ky hop dong vay tién méi. Ngoai ra qua trinh giai quyét vu an tai Toa an
quan Long Bién 6ng Quang thira nhan cac hop dong ky vao ngay 08 hang thang
1a ky khong, thuc chat ong Quang khong cho vay tién.
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Xét thay :

V& sb tién vay va sb tién da tra theo H0’p dong vay tién ngay 05/5/2011
va ngay 30/7/2011 cac duong su déu xac nhan va khong c6 khang cao. Theo d6
s tién no goc con 1a 850.000.000 dong

V& s6 tién vay theo Hop dong s6 01 ngay 08/2/2010: Theo hop dong hai
bén di ky, sd tién vay 1a 5.860.000.000 dong nhung bi don chi thira nhan vay s6
tién gdc 1a 5.650.000.000 dong. Tai Cong van sb 1384/VPCQCSPT-B2 ngay
19/9/2019 Co quan Canh sat diéu tra tra 10i Toa 4n nhan dan quan Long Bién:
Vin phong Co quan Canh sat diéu tra di nghién ctru va xac dinh ba Vi Thi
Thom vay cua 6ng Bui Ngoc Quang va vo 1a ba Nguyén Bich Thao sb tién
5.860.000.000 dong. Qua trinh giai quyét, bi don khong xuét trinh dugc tai lidu
chtng ¢t nao chirmg minh s6 tién 210.000.000 dong 1a tién 13i nhap vao gdc cla
hop ddng vay tién méi. Cong van ciia Van phong Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Thanh phd Ha Noi phu hop v6i ndi dung hop dong vay tién sé 01 ngay
08/02/2010, phu hop voi trinh bay cua 6ng Quang nén xac dinh ba Thom, 6ng
Tuén co vay vg chong ong Quang 5. 860.000.000 dong.

Vé cac hop dong vay tién con lai:

Bi don trinh bay nho 6ng Pham Phi gidi thiéu dé vay tlen ong Quang,
6ng Phi biét viéc ba Thom phai ky nhan vao cac hop dong vay tién khdng va bi
ong Quang ¢p phai tham du cudc hop co6 ca 03 nguoi, ndi dung cude hop 1a 6ng
Quang bat ba Thom phai ky vao cac gidy to vay tién ctua 6ng Quang. Theo 10i
khai ctia 6ng Pham Phi tai Co quan canh sat diéu tra ngay 01/10/2014 ong Phi
khai c6 gi6i thiéu ba Thom vay tién cua éng Quang con cu thé viée vay muon
giita ba Thom va 6ng Quang thi 6ng khong dugc biét. Tai ban tudng trinh ngay
06/10/2014 ong Phi trinh bay ong Quang ¢p ong phai tham du cudc hop 3
nguoi. Tai cudc hop, ong Quang bat ba Thom phai ky vao cic gidy vay tién
nhung ba Thom khong ky. Nhu vy chi ¢6 can ctr xac dinh 6ng Phi chi nguoi
gi6i thiéu ba Thom vay tién ong Quang. Ong Phi khong biét, khong chimg kién
viéc ba Thom ky cac hop dong vay tién, nhan tién.

Ba Thom dua ra cin c ching minh tai Bién ban dbi chat ngay
31/5/2019 cua Toa an nhan dan quan Long Bién, 6ng Quang khai: Cac hop
dong vay tién nam 2010 la vay that su, con tir nam 2011 khi ba Thom co dua
hop dong vay tién dén nhung toi chi ky nhung khong cho vay vi ba Thom luon vi
pham hop dong khéng thanh todn cho t0i tién goc, ldi theo thoa thudn tai hop
dong vay tién s6 01 ngay 08/2/2010 va phu luc hop dong s6 01 ngay 08/4/2010.

Vé 161 khai cua minh tai Bién ban dbi chat nay, 6ng Quang trinh bay do
da nhiéu tudi, thoi gian lam viéc tai Toa an bi kéo dai nén ong khong thé doc
hét phan di trinh bay. Sau d6 ong di doc k¥ lai va c6 don dé nghi sira d6i noi
dung trong bién ban lam viéc.

Xem xét bién ban ddi chét nay nhan thay tai trang cudi cta bién ban 6ng
Quang con ghi cac ndi dung can stra doi va ghi rd ngodi cdc néi dung can sia
doi trén thi tdi nhdt tri véi ndi dung ma toa da dinh mdy. Nén du can clr xac
dinh bién ban di ghi dung ¥ kién cta 6ng Quang. Ban 4n so tham cho rang ong
Quang khong thé doc hét ndi dung 1a khong phu hop véi thuc té.



V& hinh thitc 20 hop dong vay déu dugc ky vao ngay 8 hang thang; Cac
hop ddng sau ngay 8/4/2010 c6 ndi dung giong nhau chi khac vé sé tién vay va
thang ky hop dong.

Céc hop dong do nguyén don yéu cau khong co hop dong vay cia thang
5,6,7/2010. Ba Thom khai do ba di tra nén khong con hop dong nay. Ching
minh cho viéc ky khéng cac h0’p ddng vay ba Thom khai :

Ngay 8/6/2010 va ngay 8/7/2010, s6 tién ldi cua 01 thing tién vay la
219.100.000 dong. Toi khong c6 tién tra nén éng Quang cé but tich ghi lai vé so
tién ldi ciia 2 thdng trén.

Sau do, ong Quang cho t6i vay thém 708.000.220.000 dong de co tong so
tlen la 1.150.000.000 dong. Téi cé hop dong goc ngay 30/6/2010 vé viéc tong SO
tién vay la 1.150.000.000 déng. Pé dwoc 6ng Quang cho vay thém so tién
708.000.220.000 dong, ti phdi thé chdp cho ong Quang gidy to (s6 do) nha 64
Ton Duc T hang Sau do, toi cung ong Quang dén Ngdn hang VPbank chi nhanh
Minh Khai dé thé chdp sé do dé vay tién. Téi trd luén éng Quang SO tién vay
1.150.000.000 dong nén 6ng Quang di tra lai téi Hop dong vay ngay
30/6/2010.

Ba Thom xuét trinh but tich cua 6ng Quang viét vé ndi dung trén (BL
234).

Ong Quang trinh bay: Ong co6 ghi nodi dung: Phdi tra 8/6:
219.100.000d6ng; Phdi tra 8/7: 219.100.000d6ng. Néu ngay 30/6/2010 tinh gdp
ca hai khoan trén thi mot khoan vay tra cham 22 ngay, mot khodan vay tra som 8
ngay, bi triv con 14 ngay. Vay ldi ciia hai khodn trén la : ((219.100.000dong x
3,5%) : 30 ngay) x 14 ngay =3.580.000 dong/ngay. Tong phdi trd la -
441.780.00 Odong + 708.220.000 dong = 1.150.000.000 dong.

Ong Quang xac nhan ndi dung ba Thom trinh bay 1a dung va tai liéu do
ba Thom xudt trinh 1a déng chir ky va chit viét cua ong. Ong da tra lai ba Thom
ban gbc cua hop dong vay ngay 30/6/2010.

S tién vay tai cac hop dong tiép theo khop véi sb tién 13i cua sb tién vay
gbc 5.860.000.000 dong theo nhu cach tinh trén. Tt nhitng phan tich trén du
can cir xac dinh 20 hop dong vay ong Quang yéu cau ba Thom thanh toan la
khong c6 viéc giao nhan tién trén thuc te Do d6 chip nhan yéu cau khang cao
ctia ba Thom sira an so thim, bac yéu cau khai kién cuia nguyén don d6i véi s6
tién kién doi theo 20 hop déng vay.

Poi véi s6 tién di thanh toan:

Bi don trinh bay di trda nguyén don 2.377.150.000 dong, trong d6
1.300.000.000 tra tai Van phong coéng chimg, 300.000.000 doéng da theo hop
dong vay tién ngay 05/5/2011. S6 tién khoang 1 ty dong 6ng Quang da tra lai 04
hop dong vay tién. Ngoai ra bi don con tra tién rat nhleu 1an nhung 6ng Quang
khong ky nhan nhung dugce chimg minh bing cac gidy t& cd cac phép tinh co
but tich cia 6ng Quang.

Nguyén don chi thira nhan bi don da tra khoang 1.300.000.000 ddng,
trong sd tién nay co 300.000.000 déng tra cho hop dong vay tién ngay
05/5/2011. S tién con lai bi don da tra cho cac hop dong vay tién khac. Sau khi
nhan tién, ong da tra ba Thom ban gbc 04 hop ddng vay tién.

Xét thay:

-



Vé sd tién 1.000.000. 000 d6ng: Ong Quang trinh bay sO tién nay ba
Thom tra cho 04 hop dong vay tién khac va 6ng da tra lai ban gbc cac hop dong
nay cho ba Thom. Ba Thom ciing x4c nhan sau khi ba tra tién 6ng Quang c6 tra
lai cho ba ban gbc 04 hop dong trén. Loi khai ctia ong Quang, ba Thom phu hop
v6i nhau nén du cin ¢t xac dinh s6 tién 1.000.000.000 dong ba Thom di tra cho
ong Quang theo cac hop ddng vay tién khéc.

V& s6 tién 1.300.000.000 ba Thom khai d3 tra 6ng Quang tai Van phong
560 Hung Vuong c6 su chimg kién cua vo chong éng Phung Danh Trong va vg
chong anh Truong Van Nghia, D6 Thi Quynh Mai. Ong Quang khong thura
nhan di nhan sb tién trén. Toa an dd yéu cau ba Thom ~cung cap dia chi cua
nhimg nguoi chimg kién nhung ba Thom khoéng cung cp. Ngoai ra ba Thom
cling khong cung cap dugc chimg cir vé viéc 6ng Quang ky nhén sd tién nay. Vi
vay loi khai cua ba Thom vé s6 tién nay khong c6 cin cir chap nhan.

Pbi voi cac khoan tién khac ba Thom khong xuit trinh dugc can cur
chting minh 6ng Quang d3 nhan sd tién nhu ba da trinh bay nén khong co cin
ctr chap nhan.

Déi voi sé tién ba Thom d4 tra cho 6ng Quang tir nam 2009 trude khi ky
hop dong vay tlen 01 ngay 08/2/2010. Xét thay ong Quang khoi kién budc bi
don phai tra sb tién con ng tir nam 2010. Vi vay sO tién ndy ba Thom tra ong
Quang tir naim 2009 khong lién quan dén yéu cau khoi kién ciia ong Quang nén
khdng xem xét.

Nhu vdy xac dinh sb tién ng gbc ba Thom di tra ong Quang la
300.000.000 dong.

Pbi véi sé tién 5.100.000 déng da tra theo Hop dong vay tién ngay
08/3/2010 va sd tién 22. 500.000 dong tra cho hop dong ngay 05/5/2011, ca hai
bén cung xac nhan day 1a s tién tra 13i nén khong tinh vao $0 tién no gdc.

Poi v6i yéu cau tinh lii ciia nguyén don va yéu ciu xem xét thoi hiéu
cua bi don:

- Piéu 5 Hop ddng vay tién s6 01 ngay 08/2/2010 cac bén thoa thuan:
Bén cho vay duoc ding tén bén nhan chuyén nhuong trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung 16 dat néu tai Diéu 3 hop dong. Thuc té ba Thao da duoc
dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat & Gia Thuy.
Pén nam 2019 Toa an nhéan dan quén Long Bién xét xur so tham va tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat vo hiéu. Nam 2020 Toa an Ha Noi
xtr phiic tham giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham. Vi vay dén thoi diém
nay ong Quang, ba Thao méi biét quyén va loi ich ciia minh bi xAm pham. Mat
khac bén c6 nghia vu 1a ba Vii Thi Thom da thtra nhan 1 phﬁn nghia vu cua
minh d6i v6i 6ng Quang, ba Thao. Can cir didu 162 Bo luat dan sy 2005 xac
dinh lai thoi hiéu khoi kién d6i véi khoan tién ng gbe 5.860.000.000 dong.

- P6i voi sd tién cua cac Hop dong vay tién ngdy 05/5/2011 va
30/7/2011 da qua thoi hiéu khoi kién, do bi don ¢ yéu cau ap dung thoi hi¢u
nén can cu diém e Khoan 1 Piéu 217 B luat t6 tung dan sy, dinh chi xet xur d6i
v6i yéu cau tinh 13i cac hop dong vay tién con lai ma nguyén don yéu cau.

- Theo Hop dong vay tién s6 01 ngay 08/2/2010 hai bén thoa thuan lai
sudt 1a 3,5%/thang. Xét thay thoa thuan vé 14i suat cia hai bén 1a khong tudn
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theo quy dinh cua phap luat nén ap dung murc 1i sudt ma Bo ludt dan sy nim
2005 quy dinh dé tinh 13i. Cy thé :

Tir 08/2/2010 dén thang 08/6/2010: 5.860.000.000 dong x 04 thang x
13,5%/nam = 263.700.000 dong.

Tir 09/6/2010 dén 30/8/2023: 5.860.000.000 déng x 13 nam 02 thang 21
ngay x 9%/nim = 6.974.865.000 dong.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 4 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
huéng dan quy dinh vé 1ai, 14i suat, phat vi pham: Hop dong vay ¢6 ldi ma khi
dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng day du thi ldi va ldi sudt dwoC Xac
dinh nhw sau:

a, Ldi trén no goc trong han chuwa tra theo 1di sudt théa thudn nhung
khéng vieot qud 150% 1di sudt co ban do ngdn hang Nha nuwde cong boé tai thoi
diém xdc lap hop dong twong vng voi thoi gian vay chira tra 1di

b, L&i trén no' goc qud han chuwa tra theo ldi sudt co bdan do ngdn hang
Nha niede céng bé tai thoi diém tra no twong iing véi thoi gian chdm tra.

Cach tinh lai nhu trén cua ban an so tham 1a ding quy dinh. Khong chap
nhan khang cao cua nguyen don Ve ndi dung nay.

Po6i v6i yéu ciu phan to caa bi don vé viéc Huy GCNQSDD s6 BB
316147 do UBND quan Long Bién cip ngay 04/02/2010 cho ba Thao dbi voi
thira dat s6 (86+ 87+ 88)- 4 tai Gia Thuy. Budc nguyén don phai tra lai quyén
sir dung dat d6i véi thira dat & Gia Thuy va Pic Giang

Nhén thdy: Ban an s6 68/2019/DSST ngay 16/9/2019 Toa an nhan dan
quan Long Bién va Ban an s6 57/2020/DSPT ngay 02/3/2020 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phd Ha Noi da tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s (86+87+88)-4, dién tich goc 1a 460,7m? (dién tich theo GCN da
diéu chinh 1a 544m2) tai thon Gia Thuy, (t6 14) phuong Gia Thuy, quan Long
Bién Thanh phé Ha Noi, dugc cong ching tai .....gitra bén chuyén nhuong 1a
ong Vii Khanh Hung, ba Nguyén Thi Tuyét Hang V(’yi bén nhan chuyén nhugng
la ba Nguyén Bich Thao vo hiéu do gia tao...Gianh quyén khoi kién hau qua
phap 1y cta hop dong vo hiéu bang vu kién dan sy khac.

Ong Quang dé khoi kién yeu cau giai quyet hop dong vay tai san. Ba
Thom c6 yéu cau phan to dé& nghi Huy GCN dé cap cho ba Thao d6i voi thira
dat néu trén, nhu vay cac duong sy déu c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

Ban an so thAm nhan dinh: Theo hwdéng dan cia Tod dn nhdn dan Toi
Cao thi khi Toa an tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu
thi Van phong dang ky dat dai, Co quan Ta ai nguyén va Moi truong can cir vao
ban dn, quyét dinh cua Toa dn dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
Gidy chitng nhgn quyen sir dung dat phit hop voi két qua gzal quyét ciia Toa dn.
Nhie v@y yéu cau nay da dwoc gidi quyét bang ban dn da cé hiéu lyc phdp ludt
nén khéng chap nhan.

Ban 4n so tham cta Toa an nhin dan quan Long Bién va ban an phuc
tham ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho Ha Noi chua giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu, khong tuyén thira dat nay thudc quyen s dung cua ba Thom va
ba Thom dugc lién hé véi co quan Nha nude ¢ thim quyén dé dugce cap GCN
d6i voi thira dat nay theo quy dinh. Trong vu kién nay ba Thom méi c¢6 yéu cau
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phan té vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, yéu cau huy GCN va
tra lai quyén sir dung dat cho ba.

Ban an so tham cho rang yéu cau nay da dugc giai quyet bang ban an da
c6 hi¢u lyc phap luat nén khong chap nhan yéu cu phan tb cua bi don vé viée
huy GCNQSDP s6 BB 316147 do UBND quan Long Bién cdp ngay
04/02/2010 cho ba Thao dbi véi thira dat s6 (86+ 87+ 88)- 4 tai Gia Thuy la
khong ding quy dinh.

Trén thuc té vo chong ong Quang 1a nguoi gitt GCN d6i voi thira dat nay
va khong phdi hop v6i ba Thom dé 1am thi tuc cap lai GCN cho ba Thom. Ong
Quang con c6 khang cdo yéu cau Toa an k& bién thira dat dé bao dam thi hanh
an. Nhu vay ba Thom khong thé lam thu tuc xin cdp GCN dbi véi thira dat nay
mang tén ba Thom, trong khi ba Thom phai thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng
Quang theo quyét dinh ctia ban 4 an.

UBND quén Long Bién ciap GCN cho ba Nguyén Bich Thao ddi véi thira
dat tai Gia Thuy trén co s6 Hop dong chuyén nhuong da bi tuyén vo hiu nén
can thiét phai huy GCN nay dé cap lai GCN d6i v6i thira dat néu trén cho ba
Thom. UBND quan Long Bién khong thé biét Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat tai thira dat s6 (86+87+88)-4 thon Gia Thuy, quan Long Bién
Thanh phb Ha N@i giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Vii Khanh Hung, ba Nguyén
Thi Tuyét Hang vé6i bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Bich Thao vo hiéu
nén khong c6 18i. Do GCN dugc cip cho ba Thao d6i véi thira dat & Gia Thuy
khong phai la GCN dugc cap lan déu nén khong cém thiét phai dua co quan Nha
nudc co tham quyen vao tham gia t0 tung nén can stra an so tham, chap nhan
yéu cau phan t6 cua ba Thom, tuyén huy GCNQSDD s6 BB 316147 do UBND
quan Long Bién cip ngay 04/02/2010 cho ba Nguyén Bich Thao ddi véi thira
dat s6 ( 86+ 87+ 88)- 4 tai thon Gia Thuy, (t6 14) phuong Gia Thuy, quan Long
Bién Thanh phd Ha Noi.

Ba Thom c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nude co thim quyén dé
duoc ciAp GCN dbi véi thira dat thira dat s6 ( 86+ 87+ 88)- 4 tai thon Gia Thuy,
(t6 14) phuong Gia Thuy, quan Long Bién Thanh phé Ha Noi theo quy dinh.

Khang cdo ciia 6ng Quang yéu cau dugc ké bién thira dit nay 1a khong co
can cir nén khong duogc chép nhan.

- P6i v6i yéu cau budc bi don va nhirng ngudi trong gia dinh phai tra
lai quyén sir dung dat tai thira dat & Pirc Giang:

Ba Thom trinh bay: Ong Quang y€u cau ba phai dé ba Thao, chi Phuong
dung tén trén Gidy ching nhén quyén sir dung dat. Do ba dang vay tién nén
budc phai lam theo yéu ciu cua 6ng Quang. Ba giao nop cho Toa an ban viét
tay ctia ong Quang v&i ndi dung: Sau khi Thom chuyén 1 ty dong thi sé lam gidy
ban cho chi Thao va Phiong méi ngwoi 1 6 dat 45m2 & khu Ngé Gia Tw ; Sau
khi Thom trd thém 2 ty dong va giao sé dé khu dat Gia Thuy thi sé lam gidy
chuyén nhwong 2 6 dat ciia chi Thdao va Phwong trd lai cho Thom.

Ong Quang trinh bay ndm 2011 ba Thom moi vo chdng éng mua chung
thira dt 225m? tai Duc Giang, Long Bién, Ha Noi. Do tin 101 ba Thom nén cac
con 6ng di dau tu 2 ty doéng dé mua 9Om2 dat trong thira dat trén. Sau nay khi
biét khu dat trén nam trong quy hoach nén gia dinh ong yéu cau ba Thom tra lai
2 ty dong va s& lam gidy chuyén nhugng lai cho ba Thom 02 6 dat trén nhung
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ba Thom khéng tra tién ma ty minh di 1am céc thu tuc ding ky quyen su dung
dat mang tén vo con 6ng. Ngay 28/3/2011 khu dat trén da dugc cap gidy ching
nhan ding tén 05 nguoi d6ng so hitu 1a Nguyén Bich Thao, Bui Bich Phuong,
Nguyén Tét Pat, Nguyen Thi Thanh Hoa va Lé Thi Kim Oanh. Ong Quang chi
thira nhan c6 giir gidy chimg nhan cia thira dat nay dé dam bao cac khoan vay
khéc ctia ba Thom.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di yéu cau ba Thom giao ndp cac tai
liéu ching ctr chtrng minh cho yéu cau ndy nhung ba Thom khéng giao ndp.
Xét thdy bién ban thoa thuén ngay 14/3/2011 khoéng du can cir ching minh ba
Thom vay tién 6ng Quang nén bugc phai dé vo con 6ng Quang dimg tén trong
Gidy ching nhan quyén sur dung dat. Ngoai bién ban thoa thuan trén, ba Thom
khong xuét trinh chung ctr nao khac nén khong co can cur dé xem xét, do d6 ban
an so tham gianh quyén khoi kién vé Tranh chdp quyén st dung dat dbi véi
thira dét tai t6 2 phuong Puc Giang, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi cho
cac duong su trong vu kién khac la phu hgp.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i phu hop véi
nhan dinh cia HDXX

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don dng Quang.

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Thom.

Vé an phi:

Céac duong sy 1a nguoi cao tudi nén mién an phi dan sy phuc tham, dan
su so tham.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su tuyén
stra Ban 4n dan sy so tham so 158/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cia Toa an
nhan dan quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 159, Diéu 162, Dicu 290, Diéu 427, Diéu 471, Diéu 474, Dicu 476
cua B0 luat dan sy nam 2005;

- Dicu 149, 157, 280, 429, 463, 466, 468, 688 Bo luat dan sy nim 2015

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Ngoc Quang, ba Nguyen
Bich Thao d6i v6i 6ng Nguyén Anh Tuén, ba Vii Thi Thom vé viéc thanh toan s6
tién con no.

Chép nhin mot phan yéu cu phan td ctua ong Nguyén Anh Tuén, ba Vi
Thi Thom.

Chap nhan mot phan yéu cau xem xét thoi hiéu ciia 6ng Nguyén Anh Tuén,
ba Vii Thi Thom.

* Budc ong Nguyén Anh Tuén, ba Vil Thi Thom phai trd 6ng Bui Ngoc
Quang, ba Nguyén Bich Thao sd tién no gdc 1a 6.710.000.000 dong.
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* Budc ong Nguyén Anh Tuén, ba Vil Thi Thom phai tra 6ng Bui Ngoc
Quang, ba Nguyén Bich Thao sé tién 14i cua s tién no goe 5.860.000.000 dong
tam tinh dén ngay 30/8/2023 la 7.238.565.000 dong

* Bac yéu cau cta nguyén don dbi vai s tién cua 20 hop dong vay la
5.757.820.000 dong

* Dinh chi xét xur d6i véi yéu céu budc bi don phai tra khoan tién 14i clia
s6 tién ng gdc theo 2 hop dong vay tién ngay 05/5/2011 va ngay 30/7/2011 cua
nguyén don véi tong sb tién 1a 850.000.000 dong.

* Tuyén huy GCNQSDP s6 BB 316147 do UBND quan Long Bién cép
ngay 04/02/2010 cho ba Nguyén Bich Thao ddi véi thira dat sb (86+ 87+ 88)- 4
tai thon Gia Thuy, (t6 14) phuong Gia Thuy, quan Long Bién Thanh phd Ha
Noi.

Ba Vi Thi Thom c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc co tham
quyén dé duoc cidp GCN ddi véi thira dat thira dat s (86+ 87+ 88)- 4 tai thon
Gia Thuy, (t6 14) phuong Gia Thuy, quan Long Bién Thanh phd Ha Noi theo
quy dinh.

Vé an phi: Cac duong sy duoc mién an phi dan su so tham, dan sy phuc
tham.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an. .
HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phén - Chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qudn Péng Pa;
- Chi cuc THADS qudn Péng Pa;
- Cac dvwong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Tréan Thi Lién Anh
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