TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban &n sb: 54/2024/DS-PT
Ngay: 12/7/2024

VIV: “Tranh chdp hop dong ddt
coc va vay tai san”’

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Chiu.

Cdc tham phan: + Ong L& Trac Lam.

+ Ba Bau Thi Quy.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Cam Nhung - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Pha Yén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Phit Yén tham gia phién toa: Ong Lé
Vin Pang - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2024 va ngay 12/7/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Phii Yén, m& phién tod cong khai xét xir phic thdm vu an déan sy thu Iy sé:
21/2024/TLPT-DS ngay 05/4/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc va vay
tai san”. Do Ban 4n dan su so tham sb 04/2024/DS-ST ngay 29 thang 02 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Phi Hoa, tinh Phii Yén bi khang cao. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s& 54/2024/QD-PT ngay 20 thang 5 nim 2024, Quyét dinh
hoén phién toa ngay 31/6/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1983 Tru tai: 28/17 N
phuong T, thanh phé T, tinh Phu Yén. Vrfmg mat,

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Ngé Tan H, sinh nam
1977; Trt tai: 28/17 N, phudng T, thanh phd T, tinh Phii Yén. (Theo gidy ty quyén
1ap ngay 29/5/2023). C6 mat.

2. Bi don: Vo chdong ong Nguyén Vin D, sinh nim 1984; ba Nguyén Thi
Thay L, sinh nam 1989; Tra tai: thon D, x4 H, huyén P, tinh Pha Yén. Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1983; Trh tai: 106/30/4A Db Ning T, phudng A, quan B, thanh phé HO Chi Minh
(Theo gidy uy quyén lap ngay 18/10/2023 va Hop dong uy quyén lap ngay
21/11/2023). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1970; Tru tai: thon D, xd H, huyén P, tinh
Phi Yén. Ving mat.



3.2. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1966; Tra tai: thon D, xa H, huyén P, tinh
Phu Yén. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba K va éng L: Ba Nguyén Minh T, sinh
nam 1966, Tra tai: 53/3 N, phuong T, thanh phd T, tinh Pha Yén (Theo gidy uy
quyén ngay 04/12/2023). C6 mt.

3.3. Ong Nguyén Hung T, sinh nam 1975; Tru tai: thon D, xa H, huyén P, tinh
Phu Yén. C6 mat.

3.4. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1973; Tra tai: phuong B, thanh phd T, tinh
Phu Yén. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba T, bi don 6ng D, ba L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién ngay 16 thang 4 nam 2023, cdc tai liéu co trong hé so vu
dn va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Thir nhdt, ngay 23/03/2022, nguyén don ba T cung v6i vo chong bi don ong P
ba L ky hop dong dit coc dé bao dam cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Noi dung cta hop déng dit coc: Vo chong bi don ong B, ba L
cam két chuyén nhuong dién tich dat 120m? thira s6 845 t& ban do sd 303A tai thon
P, xa H, huyén P d3 dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 CA981734 ngay 28/6/2016 cho 6ng P, ba L va phan dién tich dat ting
thém theo hién trang thuc té tai thira dit ma bén bi don dang st dung. Bén bi don
cam két toan bo dién tich dat ca dién tich theo s6 va dién tich thuc té chua duoc
cong nhan trong hop dbng dat coc khong bi tranh chap, khiéu kién, ké bién, khong
bi chong 14n va du diéu kién phap ly dé chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong toan
bo thira dat (ca_dién tich theo s6 va dién tich thuc té) hai bén thoa thuan la
3.600.000.000 dong Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc, bén
bi don phai dén Vin phong cong chimg ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho bén nguyén don. Thuc hién hop dong dit coc ngay 23/3/2022, nguyén
don ba T d3 giao cho vo chong bi don 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong).
Theo hop dong dat coc ngay 23/3/2022 thi trong thoi han 01 thang thi cac bén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung vi 6ng P, ba L dang vay von tai
Ngén hang Nong nghiép va Phat tr1en nong thon Viét Nam chi nhanh huyén P va
da thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dit néu tra tién cho Ngan hang thi
Ngén hang s€ phat do tra trudc han nén cac bén théng nhat den ngay 03/10/2022 thi
x6a thé chap, 14y so ra va ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Nhung
sau khi nguyén don rat gidy ching nhén quyén s dung dat ra khoi Ngan hang
Noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén P thi anh em rudt
ctia 6ng D tranh chap, giri nhiéu don ngin chin viéc chuyén dich quyén sir dung dat
dén cac co quan chirc nang nén cac bén khong thé tién dén viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat. Khi cac anh chi em ong P tranh chip, phia
nguyén don c6 yéu cau bi don phai gian xép ndi bo anh em gia dinh va phai thao d&
phan x4y dung phia trudc; phia bi don 6ng D, ba L thong nhat s& gian xép boi bd
gia dinh. Phia bi don va nguyén don cé théa thuan vao chiéu ngay 23/12/2022 céc
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bén tién dén viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat nhung phia
nguyén don xac minh lai thi duoc biét cong trinh xay dung trudc mat nha 6ng D, ba
L (cong trinh nay dwoc xdy dung trén phan dién tich dat tang thém ma éng P, ba L
cam két chuyén nhwong phia nguyén don) chua dugc thao do. Luc nay bén phia
nguyén don yéu cau huy hop ddng dit coc va tra lai tién coc cho phia nguyén don
nhung bi don khong dong y.

Thit hai, dé c6 tién tra ng Ngan hang va giai chip gidy chimg nhan quyén st
dung dat, ngay 28/9/2022, bi don 6ng P, ba L di vay caa nguyén don 900.000.000
ddng (Chin tram triéu dong) va ngay 18/10/2022, éng P ¢ vay thém 20.000.000
d6ng. Tong cong 1a 920.000.000 dong (Chin tram hai chuc triéu dong).

Pai dién nguyén don xac dinh sd tién dat coc 1a 600.000.000 dong (Scu tram
triéu dong), sb tién bi don vay ctia nguyén don 920.000.000 ddng (Chin tram hai
chuc triéu dong); yéu cau Toa an hity hop dong dit coc ngay 23/3/2022; budc bi
don tra lai tién coc 600.000.000 dong va phat coc gap 05 lan nhu da thoa thuan 1a
3.000.000.000 dong; budc bi don tra tién vay 920.000.000 déng, khong yéu cau
tinh tién 14i. Tong cong 1a 4.520.000.000 dong. Vi ly do theo ndi dung ciia hop
déng dat coc: Vo chéng bi don 6ng D, ba L cam két chuyén nhuong dién tich dat
120m? thira s6 845 to ban do s6 303A tai thon D, x3 H, huyén P da dugc Uy ban
nhan dan huyén P cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA981734 ngay
28/6/2016 va dién tich ting thém theo hién trang thuc té tai thira ¢at ma bén bi don
dang stir dung. Bén bi don cam két toan bd dién tich dét ca dién tich theo sb va dién
tich thuc té chua dugc cong nhan trong hop df’)ng dat coc khong bi tranh chép,
khiéu kién, ké bién, khong bi chong 1an va du diéu kién phap 1y dé chuyén nhuong.
Nay cac anh em rudt 6ng D tranh chip, xay cong trinh vét kién tric trudc nha cia
ong D trén phan dat ting thém nhu da thoa thuan nén nguyén don khong thé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan. Thyc té 6ng D 1a nguoi
dang quan ly, sir dung dién tich dat trong s6 va ngoai s6. Nguyén don biét dién tich
dat ngoai 56 chua dugc cap gidy ching nhan va c6 hoi phan dat thira nay cua ai, thi
6ng B noi rang cta gia dinh, do 6 ong b st dung. Do d6 phia nguyén don moi giao
két hop dong dit coc. Thuc té khi giao két hop dong dit coc thi khong biét dién tich
tang thém sau nay do v& thi biét dién tich dat thuc té ting thém la 41m2.

Bi don va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Thit nhat, cong nhén giita 6ng D, ba L voi ba T ¢6 ky hop dong dit coc ngay
23/3/2022 va cac bén thoa thuin nhu ndi dung trong hop dong dit coc ngay
23/3/2022 1a dung.

Thit hai, theo hop dong dat coc nay thi 6ng D, ba L cam két chuyen nhuong
phan dién tich dat da dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat va phan dién
tich dat thuc té phia trudc nha sat duong quoc 16 25 cho phia nguyén don la ding
nhung phia 6ng b, ba L khong cam két bao so tic la khong phal c6 trach nhiém cap
nhat phan dién tich dat thuc té 6ng P dang sir dung ngoai gidy ching nhin quyén
str dung dat.

Thir ba, bén phia bi don xac nhan s6 tién 1.500.000.000 déng 1a tién dit coc
(s6 tién 600.000.000 dong da nhan dot 1 1a tién ddt coc c6 théa thudn phat coc va
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s6 tién 900.000.000 dong la tién ddt coc lan 2 nhung khéng théa thudn phat coc)
va 6ng b ¢6 muon thém ba T 1 20.000.000 ddng 1 dung.

Thit tu, theo thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 23/3/2022 thi sau 01 thang
thi cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién trong thoi gian nay vi phia nguyén don chuan bj tién chua kip va phia nguyén
don ba T yéu cau phai cap ddi s6. Dén dau thang 12/2022, cu thé 1a chiéu ngay
23/12/2022 thi cac bén c6 thoa thuin dén Vin phong coéng ching Hoang Van T
duong N, phuong B, thanh phd T ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
nhung dén noi thi phia nguyén don ba T doi lai tién, cac bén xay ra au da nhau.

Thir nam, bén bi don xac dinh cac anh em 6ng D tranh chap 1a khong diing,
quyén st dung dat cua ong D, ba L du diéu kién dé chuyen nhuong, khong co don
khai kién, khong bi co quan nao ap dung bién phap khan cap cim dich chuyen

Ngay 27/11/2023 va ngay 22/01/2024, vo chong bi don ¢6 don yéu cau _phan
t6 yéu cau Toa an giai quyet cac ndi dung: Bac yéu cau khoi kién cua ba T vé viée
tra lai tién dat coc va tién phat coc tong cong la 3.600.000.000 dong (Ba ty sau
tram triéu dong) va bac yéu cau thanh toan so tién 900.000.000 dong (Chin trim
triéu dong); Budc ba Tra tiép tuc thuc hién hop dong dit coc da ky ngay 23/3/2022,
ky cong chimg mua ban theo quy dinh phap luat. Truong hop ba T khong tiép tuc
thuc hién ky két hop dong cong chimg theo thoa thudn, dé nghi Toa an huy hop
ddng dit coc ngay 23/3/2022, cong nhan quyén sé hiru sé tién ma ba T da dit coc
1.500.000.000 dong (Mgt ty nam tram triéu dong); Riéng s6 tién 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong) phia ong D, ba L s& co trach nhiém tra cho ba T. Pé nghi
Tda an tuyén bd hop dong dit coc vo hidu mot phan, déu c6 16i caa hai bén.

Tai phién toa so tham, dai dién nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay: Chung toi khong tranh chap lién quan dén 120m? thudc quyén sir dung ciia vo
chong ong D, ba L ma ching toi chi tranh chép, can tré phan dét doi du khong
thudc quyén sur dung cia 6ng D, ba L vi phan dat nay thudc quyén sir dung chung
ctia anh chi em, chua chia cho ai va khong dong ¥ cho 6ng B, ba L chuyén nhuong
phan dét phia trudc cho phia nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 04/2024/DS-ST ngay 29 thang 02 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Pha Yén da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh T:

1.1. Tuyén bb hop dong dat coc ngay 23/3/2022 duogc ky két giira nguyén don
ba Nguyén Thi Thanh T véi bi don vo chong ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
Thay L bi vo hiéu.

1.2. Budc vo chong ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi Thdy L c6 nghia vu
lién d6i tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T tién dit coc 600.000.000 dong
(S&u trdam triéu dong) va tién vay 920.000.000 ddng (Chin trdm hai muwoi triéu
dong). Tong cong 1a 1.520.000.000 dong (Mot ty nam tram hai chuc triéu dong)

Truong hop ban an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi cd quyén c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma nguoi c6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong diy da nghia
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vu cua minh thi phai tra 13i doi véi so tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham
tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 468
B0 luat Dan sy 2015.

2. Khong chap nhén yéu cau phat coc gip 05 lan sc:') tién nhan coc (trong Gmg
s0 tién 3.000.000.000 dong) cua nguyén don ba Nguyeén Thi Thanh T doi voi bi
don vo chong ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Thay L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao ciia cac
duong su.

Ngay 08/3/2024 va ngay 14/3/2024, nguyén don ba Nguyen Thi Thanh T
khang c40 mot phan ban 4an so tham, dé nghi toa an cip phuc tham: Tuyén hop
déng dit coc ky ngay 23/3/2022 gitra nguyén don vdi bi don 1a khong v6 hicu, chép
nhan yéu cau phat tién coc gap 05 lan do bi don vi pham hop dong 1a
3.000.000.000 dong, yéu cau tinh tién 13i cua sb tién vay 920.000.000 dong tir ngay
28/9/2022.

Ngay 14/3/2024, bi don 6ng Nguyén Van b, ba Nguyen Thi Thay L khang
cao mot phan ban an 50 tham, dé nghi toa an cap phtic tham: Khong chip nhan yéu
cdu cla nguyén don Ve viée tra lai tlen dat coc va phat coc 3.600.000.000 dong:
Khong chap nhén yéu cau tra lai s tién 920.000.000 dong vi day 1a tién dit coc dot
2, Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong dat coc da ky, trong truong hop
nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop dong thi dé nghi tuyén huy hop dong dat
coc ngay 23/3/2022 va cong nhan quyén sO hitu sO tién coc cho bi don
1.500.000.000 dong, Bugc nguyén don tra lai gidy chtng nhan quyen str dung dat
s6 CA 981734, s6 vao sO cdp gidy chimg nhan CH 00165 do Uy ban nhan dan
huyén P cép ngay 28/6/2016.

Iaiph@ntoaphacth&n

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai
quyét vu an o giai doan phuc thAm ctia Tham phan, Hoi dong xet Xir va nhiing
nguoi tham gia td tung 1a ding quy dinh phap luat to tung. V& nodi dung: Dé nghi
Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Dleu 308 B0 luat t6 tung dan su chap nhan mot
phan khang cao cua nguyén don vé yéu cau phat coc; khong chap nhén khang cao
ctia bi don vé s& hitu tién coc. Stra ban an dan sy so tham; vé an phi va chi phi to
tung khéac cac duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan di¢n chung cur; y kién cua duong su, Kiém sat vién, Hoi dé)ng xét XU nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khang cdo, bi don khang céo va ndp tién
tam (mg an phi phtc thAm trong thoi han luat dinh 13 khang cdo hop 1& dugc chip
nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.



[2] Xét hop dong dat coc gitta nguyén don ba T Véi bi don éng P, ba L: Hoi
ddng xét xur thiy theo ndi dung hop dong dit coc ngay 23/3/2022 thi vo chdng bi
don 6ng D, ba L cam két chuyén nhuong cho nguyén don ba T 120m? thude thira
dat sb 845 to ban d6 s6 303A tai xd H da duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Gléy
ching nhan quyen sir dung dat sb CA981734 ngay 28/6/2016 va ca di¢n tich dat
chua dugc cép Gidy ching nhan nam trong quy hoach hanh lang giao thong Quéc
10 25 nhung thudc quyén st dung cua bi don. Bi don cam két toan bod dién tich
trong Gidy chimg nhan va ting thém ngoai Gidy chimg nhan khong bi tranh chip,
khiéu kién, ké bién, khong bj chong 1an va du diéu kién phap 1y dé chuyén nhuong.

[3] Khi ky hop dong dit coc thi nha dat ciia vo chong ong P dang thé chap tai
Chi nhanh Ngan hang ndng nghiép phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhéanh
huyén P, nhung bi don khong cung cap thong tin cho nguyén don va khong dugce sy
d6ng y cuia Ngan hang nén viéc bi don dit coc nham chuyén nhuong quyén su dung
tai san nay la vi pham diéu 320 Bo luat dan sy nam 2015. Do do, Hop dong dat coc
ctia hai bén bi vo hiéu do vi pham diéu cam ciia phap luat theo quy dinh tai Dicu
123 B6 luat dan sy nam 2015. Nhu vy, 16i dé hop dong bi vo hiéu hoan toan do
bén bi don. Tuy nhién, khi biét duoc thong tin nguyén don chip nhan kéo dai thoi
gian thuc hién dit coc dén ngay 28/9/2022, ngoai ra nguyén don con cho bi don
vay 900.000.000d dé giai chap tai san. Do dé, nguyén don ciing ¢c6 mot phan 15i
lam cho giao dich khong thuc hién duoc.

[4] Mt khac, sau khi tai san duoc giai chap thi anh em ong D tranh chip
khong cho ong P thuc hién quyén st dung dat d6i voi dién tich dat ngoai Gidy
ching nhan cua 6ng D. Ba T va 6ng D cling da co thoa thuan cho thoi gian gia dinh
ong P giai quyét noi bo, nhung ong D khong giai quyet duoc 12 18i phan nhiéu cia
ong D 1am cho hop dong chuyén nhuong khong ky két dugc.

[5] Bdi voi dién tich dat khong duogc cap Gidy ching nhin quyen str dung dat
cho bi don nhung trong Glay ching nhéan quyén su dung dat da cap cho 6ng B xac
dinh 13 dat _cung thura voi dat cap da cip gidy va 1a dat quy hoach giao théng cua
duong Qudc 10 25. Theo Vin ban giao tai san lap ngay 28/10/2010 giao cho vo
chdng ong B chi 120m? khong nam trong quy hoach giao théng nhung 6 gidi can
phia bic tiép giap v6i Qudc 16 25 chir khong phai giap véi dat cua cha me con lai
chua chia. Hon ntra, khi thyc hién Dy an mo rong Quéc 10 25, Nha nude bodi
thuong mot phan dién tich dat chwa duoc cap Gidy chtng nhan nhung thudc quy
hoach Quoc 16 25 thi 6ng D la nguoi duoc boi thuong. Nhu vay du co dé xéac dinh:
Dién tich dat trong cay hang nam khac khong dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat vi thudc quy hoach giao théng Qudc 16 25 nhung dién tich dat nay Toa an
cap so tham nhan dinh cho rang dién tich dat nay khong du diéu kién chuyén quyén
1a khong dung phap luat.

[6] Viéc Cong chuc dia chinh xa H, huyén P xac dinh: Phan dién tich dat trude
nha 6ng D (dang bi cac anh em 6ng D tranh chip) 1a dit trong cdy hang nim khac
trong thira dat ¢. «...Sau khi nha nwde thu hoi mé réng dwong Quéc 16 25 thi phan
ddt phia trude nha ong D con lai 41m* ddt HNK, dién tich dat ndy van thudc tdi
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san cua cha me ong D, hién chuwa dwoc phdn chia cho ai, chwa ai dang ky ké
khai...” 1a khong dung véi Van ban giao tai san lap 28/10/2010 da dugc Uy ban
nhan dan x4 H chimg thuc va hd so dén bu dién tich dit bi thu hdi cho ong D khi
thuc hién Dy 4&n mé rong Quéc 16 25, ong D truc tiép nhan du tién va céc anh chi
em 6ng D khong hé phat sinh tranh chap. DPay 1a tinh tiét méi phat sinh tai phién
tda cap phuc tham. Viéc thu thap chimg ct va chimg minh chua duge thuc hién day
da ¢ cap so tham nhung tai phién toa phuc tham da duoc bd sung day du.

[7] Toa &n cip so tham cian ctr diém d khoan 1 muc I ctua Nghi quyet
01/2003/NQ -HDPTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao vé huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét mot s loai tranh chap
dan sy, Hon nhan va gia dinh, dé xac dinh bén bi don phai hoan tra cho nguyén don
s tién coc 600.000.000d da nhan, khong phat coc va khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don vé viéc phat coc 1a chua phu hop. Xet 1oi dé ‘nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Phu Yén vé _phat coc theo muc do 16i ctia cac bén duong su
vi pham theo thoa thudn cta hop dong dit coc ngay 23/3/2022 thi vo chdng bi don
ong D, ba L co 16i nhiéu hon nén phai chiu phat coc 3 lan d6i véi sd tién coc 1a
hoan toan c¢6 cin cit nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] Ttr nhitng nhan dinh, phan tich, danh gia toan dién tai liéu ching ctr ¢o tai
ho so vu an, Hoi dong xét xir thiy phan 16i chinh dé din dén hop dong vo hiéu
thudc vé bi don. Mic du ca hai bén déu co thién chi thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén s dung dat nhung bi don khong giai quyét dugc tranh chap trong ndi bo gia
dinh nén chdp nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don ve huy hop dong
dat coc da ky do vo hi€u vi bi don c6 16i va phat coc bi don 1a c6 can ctr. Trong
truong hop nay nguyén don ciing c6 mot phan 18i nén can chap nhan mic phat coc
3 1an d6i véi bi don 1a phu hop.

[9] Xét yéu cau vé khoan tién vay hay - tién coc, Hoi dong Xet xur can clr cac
tai liéu chimg cr do cac bén duong su cung cap c6 tai hd so dé xac dinh tién coc va
tién vay.

+ Péi voi 2 khoan tién: 600.000.000d coc va 20.000.000d muon: nguyén don
va bi don déu théng nhéat xac dinh 600.000.000d tién coc (hop déng dat coc) va
20.000.000d bi don muon nguyén don, dugc ghi thém tai trang 4 ctia hop dong dat
coc “HOm nay ngay 18/10/2022, t6i Nguyén Vin P ¢6 muwon thém chi Nguyén Thi
Thanh T s6 tién 20.000.000d”. Do d6, 4n so tham nhan dinh day 14 tinh tiét khong
phai chirng minh theo diéu 92 B0 luat tb tung dan su 1a c6 can cu.

+ Doi v6i s6 tién 900.000.000d: Nguyén don xac dinh 14 tién bi don muon
ctia nguyén don, con bi don cho rang tién nguyén don dit coc thém khong thoa
thuan phat coc, dugc thé hién tai trang 4 ctia hop dong dit coc co ghi “Tuy Hoa
ngay 28/9/2022. Téi tén Nguyén Vin P c6 nhidn thém cua chi Neuyén Thi Thanh T
s6 tien 900.000.000d (chin tram triéu dong) dé tra tién vao Ngdn hang Agribank dé
rit s6 dé va doi sé6 moi. S6 CMND 221140455 cap ngay 04/1/2016. CAPY cdp”.
Hoi dong xét xir thiy, bi don “nhan thém” khong ghi 1d 14 tién gi, ciing khong thoa
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thuan vé viéc xtr Iy ddi véi sb tién nay theo hop dong dit coc. Tai thoi diém nhan
tién 900.000.000d, con trong thoi han 2 bén thuc hién hop dé)ng dat coc va ghi
“nhan thém” nén c6 co so xac dinh day 1a tién coc chir khong phai tién vay. Tuy
nhién, s6 tién 900.000.000d cac bén khong thoa thuan viée phat coc va nguyén don
cling khong yéu cau phat coc ddi voi khoan tién nay nén bi don chi viéc tra lai tién
coc 900.000.000d cho nguyén don la c6 co sé.

[10] Nhu phan tich trén thi ca hai bén déu c6 16i 1am cho hop dong coc v
hiéu nhung xét muc do 16i ctia bi don nhiéu hon nén bi phat coc theo muc do 16i vi
pham nén bi don khang cdo doi dugc huong toan bd tién coc 1.500.000.000d cua
nguyén don da coc 1a khong co cin ctr, can bac toan bo yéu cau khang cdo cua bi
don; chip nhan mot phén khang cao cua nguyén don budc bi don phai tra lai Cho
nguyén don toan b tién coc 900.000. 000d, tién vay 20.000.000d va phat coc gap 3
lan d6i vai khoan tién coc 600.000.000d, tong cong 1.800.000.000d. Do dé, tong sd
tién budc bi don phai thanh toan cho nguyén don 2.720.000.000d.

[11] Xét khang céo cta bi don ddi véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 981734, s6 vao so cap
GCN: CH 00165, ngay 28/6/2016 cua Uy ban nhan dan huyén P da cap cho vo
chong ong B, ba L hién ba T dang giir 1a khong thoa thuan dung gidy nay dé bao
dam cho viéc thyc hién hop dong dit coc. Do do, viéc ba T gitr Giéy ching nhan
quyén s dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA
981734, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00165, ngay 28/6/2016 cua Uy ban nhan dan
huyén P d3 cép cho vo chong 6ng P, ba L 13 vi pham phap luat. Toa an cap so tham
chua xac minh, thu thap thong tin dé giai quyét d01 voi Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CA 981734 la co
thiéu sot. Tuy nhién, Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CA 981734 dang thé chip tai Ngan hang va dugc
giai chap bang tién cta nguyén don ndp vio Ngén hang nén néu chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don, budc ba T giao lai Gidy chimg nhén quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 981734 cho bi don 1a vi
pham t6 tung, gay thiét hai cho nguyén don, khong dam bao viéc thi hanh an va day
1a tai san duy nhat dé dam bao viéc thi hanh an. Do d6, khdng can budc nguyén don
tra lai Giéy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s0 CA 981734 cho bi don, nhung phai ap dung bién phap cam dich
chuyen quyén vé tai san la quyén st dung dit ctia vo chong 6ng D, ba L tai thira dét
80 845 t0 ban d6 s6 303A tai thén D, xa H, huyén P, tinh Phu Yén theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CA
981734 nhu 101 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la phu hop, c6 can cr, moi
dam bao dugc quyén va loi ich hgp phap cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

[12] V& an phi: Do stra ban an dan sy so tham nén cac duong su khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham; Nguyén don va bi don phai chiu 4n dan sy so tham
theo quy dinh phap luat.



Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015. Chép nhan mot
phan khang co ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T. Khéng chap nhén toan bd
khang cao cua bi don vo chong ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thay L. Sta
ban an dan sy so tham.

‘Céan ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 92, biéu 147, Piéu 271, biéu 273 B)
luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 1 Piéu 168 Luat Pat dai ndm 2013; cac Pieu 122, 123, 207,
218, 328, 463, 466, 468 B luat Dan sy ndm 2015. Diéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé na phi, 1¢ phi
Toa an.
TuyénXir:

1. Chap nhan mot ph~§n yéu cau khoi kién va chdp nhan mot phan khang cio
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T.

2. Chap nhan phat coc gap 3 lan df)i voi1 khoan tiéq coc 600.000.000d la
1.800.000.000d cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T d6i voi bi don vg chong
ong Nguyeén Van D, ba Nguyén Thi Thay L.

3. Khong chap nhan toan bd khang céo cta bi don. Budc v chong 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi Thay L c6 nghia vu lién d6i tra cho nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh T toan bo tién coc 900.000.000d, tién vay 20.000.000d va phat coc gip 3
lan d6i voi khoan tién coc 600.000.000d 1a 1.800.000.000d. Tong sb tién budc bi
don phai thanh toan cho nguyén don 2.720.000.0004.

Truong hop ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi c6 quyén co don yéu cau thi
hanh an ma ngudi c6 nghia vy khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia
vu cta minh thi phai tra 13i ddi voi sé tién cham tra twong tng véi thoi gian cham
tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 468
B4 luat Dan su 2015.

4. Ap dung bién phap cam dich chuyén quyén vé tai san 1a quyén sir dung dat
ctia vo chong ong P tai thira dat s 845 to ban do sd 303A tai thon B, x4 H, huyén
P, tinh Phti Yén theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CA 981734 cho dén khi vo chong ong B, ba L thi
hanh 4n xong ddi véi s tién phai tra cho ba Nguyén Thi Thanh T dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cho cac duong sy theo quy dinh phap luat.

4. V& an phi dan sy so tham:

Bi don vo chdng 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thay L phai lién d6i chiu
86.400.000 dong (2.720.000.000d phai tra = 72.000.000d + 720.000.000d x 2% =
86.400.000 dong) tién an phi dan su so thaim nhung duoc khau trtr 300.000d da nop
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tam Ung an phi phac tham tai Bién lai thu tam ung 4n phi s6 0010349 ngay
19/3/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P nén con phai nop 86.100.000
dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 48.000.000 dong
(1.200.000.000d  khong chap nhan = 36.000.000¢ + 400.000.000d x 3% =
48.000.000 ddng) tién an phi dan su so thim. Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T
d3 nop tién tam ung an phi dan sy so thAm 56.260.000 dong tai Bién lai thu tam
tmg an phi s6 0009460 ngay 09/5/2023 va da ndp 300.000d tién tam Gng an phi dan
su phiic tham tai Bién lai thu tam ung an phi s6 0010337 ngay 13/3/2024 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén P nén con duoc nhan lai 8.560.000 dong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nh{in’: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; A AN — [ 3 (
_VKSND tinh Ph Yén (2); THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén P (2);

- CCTHADS huyén P;

- Cac duong su;

- Phong KTNV;

- Luu hd so vu an. Ngo Chiu
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