TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 632/2024/DS-PT
Ngay 12/7/2024

VIv tranh chip hop ddng uy
quyén va doi lai gidy chimg nhan
QSDb

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Phan Bau

Ong Nguyén T Van

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Quy Ngan — Thu ky Toa an Toa an nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba B4 Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 10 va 12/7/2024, tai try so Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
da xét xur phuc tham cong khai vu an dan su phtc tham thu ly s6: 459/2024/TLPT-
DS ngay 03 thang 6 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong iy quyén va doi lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 124/2024/DS-ST ngay 21/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 3131/2024/QDP-PT ngay
11/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 9035/2024/QDPT-DS ngay 27/6/2024
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1972 va ba Lam Thi Kim O,
sinh nam 1976.

Dia chi: T6 3, khu phd T, thi tran C, huyén C, tinh L.

Dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Vian G va ba Lam Thi Kim O 13 6ng
Tran Van D, sinh nam 1974.

Pia chi: 36 Puong s6 4, KDC L, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

(Gidy uy quyén sé 10540, Quyén sb: 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/8/2023 tai Vin phong cong chimg s6 7 va Gidy ty quyén s6 007883, Quyén
s6: 12/2023HPGD-CCAL ngay 15/12/2023 tai Van phong cong chimg AL)



Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1970

Dia chi: B6/179A ap 2, x4 P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van T: dng Huynh Quéc H,
sinh nam: 1979

Pia chi: T6 1, Ap 2, x4 P, huyén C, tinh L.

(Gidy ty quyén s6 27997, Quyén sb: 28/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
24/11/2023 tai Van phong cong chirng Nguyen Thi Bich T)

Nguoi bao v quyen va loi ich hop phéap cho bi don: Ong P4 Thanh T — Luat
su Van phong luat su D6 Thanh T thudc Poan luat su tinh L.

Dia chi: Puong tinh 835A, khu phé T, Thi trin C, huyén C, tinh L.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T

Pia chi: 16 N, 4p H1, x4 T, huyén C, tinh L.

Nguoi khang cao ong Nguyén Vin T 1a bi don va khang nghi ctia Vién

Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

- Tai Bon khoi kién, ban tu khai va bién ban khong tién hanh hoa giai duogc,
6ng G, nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don la ong Tran Vin D trinh
bay: Ong G va ba O 1a chu sir dung thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AG035070, s6 vao s cap gidy chimg nhan s6 HO1129 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh L cip ngay 18/8/2006, cu thé: Thira dat s6 832, to ban do sb 03, toa
lac tai xa K, huyén C, tinh L, dién tich 1.653m?, hinh thirc st dung: St dung riéng;
muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thén. thoi gian st dung: Lau dai. Ca gia dinh
ong ba sinh sdng trén thira dat nay nay tir trude dén nay.

Vao khoang dau nam 2018, do con bi bénh tim bam sinh can diéu tri dai ngay
nén 6ng ba thudng X khong co ¢ nha dé quan 1y duoc tai san gia dinh, mat khac
cting do c6 thong tin quy hoach duong trude nha, ma vo chdng ong ba ciing khong
dugc hoc hanh, hiéu biét nhiéu nén con han ché trong viéc trao ddi, quan 1y tai
san khi nha nudc giai toa duong. Vi vay, cac anh em ban voi vo chdng 6ng ba nén
lam uy quyén cho dtra chau tén 1a Nguyén Van T dé thay mit 6ng ba trong viée
quan 1y nha va lién hé dén bu giai toa dudng (néu cb).

Theo huéng dan cua 6ng Nguyen Van T, vao ngay 22/11/2018 vo chong 6ng
ba c6 dén Phong cong chung Nguyen Thi Bich T, dia chi s6 16 ,4p H1, xa T,
huyén C, tinh L dé ky vao Hop dong uy quyén do ong Nguyén Van T va van
phong cong chimg da soan san ndi dung. Viéc iy quyén nay khong co thu lao ma
chi ¢ dong phi cong chimg cho Van phong cong ching. Khi cong ching xong Ve
nha vo chong ong ba co giao glay ching nhan quyén su dung dat ban chinh s
AG 035070, s6 vao s6 cap gidy ching nhén s6 HO1129 cho 6ng Nguyen van T
giit ma khong 1am bién ban giao nhan gidy. Ong T giir gidy dat nay cho dén nay.



Sau khi ty quyén, vo chong ong ba tap trung lo cho con, di lam (vo budn
ban nho tai nha va ong 1am nghé 14i xe) va van sdng trong cin nha trén manh dat
nay cho dén nay.

Vao nam 2021-2022, Nha nudc doi gidy chirng minh nhan dan sang cin cude
cong dan nén vo chéng ong ba di d6i lai chimg minh nhén dan. Sau khi d6i can
cude cong dan, vo chong ong ba co yéu cau 6ng Nguyén Van T dua lai gidy ching
nhén quyén su dung dat dé di cap nhap s6 can cudc cong dan madi nhung 6ng T
khong dua glay chtng nhan quyén sir dung dat ma c6 tinh chiém gitr gidy dat, ong
T xem nha dat ctia vo chong éng ba nhu la cua 6ng T. Mat khac, qua 6ng biét mot
s6 thong tin thi ong T dang loi dung gidy ty quyén dé tim ngudi ban manh dat
ctia vo chong 6ng ba dang sinh sbng tai ddy ma khong hé xin phép hay bao cao
lai cong viéc nay cho vo chong 6ng ba, anh huong rat nghiém trong dén cudc séng
gia dinh ong ba vi ddy 14 tai san duy nhét ctia vo chong 6ng ba. Néu ong T Ién It
ban di thi vo chdng dng ba va cac con s& khong con noi sinh séng, thd ciing cha
me.

Vo chong 6ng ba ciing da rat nhiéu lan yéu cau ong T khong dugc tu y ban
nha - dat cua 6ng ba va yéu cau 6ng T cung hop tac dé huy bo viée uy quyén, tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé cap nhap cin cude cong dan méi, nhung
6ng T hoan toan khong hop tac, c6 tinh n¢ tranh va dang rot rdo tim  nguoi dé ban
ré manh dt ma 6ng ba dang sinh sdng tir trudc t6i nay. Gilra vg chdng 6 ong ba va
6ng T hoan toan khong c6 ng nan gi nhau, lic uy quyén éng ba chi nghi rang co
ngudi lanh le trong gia dinh quéan 1y gitp tai san ciia minh, lién hé giai toa dén bu,
xin tai dinh cu...chr hoan toan khong c6 y dinh cho 6ng T ban nha dat ma vo
chdng va cac con dang sinh song. Tu lac uy quyen dén nay 6ng T hoan toan khéng
bao cdo hay thong tin cho ong ba vé tinh trang gidy dat di giao (con hay hu hong,
dang bao quan & dau,...), 1én kéu ngudi ban dat ma khong bao céo, khong hop tac
dé cap nhap so can cudc cong dan mdi cua dng ba trén gidy dat. Vi vdy, ong ba
cling da bao cao van dé dén Uy ban nhan dan x3, cac Vin phong cong chung trén
dia ban nham ngan chin cac hanh vi ty ¥ va loi dung viée uy quyén cua ong T dé
ban nha dat cua ong ba.

Xet thay hai bén khong thé thuong luong, hop tac dé thong nhat cham dut
viéc uy quyén, néu tiép tuc dé gidy uy quyén nay oéng T s& gay ra nhimg h¢ luy,
nhig tranh chap phtc tap khac cho xi hoi. Vi vay, ong ba yéu cau Toa an:

1. Hiy bo Hop dong ty quyén sd cong ching 35855, quyén sb 36TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 21/11/2018 tai Van phong cong chirg Nguyén Thi Bich T
duoc ky giita 6ng ba va dng Nguyén Vian T.

2.Yéu céu ong Nguyén Van T trao tra lai ban chinh Giéy chung nhan quyén
str dung dat sb AG035070, sO vao sb cap gidy ching nhan s H01129 do UBND
huyén C, tinh L cép ngay 18/08/2006 mang tén Nguyén Vin G. Truong hop, 6ng
T khong trao tra lai Glay dat da giao thi ong ba duoc quyén lién hé cac co quan
nha nuéc duoc xin cap lai va ong Nguyén Vin T phai chiu hoan toan cac thiét hai
da gay ra cho 6ng ba.



Tai don thay d01 bd sung don khai kién phia ong G, ba O d3 yéu cau chim
dut hop dong uy quyen voi ong T va budc Nguyén Van T trao tra lai ban chinh
Glay chtng nhan quyén sir dung dét sd AG035070, sO vao s cap gidy chirg nhan
s6 HO1129 do UBND huyén C, tinh L cép ngdy 18/08/2006 mang tén Nguyén
Vian G.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a 6ng Tran Qudc H trinh bay:
Phan dat tai thira s6 832, to& ban dd s 3, dién tich 1.653m? toa lac tai khu phé T,
thi trn C, huyén C, tinh L, c6 ngudn gdc 1 ctia 6ng Nguyén Vin X (cha rudt 6ng
Nguyén Vian T). Khi dng X mua phan dit nay thi 6ng Nguyén Vin T1 dtng tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Khi 6ng Nguyén Vian T1 chét thi 6 ong Nguyén Vin G ty y khai di san thtra
ké dé dugc ding tén phan dat trén. Dén nam 2018 thi ong Nguyén Vian X biét
duogc su viée va yéu cau ong G, ba O chuyén tra lai phan dat trén cho 6 ong X. Ong
G, ba 0 dong y. Nhung do 6ng X 1a nguoi nudc ngoai nén khong thé dung tén
trén glay ching nhan quyen su dung dat duoc nén ong G, ba O lam hop dong ty
quyén cho 6ng Nguyén Vin T dé sau nay ong T tién viéc chuyén cho éng X.

Nay, bi don khong dong ¥ véi yéu cau cua Ong Nguyen Van G va ba Lam
Thi Kim O vé viée cham dut hop dong iy quyén lién quan dén quyen str dung dat
d6i voi thira dat s6 832, to ban do sb 3, toa lac tai khu phd T, thi trdn C (x3 K ct),
huyén C, tinh L giita 6ng Nguyén Vin G va ba Lam Thi Kim O véi 6ng Nguyén
Van T.

Hién nay, ong Nguyen Vin X di khoi kién ong Nguyén Vin G dé tranh chap
quyén st dung dat ddi véi thira dat néu trén.

Tai Bdn dn dédn sy so tham sé 124/2024/DS-ST ngay 21/3/2024 ciia Tod dn
nhdn déan huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh, dd quyét dinh.:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian G va ba Lam Thi Kim
O:

1.1. Cham dat Hop dong uy quyén sb cong ching 35855, Quyén sb
36TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 21/11/2018 tai Van phong cong ching Nguyen
Thi Bich T duoc ky giita 6ng Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O va éng Nguyén
Van T,

1.2. Budc 6ng Nguyén Van T tra lai ban chinh Giay ching nhan quyén st
dung dat s AG 035070, s6 vao sd cip gidy chimg nhan sé H01129 do UBND
huyén C, tinh L cip ngay 18/08/2006 mang tén Nguyén Vin G cho 6ng Nguyén
Vian G, ba Lam Thi Kim O.

Trong tru:ong hop 6ng Nguyén Van T khong tra cho 6ng Nguyén Vin G, ba
Lam Thi Kim O gidy chimg nhén quyén s dung dat néu trén thi 6 ong G, ba O duogc
quyen lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham quyén xin cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dit néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, vé quyén khang céo; quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.



Tai phién toa phtc thim:

Bi don c6 6ng Tran Qudc H 1a nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:

- Ong X 13 nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung 1653 m? dat thira dat
s6 832, t& ban d6 s6 3, toa lac tai khu phé T, thi tran C (x4 K cii), huyén C, tinh L
va tra chi phi xay dung nha dé 6ng Nguyén Vin T1 (1a cha rudt cua ong X, 6ng
G) ¢, ong X dé ong T1 dung tén dum la do 6ng X 1a nguoi c6 nudc ngoai. Ong G
tu ké khai dimg tén quyén str dung dat sau khi ong T1 chét nim 2006 ma khong
c6 sy dong ¥ cta ong X. Do d6, ong G di uy quyén cho ong T dinh doat tai san vi
6ng T 14 con ctia ong X va vé sau, o6ng X s& tang cho lai ong T.

- Ong X 13 nguoi dang gitr ching nhén quyen stt dung dat. Tai phan hoi,
nguoi dai dién theo iy quyén cua ong G c¢6 yeu cau 6ng X tra lai gidy chung nhan
quyén st dung dat.

- Ong khong dong ¥ chdm dut Hop dong uy quyén sb cong ching 35855,
Quyén s6 36TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21/11/2018 tai Van phong cong ching
Nguyen Thi Bich Tduoc ky gitra ong Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O va 6ng
Nguyén Vian T vi ngudn gdc tai san 1a caa ong X, khong phai ciia 6ng G.

Do Toa an khong dua 6ng Nguyén Vin X vao tham gia t tung véi tu cach
nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan Ia vi pham t tung nén 6ng khang céo yéu
cau hity Ban an déan sy so tham sb 124/2024/DS-ST ngay 21/3/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Pé nghi Hoi
dong xét xir tuyén huy ban an déan sy so tham véi 1y do nhu ong Htrinh bay va b6
sung thém vé viéc Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén
“...Trong truong hop 6ng Nguyén Van T khong tra cho ong Nguyén Vin G, ba
Lam Thi Kim O gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén thi ong G, ba O dugc
quyén lién hé voi co quan Nha nude c6 tham quyén xin cip lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.”” 1a vuot qué pham vi
khai kién, pham vi Toa an thy 1y, vi pham quy dinh tai Diéu 5, Piéu 188, Diéu
193, Picu 195 va biéu 196 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don c6 6ng Tran Van P 1a nguoi dai dién theo y quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vian G va ba Lam Thi Kim O rat mot phan yéu cau khdi kién
vé viéc budc ong Nguyén Van T tra lai ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AG 035070, s6 vao sb cap gidy ching nhan s6 H 01129 do UBND huyén
C, tinh L cdp ngay 18/08/2006 mang tén Nguyén Vin G cho ong Nguyén Vin G,
ba Lam Thi Kim O.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau Cham dat Hop dong Gy quyén sé cong
chtng 35855, Quyén sé6 36 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21/11/2018 tai Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Bich T duoc ky giita 6ng Nguyén Vin G, ba Lam
Thi Kim O va 6ng Nguyén Vin T.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:



+ V& viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, ciia Hoi dong xét xir tai phién toa ciing nhu viée chap hanh phap luat
cua cac bén duong su da thuc hién duang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam
2015.

+ V& viéc giai quyét vy an: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
rit mot phan khang nghi vé n6i dung “...Trong trudng hop 6ng Nguyén Van T
khong tra cho 6ng Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O giay chimg nhén quyén sir
dung dit néu trén thi 6ng G, ba O dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co
thAm quyén xin cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén theo quy dinh
cua phap luat.”’ 1a vuot qua pham vi khoi kién, pham vi Toa an thu 1y, vi pham
quy dinh tai Diéu 5, Diéu 188, Piéu 193, Diéu 195 va Diéu 196 Bo luat T tung
dan su nam 2015; con cac ndi dung khac van gir nguyen. Pé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan mot phan khang co ciia bi don va mot phan khang nghi cua Vién
Truéng Vién kiém sat nhan dan huyén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh, tuyén hiy Ban
an dan sy so tham s6 124/2024/DS-ST ngay 21/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu ¢ trong ho so vy an duoc tham tra tai phién
tdoa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham
nhan dinh:

[1] V& hinh thic:

Pon khang cdo ndp ngay 03/4/2024 va bién lai nop tién tam tng an phi phic
tham ndp ngay 11/4/2024 trong thoi han luat dinh nén bi don da thuc hién thu tuc
khang cao ding quy dinh phép luat.

Ngay 04/4/2024, Toa an nhan dan huyen B, Thanh phé H6 Chi Minh nhén
dugc Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 04/QDKNPT-VKS ngay 04/4/2024
cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin
clr khoan 1 Diéu 280 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Vién kiém sat nhan dan
huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh thuc hién thi tuc khang nghi ding quy dinh
phap luat.

Ngay 09/7/2024, Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhan duoc Pon
xin vang mit cac giai doan té tung ctia Vian phong cong chimg Nguyén Thi Bich
T c6 don dé ngay 26/6/2024 nén Toa an xét x{r vang mit theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung:

[2.1] P6i v6i yéu cau khang céo cua duong su.

Tai phién toa phiic tham, bi don van giir nguyén yéu cau khang céo va nguoi
bao v¢ quyen va loi ich hgp phép ctia bi don dé nghi hily ban an dan sy so tham
néu trén:

- Yéu cau cham dit Hop dong iy quyén s6 cong ching 35855, Quyén §6
36TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 21/11/2018 tai Van phong cong chung Nguyen
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Thi Bich T duoc ky giita dng Nguyén Vian G, ba Lam Thi Kim O va 6ng Nguyén
Van T.

Ong Nguyen Vin T khong dong ¥ yéu cau chim dit hop dong ty quyén véi
Iy do ngudn goc tai san néu trén 1a ctia 6ng Nguyén Vin X (cha cua 6ng) nhan
chuyen nhuong, do 6ng X 1a ngudi cu tra nudc ngoai, qudc tich nudc ngoai nén
dé cho 6ng T1 (6ng Noi cua ong T) dung tén quyén vé tai san. Ong T1 chét, ong
G tu ké khai nhan thira ké di san ma 6ng X khong biét. Ong T trinh bay nhung
khong co tai liéu, chimg ctr chimg minh. Viéc 6ng keo dai hop déng ty quyén
nhim muc dich dé 6ng G thoa thuan véi 6ng X lién quan dén tai san néu trén.

Tai ban ty khai cua 6ng Nguyén Vin X dé ngay 15/01/2024 tai Toa an nhén
dan huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh nhu sau: 6ng cho rang nhiing 1y do chua
sang tén gidy chtrng nhan quyen st dyng dat cho 6 ong vi 6ng la nguoi dang cu tra
nudc ngoai, nha nudc yéu cau cap ddi so d6 va diéu chinh lai dién tich dét cho
dung thyc té str dung.

Nguyén don yéu cau cham dut hop dong ¢ uy quyén va tra lai gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat ddi voi ong Nguyen Van T de ong diéu chinh thong tin ca nhan
(cin cude cong dan) ciia 6ng T va ba O trén gidy chig nhan quyén st dung dat.

Hop dong iy quyén dugc giao két trén su thoa thuan cia cac bén thé hién
khong c6 thu lao; 6ng T ciing chua thue hién mot trong cac giao dich dugc uy
quyén nén chua phat sinh chi phi giao dich sau khi ky hgp dong iy quyén. Pong
thoi, ong Nguyen Van G va ba Lam Thi Kim O la nguoi uy quyén cho 6ng T dugce
quyén cham dut thyc hién hop dong. Ly do cham dit hop dong cua ong G, ba O
1a ¢6 co s& nén Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh chép nhan yéu
cau ciia nguyén don 1 ¢6 can ci.

- Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh khong dua ong Nguyén
Vin X vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
1a vi pham nghiém trong t6 tung dan sy, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua ong Nguyén Van X khi 6ng X 1a ngudi dang gitr ban chinh Glay chung nhan
quyén st dung dat s6 AG 035070, sO vao sb cap gidy ching nhan sé H 01129 do
UBND huyén C, tinh L cdp ngay 18/08/2006 mang tén Nguyén Vin G.

Ong Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O tranh chép véi 6ng Nguyén Van T
duogc Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dugc xac dinh quan hé
phap luat diéu chinh 13 hop dong ty quyen con quan hé tranh chép theo phép luat
gitta 6Gng Nguyén Vin X va ong Nguyén Vian G 1a tranh chap quyén st dung dat;
viéc Toa an giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cta ong X
yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin X ndp sau thdi diém mé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai ching ctr va hoa giai lan thi 2.

Tai phién toa phic tham, 6ng HIa nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong
Nguyen Van T cho rang ong Nguyen Vian X dang ¢ Viét Nam nén viéc Ong
Nguyén Vin X tiép tuc tranh chap quyén st dung dat v6i ong Nguyén Vin G, ba
Lam Thi Kim O tai Toa an c6 thim quyén (ndp don khoi kién, thuc hién quyén



yéu cau Toa an ban hanh quyét dinh ap dung khan cip tam thoi ddi véi quyén tai
san néu trén,...).

Ong Nguyén Vin X dé nghi duoc tham gia vu an voi tu cach ngudi co quyen
lo1, nghia vu lién quan va c6 don yéu cau doc lap ddi voi ong Nguyén Vin G vé
tranh chap quyen str dung dit toa lac tai tinh L da bi Toa an nhan dan huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Thong bao s 01/TB-TA ngay 21/02/2024 vé
viéc khong thu ly yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vin X. Yéu cau cua ong
Nguyen Van X khong dugc Toa an nhan dan huyén B, Thanh ph6 Hb Chi Minh
chap nhan giai quyet trong ciing vu 4n thi 6ng X c¢6 quyén khéi kién vu an khac
van bao dam quyén loi cuia ong

Tai Bién ban hoa giai s0 498/BB-UBND dé ngay 01/12/2022 do Uy ban nhén
dan thi trin C, tinh L 1ap co ghi nhéan 6ng Nguyen Vian T cho rang ong Nguyen
Van X dang gitr ban chinh Glay chtng nhan quyén str dung dat s6 AG 03 5070, s6
vao s cap gidy chimg nhan s6 H 01129 do UBND huyén C, tinh L cap ngay
18/08/2006 mang tén Nguyen Vién G. Tuy nhién, 6ng Nguyen Van G khoi kién
ong Nguyen Van T yéu cau cham dut hop dong uy quyén va doi lai g1ay ching
nhén quyén su dung dat, khong yéu cau ong Nguyen Vian X tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat nén can ctr vao Khoan 3 Diéu 68 B luat T6 tung dan su
Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét tranh chap nay gitta
6ng G va 6ng T, Vin phong cong chig Nguyén Thi Bich Tla diing quy dinh phap
luat.

Ngoai ra, tai bién ban phién toa dé ngay 18/3/2024 thé hién dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén B, Thanh phb Hb Chi Minh dirng phién toa dé dua 6 ong Nguyen Van X vao
tham gia t6 tung nhung Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh khong
chap nhan. Do d6, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don cho rang tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau triéu tap ong Nguyen Vian
X tham gia té tung 13 khong dung véi dién bién phién toa nén Hoi dong xét xur
khong co y kién nay.

- Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén “...Trong trudng
hop 6ng Nguyén Van T khong tra cho 6ng Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O
gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén thi 6ng G, ba O dugce quyen lién hé
v6i co quan Nha nudce ¢ tham quyén xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén theo quy dinh cua phéap luat.”’” 1a vuot qua pham vi khdi kién, pham
vi Toa an thu 1y, vi pham quy dinh tai Diéu 5, Piéu 188, Piéu 193, Diéu 195 va
Diéu 196 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Ta1 bién ban phién toa dé ngay 18/3/2024 the hién nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don cd trinh bay yéu cau vé viéc “Trong truong hop 6ng
Nguyén Vian T khong tra cho ong Nguyén Vin G, ba LAm Thi Kim O giay chimg
nhan quyén st dung dat néu trén thi ong G, ba O duoc quyen lién hé v6i co quan
Nha nuée c6 thim quyén xin cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén
theo quy dinh ctia phap luat”. Yéu cau nay duoc thé hién tai don khoi kién dé ngay
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05/12/2022. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh di tuyén
trong ban an la dung quy dinh phap luat.

[2.2] Dbi véi quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh:

- Lot khai cua 6ng Nguyén Vin G, ong Tran Quédc H (ngudi dai dién theo ty
quyen cua Ong Nguyen Van T) mau thuan Ve viéc giao nhan Glay ching nhan
quyén st dung dit s6 AG 035070, sO vao sb cap gidy ching nhan sé H 01129 do
UBND huyén C, tinh L cip ngay 18/08/2006 mang tén Nguyen Vén G cho 6ng
Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O. Ong Nguyén Vin X cho ring 6ng G giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén cho 6ng, bi don ciing cho rang é6ng G dua
ban chinh giéy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng X. Toa 4n nhan dan huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh khong cho dbi chat giira cac duong su, cing nhu Toa
an chua lam r6 tai liGu, phuong tién tai Diéu 4 cua Hop déng Gy quyén sd cong
chting 35855, Quyén s6 36TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21/11/2018 tai Vian
phong cong chimg Nguyén Thi Bich T duoc ky gifta 6ng Nguyén Vin G, ba Lam
Thi Kim O va éng Nguyén Vin T ma cin ¢t vao 16i khai ctia nguyén don budc bi
don 1a ong Nguyén Van T tra gidy chimg nhan 1a vi pham thu tyuc t6 tung theo qui
dinh tai Piéu 100 Bo luat T tung dan sy nam 2015, khong thi hanh an dugc.

- Ong Nguyén Vin X c6 yéu cau dugc tham gia té tung, cd yéu cau doc 1ap
tranh chap quyén str dung dat dbi vai 6 ong Nguyén Vin G nhung Tda 4n nhan dan
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho rang ong Nguyen Van X khong co tai licu,
ching ctr lién quan dén hop dong uy quyen va gidy chung nhén quyén su dung
dat néu trén. Pong thoi, Toa an cho rang don cua 6ng X ndp sau khi Toa an da mo
phién hop cong khai ching ctr nén khong triéu tap ong X vao tham gia t6 tung voi
tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy, khong thu Iy yéu cau doc lap. Nhu vay, Toa
an s& khong giai quyét triét dé vu an, chua lam rd nguoi dang gitr ban chinh gidy
ching nhan cting nhu bao dam viéc thi hanh ban an nén can thlet phéi dua Ong
Nguyén Vian X vao tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan theo Khoan 4 Diéu 68 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.

Nhu phan tich ndi dung khang cdo cua bi don néu trén thi viéc Toa an nhan
dan huyén B, Thanh ph6 HO Chi Minh khong dua ong Nguyén Vin X vao tham
gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan nén khong can
thiét phai cho d6i chat gitra ong G, dng T (Ong H la nguoi dai dién theo uy quyen)
ong X. Dong thoi, nguyén don da rat mot phan yéu cau vé doi 6ng Nguyén Vin
T tra lai gidy chirng nhan quyén str dung dat. Do d6, noi dung khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén B, Thanh pho Hb Chi Minh di néu “dam
bao vigc thi hanh ban an va giai quyet vu an triét d&” phai dua 6ng Nguyén Vin
X vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét.

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh d& nghi rat mot phan khang
nghi vé ndi dung “...Trong trudng hop oOng Nguyén Van T khong tra cho 6ng
Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O giay chirng nhan quyén st dung dat néu trén
thi 6ng G, ba O duogc quyén lién hé véi co quan Nha nudce c6 tham quyén xin cip
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lai gidy chirng nhin quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh cua phéap luat.”’ 1a
vuot qua pham vi khéi kién, pham vi Toa an thu 1y, vi pham quy dinh tai Diéu 53,
Diéu 188, Piéu 193, Piéu 195 va Diéu 196 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015. Hoi
dong xét xtr chap nhan viéc rit mot phan khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cao cua bi
don. Nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khaoi kién, Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh rit mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan
nén sira Ban an dan su so thim sd 124/2024/DS-ST ngay 21/3/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén B, Thanh phd HO Chi Minh do ¢6 tinh tiét méi.

[2.2] Xét ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa phiic tham dé nghi chap nhan mot phan khang co cia bi
don va mot phén khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh khong phu hop voéi cac néi dung phan tich trén nén Hoi
dong xét xir khong chip nhan y kién nay.

[2.3] Nguyén don rat mot phan yeu cau khoi kién dbi voi ong Nguyen Van T
Ve vige doi lai Glay chtng nhan quyén st dung dét s6 AG 035070, s6 vao sO cap
gidy chtng nhan sé H 01129 do UBND huyén C, tinh L cdp ngay 18/08/2006
mang tén Nguyen Vin G cho 6ng Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O. Nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don khong co y kién vé viéc rut yéu cau nay. Hoi déng
xét xtr chap nhan viéc nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién nén
Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau néu trén.

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Do khong chap nhén khang cao nén ong
Nguyén Vin T chiu 4n phi phiic tham dugc trir vao tién tam Gng an phi phuc thim
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0033579 ngay 11/4/2024 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt Diéu 284, Diéu 289, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Cin ctr Diéu 562 va Dicu 569 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can cir Luat phi va 1& phi ndm 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2014;

[1] Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 1a 6ng Nguyén Vian T.

Khong chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Stra Ban 4n dan su so tham sd 124/2024/DS-ST ngay 21/3/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh:
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Tuyén xtr: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin G
va ba Lam Thi Kim O:

Cham dut Hop dong ty quyén sd cong ching 35855, Quyén sb 36TP/CC-
SCC/HPGD 1ap ngay 21/11/2018 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich
Tduoc ky giita ong Nguyén Vin G, ba Lam Thj Kim O va 6ng Nguyén Vin T,

2. Pinh chi yéu ciu nguyén don 6ng Nguyén Vin G va ba Lam Thi Kim O
rit mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc ong Nguyén Van T tra lai ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AG 035070, sb vao sb cip gidy chimg
nhan s6 H 01129 do UBND huyén C, tinh L cdp ngay 18/08/2006 mang tén
Nguyén Vin G cho éng Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O.

3. Pinh chi mot phan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh tuyén “... Trong truong hop 6ng Nguyén Vin T khong tra cho ong
Nguyén Vin G, ba Lam Thi Kim O gidy chirng nhén quyén str dung dat néu trén
thi ong G, ba O duogc quyen lién hé v6i co quan Nha nude c¢6 thim quyén xin cAp
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.”” 1a
vuot qua pham vi khéi kién, pham vi Toa an thu 1y, vi pham quy dinh tai Diéu 5,
Piéu 188, Diéu 193, Piéu 195 va Piéu 196 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& 4n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin T chiu 4n phi dan sy so tham 600.000 d (Sau traim ngan
déng).

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vian G va ba Lam Thi Kim O s6 tién tam tng 4n
phi di ndp 1a 600.000 dong (séu trim ngan ddng) theo Bién lai s
AA/2023/0020317 ngay 28/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& an phi dan su phuc tham:

-Ong Nguyen Van T phai chiu an phi dan sy phuc tham sd tién 300.000 dong
dugc trir vao tién tam Gng an phi phic tham 1 300.000 (ba tram ngan) dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0033579 ngay 11/4/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Nhu véy, ong da dong an
phi xong.

[4] Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhan:

- TANDTC,;

- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND H.B;

- Chi cuc THADS H.B;

- Luu: VP, ho so.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ngoc Phuong
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