TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH  Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an s6: 87/2024/DS-ST
Ngay: 12-7-2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH- TiNH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Huong.

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Phan Van Hoang;

2. Ba Nguyén Xuan Thuy.

- Thw ky phién toa:Ba Luu Thi MYy Linh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién I«:iém sat nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué¢ Thu, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh TAy Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 818/2023/TLST- DS ngay
20 thang 12 nam 2023 vé viéc:“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6 75/2024/QDST- DS ngay 21 thang 5
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi V, sinh
nim 1964; cing noi cu tri: t6 C ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh; vang mit c6 iy
quyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Phung Quéc L, sinh nim
1980; noi cu tra: S6 C hém A duong N, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6
mat.

Bi don: Ong Tran Van M, sinh niam 1968 va ba Nguyén Thi G, sinh nim
1971; cung noi cu tru: to C é'ip P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 06-12-2023 ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc B, ba
Nguyén Thi V va qua trinh gidai quyét vu an nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
ong Phing Quéc L trinh bay:

Niam 2021, vo chong 6ng B, ba V ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ciia em gai ba V 1a vo chong ba G, éng M phan dat co dién tich 956.6 m? chiéu
ngang 12.5 m, chiéu dai 80.0 m (dat & nong thon 60 m?, dat cay lau nam 896.9 m?)
thudc thira s6 537, to ban d6 s6 42 toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh, dé
xdy nha &véi gia chuyén nhuong 100.000.000 ddéng/lm ngang; tong tién la
1.250.000.000 dong, da giao so tién 1.092.000.000 dong. Va bén 6ng B, ba V sé& tra
hét s6 tién con lai 260.000.000 dong, can trir s6 tién ba G tng trude 22.000.000
dong, con lai s& giao tra 238.000.000 (Hai trim ba muoi tAm triéu) dong.

Nay van giir yéu cau budc 6ng M, ba G tiép tuc sang nhuong QSDD dién tich
néu trén dé ong B, ba V dung tén quyén s dung dat. Sau khi sang nhuong di xay
nha cap 4 kién c6 trén dat, lam hang rao, xay tru cong xi ming kif?n co.

~ Tai ban tw khai ngay 03-01-2024 va qua trinh giai quyet vu an bi don ong
Tran Van M, ba Neuyén Thi G thong nhat trinh bay:

Vao thang 10 nam 2021, do ba G va ba V la chi em rudt véi nhau nén thoa
thuan miéng sang nhuong 7 m ngang, dai 60 m, sau d6 dng B, ba V xay nha thi thiéu
dat nén dé nghi sang nhuong thanh 8.5 m ngang, sau nay la thoa thuan sang nhuong
10.5 m ngang, dai 60 m, gia 1.070.000.000 (Mot ty khong tram bay muoi triéu)
dong, 8.5 m gia 100.000.000 dong/lm ngang; 2m sang nhuwong gia 1.100.000
dong/1m ngang, dng M, ba G da nhan 1.070.000.000 dong, ngoai ra do ba Giau ¢
muon ba V sd tién 22.000.000 (Hai muo1 hai triéu) déng, muon mua may tinh cho
con hoc, ba V trinh bay di tra 1.092.000.000 tién dat la khong chinh xac, chi co tra
tién chuyén nhuong dat 1.070.000.000 (Mot ty khong trim bay muoi triéu) dong.
Ong M, ba G di giao ban chinh gidy CNQSD dat cho éng B, ba V dén Uy ban ban
nhan dan x3 P lam thu tuc sang nhuong dat nhung do khong du dién tich dé tach
thira nén dé nghi sang nhuong tiép 2 m gia 130.000.000 dong/1m da thong nhat giao
tién chuyén 12.5 m ngang nhung sau dé khong giao tién, ma tu y do dat, con cé loi
1& thach thirc ong M, ba G. Vi vay, nay éng M ba G chi dong ¥ sang nhuong ngang
10.5 m, dai 60 m. Sau @6 do can von cho con kinh doanh nén 6ng M, ba G thé chap
quyén st dung dat vay Ngan hang s6 tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, ngay
02/7/2024 &3 x6a thé chap, nhan lai ban chinh gidy ching nhan QSDD, 6ng ba xac
dinh hién dang quan 1y giay chirng nhan QSDP khong mang thé chap cho c4 nhan,
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t6 chure khac.

-Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap chimg cw, chuan bi xét xtr va
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir déu bao dam dung quy dinh veé thoi han, noi dung,
tham quyén cua Bo luat T tung dan sw; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc d6i voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung
déu thuc hién diing quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi qui phién toa.

+ Vé noi dung: Can cit Diéu 3, 117, 129, 130, 131, 133, 500, 501, 502 Bo luat
dan sy nam 2015; Dicu 166, 167, 188 Luat dat dai 2013; Diéu 147, 157, 158, 165,
166 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi V doi
v6i ong Tran Van M va ba Nguyén Thi G vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Cong nhan va cho luu thong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gura
ong Tran Van M, ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi V d6i
voi phan dat dién tich 956,9m? (chiéu ngang 12,5m x chiéu dai 80m, trong do co
60m? dat tho cu) thudc mot ph@m thtra dat s6 537, to ban do 42, dat toa lac ap P, xa P,
huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi V duoc sit dung phan dat dién tich
956,9m? (chiéu ngang 12,5m x chiéu dai 80m, trong d6 c6 60m?2 dat tho cu, thudc
mot ph?;in thtra dat s6 537, to ban do 42, dat toa lac é‘ip P, xa P, huyén C, tinh Tay
Ninh.

Ong Nguyen Ngoc B va ba Nguyen Thi V c6 nghia vu lién déi tiép tuc thanh s6
tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai cho 6ng M, ba G.

Cac duong su phai chiu an phi, chi phi to tung theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién
kiém sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung:

Ong Nguyén Van B1, ba Nguyén Thi V tuy ving mit nhung di c6 ngudi dai
dién hop phap, Toa an da tién hanh dung day du thu tuc dé bao dam cho viéc xét xtr
Véng mat theo quy dinh tai Piéu 227 B6 luat T tung dan su.

Nguyén dorn khoi kién yéu cau bi don chuyén nhuong quyén sit dung tranh
chap toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh can ctr quy dinh tai diém c khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
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[2] Noi dung tranh chap: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng B1, ba V va éng M, ba G thay rang:

Hai bén déu thira nhan c6 chuyén nhuong QSDP cho nhau day la chimg ctr
cac bén thira nhan khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat To
tung dan su.

Tuy nhién, phia nguyén don cho rang chuyén nhuwong dién tich 956,6 m?2
chiéu ngang 12.5 m, chiéu dai 80.0 m (dat & nong thon 60 m?, dat cay lau nam 896.9
m?2) thudc thira dat s6 537, to ban d6 sb 42 toa lac tai é‘ip P, xa P, huyén C, tinh Tay
Ninh.

Phia bi don cho rang qua nhiéu lan thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat bi don cling dong ¥ sang nhuong dién tich ngang 12.5 m, chiéu dai 80.0 m, thi da
nhan tién cua nguyén don tra 1.092.000.000 dong, con lai phan dién tich 02 m chua
tra tién, nén bi don khong dong ¥ sang nhuong cho nguyén don 02 m ngang nira, chi
dong ¥ chuyén nhuong 10.5 m ngang.

[2.1] Hoi dong xét xtr, thay rang: Do xuat phat tir viéc gitta ba V va ba G la
chi em rudt nén hai bén tin tuéng sang nhuong quyén sit dung dat ma khong 1ap
thanh van ban vao nam 2021. Sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong thi ba V, ong
B1 da giao tién va ba G, ong M da nhan dat xdy dung nha cap 4 kién co trén dat,
phia mait tién dudng c6 xay tru cong hét phan dat ngang 12.5 m, khi xay 6ng M, ba
G khong phan d6i. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai
bén chua phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 B6 luat Dan su, vé hinh thirc
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra hai bén chua 1ap thanh van ban co6
chimg nhan cuiia cong chimg nha nuéc hoic chirg thuc ctia Uy ban nhan dan cap cé
tham quyén, nhung vé nghia vu thanh toan 6ng B1, ba V da thuc hién hon hai phan
ba nghia vu trong giao dich, d tra so tién 1.092.000.000 dong. Do d9, can ctr khoan
2 Piéu 129 B6 luat Dan su giao dich gitra hai bén van c¢6 hiéu luc.

[2.2] Phia bi don cho rang luc dau chi chuyén nhuong 10.5 m ngang dai 60 m
nhung khong cé chimg ¢t chitng minh. Trén thuc té phia nguyén don da xay nha va
x4y tru cong hang rao kién c6 phan mit tién trén dién tich ngang 12.5 m, tai bién ban
hoa giai ngay 30/11/2023 tai Uy ban nhan dan xa P : 6ng M ddng ¥ chuyén nhuong
2 m ngang tri gia 1a 130.000.000 dong/1m ngang x 2m = 260.000.000 dong. Phia bj
don 6ng M, ba V di giao ban chinh GCN QSDPD cho nguyén don 6ng Bl, ba V dé
lap thu tuc chuyén nhuong QSDD dén Uy ban nhan dan xa P va hop dong Van
phong diang ky dat dai tinh TAy Ninh — Chi nhanh C, tién hanh do dac dat chuyén
nhuong, trén co s¢ thoa thuan cua cac bén, Van phong da ra “Ban trich do chinh Iy
ban d6 dia chinh” so 8942/SD-TDCL ngay 20/9/2023 dién tich chuyén nhuong
956.6 m? (chiéu ngang 12.5 m; chiéu dai 80.0 m) dva trén dé nghi cta chu st dung
dat 1a ong M, ba G (but luc 76).

[3] Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san trén dién tich 956,6
m? c¢6 can nha cap 4 (nha 6ng B1, ba V), két cau mong gach, bé tong cot thép, tuong
gach son nudc, gach Op tudong, dién tich 160 m?, tri gid nha la 895.843.000 dong.
Hang rao phia truéc mit tién nha 25 m? tri gia 25.800.000 dong. Cay trong trén phan
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dat gom c6: 01 cay cau canh tri gia 200.000 dong; 01 ciy so ri trén 03 nam tuoi tri
gia 240.000 dong; 23 cay cao su 06 nim tuodi tri gia 400.000 dong/cay = 9.200.000
dong; 10 cAy mai kieng duong kinh 3-4 cm duéi 1,5 m tri gia 200.000 dong/cay =
2.000.000 dong; 04 bui cay bong trang chiéu cao dudi 1 m tri gia 40.000 dong/bui
cay = 160.000 dong; 02 cay si ro duong kép goc 5-10 cm tri gia 100.000 dong cay x
2 cay = 200.000 dong; 02 cay van phuc duong kép goc 5-10 cm tri gia 100.000 dong
cay x 2 cay = 200.000 dong; 01 cay xoai tri gid 125.000 dong. Tong cong tri gia cay
trong 1a 12.525.000 dong. Tai san trén phan dat 160 m? (phan 2 m ngang dai 80 m):
c6 01 cay cao su tri gia 400.000 dong; 01 tru cong, 01 canh cong sat (da dinh gia
trong phan dat 956,6 m?, vi la vat dinh lién khong dinh gia riéng 18, tich doi duoc).

Do dé, ¢6 can ctr xac dinh hai bén da thoa thuan va thong nhat chuyén nhuong
dién tich 956.6 m? (chiéu ngang 12.5 m, chiéu dai 80.0 m), con lai 02 m chua thanh
toan tién nén budc 6ng B1, ba V phai tiép tuc thanh toan cho 6ng M, ba G so tién
con lai tri gia theo Hoi dong di dinh gia 140.000.000 dong/Im ngang x 02 m =
280.000.000 dong, trir sO tién ba G di ung trudc cua ba V 22.000.000 dong, con
phai thanh toan 258.000.000 dong.

[4] Ong M, ba G thé chap GCN QSD trong d6 c6 phan diént ich da chuyén
nhuong cho 6ng Bl, ba V tai Ngan hang Thuong mai Co phan C1 — Chi nhanh T
vay so tién 300.000.000 dong. Tuy nhién, Ngan hang khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét hop dong tin dung gitra dng M, ba G véi Ngan hang. Pén ngay 02/7/2024, dng
M, ba G di tra tién vay cia ngan hang va nhan lai Giay CNQSDD ban chinh, vi vay
Ngan hang khong con lién quan trong vu an.

[5] Tir cac phan tich trén, da co s& chap nhan yéu cau khéi kién cia dng
Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi V d6i véi ong Tran Van M, ba Nguyén Thi G.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 956.6 m? (dat &
ndng thon 60 m2, dat cay lau nim 896.9 m?) thudc mot phan thira dat s6 537, to ban
do sb 42 toa lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh.

[6] Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh TAy Ninh dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a c6 can cir nén
chap nhan.

[7] Vé an phi dan su so tham:

Yéu cau khéi kién cua ong B, ba V duogc chép nhan nén 6ng M, ba G chiu an
phi doi véi hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat khong co gia ngach so tién
300.000 dong.

Ong B, ba V chiu an phi dan su trén sd tién phai thanh toan cho 6ng M, ba G
258.000.000 dong x 5 % = 12.900.000 doéng. Tuy nhién 6ng B, ba V c6 don xin
mién 4an phi vi thudc dién ngudi cao tudi, can et diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016. Ong B, ba V duoc mién an phi.

[8] Chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ctia 6ng B, ba V duoc chap nhan nén
ong M, ba G phai chiu chi phi to tung s6 tién 8.042.000 dong theo quy dinh tai Diéu
157 cua Bo luat TS tung dan su. Ong B, ba V da ndp tam tGng, nén 6ng M, ba G phai
tra lai ong B, ba V.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cu Dieu 3, 117, 122, 129, 130, 131, 500, 501, 503 B luat Dan su; Dicu
188 Luat Dat dai; Diéu 12, 26 Nghi quyét sd6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y, stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc B, ba
Nguyén Thi V vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” déi voi
bi don 6ng Tran Vian M, ba Nguyén Thi G.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran Vin
M, ba Nguyén Thi G véi 6ng Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi V d6i véi dién tich
956.6 m? (dat & nong thon 60 m?2, dat cay lau nam 896.9 m?), c6 tir can: hudéng Pong
giap duong nhua Ta Xia Phudc Vinh dai 12.5 m; hudng Tay giap dat ong M, ba G
dai 12.5 m; huéng Nam giap thira 1 ban d6 79 dai 80.0 m; huéng Bic giap thira 405
dai 80.0 m, thudoc mot phf:in thira s6 537, to ban do so 42, toa lac tai é‘ip P, xa P, huyén
C, tinh Tay Ninh. (Kém theo so d6 do v& ngay 11/4/2024).

Ong Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi V duoc st dung phan dat dién tich
956.9m? (chiéu ngang 12.5 m x chiéu dai 80.0 m, trong d6: c6 60 m? dat tho cu, dat
cay lau nim 896.9 m?) thudc mot phé“m thira dat s6 537, to ban do 42, dat toa lac ﬁp
P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi V duoc quyén so hitu va st dung cin
nha cap 4 va cay trong trén dat.

Ong Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi V c6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dang ky dat dai theo quyét dinh cua ban an, theo quy dinh
cua phap luat.

2. Budc ong Nguyén Ngoc B, kzé Nguyén Thi V ¢o nghia vu lién ddi thanh
toan cho ong Tran Vian M, ba Nguyén Thi G so tién chuyén nhuong dat con lai
258.000.000 (Hai tram nam muoi tam triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh &n khong chiu tra so ti€én néu trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an s6 tién 13i d6i véi so tién cham tra twong ting véi
tho1 gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 ctia B luat Dan su 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Van M, ba Nguyén Thi G chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong.

Ong Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi V duoc mién an phi. Hoan tra cho 6ng
B, ba V s6 tién tam tng an phi khéi kién da nop 300.000 (Ba tram nghin) dong tai



bién lai thu s6 0008678 ngay 20/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Vé chi phi t6 tung :

Ong Tran Van M, ba Nguyén Thi G phai chiu 8.042.000 (Tam triéu khong
trim bon muoi hai nghin) déng nop tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh tra cho 6ng Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi V.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoei hain 15 ngaey kea
too ngaey tuyean aun, dwong su vang mit tai phién toa hodc khong co6 mit khi tuyén
an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duogc téng dat hop I¢.

N6i nhaiin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong NV TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND h. Chau Thanh, TN;

~ Chi Cuc THADS h. C, TN;

-Cac duong su;

-Luu hd SO;

-Luu tap an (H1).
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