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Viv “Tranh chap yéu v6 hiéu hop
dong chuyen nhuong quyen /s
dung dat, cong nhédn quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Tao

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Hong Thuy

Ong Nguyén Minh Chi

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Can Giudc, tinh Long An.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Can Giude tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Can Giudc,
s6 I, duong H, khu phd H, thi trdn C, huyén C, tinh Long An. Toa an nhan dan
huyén Can Giudc xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
220/2023/TLST- DS, ngay 04/10/2023 vé viéc tranh chap “Yéu cau vé hiéu hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, cong nhdn quyén sir dung ddt” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 86/2024/QDXX-ST ngay 15 thang 5 nim
2024, gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

Ba Ngb Thi Ngoc M, sinh nam 1961.

Noicu tri: To A, ap T, xa T, huyén C, tinh Long An, c6 mat.

2.Bidon:

Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1954.

Noi cu tra: T6 A, ap T, x@ T, huyén C, tinh Long An, c6 mat.

3.Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.Uy Ban nhan déan xa T, huyén Can Giugc

Dia chi: ap Tan Chanh, xa Tan Tap, huyép Can Giudc, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luét, ong Nguyén Hoang Xuan V —Chu tich uy
ban nhan dan, 6ng V c6 don ngay 21/5/2024 d¢ nghi xét xir vang mat.

3.2. Ba Bang Thi P, sinh ndm 1962 ’

Noi cu tr1'1~: ap T, xa T, huyén C, tinh Long An. Ba P 1a vo 6ng N, vang mat.

3.3. Nguyen Thi Kim N1, sinh ndm 1996,



Noi cu tr(: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Long An. Chi N1 14 con ba P va dng
N, Véng mat.

3.4. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1969

Noi cu tru: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An, c6 mat.

3.5. Ong Ngb Anh T, sinh nim 1965.

Noi cu tru: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An, c6 mat.

3.6. Ba Phan Thi Kim V1, sinh nam 1970,

Noi cu tru: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An, Véng mat.

3.7. Ong Ngb Anh N2, sinh nim 1994,

Noi cu tru: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ngo Thi Ngoc M trinh bay va yéu cau:
Ba Ngo6 Thi Ngoc M yéu cau v6 hiéu mot phan hop doéng chuyén nhuong

quyén st dung dat s6 2744 ngay 13/10/2004 giita ba Pang Thi N3 voi ong
Nguyén Vin N ddi voi thira dat s 661, to ban db sd 7, dién tich 529m?2, muc
dich sur dung dat & nong thon, dat tai ép T, xa T, huyén C. Uy ban nhan dan xa T
chung thuc ngay 14/10/2004, phong Nong nghiép dia chinh huyén C, tinh Long
An xac nhan s6 2434 ngay 22/10/2004. Ngay 20/12/2004, Uy ban nhan dan
huyén C cip gidy chting nhan quyén st dung dét sé vao sé cap gidy H 3090/ CN
QSDPD cho ong Nguyén Van N thira dat 661, dién tich 529m?, loai dat ¢ nong
thon, ban dd sd 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An.

Ba Ngo Thi Ngoc M yéu ciu Toa an xac dinh ba M 13 nguoi truc tiép s
dung thira dat 661, to ban d6 s6 7, loai dat & nong thon va ba M duoc quyén ké
khai, dang ky va dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguén gbc thira dat 661 ctia ong Ngd Van T1, sinh nam 1933 chét nim
2009 1a cha cua ba M str dung, c6 lam nha & trén d4t hién tai nguoi con trai tén
Ngd Anh T &. Tir nim 1988, ba M 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung va ba M da
1am nha kién c6 trén dat. Hién tai, phan 16n thira dat 661 c6 nha ctiia ba M va nha
ctia vo chong 6ng Ngd Anh T.

Can cir Manh trich do dia chinh s6 39 ngay 08/3/2024 ciua Cong ty Tréach
nhiém hitu han B, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét
ngay 14/3/2024. Thira dat 661, ong N 1a nguoi dung tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat, nha cta 6ng N xay dung chiém 09m? trong thira dat 661,
trong khi d6 nha ctia dng Ng6 Anh T trong thtra 661 (nha 1) dién tich 86m?, con
nha ctia ba M (nha 2) trong thira 661 dién tich 103m?. Bén trong thira dat 661 1a
thira 5358, ba M dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich nha
(nha 1) ctia 6ng T trong thira dat 5358 dién tich 1a 20m% nha 2 cia ba M dién
tich 37m?. Phan 16n cin nha cua ong N dang ¢ thudc thira 659, dién tich 106m?
va thudc thira 658 dién tich 20m? déu do 6ng Nguyén Van H1, sinh nam 1924



chét nam 2009 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat (6ng H1 1a cha cia
6ng Nguyén Van H).

Dién tich dét thudc thira 661, ong N str dung 09m? trén dé c6 nha &, nhung
khi co quan chuyén mon do dac, 6ng N xéac dinh va yéu cau duoc st dung 16m2
Do vay, ba Ng6é Thi Ngoc M yéu ciu Toa 4n x4c dinh dién tich dat thuc té ba M
dang quan 1y sir dung 1a 438,8m?- 16m?= 422,8m?, ba M dugc quyén ké khai,
dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ding chi sir dung
doi véi dién tich 422,8m?.

Do6i véi Chimg thu Tham dinh gid s6 125 ngay 02/4/2024 cia Cong ty C6
phan T2. Gi4 dat thudc thira 661 14 4.530.000 dong/01m?; gia dat thudc cac thira
658, thira 659 1a 1.921.000 ddéng/01m?, cong trinh xdy dung trén dit gia
1.112.313.000 ddng va ciy trong trén dat c6 gia 1a 14.930.000dong. Ba Ngb Thi
Ngoc M dong y v6i gia dat, gia tri tai san, gid ciy trong trén dat theo Ching thu
Tham dinh gia.

Doi véi cy trong trén dét thi ba M dugc sir dung dién tich dat 422,8m? va
cdy trong trén dién tich dat, vi cac cdy trong trén thira dat 661 déu do ba Ngo Thi
Ngoc M trong.

Bi don ong_ Nguyén Van N trinh bay y kzen va yéu cau:

Ong Nguyen Van N khong dong y yéu cau khai kién cia ba M yéu cau vo
hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 13/10/2004
gitta ba Pang Thi N3 véi 6ng Nguyén Van N d6i v6i thira dat sb 661, to ban d6
s6 7, dién tich thuc té theo do dac 1a 438,8m?, loai dat ONT, dat tai ép T,xaT,
huyén C, tinh Long An. Uy ban nhan dan xa T ching thuc ngay 14/10/2004.
Thira dat 661 me 6ng N 1a ba Pang Thi N3 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 08/12/1997, den ngay 13/10/2004, ba N3 moi chuyen nhuong cho
ong N (6ng N khong co tra tién cho ba N3), 6ng N dimng tén gidy chimg nhan
quyen str dung thira dat 661 vao ngay 20/ 12/2004.

Ong N dung tén thira dat 661 theo glay chtng nhan quyén sir dung dat ngay
20/12/2004, nhung 6ng N ciing khong biét nha 6ng N dang & c6 dung vi tri thira
dat 661 hay khong. Ong N st dung nha, dat da c6 sdn do em cta 6ng N nhén
chuyen nhuong cua nguoi khac, nguoi chuyén nhuong nha, dit cho em ong N da
chét, ong N ciing khong con giit gidy to luc nhan chuyén nhuong nha, dat nhung
thoi gian 6ng N & trén dat co boi dap, str dung hon 40 nim ma gia dinh ba M,
gia dinh 6ng H khong tranh chap.

Dién tich thtra dat 661 do thuc té, dién tich nha ong N dang 6, dat ong N
dang st dung theo Manh trich do dia chinh sé 39 ngay 08/3/2024 cua Céng ty
Trach nhiém hiru han B, duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén C
duyét ngay 14/3/2024, ong N dong y. Ong N khong ddng v viéc ba M yéu cau
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong d6i véi thira dat 661, dién tich thuc té 1a
438,8m?, dat tai p T, xa T, huyén C, tinh Long An va ba M yéu cau duoc quyén
di ké khai, dang ky mot phan thira dat 661, dién tich 1a 422,8m?, dat ONT, mic
dd 6ng N chi str dung 16m? trong thira dat 661.



Ong N cho rang chinh quyén lam sai phai cép lai cho 6ng N di¢n tich daflt
ma ong N dang st dung gom 16m?* thudc thira dat 661, 126m* thugc thira dat
659 va 29m2 thudc thfra dat 65,8, tong diér} tich 6ng N yéu cau d,u’()rc st dung
171m? gom 03 loai dat ONT, dat Hg/b va dat lta, nhung 02 thtra dat 659 va 658
cua 6ng H1 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dat va phai lam ding dat tho
cho 6ng N vi dng N da dong thue thtra dat 661 1a dat ONT. o

Ching thu Tham dinh gia s6 125 ngay 02/4/2024 cua Cong ty C6 phan T2.
Gié dat thudc thira 661 12 4.530.000 dong/01m?; gia dat thudc cac thira 658, thira
659 la 1.921.000 dong/Olm cong trinh xay dyng trén dat gia 1.112.313.000
dong va cay trong trén dat co gia 1a 14.930.000 dong, ong Nguyén Vian N théng
nhat véi gia cua co quan chuyén mon tham dinh g1a ‘

~ Ba M khoi kién cho rang 6ng N dung tén gidy chimg nhan quyén su dung
dat khong ding vi tri dat ong N dang sir dung, nhung 6ng N dé ndp thué du cho
Nha nude vi thua dat 661 6ng N dung teén la dat tho.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Ngb Anh T 14 em ba Ngb Thi Ngoc M trinh bay:

Can cit Manh trich do dia chinh s6 39 ngay 08/3/2024 ctua Cong ty Trach
nhiém hitu han B, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét
ngay 14/3/2024, thira dat 661 (mpt) dién tich 422,8m? trong dién tich dat
422,8m? dat ONT co nha dién tich 86m? cua 6ng Ngd Anh T cung vo 1a Phan
Thi Kim V1 va ngudi con tén Ngo Anh N2 dang quan 1y, st dung. Ba M yéu
cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong thira dat 661 giita ba N3 véi ong N dé ba
M di ké khai dung tén dién tich dat 422,8m? dat ONT thudc thia 661, ong T
déng v vi 1a chi em rudt, nha 6ng T va nha ba M déu nim trén 02 thira 661 va
5358. Do d6, 6ng T dé ba M dung tén thira 661 trude, sau d6 6ng T va ba M
thoa thuan sé tach dién tich dat trén d6 c6 nha cia mdi nguoi sir dung.

Ba Phan Thi Kim V1 va anh Ng6é Anh N2 ving mit nhung tai bién ban 1dy
101 khai ngay 13/6/2024 ctia Toa an 1a ba V1 va anh N2 dong y dé cho ba M ké
khai dtng tén dién tich 422,8m? mot phan thira dat 661 trén d6 c6 nha ciia 6ng T
va ba V1.

Ong Nguyén Van H trinh bay:

Ong H 1a con cta 6ng Nguyén Van H1, sinh ndm 1924, chét nim 2009, ong
H1 1a nguoi dung tén cac thira dat 658, 659 nhung anh chi em cua 6ng H chua
lam thu tuc théa thuan phan chia di san. C)ng N 1am nha & trén thua dat 659 va
mot phan 658 tir nam 1985 khi ong H1 con séng khong co tranh chip véi ong N,
Cin ctr manh trich do dia chinh s 39 ngay 08/3/2024 cua Cong ty Trach nhiém
hitu han B, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén C duyét ngay
14/3/2024. Ca nhan dng H dong y dé ong N di ké khai ding ky phan dat 155m?
thudc 02 thira dat 658, 659, bén gia dinh 6ng H c6 dung méc gisi 16i, néu phan
chia di san ctia 6ng H1, anh em éng H dé lai phan dat trén d6 c6 nha cta ong N



dang & cho 6ng N str dung, con viéc 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat do
6ng N tur lién hé co quan chuyén méon dé 1am.

Tranh luén tai phién toa:

Nguyén don ba Ngbé Thi Ngoc M trinh bay tranh luan

Giit nguyén yéu cau khai kién khong trinh bay gi thém,

Bi don ong Nguyén Van N, cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong ¥ kién:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Giudc phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Thim phan nhu thu 1y dung thdm quyén, xac dinh tu cach ngudi tham gia td
tung chinh xdc, téng dat van ban td tung cho duong su, chuyén hd so cho Vién
kiém sat dang thoi han quy dinh. Tai phién toa Hoi dong xét xu, thu ky phién
toa tudn thit dung quy dinh; viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6
tung, ctia Tham phan ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an 1a dang quy dinh cta Bo luat T4 tung dén sy.

V& viée giai quyét vu an:

Cian ctr yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Ngoc M yéu cau vo hiéu hop
déng chuyén nhuogng quyén sir dung thira dat 661, dién tich 529m? giita ba N3
v6i 6ng N, ba M yéu cau duoc quyén ké khai dang ky 422,8m? dit thudc thira
661. Xét thay thira dat 661 c6 ngudn gdc cta 6ng T1 1 cha ctia ba M quan 1y, sir
dung c6 1am nha & hién tai do 6ng T &, ba M ¢ trén mot phan thira dat 661 da
xdy nha & nhung nam 1997, gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba
Piang Thi N3 | me cta 6ng N 1a thudc trudng hop dat cap khong dung chu si
dung. Can ctr trich do dja chinh, ching thu tham dinh gia thé hién phan 16n thia
dat 661 c6 nha ctia ba M, nha dng T trén dat. Nam 2004, ba N3 chuyén nhuong
thira dat 661 cho con 1a 6ng N, vi vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vi pham vé diéu kién chu thé, vi pham vé noi dung, muc dich cua hop déng
chuyén nhuong. Can cuor Piéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015, chﬁp nhan yéu cau
khoi kién ciia ba M v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/10/2004 giita ba Pang Thi N3 v&i ong Nguyén Van N ddi voi thira
dat 661. Ong T dong v dé ba M di ké khai dimg tén dién tich 422.8m? dat &
ONT, do d6 xac dinh ba M 13 ngudi tryc tiép str dung va duoc quyén di ké khai,
dang ky dimg tén dién tich dat trén. Khong giai quyét hau qua cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu do 6ng N khong tra tién cho ba N3
va 6ng N ciing khong c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong chuyén nhugng bi
vO hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén:



Nguyén don ba Ngo Thi Ngoc M khéi kién yéu cau vo hiéu mot phan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba Pang Thi N3 voi 6ng Nguyén
Van N d6i véi thira dat 661, to ban do s6 7, dién tich thuc té st dung theo do dac
la 438,8m?, muc dich sit dung d4t ONT, dat tai ép T, xa T, huyén C, tinh Long
An. Ba M yéu cau xac dinh ba M 1a ngudi truc tiép sir dung dat va ba M duoc
quyén ké khai ding ky va dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat. Bi don
¢6 noi cu tra, dat tranh chép tai ép T, xa T, huyén C, tinh Long An. Can cu
khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, Toa &n nhan dan huyén Can Giudc thu ly giai quyét vu
an.

[2] V& t6 tung:

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim V1, éng Ngbé Anh
N2, ba Pang Thi P, ba Nguyén Thi Kim N1 khong c6 yéu cau doc lap da dugc
Tda 4n tridu tap hop 18 tham gia phién toa 1an thir 2 nhung van vang mat, cin ct
diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Toa an xét Xt vang
mit cac nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Ngé Thi Ngoc M yéu cau
v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2744 ngay
13/10/2004 giira ba Pang Thi N3 véi 6ng Nguyén Van N d6i voi thua dat sb
661, to ban d6 s 7, dién tich 529m?, muc dich sir dung dat ONT, dét tai ap T, xa
T, huyén C, Uy ban nhan dan xa T ching thuc ngay 14/10/2004. Co quan dia
chinh huyén C, tinh Long An xac nhan s 2434 ngay 22/10/2004. Ba Ngé Thi
Ngoc M yéu cau xac dinh ba M 13 ngudi tryc tiép sir dung thira dat 661, to ban
d6 s6 7, muyc dich sir dung dat ONT, ba M dugc quyén ké khai dang ky va duoc
dung tén dién tich 422,8m? 1a mot phan thira dat 661, trén dat cé6 mot phan nha
kién ¢ cua ba M va éng Ngb Anh T.

[3.2] Hoi dong xét xtr xét thay thira dat 661, c6 ngudn gbc cua dng Ngo
Van T1 1a cha ctia ba M quan 1y st dung truéc ndm 1988, tir nam 1988 ba M
quan 1y str dung, duoc chimg minh trén dat c6 nha cia 6ng T1 nay dng Ngd Anh
T quan 1y st dung, ba M & trén dat va 1am nha trén mot phan thira dat 661,
nhung ong T1, bd M khéng duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gidy
ching nhan quyén st dung dat co6 s vao sb cip gidy chimg nhan sb 1556
QSDDB/0513-LA ngay 08/12/1997 cta Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An
chtng nhan ba Pang Thi N3 (me ctia 6ng N) dugc quyén st dung thira dat s6
661, to ban d6 sb 7, dién tich 529m? muc dich str dung dat tho. Nhu vay c6 du
can cr xac dinh thira dat 661, nguoi truc tiép sir dung 14 6ng T1 va ba M, nhung
nim 1997, Uy ban nhan dan huyén C cdp gidy chung nhan quyén st dung dat



cho ba Pang Thi N 3 | khong dung chi st dung, ba N3 khong biét viéc ba N3
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung gia dinh ba M quan 1y, s
dung.

[3.3] Ngay 13/10/2004, ba Pang Thi N3 chuyén nhuong cho ngudi con trai
la 6ng Nguyén Vian N 03 thira dit gdm: thira dat 661, dién tich 529m? loai dat
thd; thira dat 1317, dién tich 2.168m? va thira 1320, dién tich 4.923m? clng loai
d4t lha déu thudc to ban d6 sb 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An. Trong hop
ddng khong c ghi gia chuyén nhuong; cin ctt hop dong chuyén nhuong nay,
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat, s6 vao so cap gidy chimg nhan: H 3090/CNQSDD ngay 20/12/2004 cho
Nguyén Vian N dimg tén thira dat 661, dién tich 529m?, muc dich sir dung dat
thd, to ban do s 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An. Ong N dang ding tén
thira dat 661, nhung theo manh trich do dia chinh s6 39 ngay 08/3/2024 cua
Cong ty Trach nhiém hitu han B, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 14/3/2024; Chung thu Tham dinh gia s6 125 ngay
02/4/2024 ciia Cong ty C6 phan T2 xac dinh nha cua 6ng N xay dung trén cac
thira dat 658, 659 ctia ong Nguyén Van H1 ding tén gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Ong Nguyén Van H con 6ng H1 khai dng N sir dung dat, 1am nha ¢ tir
nam 1985 nhung ong H1 con song khong tranh chap véi 6ng N. Loi khai cua
6ng H 1a phu hop véi 16i khai cta 6ng N 1a trude day ong N mua dat ciia ngudi
khac da c6 nha &, sau nay 6ng N stra nha dé ¢ thoi gian dd hon 40 nam, ong N
khong con giit gidy toi mua nha dat, 6ng N cir nghi 1a nha 6ng dang & trong thira
dat 661 ong N dung tén.

[3.4] Can ctr cac DPiéu 130, Diéu 131, Diéu 132, biéu 136, Diéu 137 Bo
luat Dan sy nam 1995, tuong (mg cac Piéu 116, Picu 117, Diéu 122, Piéu 123
Bo luat Dan sy nam 2015. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/10/2004 ddi véi thira dat 661, to ban do s 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long
An, dién tich 529m? muc dich st dung dat tho giita ba Pang Thi N3 véi 6ng
Nguyén Vin N vi pham cic quy dinh vé diéu kién chu thé cua bén chuyén
nhuong vi pham vé noi dung va muc dich ctia hop déng 1a vi pham diéu cam cua
phap luat trai dao dirc x4 hoi. Ba N3 chuyén nhuong thira dat 661 cho 6ng N
nhung khéng c6 ddi twong dé thuc hién vi dit do cha ba M va ba M 13 nguoi
truc tiép stir dung. Theo quy dinh tai Piéu 122 va DPiéu 123 B6 luat Dan sy nim
2015. Giao dich dan sy khong c6 mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai
Diéu 117 Bo luat dan sy thi vo hiéu. Picu 123 Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh giao dich dan sy ¢6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao
dire x4 hoi thi vo hiéu. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta
ba Ngo Thi Ngoc M, v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 2744 ngay 13/10/2004 giita ba Pang Thi N3 voi 6ng Nguyén Van N dbi



voi thira dat s6 661, to ban dd sd 7, dién tich 529m?, muc dich st dung dat ONT,
dat tai ép T, xa T, huyén C, tinh Long An, ny ban nhan dan xa T, huyén C
chimg thuc ngay 14/10/2004. Co quan dia chinh huyén C, tinh Long An Xac
nhan viéc chuyén nhuong sé 2434 ngay 22/10/2004.

[4] V& Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 vao s cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat: H 3090/CNQSDPD ngay 20/12/2004 ctua Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Long An chimg nhan 6ng Nguyén Van N ding tén thira dat 661,
to ban d6 s6 7, dién tich 529m?, muc dich st dung dat ONT, dat tai ép T,xa T,
huyén C, tinh Long An. Theo quy dinh cua Luat Dat dai ndam 2013 va Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét vé thi hanh
mot s6 didu cia Luat Dat dai nam 2013 thi viéc cap lai Gidy ching nhan quyén
st dung dat hodc di xac nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuc hién
hop ddng (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Pat dai) 1a
thi tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khéng mang tinh chat ciia quyét dinh
hanh chinh c4 biét; Co quan, td chirc ¢6 thAm quyén s€ thuc hién viéc dang ky
bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén co s két qua giao
dich ¢6 hiéu luc. Cho nén khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén
sir dung dat ma hop doéng d6 bi vo hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén da
duogc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat hodc di dugc xac nhan ndi dung
bién dong thi khong tuyén huy gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho
ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop ddng chuyén quyén sir dung
dat vo hiéu thi Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi trudong
cin ctr vao ban an, quyét dinh ciia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét
cua Toa an”.

[4.1] Xét yéu cau cua ba Ngb Thi Ngoc M yéu cau duoc ké khai ding ky
dién tich 422,8m? 1a mot phén thira dat 661 tai vi tri B ctia manh trich do dia
chinh, trén dat c6 mot phan ciia 02 cian nha kién cb ciia ba M va 6ng Ngd Anh T
dang quan 1y st dung. Can ctr manh trich do dia chinh s6 39 ngay 08/3/2024 cia
Cong ty Trach nhiém hiru han B, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 14/3/2024, ching thu thAm dinh gia, bién ban xem xét thim
dinh tai chd ctia Toa an, thira dat 661, dién tich tich thuc té 1a 438,8m? dng
Nguyén Van N ¢6 1am nha kién ¢ dé & dién tich 09m? va sir dung dat xung
quanh 12 07m?, tong dién tich ong N sir dung 1a 16m% Ba M tu nguyén dé cho
ong N tiép tuc st dung dién tich 16m? trén d6 c6 mot phan nha & ciia 6ng N. Xét
ba M va 6ng Ngd Anh T 13 chi em va déu c6 nha kién cb trén thira dit 661, vo
chdong ong T va ngudi con déu dong ¥ dé ba Ngb Thi Ngoc M di ké khai ding
tén dién tich 422,8m? mot phﬁn thira dat 661 do do chép nhan yéu cau cua ba



Ngo Thi Ngoc M xac dinh ba Ngo Thi Ngoc M 1a ngudi duoc quyén dén co
quan nha nude cd thaim quyén ké khai, ding ky, lam thu tuc dé dugc dung tén
gidy chung nhan quyén sir dung dét dién tich tich 422,8m?2, mot phan thira dat
661, muc dich sir dung dat ONT cho phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa 4n.
Budc 6ng Nguyén Van N nop lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 vao sb cap gidy H: 3090/CNQSDD ngay 20/12/2004 ctia Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Long An chimg nhan 6ng Nguyén Van N dtng tén thira dat 661,
to ban d6 s6 7, dién tich 529m?, muc dich st dung dat ONT, dét tai ép T,xa T,
huyén C, tinh Long An.

[4.2] Hau qua cua viéc vo hiéu hop dong chuyén nhugng do giita ba Pang
Thi N3 va 6ng Nguyén Vin N khong c6 thoa thuin sd tién chuyén nhuong va
thira dat 661 cip khong dang chu cha sir dung do d6 khong giai quyét hau qua
ctia viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/10/2024
gitra ba N3 véi 0ng N.

[5] P6i voi phan dién tich dat trén d6 c6 nha ¢ cua ong Nguyén Van N,
tong dién tich 6ng N st dung 1a 16m? thudc thira dat 661, 126m? thudc thira dat
659 va 29m? thudc thira dat 658, hai thira dat 658, 659 do ong Nguyén Vian H1
dtng tén gidy chimg nhan quyén str dung dat va 6ng H1 da chét, cac con ong H1
chua lam tha tuc phan chia di san, ong N chwa yéu cau dbi voi nguoi thira ké
ctia 6ng H1 lién quan dén dién tich dat ong N dang sir dung do d6 Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

[6] Chi phi t6 tung trong vu an 24.000.000 dong, chi phi niy nguyén don ba
Ngb Thi Ngoc M d3 nop du, tai phién Toa ba M xac dinh viéc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dit cho ba Nghia 1a cdp khong dung chi st dung, ba M
khai kién ong N, yéu cau do dac dé ba M di ké khai dang ky, dimg tén dién tich
dat dang st dung cho nén ba M tu nguyén chiu toan bd chi phi td tung 1a
24.000.000 dong.

[7] V& an phi: 6ng Nguyén Van N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham do chap nhan yéu cau cta nguyén don, tuy nhién éng N 1 nguoi cao tudi
c¢6 don xin mién an phi nén mién an phi dan su so tham cho ong Nguyén Vin N,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Cian ct cac Diéu 116, 117, 118, 123, 131, 132 cua B0 luat Dan sy nam
2015.

Cin ctr Diéu 166 ctia Luat Dat dai nim 2013.
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Cin cr diéu 12 cta Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngd Thi Ngoc M yéu
cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pang Thi N3
véi ong Nguyén Vin N.

[1.1] V6 hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sb
2744 ngay 13/10/2004 giita ba Pang Thi N3 véi ong Nguyén Vin N dbi véi
thira dat s6 661, to ban d6 sb 7, dién tich 529m?, muc dich st dung dat ONT, dat
tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Long An, Uy ban nhan dan xd T chimg thuc ngay
14/10/2004. Co quan dia chinh huyén C, tinh Long An xac nhan s 2434 ngay
22/10/2004.

[1.2] X4c dinh dién tich dién tich 422,8m? muc dich sit dung dat ONT, mot
phan thira dat 661, to ban d6 s6 7, dat tai ap T, xa T, huyén C, tinh Long An tai
vi tri B ctia Manh trich do dia chinh s6 39 ngay 08/3/2024 ctua Cong ty Trach
nhiém hitu han B, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét
ngay 14/3/2024 1a thudc quyén str dung ciia ba Ngod Thi Ngoc M.

[1.3] Budc dng Nguyén Vin N ndp ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb vao sb cap gidy chimg nhin quyén st dung dat: H 3090/CNQSDD
ngay 20/12/2004 ctia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An chiimg nhan ong
Nguyén Vian N dung tén thira dat 661, to ban d6 s6 7, dién tich 529m? muc dich
st dung dat ONT, dat tai ép T, xa T, huyén C, tinh Long An.

[2] Ba Ngb Thi Ngoc M dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy
huyén Can Giudc, Van phong ding ky dét dai tai huyén C, co quan Tai nguyén
va Moi truong, huyén C, tinh Long An, giai quyét thu tuc hanh chinh cép lai
gidy chirng nhan quyén st dung dat doi v6i dién tich 422,8m?, muc dich st dung
dat ONT, mot phan thira dat 661, to ban d6 s6 7, dat tai ap T, xa T, huyén C, tinh
Long An tai vi tri B ctia Manh trich do dia chinh s6 39 ngay 08/3/2024 do Céng
ty Trach nhiém hiru han B, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 14/3/2024.

[2.1] Vi tri, dién tich ph?m dét trén tai vi tri B, theo Manh trich do dia chinh
s6 39 ngay 08/3/2024 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han B, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 14/3/2024.

[2.2] Co quan Ping ky dit dai va Co quan Tai nguyén va Mbi trudng co
tham quyén cin ctr vao Ban an co hiéu luc phap luat cua Toa an dé giai quyét
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cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cho nguoi dugc thi hanh an phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa 4n.

[2.3] Nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién
hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lap thi tuc ké khai dang ky, cap gidy
chirng nhan quyén sir dung dat. Trux‘mg hop bén phai thi hanh an khéng giao
nop ban chlnh gidy ching nhan quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an du’oc
quyén yéu cau co quan Nha nudc co thAm quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap.

[3] Chi phi t6 tung 14 24.000.000 dong ba Ngb Thi Ngoc M tir nguyén chiu
va da ndp du.

[4] An phi:

Mién 4n phi dan su so thim cho 6ng Nguyén Van N. Ba Ngoé Thi Ngoc M
thudc truong hop mién tam tng an phi va an phi nén khong xir Iy tam mg 4n phi

An so tham, duong sy c6 mat co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban an niém yét theo quy dinh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nei nhén: T.M HQI DBPONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS Huyén Can Giudc;

- Puong su;

- Luu./.

Lé Ngoc Tao



