TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DAU TIENG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH BINH DUONG

S6: 07/2024/QDST-VDS Dau Tiéng, ngay 12 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DANSU"
V/v xac dinh phan quyén s& hiru tai san, phan quyén sir dung dat cia nguoi
phai thi hanh an trong khoi tai sin chung

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

Thanh phén gidi quyét vige dén sw gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién hop: Ong Pham Ba Son
Thu ky phién hop: Ba Nguyén Ngoc Linh - Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién hop: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Ki€ém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong m¢ phién hop so tham cong khai gidi quyét viéc dan sy thu ly
s6: 06/2024/TLST-VDS ngay 06 thang 6 nam 2024 vé viéc “Yéu cau phan chia
tai san chung vo chong dé thi hanh an” theo Quyét dinh md phién hop so tham
giai quyét viéc dan su s6: 07/2024/QDST-VDS ngay 04 thang 7 nam 2024, gdm
nhitng nguoi tham gia t6 tung sau dy:

- Nguwoi yéu cau gidi quyét viéc dan Su: Bél V6 Thi Bich T — Chép hanh
vién Chj cuc Thi,hémh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; dia chi:
Khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Thay A, sinh nim
1983 va 6ng Nguyén Vii Anh T1, sinh nim 1978; cung dia chi: S6 A, khu phd
B, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong; noi ¢ hi¢n tai: S6 A, khu phé A, t A,
duong T, phuong T, quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

BaT, baA, éng T1 c6 mat.
NOI DUNG VIEC DAN SU*

- Theo don yéu ciu va qud trinh tham gia to tung, ngwoi yéu cau gidi
quyét vi¢c dan sw trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng thu ly, thi hanh Ban an sb
11/2021/KDTM-PT ngay 27 thang 4 nam 2021 cuia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong; Ban 4n s6 01/2020/KDTM-ST ngay 22 thang 9 nam 2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; Quyét dinh sita chita, bo sung so
03/2020/QDBSQP ngay 08/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng;



2

Quyét dinh sita chita, bo sung Ban an phiic tham sé 05/QD-SCBSBA ngay
31/5/2022 cua Toa 4an nhan din tinh Binh Duong; Quyét dinh s6 86/QDST-
KDTM ngay 15/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Quyét dinh thi hanh 4n sé 394/QD-CCTHADS ngay 17 thang 11 nam 2021;
Quyét dinh thi hanh an s6 1127/QD-CCTHADS ngay 09 thang 3 nim 2020 va
Q dinh thi hanh an s6 122/QD-CCTHADS ngay 05 thang 10 nim 2022 caa Chi
cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguoi phai thi hanh an 13 Cong ty TNHH MTV T2. Bia chi: S D, khu
phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong va ba Tran Thi Thay A, sinh nim
1983; dia chi: S6 A, khu phd B, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong; noi ¢
hién tai: S6 A, khu phd A, t6 A, dudong T, phuong T, quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Cac khoan phai thi hanh:

Thanh toan tién cho Ngan hang thuong mai cb phan V sb tién:
4.345.476.307 dong (bon ty ba tram bon muoi lam trigu bén tram bay muoi
sau nghin ba tram lé bay dong) (gom ng géc qud han 3.613.190.907 dong; no
1di qud han 732.285.400 dong) va tiép tuc chiu lai qua han theo cac tin dung da
ky giita ba A, 6ng T1 v6i Ngan hang thuong mai ¢o phan V cho téi khi thanh
toan xong toan bd sd no cho Ngan hang thuong mai c6 phan V.

Thanh toan tién cho Cong ty C1 sd tién: 312.389.991 dong (ba tram
muoi hai trigu, ba tram tam muoi chin nghin, chin tram chin miwoi mét dong)
va tién 1di qua han phat sinh trén ng gbc v6i muc 13i sudt da thoa thudn trong
hop d6ng cho thé tai chinh cho dén khi thanh toan xong no.

Qua trinh giai quyét thi hanh an Chép hanh vién di tong dat quyét dinh
thi hanh an va thong bao thoi gian tu nguyén thi hanh an nhung Cong ty TNHH
MTV T3 ¢6 diéu kién dé thi hanh an. Chi cuc Thi hanh 4n Dén su huyén Dau
Tiéng di ké bién, phat mai tai san sau:Quyét sir dung dat dbi voi phan dat c6
dién tich 1a 1.957,3m? (trong d6 c6 100m® dat ¢ tai néng thén; 1.857,3m* ddt
trong cdy lau nam, c6 305,1m* thuéc HLATPB) va mot s tai san gan lién trén
d4t cu thé nhu sau: Chuéng dé nuoi bo dién tich 40m?; nha tam dién tich 9,8m?;
hang rao gdm 30 tru xi ming va ludi B40 dai 101,49m?; 01 ciy me dudng kinh
45cmm; 01 cay dira trong ndm 2014; 12 cay cao su trong nam 2014; 01 cin nha
cap 4 (kém hé thong dién chiéu sang) dién tich 185m?; 01 céi giéng khoan; 01
chan bon nudc bang sét cao 05m; 01 cai bon Inox 1.000 lit; 03 cai quat tran;
nha tam dién tich 24,7m? hang rao (gom 13 cot dan gach men) dai 26,01m; 01
cay vu stra duong kinh 30cm; 44 cay cao su trong nam 2014; 01 cong sit co 02
canh. Toan b0 tai san trén thudc thira dat s6 484, t& ban do sb 50 toa lac tai ap
S, xa B, huyén D, tinh Binh Duong. Ngay 22/02/2024, Chi cyc Thi hanh an
Dan sy huyén Dau Tiéng phéi hop voi Cong ty B Cong Lap t6 chuc dau gia
thanh céc tai san noi trén. Gia ban dau gia thanh 1a 3.160.000.000 dong. Gia tri
tai san trén dat cua ong Nguyén Vii Anh T1 va ba Tran Thi Thuy A Ia
367.391.140 dong. Theo Ban 4n s6 01/2020/KDTM-ST ngay 22 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhéan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thi s6 tién gia tri
tai san trén dat 13 367.391.140 dong dugc hoan tra lai cho ba Tran Thi Thuy A
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va 6ng Nguyén Vi Anh T1. Pay 1a tai san chung vo chong 6ng Nguyén Vil
Anh T1 va ba Tran Thi Thay A.

Can ct Diéu 74 Luat thi hanh an dan sy duoc sta d6i, bd sung nam
2014, 2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng yéu cAu Toa 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng phan chia tai san chung vo chong dé 1am can cir dé xu Iy
tai san ciia nguoi phai thi hanh 4n nhim dam bao viéc thi hanh an ddi véi tai
san 1a: SO tién 367.391.140 ddng (ba trdm sau muoi bay triéu, ba trim chin
muoi mot nghin, mot tram bén muoi dong).

- Theo ban tw khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Vii Anh TI (khong ky), ba Tran Thi Thity A trinh bay:

Nam 2017, vo chdng t6i c6 thé chip tai Ngan hang thuong mai c6 phan V
quyén st dung dat véi s6 tién 1a 923.000.000 dong, do Cong ty TNHH MTV T2
lam an thua 16 phai tra ng cho Ngan hang. Nén Ngéan hang dé phat mai tai san la
quyen st dung dat, phan con lai 13 cin nha c6 gia tri 1 367.391.140 dong, ba A
dong ¥ dé lai cho ong Nguyén Vil Anh T1. Nay ba V& Thi Bich T — Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong yéu cau
phan chia tai san chung vo chong dé thi hanh 4n thi ba A, 6ng T1 ciing thira
nhan cin nha 1a tai san chung cua vo chong va yéu cau Toa an giai quyét theo
qui dinh phap luat.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
coy kién:
Vé thii tuc té tung: Tham phan, Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh

ctia B9 luat T tung dan su. Puong su 1a Chap hanh vién va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chap hanh va thyc hién dung thu tuc quy dinh.

Vé néi dung: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba A, éng T1 1a vo
chong Nam 2017, vo chong ba A, Ong Tlcod thé chap tai Ngan hang thuong mai
cd phan V quyén st dung dat véi sb tién 1a 923.000.000 dong, do Cong ty
TNHH MTV T2 lam #n thua 15 phai tra no cho Ngan hang. Nén Ngan hang da
phat mai tai san 1a quyén sir dung dat, phan con lai 12 cin nha co gia trj 1a
367.391.140 dong. Nhu vay, tai san trén dat dugc cap trong thoi ky hon nhan
nén ba A va ongTa co6 quyén ngang nhau trong viéc chiém hiru, st dung, dinh
doat. Can ct Diéu 33 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014; céc biéu 210, 213
B luat Dan sy nim 2015 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so viée dan sy duogc
tham tra tai phién hop; ¥ kién ctia duong su va dai di€n Vién ki€ém sat tai phién
hop, Toa an nhan dan huy¢n Dau Tiéng nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Theo Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau so 1127/QD-CCTHADS
ngay 09/3/2020, s6 122/QD-CCTHADS ngay 05/10/2022, s6 394/QP-
CCTHADS ngay 17/11/2021 cta Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su
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huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thé hién tai Diéu 2 cua Quyet dinh phén
cong Chap hanh vién Phan Minh C, Nguyén Ngoc H va ba D6 Thi H1 t6 chirc
thi hanh an dé thi hanh. Tuy nhién trong qué trinh thi hanh an thi Chdp hanh
vién V5 Thi Bich T 13 nguoi truc tiép to chic thi hanh an d6i voi quyét dinh trén
can ctr theo Quyét dinh s6 1918/QD-CCTHADS ngay 29/12/2023 vé viéc phan
cong nhiém vy trong lanh dao va cac nghiép vu Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Dau Tiéng nam 2023. Theo Quyét dinh nay thi Chap hanh vién V3 Thi
Bich T c6 trach nhiém t6 chirc thi hanh 4n tai dia ban x3 D va cac cong tac khéc
do Chi cuc trudng phan cong. Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cu s6 1918/QD-
CCTHADS ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Chi cuc truO’ng Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dau Tiéng c6 tai san tai dja ban xa D nén viéc Chip hanh vién VO
Thi Bich T tién hanh thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sd
1918/Qb-CCTHADS ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Chi cuc truong Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng va ndp don yéu cau Toa an phan chia tai
san chung vo chong dé thi hanh an 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 23, Khoan
1 Diéu 74 cta Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, sira d6i bod sung nam 2014 va
Picu 6 Thong tu s6 09/2015/TT-BTP ngay 26/6/2015 quy dinh viéc phan cap
quan 1y cong chirc, vién chirc, nguoi lao dong thudc Tong cuc Thi hanh an dan
sy va cac co quan thi hanh an dan su.

[1.2] Tai phién hop, nguoi yéu cau ba T c6 mit. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li€n quan ba A, 0ng T1. Vigc triéu tdp duong sy, Toa an da thyc hién
day du, dung quy dinh cta phap luat.

[1.3] Tai san theo don yéu cau 1a tai san bi ké bién dé thi hanh an, Chéap
hanh vién dang gt tiét kiém khong ky han; Chap hanh vién chi yéu cau Toa an
phan chia tai san chung vo chong nén Toa an chi xac dinh phan quyén so hiru tai
san ma khong phai phan chia nén Toa an khong tién hanh do dac, xem xét, tham
dinh tai chd tai san bi ké bién dé thi hanh an.

[1.4] Chip hanh vién yéu cau Tda an phan chia tai san chung vo chong 1a
s6 tién 367.391.140 ddng 1a thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 27, diém a
khoan 2 Diéu 35, diém n khoan 2 Diéu 39 ctia Bo luét TH tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cong ty TNHH MTV T2. Pia chi: S6 D, khu phd D, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong va ba Tran Thi Thay A, sinh nim 1983; dia chi: S6
A, khu phé B, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong; noi & hién tai: Sb A, khu
phd A, t6 A, duong T, phuong T, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 13 nguoi
phai thi hanh an Bén an s6 11/2021/KDTM-PT ngay 27 thang 4 nim 2021 cta
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duwong; Ban an s6 01/2020/KDTM-ST ngay 22
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong;
Quyét dinh sira chita, bo sung ) 03/2020/QbBSQD ngay 08/10/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng; Quyét dinh sita chita, bé sung Ban 4n phiic
tham s6 05/QD-SCBSBA ngay 31/5/2022 ciia Toéa an nhan dan tinh Binh
Duong; Quyét dinh sé 86/QDST-KDTM ngay 15/7/2019 ctia Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh. Quyét dinh thi hanh an s 394/Qb-
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CCTHADS ngay 17 thang 11 nam 2021; Quyét dinh thi hanh 4n s6 1127/QP-
CCTHADS ngay 09 thang 3 nam 2020 va Q dinh thi hanh an sé 122/QP-
CCTHADS ngay 05 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, theo d6 Cong ty TNHH MTV
T4 nghia vu phai thi hanh 4n Thanh toan tién cho Ngan hang thuong mai ¢
phan V sb tién: 4.345.476.307 ddng (bén ty ba tram bon muwoi lam triéu bon
tram bay mwoi sau nghin ba tram lé bay dong) (gom no goc qud han
3.613.190.907 dong; no ldi qud han 732.285.400 dong) va tiép tuc chiu 1ai qua
han theo céc tin dung da ky gitra ba A, 6ng T1 v6i Ngén hang thuong mai c6
phan V cho t6i khi thanh toan xong toan bd s6 no cho Ngan hang thuong mai
cd phan V.

Thanh toan tién cho Cong ty C1 sb tién: 312.389.991 ddng (ba tram muwoi
hai triéu, ba tram tam muwoi chin nghin, chin tram chin muoi mot dong) va tién
131 qua han phat sinh trén ng gdc v6i muc 13i suat di thoa thuan trong hop dong
cho thé tai chinh cho dén khi thanh todn xong no. Theo bién ban xac minh vé
diéu kién thi hanh &n ngay 05/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Dau Tiéng thi Cong ty TNHH MTV T3 c6 diéu kién dé thi hanh 4n nhung
khong tu nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong ban hanh Quyet dinh s6 55/Qb-CCTHADS ngay 28/4/2022 vé
viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi
quyen st dung dat thudc thura dat sd 484, to ban dd sb 50, toa lac tai ap S,xab,
huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhén quyén su dung dét sé
CS01238 do S& Tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay 20 thang 7 nam 2017
cho ba Tran Thi Thiy A va tai san gan lién trén dat.

[2.2] Can ctr vao tai liéu, chimg c&t do Chip hanh vién cung cap, Toa an
thu thap thi c6 can ctr xac dinh: Ba A, 0ng T1 1a vo chong Nam 2017, vo chdng
ba A, Ong Tlco thé chap tai Ngén hang thuong mai ¢6 phan V quyén sir dung
dat véi so tién 1a 923.000.000 dong, do Cong ty TNHH MTV T2 lam an thua 16
phai tra ng cho Ngan hang. Nén Ngan hang da phat mai tai san la quyén s dung
dat, phan con lai la can nha co6 gia tri la 367.391.140 d6éng. Nhu vy, quyén so
hiru tai san gan lién trén dat theo quyét dinh ké bién trén 1a tai san chung trong
thoi ky hon nhan ctia ba Tran Thi Thiy A va dng Nguyén Vii Anh T1 theo quy
dinh tai Diéu 29, 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

[2.3] Theo quy dinh tai Diéu 59 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014
quy dinh nguyén tic giai quyét tai san chung ctia vo chong thi tai san chung cta
Vo chdng dugc chia doi, tai san chung cua vo chdng duoc chia bang hién vat,
néu khong chia dugc bang hién vat thi chia bang gia tri. Tuy nhién, Chap hanh
vién chi yéu cau Toa an xac dinh phan quyén sé hitu tai san gan lién trén dat (gia
tri s tién 367.391.140 ddng) dang giri bao dam khong ky han cua ba A, dng T1
ma khong phai phéan chia nén xac dinh ba Tran Thi Thuy A c¢6 1/2 quyén sO hiru,
tai san (trong gia tri s6 tién 367.391.140 dong), 6ng Nguyén Vi Anh T1 c6 1/2
quyén s hiru, tai san (trong gia tri sb tién 367.391.140 dong) néu trén.
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[3] V& 1é phi giai quyet viéc dan sy: Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Dau Ti€ng, tinh Binh Duong thudc truong hop khong phai nop 1¢
phi so tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong 1a phu hop.

QUYET PINH:

Can cu:

- Cac khoén 9 Diéu 27; diém‘a khoan 2 Di‘éu 35; diém n khoan 2 Diéu 39;
bicu 366; Di¢u 367, Biéu 370; Diéu 371 va Diéu 372 cua B§ luat T tung dan
Su;

- Diéu 213 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Céc Diéu 29, 33, 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Céc Diéu 74, Diéu 75 cta Luét Thi hanh &n dén sy;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau giai quyét viéc dan sy cua Chap hanh vién Vo Thi
Bich T - Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong vé viéc
yéu cau phan chia tai san chung vo chong dé thi hanh an trong khoi tai san
chung.

Xac dinh sd tién 367.391.140 dong (ba tram sau muoi bay triu ba tram
chin muoi mé6t nghin mot tram bon muoi dong) la tai san chung cua ba Tran Thi
Thiy A va 6ng Nguyen Vit Anh T1. Trong d6 quyén s¢ hitu ba Tran Thi Thay A
dugc xac dinh 1/2 cua s tién 367.391.140 dong. Trong d6 6ng Nguyén Vit Anh
T1 dugc xac dinh 1/2 cua s6 tién 367.391.140 dong.

2. Lé phi so tham giai quyét viéc dan sy:

Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong khong phai ndp 1€ phi so tham.

3. Quyén khang cdo, khang nghi:

3.1. Nguoi yéu cau giai quyét viéc dan su c6 mit tai phién hop ¢ quyen
khang cdo Quyét dinh nay trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét
dinh.

3.2, Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit co quyép khang céo
Quy¢t dinh nay trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh hodc
quyét dinh dugc ni€m yét theo quy dinh.

3.3. Vién kiém sat nhan dan huyén [?Qiu Tiéng c6 quyén khang nghi Quyét
dinh nay trong thoi han 10 ngay; Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
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quyén khang nghi Quyét dinh nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa an ra
quyét dinh./.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HQP
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Céac duong su;

- Luu: HO so viée dan su.

Pham Ba Son



