TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 168/2024/DS-PT
Ngay: 15 -7 - 2024

Vv Tranh chdp hop dong

chuyén . )

nhwong quyén su dung dat,

quyén so hitu nha o va dat coc

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phdn: Ong H Vin Phung

Ba Truong T6 Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xct
xu phutc tham cong khai vu an thu 1y sb: 96/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 5

nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va dit coc”.

Do Ban an dén su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd Soéc Trang, tinh S6c¢ Trang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu phuc tham sb: 115/2024/Qb-PT
ngay 30 thang 5 ndm 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so:
203/2024/QD-PT ngay 02 thang 7 nam 2024 , giira cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1966.

Dia chi: Nha khong s0, dwong H (nay la duong L), Khém B, Phuong E,
thanh pho S, tinh So6c Trang (Vang mat).

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quang T, sinh nam 1991. Dia
chi: Ap D, xa T, huyén M, tinh So¢ Trang (van ban uy quyén 10/7/2024) (Cé
mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1952.

Dia chi: S6 F, duong H (nay 1a duong L), Khém B, Phuong E, thanh phd
S, tinh Soc Trang (C6 mat).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Xuan H, sinh nim 1948. Pja chi: Sé F, duong H (nay la
duong L), Khom B, Phuong E, thanh phé S, tinh Soc Tring. (Ving mit)

- Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Puc T1, sinh nim 1981. Dia
chi: S6 F, duong L, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Trang. (ving mit)

2. Ong Tran Buc T1, sinh nam 1981. Dia chi: S6 F, duong L, Phuong C,
thanh phé S, tinh Soc Trang Dia chi lién lac hién nay: S6 F, duong H (nay la
duong L), Khom B, Phuong E, thanh phd S, tinh Séc Trang (ving mat).

Nguoi khang cédo: Nguyén don Nguyén Thi Thu N.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 19/5/2023 va trong qud trinh giai quyét vu an,
cing nhw tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba
Nguyén Xudn L trinh bay y kién:

Vao ngay 11/9/2020, ba Nguyen Thi B c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Thu N cin nha cap 4, gan lién v6i phan dat c6 dién tich ngang 4,3m x dai
23m, tuong ng 98, 9m?, thudc mot phan dién tich thira s6 49, to ban d6 s6 25,
toa lac tai s0 F, dwong H, Khom B, Phuong E, thanh phé S, tinh Soc Trang do
ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Xuan H dimg tén gidy ching nhén quyén st dung
dat; Gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong nhung hai bén khong
c6 lam gidy t& chuyén nhuong nha, dat ma chi lam Gidy bién nhén tién dit coc.
Cu thé, ba N da dit coc cho ba B 02 1an voi tong s6 tién 240.000.000 dong va ba
Nguyén Thi B di giao cin nha, dit néu trén cho ba N quan 1y, sir dung. Sau khi
nhén cin nha vao & thi ba N d4 tién hanh stra lai can nha véi s tién 250.000.000
dong. Ngoai ra, hai bén thoa thuan miéng vdi nhau dén ngay 20/01/2021 ba
Nguyen Thi B phai lam thu tuc chuyen tén gidy ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & cho ba Nguyén Thi Thu N. Tuy nhién, dén thoi han ngay
20/01/2021 ba Nguyén Thi B khong thuc hién thi tuc chuyén nhuong, sang tén
nha, dat cho ba N theo thoa thuan gitta hai bén.

Vi vdy nay ba Nguyén Thi Thu N khéi kién, yéu cau Tda an nhan dan
thanh phd Soc Trang xem xét, giai quyét budc ba Nguyén Thi B tra lai s tién
dit coc 240.000.000 dong va phat coc 240.000.000 dong, ciing nhu tién ba N d3
stra chira lai cin nha 250.000.000 dong, tong sb tién 1a 730.000.000 ddng thi ba
N dong ¥ giao tra lai cin nha, dat néu trén cho ba B.

Néu ba Nguyén Thi B khong tra sb tién néu trén thi phai thuc hién cac tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha dat néu trén cho ba N
theo quy dinh cua phap luat.

* Theo don phdn té ngay 11 thang 7 nam 2023 cua bi don ba Nguyén Thi
B va trong qua trinh giai quyét vu_dn, cing nhu tai phién toa nguoi dai dién
theo 1y quyén cua bi don la 6ng Tran Piec TI trinh bay y kién:

Bi don ba Nguyén Thi B khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don
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ba Nguyén Thi Thu N. Pong thoi, c6 don yéu cau phan td dbi voi nguyén don
ba Nguyén Thi Thu N nhu sau: Vao ngay 11/9/2020, ba v6i Nguyén Thi Thu N
c6 thoa thuan mua cin nha, dat néu trén cua ba Nguyén Thi B nhu ba N trinh
bay, hai bén thoa thudn gia cin nha, dat 1a 450.000.000 dong, ba N htra s& thanh
toan trude s6 tién 300.000.000 dong, nhung ba N khong du tién nén chi tra cho
ba B duoc s tién 200.000.000 dong, khi giao sb tién 200.000.000 dong thi hai
bén co6 1ap van ban nhan tién dat coc ngay 11/9/2020. Sau d6 ba N c6 tra thém
40.000.000 dong dé ba B 1én dat thd cu cho ba N, khi hai bén mdi lam bién nhan
nhan tién thi ba N di don vao cin nha dé ¢, trong khi hai bén chua lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & theo quy dinh cta phap
luat. Sau khi ba N vao nha ¢ thi ba B da lién h¢ voi Van phong dang ky dat dai
thanh phé S dé do dac ban v& k¥ thuat thira dt dé 1am hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba N, nhung khéng thuc hién duge do Van phong dang
ky dét dai thanh phd S cho réng phan dét, nha cua ba N khéng c6 dudng, hém tir
phat nén khong thé tach thira dit duge. Do d6, viée khong tach thira dé thyc hién
cac thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & cho ba N la
16i khach quan, chir khong phai 16i cua ba B. Nay ba N khai kién ba yéu cau tra
lai s6 tién d4 tra 240.000.000 ddng, tién phat coc 240.000.000 dong, tién stra nha
250.000.000 dong, tong cong 1a 730.000.000 dong thi ba B khong ddng ¥, vi cin
nha thudc quyén so hitu hop phap cta vo chong ba B, ba N tu stra nha khi chwa
c6 sy dong ¥ ctia ba B 1a khong ding quy dinh ciia phap luat, 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua ba B, cling nhu phia ba N chi stra nha 1am lai
phan nén, lat gach va stra mot phan nho cin nha nhung cho rang sd tién sira nha
dén 250.000.000 dong 1a khong ding sy that, khong c6 ching tir stra nha.
Truong hop ba Nguyén Thi Thu N dong ¥ tra lai nha, dat néu trén cho ba
Nguyén Thi B thi ba Bat dong ¥ tra lai cho ba N sb tién da nhan 240.000.000
ddng va hd tro tién sira nha 30.000.000 ddng, tong cong 1a 270.000.000 dong.
Con néu phia ba N cung cip, chirng minh dugc chimg tir, chi phi stra nha hop
phap thi phia bi don ba Bat dong v tra lai dii tién chi phi stra nha cho ba N.

Bong thoi, néu ba N khong dong y voi y kién trén thi phia bi don ba
Nguyén Thi B gitr nguyén yéu cau phan t6 ddi v4i nguyén don ba Nguyen Thi
Thu N, yéu cau Tda an nhan dan thanh phd Soc Tring xem xét, giai quyét: Budc
ba Nguyén Thi Thu N c6 nghia vu thanh toan tién thué nha twong tmg 3.000.000

dong/thang x 42 thang (Tu ngay 11/9/2020 dén ngay 11/3/2024) 1a 126.000.000
dong va tién thué nha tiép tuc cho dén khi nao ba N giao tra nha.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Xuan H 1a Tran Puc T1, dong thoi 1a nguodi cd quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu &n trinh bay y klen Thdng nhat véi ndi dung trinh bay néu
trén cua phia bi don.

Su viéc duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang thy 1y
va giai quyét. Tai Ban an dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 da
quyét dinh: Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; biéu 91; Piéu 92; Diéu 95; Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;
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khoan 1 Diéu 165; Khoan 1; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273 va khoan 1 Diéu
280 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015; diém & khoan 1 Piéu 12; Khoan 4, 5
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa én;

Can clr cac Piéu 117, 119, 122, 123, khoan 2 Piéu 131, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

l. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi
Thu N dbi voi bi don ba Nguyen Thi B; V& viéc tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va dit coc.

1.1. Tuyén bd thoéa thuin chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & theo ndi dung Glay bién nhan tién coc ngay 11 thang 9 nam 2020
duoc ky két gilra ba Nguyén Thi Thu N vé&i ba Nguyén Thi B 1a vo hiéu tir thoi
diém giao két.

o 1.2. Budc ba Nguyén Thi B co6 nghia vu tra lai‘ cho ba Nguyén Thi Thu N
sO tien 240.000.000 dong (Hai tram bon muoi tri¢u dong) da nhan.

1.3. Budc ba Nguyén Thi Thu N c6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyen
Thi B, 6ng Tran Xuan H quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ gin lién vé6i dat
c6 dién tich do dac thuc té la 100 ,3m? (Nha khong c6 sb nha), thudc mot phan
dién tich thira 49, to ban do so 25, dia chi Khom B, Phuong E, thanh phé S, tinh
Soc Trang theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san gan lién v6i dat, s6 vao so cap GCN: CS02168 do 6ng Tran Xuan H, ba
Nguyén Thi B dung tén, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay
26/10/2022. C6 s6 do tir can nhu sau:

- H: Giap phan dét 6ng Tran Bic T1, c6 s6 do: 23,6m.
- Huong Tay: Giap phén dét con lai cua thira 49, ¢6 s6 do: 23,6m.

- Huong Nam: Gidp phan dat con lai cta thira 49 (161 di chung gi6i han),
c0O sO do: 4,2m.

- Huéng B1: Giap phan dat ba Truong Bich N1, c6 s do: 4,3m.

* Can nha c6 dién tich 91,5 m?, ¢6 két cau cot, khung bé tong duc san,
mai tol song vuong, nén gach men, mat tién ctra sat, nha khong c6 vach (vach
nho nha 02 bén).

1.4. Ghi nhan y kién tu nguyén ciia ba Nguyén Thi Bat dong y1 hd tro sd
tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) chi phi sira nha cho ba Nguyén Thi
Thu N.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don ba Nguyén Thi B d6i voi
nguyén don ba Nguyén Thi Thu N, vé viéc yéu cau tra tién thué nha 42 thang,
tuong tmg sb tién 126.000.000 dong.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 13i sut cham thi
hanh an va thong bdo quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 16/4/2024 nguyén don Nguyén Thi Thu N khéang c4do Ban 4n dan sy
so tham s6: 38/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Soc
Trang, tinh Séc Trang yéu cau Toa an cap phic tham xét xtr budc ba Nguyen
Thi B phai thyc hién 1 trong 2 yéu cau: Ba Nguyen Thi B phai bdi thuong so
tlen 730.000.000 ddng. Néu ba B khong bdi thuong so tién 730.000.000 dong thi
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich ngang
4,3 m x dai 23 m la 98,9 m?, dia chi: so F, duong H, Khom B, Phuong F, thanh
phé S.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khai kién
va rat lai mot phan don khang cdo, bi don Van gilr nguyén yéu cau phan td cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé tinh ¢ cin ctr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thii va chap hanh phap luat t6 tung cla
nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an ¢ giai doan phuc thAm va tai phién toa phuc tham. Pong thoi,
phat biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan toan bd khang
céo cta nguyén don 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nim
2015 giir nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
du, toan dién chung ct, v kién trinh bay ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén khang cdo, ndi dung va hinh thirc
don khang cdo, thdi han khang céo cua nguyén don Nguyén Thi Thu N 1a dung
theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su,
nén khang cao 1a hop 1€ va dung luat dinh, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phiic thAm nguyén don rat lai mot phan don khang co
dbi voi yéu. cau budc ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién hop df)ng chuyén
nhuong quyén sir dung dét dién tich ngang 4,3 m x dai 23 m 14 98,9 m? dia chi:
s6 F, duong H, Khom B, Phuong F, thanh phd S. Do d6, Hoi dong xét xir can cir
diém c khoan 1 Diéu 289 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dinh chi dbi voi yéu
ciu nay ctia nguyén don.

[3] Tai phién toa phuc tham nguyén don thay d6i mot phan don khang céo
1a yéu cau bi don tra lai 240.000.000 dong tién dit coc va phat coc 240.000.000
dong va yéu cau bi don hd tro tién sira nha 13 60.000.000 dong Xét thay, ddi vai
viéc thay doi mot phan khang cdo cua nguyén don tai phién toa phiic tham
khéng vuot pham vi khang cédo ban dau nén Hoi dong xét xtr chap nhan dé xem
xét theo thu tuc phac tham.



‘ [4] Xét yéu’ca‘iu khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi Thu N, Hoi
dong xét xur xét thay:

[4.1] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/7/2023 thi phﬁn
dat ctia ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N c6 dién tich
do dac thuc té 1a 100, 3m?, loai dat CLN, thuoc mot phan dién tich cta thira dat
s6 49, to ban d6 s6 25, dia chi Khom B, Phuong E, thanh phé S, tinh Séc ‘Trang
theo glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat do ong Tran Xuan H, ba Nguyén Thi B dimg tén, duoc S¢ Tai nguyén va
Maéi truong tinh S cap ngdy 26/10/2022 va gin lién v6i phan dét 1a can nha cap 4
c6 dién tich 91,5m? (Nha c6 két cAu cot bé tong duc san, mai tol séng vuong,
nén gach men, mit tién ctra sat, nha khong cé vach (vach nho nha 02 bén).

[4.2] Xét ndi dung thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
theo Gidy bién nhan tién coc ngay 11 thang 9 nam 2020 duogc ba Nguyén Thi
Thu N véi ba Nguyen Thi B ky két khong dung vé noi dung, hinh thirc, thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 501, 502 Bo luat Dan
sy nam 2015, nén khong lam phat sinh hi€u luc cua viéc chuyen nhuong quyén
st dung dét theo quy dinh tai Piéu 503 B6 luat Dan sy nam 2015. Ngoai ra, dbi
v6i phan cdn nha trén phan dat duoc xdy dung trén dat cay lau nim (CLN) va
xdy dung khong phép. Theo Vin ban sd 745/VPPK-DPK ngay 28 thang 12 nim
2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh S xac dinh:... “Viéc théa thudn chuyén
nhwong quyén s dung ddt, quyén so hitu nha & giita cdc dwong su khong dam
bdo diing theo quy dinh ciia phdp ludt, khéng cé ldp hop dong chuyén nhwong,
khéng cong chirng, chitng thiee. Viéc théa thudn chuyén nhwong quyén sir dung
dat ¢é dién tich 91,5m? dat trong cdy ldu nam la khéng dam bdo han mike tach
thira theo Piéu 6, Quyét dinh s6 36/0P-UBND ngay 18/12/2020 ciia UBND tinh
S...”. Do @6, ndi dung thoéa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
theo Gidy bién nhan tién coc ngay 11 thang 9 nim 2020 duoc ba Nguyén Thi
Thu N véi ba Nguyén Thi B ky két 1 vo hiéu, do vi pham diéu cAm cua luat va
vi pham vé ndi dung, hinh thtrc va tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 122, 123 B6 luat Dan sy nam 2015.

[4.3] Vi vay, hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi€u néu trén duogc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015. Tuc 14,
budc hai bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, cu thé budc bj don ba Nguyén
Thi B c¢6 nghia vu tra lai sb tién chuyén nhugng nha, dat 240.000.000 dong da
nhan cho nguyén don ba Nguyén Thi Thu N va nguoc lai ba Nguyén Thi Thu N
c¢6 nghia vu giao tra nha, dat néu trén cho ba Nguyén Thi Bat .

[4.4] Do d6, yéu cau khi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu N doi
v6i bi don ba Nguyen Thi B thyc hién nghia vy sang tén quyén sur dung dat
chuyén nhugng, quyén so hitu nha ¢ Toa an cap so tham khong chap nhan 1a co
can ct.

[5] Xeét yéu cau phat coc ciia nguyén don: Theo ndi dung thoa thuan cua
Gidy bién nhan tlen coc ngay 11 thang 9 nam 2020 gitra hai bén ky két, khong
c6 thoa thuan vé phat coc néu hai bén khong thuc hién viéc giao két chuyén
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nhugng nha, dat. Déng thoi, hait bén khong thuyc hi¢n dugc giao két chuyén
nhuong quyén sir dung dét c6 dién tich 100 ,3m?, loai dat CLN, thudc mot phan
dién tich cua thira dat sb 49, to ban do sé 25, dia chi Khém B, Phuong E, thanh
phé S, tinh Séc Trang thi hai bén déu co 101 do phan dién tich dat chuyén
nhuong 13 dat cdy 1au nam, khéng du han mure tach thua dé chuyen nhuong va
khong thyc hién ding cac trinh ty, thi tuc vé chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap lut dat dai. Ngoai ra, thyc té sau khi hai bén ky Gidy
bién nhan tién coc ngay 11 thang 9 nim 2020 thi phia bi don ba Nguyén Thi B
d3 ban giao nha, dit thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N quan
1y, st dung cho dén nay. Do do, viéc cac bén khong thuc hién duoc glao két
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ c6 dién tich 100,3m? néu
trén theo Glay bién nhan tién coc ngay 11 thang 9 nim 2020 khong phai do 101
cua ba Nguyén Thi B, ma 14 16i khach quan ctia hai bén, nén yéu cau phat coc s6
tién 240.000.000 dong ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu N d6i vé6i bi don ba
Nguyén Thi B 1 khong ¢6 cin cir dé chap nhan.

[6] Xét yéu cau hd tro tién sira nha 60.000.000 déng cua nguyén don tai
phién toa phuc thAm: Ba Nguyén Thi Thu N cho ring sau khi nhan nha cua ba
Nguyén Thi B dé vao ¢ thi ba phai bo ra sd tién dé sira lai cin nha nhung khong
c6 chimg ctr gi dé cung cép cho Toda an. Do d6, ba N yéu cau ba B hd tro tién
stra nha 13 60.000.000 dong theo Bién ban hoa giai ngay 26 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Trang do tai budi hoa giai 6ng Tran Puc T1
dong v hd tro tién sira nha 1a 60.000.000 dong. Tai phién toa phiic thim ba B
khéng dong ¥ hd tro sd tién sira nha 60.000.000 déng theo yéu cAu cua nguyén
don vi tai phién hoa giai bi don dong v hod trg 60. 000.000 doéng nhung nguyén
don khong dong ¥ nén nay bi don khong y theo yéu cau nay ctia nguyén don chi
dong ¥ hd trg sb tién 30.000.000 dong stra nha cho nguyén don. Do d6, khang
c40 ndy cua nguyén don 13 khong c6 can ctr nén khong duoc chip nhén.

[7] T nhitng can cr nhu da nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr quyét
dinh khong chdp nhan toan bd khang céo ctia nguyén don Nguyén Thi Thu N,
giit nguyén ban an dan su so tham.

[8] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguyén don N phai chiu an
phi phtc tham theo quy dinh.

[9] P& nghi cua Kiém sat vién 1a c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir xem xét
chap nhan.

[10] Céac phan khac dugc néu trong phan quyét dinh cia ban an so tham
khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DPINH:

Cén ¢t khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 6 Diéu 313, diém c
khoan 1 Biéu 289 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015, khoan 1 Biéu 29 Nghi

7



quyét 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Khéng chap bo khang céo cia nguyén don Nguyén Thi Thu N.

Gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham sd: 38/2024/DS-ST ngay 03/4/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Sé¢ Trang nhu sau:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 91; Piéu 92; Piéu 95; Khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Piéu 157;
Khoan 1 Diéu 165; Khoan 1; Piéu 271; Khoan 1, 3 Piéu 273 va khoan 1 Diéu
280 ctia B luat T tung dan sy nam 2015; Piém d khoan 1 Piéu 12; Khoén 4, 5
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Cian ¢l cac Piéu 117, 119, 122, 123, khoan 2 Piéu 131, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Dinh chi mot phén khang cao cua nguyén don Nguyén Thi Thu N dbi
voi yéu cau budc ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat dién tich ngang 4,3m x dai 23m 1a 98,9 m? dia chi: sd F,
duong H, Khom B, Phuong F, thanh phd S.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thu N doi voi bi don ba Nguyén Thi B; V€ viéc tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va dat coc.

2.1. Tuyén bd thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & theo ndi dung Glay bién nhan tién coc ngay 11 thang 9 nam 2020
duoc ky két glu’a ba Nguyén Thi Thu N véi ba Nguyén Thi B 1a v6 hiéu tir thoi
diém giao két.

o 2.2. Budc ba Nguyén Thi B co pghia vu tra lai‘ cho ba Nguyén Thi Thu N
s0 tién 240.000.000 dong (Hai tram bon muoi triéu dong) da nhan.

2.3. Buoc ba Nguyén Thi Thu N c¢6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén
Thi B, 6ng Tran Xuén H quyén st dung dat, quyén s hiru nha & gan lién véi dat
c6 dién tich do dac thuc té 1a 100 ,3m? (Nha khong c6 sb nha), thudc mot phan
dién tich thira 49, to ban db s6 25, dia chi Khom B, Phuong E, thanh phé S, tinh
Soc Trang theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat, s vao s6 cdp GCN: CS02168 do 6ng Tran Xuan H, ba
Nguyén Thi B dtng tén, duoc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh S cip ngay
26/10/2022. C6 s6 do tir can nhu sau:

- H: Giap phan dat 6ng Tran Puc T1, c6 sé do: 23,6m.
- Huéng Tay: Gip phan dat con lai cta thira 49, c6 s6 do: 23,6m.



~ - Huong Nam: Giap phan dit con lai cua thira 49 (161 di chung gidi han),
c0O so do: 4,2m.

- Huéng B1: Giap phan dat ba Truong Bich N1, c6 s do: 4,3m.

* Can nha c6 dién tich 91,5 m?, c6 két ciu cot, khung bé tong dic san,
mai tol song vuong, nén gach men, mat tién clra sit, nha khong c6 vach (vach
nho nha 02 bén).

2.4. Ghi nhan y kién tu nguyén ctia ba Nguyén Thi Bat dong y1 hd trg sd
tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) chi phi stra nha cho ba Nguyén Thi
Thu N.

2.5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién phai thi hanh an theo muc 14i suit tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong tmg voi thoi gian chua thi
hanh an.

3. Khong chdp nhan yéu cau phan té cta bi don ba Nguyén Thi B ddi voi
nguyén don ba Nguyén Thi Thu N, vé viéc yéu cau tra tién thué nha 42 thang,
tuong tng sb tién 126.000.000 dong.

4.V¢ chi phi tham dinh, dinh gi4: Nguyén don Nguyén Thi Thu N phai
chiu la 8.750.000 dong, nguyén don N da ndp du.

5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1. Nguyén don ba Nguyén Thi Thu N phai chiu la 22.700.0000 dong,
nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi da ndp 16.600.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0008799 ngay 12 thang 6 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé Soc Tring, ba Nguyén Thi Thu N ¢6 nghia vu tiép tuc ndp 6.100.000
dong.

5.2. Bi don ba Nguyén Thi B duoc mién khong phai nop.

6. V& an phuc dan sy phuc tham Nguyén don Nguyén Thi Thu N phai
chiu 300.000 dong, dugc khau trir sd tién dd ndp tam Gmg 300.000 dong theo
bién lai thu tién sé 0001676 ngay 19/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phd Soc Tring, tinh Soc Triang. Nhu vay, nguyén don N da nop dii an phi
phtc tham.

7. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Séc Tring;

- Chi cuc THADS TP. Séc Trang;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Hoang Thanh
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