TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CAO BANG

Ban an s6: 19/2024/DS - ST
Ngay: 05/7/2024
V/iv: Kién doi tai san (tién dat coc)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH AN - TINH CAO BANG

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Quynh Mai
Cée Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Vuong Thanh Tuan

2. Ba Nguyén Thi Phuong Thao

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Xuan Ky — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thach An, tinh Cao Bang.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bi}ng: Ba Ly
Mai Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02/7/2024, ngay 05/7/2024 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Thach An, tinh Cao Béng x¢ét xur ¢ong khai vu an dan su so tham thu Iy
s6: 27/2023/TB-TLVA ngay 12 thang 12 nam 2023 vé viéc “Kién doi tai san
(tién)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so6: 11/2024/QDXXST-DS ngay 23
thang 5 nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6: 02/2024/QDST-DS ngay
05 thang 6 nim 2024; Thong bao mé lai phién toa so: 12/TB-TA ngay 19 thang
6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thach An gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chu Thi T — sinh nam: 1987.

Pia chi: t6 dan phé A, thi tran D, huyeén T, tinh Cao Béng. C6 mat tai
phién toa.

- Bi don: 1. Ong Bé Manh H

2. Ba Dinh Thi Hoa C

Cung dia chi: N, x4 L, huyén T, tinh Cao Bang. Ving mat tai phién toa c6
Iy do (c6 yéu cau xét Xir vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don  khoi kién dée ngay 28/11/2023, bién ban lam viéc ngay
05/12/2023, ban tur khai ngay 30/01/2024 nguyén don ba Chu Thi T trinh bay:
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Ngay 17/5/2022, ba cho ba Dinh Thi Hoa C vay sd tién 10.000.000,4
(mudi triéu dong). Ba C hen 01 (mot) thang s& tra nhung quéa hen hon hai thang
ba C khong tra. Ngay 09/8/2022, ba C, 6ng Bé Manh H cam bia do bao ban lai
dat cho ba. Ba dong ¥ va da lam hop dong dat coc. Ba dua thém cho ba C, ong H
40.000.000,4 (bén muoi triéu dong), cong véi sd tién ba C no ba trudc do
10.000.000,¢ (muoi triéu dong) va lai cia s6 tién 10.000.000,4 (muoi triéu dong)
la 2.100.000,9 (hai triéu mot tram nghin dé‘)ng) nén téng so tién ba da dit coc la
52.100.000,9 (nAm muroi hai triéu mot trdim nghin df‘)ng). Sau thoi gian dat coc
kha lau ba C, 6ng H khong lam thu tuc cho ba nhu thoa thuan. Ba vao nha may
lan nhung khong gip ba C ong H dé giai quyét. Giay vay tién va gidy chuyén
nhuong dit coc chi co ban sao vi ban goc cudi thang 12/2022 ba bi cong an bit
vi cho vay 13i. Pén thang 7/2023 ba da ra toa va toa an da gitr lai ban gbc dé luu
ho so. Ba yeu cau ba C, ong H tra lai sO tién coc 50.000.000,¢ (nAm muoi triéu
dong) va khong yéu cau xur 1y hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai bién ban lay 1oi khai ciia dwong sw ngay 19/01/2024, ngay 29/5/2024
bi don 6ng Bé Manh H trinh bay:

Ong bi tai nan giao thong va diéu tri tai Bénh vién V tir ngay 28/10 am
lich dén khoang ngay 20/11 4m lich. Ong nghe duoc thong tin Toa an nhan dan
huyén Thach An vao lam viéc. Vo ong di lam cong ty tai Bac Giang tir thang
8/2022. Khi 6ng bi tai nan giao thong vg 6ng cham soc ong tai Bénh vién V va
dua 6ng vé Cao Bang khi két thuc diéu tri sau do lai tiép tuc xuong Bac Giang
lam cong nhan do diéu kién cong viéc khong cho phép nghi nhiéu. Trudc khi
xuong Bic Giang, vo 6ng c¢6 néi ba T yéu cau phai tra s6 tién 50.000.000,4 (nim
muoi triéu dong). Pon xin gia han hop dong mua ban dat do vo ong viét, ong la
nguoi ky.

Tai budi lam viéc véi Toa an ong dugc xem gié‘iy nhan tién gitta bén nhan
tién Pinh Thi Hoa C, bén giao tién Chu Thi T véi so tién 10.000.000,¢ (mudi
triéu dong). Giay nhan tién nay 6ng khong biét. Trudc day, vo ong lam viée tai
buu dién huyén T va con thiéu no co quan so tién 40.000.000,9 (bén muotl triéu
dong). Vo ong trao doi véi ong vé viéc lay giay chimg nhan quyén str dung dat
s0 AP 683599 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 19/10/2009 ding tén Bé
Manh H di thé chap dé vay tién (vay ngoai) va dng nhat tri. Sau d6 vo ong da
tim dugc nguoi cho vay. Tuy nhién, nguoi cho vay noi vo 6ng khong phai la
ngudi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén 6ng phai c6 mat dé

ky gidy to. Khi dén 6ng méi biét vo dng vay tién ciia ba T. Ong duoc ky gidy to
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voi ba T tuy nhién khi ky ong chi duoc ky vao giay trang khong c¢6 nodi dung. Ba
T néi viée dng ky gidy to chi 1a xac nhan 6ng 1a ngudi dung tén trén giay ching
nhan quyén st dung dat ma vo ong da di dat véiba T. Tai budi lam viéc véi Toa
an ong dugc xem van ban ma ong da ky khi c6 mat ba T va vo ong la hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 09/8/2022 véi bén mua la Chu Thi T,
bén ban 1a Bé Manh H va Dinh Thi Hoa C. Ong khing dinh ong biét vo 6ng vay
ba T sb tién 40.000.000.¢ (bon muoi triéu df‘)ng) dé tra cho so tién con thiéu cua
co quan con so6 tién 10.000.000,4 (muoi triéu dong) ong sé trao doi lai véi vo
ong.

Khi dén ky giay to, ba T bao 6ng cho muon cian cudc cong dan dé ghi
thong tin ¢4 nhan roi sé dua cho v 6ng cam vé nhung dén nay ba T van chua tra
lai can cude cong dan cho 6ng. S6 tién 9.000.000.9 (chin triéu dong) vo ong co
noéi la tra tién 1ai cht khong phai tién goc, tra dén thoi diém nao 6ng khong ro.
So tién 40.000.000,¢ (bon muoi triéu dong) vo dng vay sir dung vao muc dich ca
nhan ma khong phuc vu cho nhu cau cudc séng hang ngay cua gia dinh tuy
nhién do 1a vo chong nén 6ng sé c6 trach nhiém cung vo 6ng tra tién cho ba T.

Nay vo chong 6ng van nhat tri tra so tién ng 50.000.000,¢ (nim muoi triéu
dong) cho ba T nhung 6ng yéu cau ba T tra lai giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 AP 683599 do Uy ban nhan dan huyén T cap va can cudc cong dan cua
ong. Hién nay (ngay 29/5/2024) sttc khoé ctia d6ng van con yéu chua di lai binh
thuong dugc nén 6ng van yéu cau Toa an giai quyét vang mat theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban tir khai ngay 15/02/2024, bi don ba Pinh Thi Hoa C trinh bay:

Ba Chu Thi T yéu cau vo chong ba tra so6 tién da vay 50.000.000,¢ (nam
muoi triéu dong) tir ngay 17/5/2022 nhung do hoan canh gia dinh hién nay dang
kho khin vo chong ba xin gia han dén thang 8/2024 sé& thu xép tra du so tién
50.000.000,4 (nam muoi triéu dong). Trong qué trinh giai quyét vu an do ba
dang di lam cong nhan tai Bic Giang, cong ty khong cho nghi nhiéu nén ba xin
phép vang mit trong tat ca cac giai doan to tung tir khi thu Iy dén khi giai quyét
xong vu an. Moi thu tuc giai quyét vu an dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa ngay 05/6/2024:

- Nguyén don trinh bay: Ba C duogc vay ba 02 (hai) lan tién cu thé:

Lan tht nhat vay s6 tién 10.000.000,9 (muoi triéu dong) nhung ba khong
nhé thoi gian vay. Lai suat thoa thuan miéng la 3000d/01 triéu dong/01 ngay.
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Viéc vay muon c6 giay to, khong c¢é nguoi lam chimg. S6 tién nay mot minh ba
C muon. Ba C hen 01 thang tra sb tién muon nén gidy vay muon cé chir ky cua
ngudi nhan tién (ba C) con ba chua can ky vao giay vay nay. Khi vay ba C
khong dat giay to gi dé dam bao cho khoan vay. Ttr khi vay ba C chua tra khoan
tién goc va lai nao.

Lan th hai vay s6 tien 40.000.000,4 (bon muoi triéu dé“mg) duoc thé hién
trong hop dong dat coc. Tong so tién ba yéu cau dng H, ba C thanh toan
50.000.000,9 (ndm muoi triéu déng) cling duoc thé hién trong hop df’ing dat coc
nay. Hop déng dit coc do ba viét tai nha ba dé mua dat véi ong H, ba C. Muc
dich ctia hop dong ngay 09/8/2022 1a dit coc mua dat nhung khi soan thao tiéu
dé cua van ban la hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do khong hiéu
biét phap luat nén ba da tham khdo mau van ban trén mang xa hoi nén tiéu dé
van ban 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va trong hop dong cé
nhitng diéu khoan la hop dong dit coc, ¢6 nhitng diéu khoan la hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Trong hop dong nay chi ¢é so tién dat coc mua dat la
52.100.000,¢ (nam muoi hai triéu mot tram nghin dong) ma khong c6 so6 tién
chuyén nhuong. S6 tién 52.100.000,¢ (ndm muoi hai triéu mét tram nghin dong)
bao gom so tién 10.000.000,¢ (mudi triéu dong) da vay ngay 17/5/2022; so tién
2.100.000,9 (hai triéu mot tram nghin dong) 1a tién lai cia s6 tién 10.000.000,4
(muoi triéu dong) tir ngay vay dén ngay lap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 09/8/2022; so tién 40.000.000,¢ (b6n muoi triéu dong). SO tién
40.000.000,¢ (bon muoi triéu dong) ba C, éng H vay vao thoi diém lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2022. Ba va oéng H, ba C cung ky
vao hop dong ngay 09/8/2022. Sau khi ky xong hop dong hai bén thoéa thuan
miéng sau 01 thang dat coc s€ thuc hién viéc chuyén nhuong dat. Trong hop
dong ngay 09/8/2022 co6 dé cap dén nodi dung phat coc nhung ba khong yéu cau
Xem xét giai quyét viéc phat coc. Trong hop dong nay ciing khong c6 thoi gian
hoan tat viéc chuyén nhuwong quyén str dung dat. Ba khong yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2022. Poi véi so
tien 50.000.000,¢ (ndm muoi triéu dong) dng H biét khi dén ky hop dong. Khi ky
hop dong ngay 09/8/2022 6ng H da dé lai 01 (mot) can cude cong dan mang tén
Bé Manh H va 01 (mot) gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién tai nhiing
giay to goc nay ba dang giir. S6 tién 6ng H, ba C vay ba co quan cong an tinh da

lay 101 khai trong vu 4n ba bi khai té vé tdi cho vay 13i nang trong giao dich dan



su. Ba yéu cau ong H, ba C thanh toan cho ba sé tién gbc con ng 50.000.000,4
(nam muoi triéu dong), ba khong yéu cau tién 1ai.

Tai phién toa ngay 02/7/2024:

- Nguyén don trinh bay: Ngay 17/5/2022, ba C vay ba so tien 10.000.000,¢
(muoi triéu dong), thoa thuan miéng 13i la 3000d/01 triéu dong/01 ngay va hen
ngay 17/6/2022 tra. Ba C di dat gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP
683599 dung tén Bé Manh H. Dén ngay hen ba C khong tra nén ba va ba C da
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2022 ctia manh dat
c6 giay chirng nhan quyén st dung dat trén dé hop thic hoa viée vay tién va de
ba C tiép tuc vay ba so tién 40.000.000,¢ (bén muoi triéu dong) véi thoa thuan
miéng tién 14i la 3000d/01 triéu dong/01 ngay. Trong do, ba tinh gia tri chuyén
nhuong quyén st dung manh dat la 52.100.000,¢ (ndm muoi hai triéu mot traim
nghin dong) goém cac khoan 40.000.000,9 (b6n muoi triéu dong), tién vay
10.000.000,9 (muoi triéu dong) va tién lai la 2.100.000,4 (hai triéu mot tram
nghin dong) cua khoan vay 10.000.000,¢ (muoi triéu dong). Ba yéu cau 6ng H
ba C phai tra cho ba so tién no goc l1a 50.000.000,¢ (nam muoi triéu dong) va
tién 141 cua so tién trén tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xur so tham véi 1ai suat la
20%/nam.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bz“ing phat
biéu quan diém:

* Viéc tuan theo phap luat:

Viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan: Pay la vu tranh chap
kién doi1 tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat to tung dan su nén
Toa an cap huyén thu 1y la dung tham quyén quy dinh diém a khoan 1 Diéu 33,
Piéu 39 Bo luat td tung dan su. Xac dinh tu cach duong su, nhitng nguo1 tham
gia to tung dung quy dinh tai Piéu 68 Bo luat to tung dan sur.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa:
Ho1 df’ing xét xu da thuc hién, tuan theo dung cac quy dinh cua B0 luat to tung
dan su vé viéc xét Xt so tham vu an. Thu ky toa an da thuc hién dung cac quy
dinh tai Diéu 51 B0 luat to tung dan su ve viéc phé bién noi quy phién toa, kiém
tra va bao cao Hoi dong xét xir danh sach nhitng nguoi duoc triéu tap dén phién
toa, ghi bién ban phién toa.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia t6
tung tir khi Toa 4n thu 1y vu viéc dd chap hanh dung, day du theo quy dinh cua



Bo luat t6 tung dan su va cac vin ban quy pham phéap luat cé lién quan vé quyén
va nghia vu cua duong su, nguoi tham gia t6 tung khac.

* Viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cur: khoan 3 Diéu
26, diem a khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 228, 271, 273 B0 luat t6 tung dan su; Diéu
116, 117,278, 280, 351, 468 BoO luat dan sw 2015; Nghi quyét so:
326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an xur:
Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Budc bi don phai thanh toan s6
tien 50.000.000.9 (nAm muoi triéu dong) va tien 1ai theo yéu cau cia nguyén
don. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Tai phien toa ngay 05/7/2024:

- Nguyén don trinh bay: Tai bién ban lam viéc ngay 05/12/2023 ta1 Toa an
nhan dan huyén Thach An ba yéu cau ong H, ba C tra lai s tién coc dbi véi
chuyén nhuong quyen st dung dat 1la 50.000.000,¢ (nAm muoi triéu dong). So
tién 50.000.000,¢ (nam muoi triéu dong) ba yéu cau bi don phai thanh toan la sé
tien dat coc theo hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat ngay 09/8/2022.
Ngoai ra, tai phién toa ba yéu cau thém so tién 1di cta so tién coc 50.000.000.4
(nim muoi triéu dong) tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xur so tham véi 1ai suat la
20%/nam. Viée lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2022
nham muc dich hop thitc hoa viéc vay muon giita cac bén. Ba khong yéu cau
giai quyét doi voi s6 tién 2.100.000,¢ (hai triéu mot tram nghin dong) duogc the
hién trong hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 09/8/2022.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach An, tinh Cao B:?lng phat
biéu quan diém:

Nguyén don yéucau bi don phai tra cho nguyén don s6 tién coc
50.000.000,¢ (nam muoi triéu dong). Chimg cit nguyén don cung cap la giay
nhan tién ngay 17/5/2022, bén nhan tién da ky xac nhan. Xét hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 9/8/2022 giita ba Chu Thi T va 6ng Bé Manh H,
ba Pinh Thi Hoa C thé‘iy: Theo 161 khai cua bi don, cac tai liéu ma Toa an da thu
thap duoc va tai phién toa hom nay ba Chu Thi T xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat la dé hop thirc hoa viéc cho vay tién nén xac dinh
hop dong duoc 1ap gia tao nham che giau viéc cho vay tién c6 thoéa thuan 1ai cua
ba Chu Thi T v61 ong Bé Manh H va ba Pinh Thi Hoa C nén can cin ct theo
quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su xac dinh hop dé‘)ng vO hieu do gia tao.
Theo quy dinh viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu la khoi phuc tinh trang
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ban dau, tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Nhu vay, ong Bé Manh H va ba
Dinh Thi Hoa C phai tra lai tién coc cho ba Chu Thi T la 50.000.000.9 (nam
muoi triéu dong) va ba Chu Thi T phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ong Bé Manh H va ba Pinh Thi Hoa C nén viéc ba Chu Thi T yéu cau
tra lai tién coc la co can ctr. Tai bién ban lay 101 khai cia 6ng Bé Manh H ngay
19/01/2024 va ba Dinh Thi Hoa C ngay 15/2/2024 cting da xac nhan vay cua ba
Chu Thi T 50.000.000.9 (ndm muoi triéu df’ing), cam doan co6 trach nhiém tra du
s6 tién cho ba T 1a 50.000.000,¢ (nam muoi triéu dong).

Vé phan 1ai suat: Tai phién toa, ba T yéu cau tinh 1ai suat theo ngan hang
tuy nhién do yéu cau cua ba Chu Thi T 1a tra lai s6 tién coc 50.000.000,¢ (ndm
muoi triéu dong) tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac dinh khong
c6 gia tri phap 1y, vuot qua pham vi khoi kién nén khong chap nhan yéu cau tinh
phan 13i cua ba T.

Tt nhitng phan tich trén Vién kiém sat nhan dan huyén Thach An dé nghi
Hoi dong xét xtr can cit Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 33; diém a khoan 1 Diéu
39,271, 273 cua Bo6 luat to tung dan su; Diéu 116, 117, 119, 124, 131, 278, 280
Bo luat dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sit dung an phi va 1é phi Toa an tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién "Kién
doi tai san" ctia ba Chu Thi T d6i véi ba Dinh Thi Hoa C va 6ng Bé Xuan H1.
Budc ba Dinh Thi Hoa C va ong Bé Xuan HI phai co trach nhiém tra cho ba
Chu Thi T s6 tién la 50.000.000,4 (nam muoi triéu dong), khong chap nhan yéu
cau tinh 14i suat cua ba T.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién

tdoa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién trinh bay cua nguyén
don; v kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé thAm quyeén:

Ba Chu Thi T khéi kién yéu cau 6ng Bé Manh H, ba Dinh Thi Hoa C tra
so tien dit coc: ba C, ong H cu tru tai N, xa L, huyén T, tinh Cao Bz“ing. Do do,
can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat to tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan
dan huyén Thach An, tinh Cao Bang.



[1.2]. V& quan hé phap luat:

Theo thong bao thu 1y vu an sb6: 27/TLVA-DS ngay 11/12/2023, Toa an
nhan dan huyén Thach An thu 1y vu an véi quan hé phap luat 1a “Kién doi tai san
(tién)”. Sau khi xem xét don khoi kién, yéu cau khoi kién cua nguyén don tai
bién ban lam viéc ngay 05/12/2023 va ¥ kién cta nguyén don tai phién toa quan
h¢ phap luat duoc xac dinh cu thé hon 1a “Kién doi tai san (tién dit coc)”.

[1.3]. Vé su véng mat cua b1 don:

Bi don Bé Manh H va Pinh Thi Hoa C déu da c6 161 khai duoc luu trong
ho so vu an va co yéu cau giai quyét vang mat trong tat ca cac hoat dong t6 tung
tal Toa an nén HoO1 déng xét XU tién hanh xét x1r vu an theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 228 Bo luat td tung dan su.

[2]. Vé ndi dung vu an:

[2.1]. D6i v6i yéu cau tra lai sb tién coc 50.000.000 dong ctia nguyén
don.

Qua cac tai liéu thu thap duoc va 101 trinh bay cua nguyén don, Hoi
df’ing xet xur xac dinh dugc nhu sau: Ba Chu Thi T cho ba Dinh Thi Hoa C vay
so tién 10.000.000,9 (muoi triéu dong) theo giay nhan tién ngay 17/5/2022.
Ngay 09/8/2022, ba T va ba C, 6ng Bé Manh H 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat véi so tién dat coc chuyén nhuong dat 1a 52.100.000,¢ (nam
muoi hai triéu moét tram nghin df‘)ng). S6 tién dat coc 52.100.000,9 (ndam muoi
hai triéu mot tram nghin dong) trong hop dong la tién vay ma bi don vay ba T
gom: 10.000.000,4 (muoi triéu dong) vay ngay 17/5/2022; 40.000.000,% (bon
muoi triéu dong) vay ngay 09/8/2022 va 2.100.000,¢ (hai triéu mot trim nghin
dong) tién 14i cua s6 tién vay 10.000.000,¢ (muoi triéu dong). Doi voi s6 tién
vay 50.000.000,% (nAm muoi triéu df‘)ng) cac bi don cling thtra nhan. Nhu vay,
gitra cac bén duong su da ton tai giao dich vay tién.

Qua tai liéu nguyén don cung cap khi nop don khoi kién nhan thay ngay
09/8/2022, nguyén don va cac bi don da lap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i bén nhan chuyén nhuong la Chu Thi T, bén chuyén nhuong la
Pinh Thi Hoa C, Bé M. Sau khi Toa an thu Iy vu an, bi don Bé Manh H di co
don xin gia han hop dong mua ban dat ngay 03/01/2024 guri Toa an nhan dan
huyén Thach An. Ong H ciing xac nhan don nay do vo dng ba C viét ong la
nguoi ky. Nhu vay, cac bi don cling thira nhan gitta cac bén c6 ky két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2022.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2022, Hoi
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dong xét xtr xét thay nhu sau: Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
ghi nhan ndi dung ba T dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat s6
tién 52.100.000,¢ (nam muoi hai triéu mot tram nghin dong) tir ngay 09/8/2022
manh dat tai N, xa L, huyén T, tinh Cao Bang. Ngoai ra con ndi dung lién quan
dén viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat nhu thoi gian dé lam céac thu tuc
phap Iy chuyén nhuwong cho bén mua; nghia vu thué phat sinh khi chuyén
nhuong va viéc phat coc trong truomg hop khong chuyén nhuong. Cac bén da
ky xac nhan vao hop dong nay tuy nhién chua thuc hién viéc cong ching
chimg thuc tai co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh cua phap luat
vé hop dong lién quan dén dat dai. Trong qua trinh lay 10i khai, ong H trinh
bay noi dung lién quan dén viéc 6ng chi dugc ky giay trang khong c6 ndi dung
khi dén gap ba T tuy nhién ngoai 10i trinh bay nay 6ng H khong c6 tai liéu nao
chtitng minh.

Theo cac tai liéu trong ho so vu an ngay 06/01/2023 ba T da bi Co quan
canh sat diéu tra cong an tinh C khoi to vé t0i cho vay lai nang trong giao dich
dan su. Tai bién ban hoi cung bi can ngay 27/3/2023, ba T da khai nhan viéc
lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2022 nham dé hop
thtrc hoa viée vay tién. Tai phién toa, ba T cling xac nhan noi dung nay. Hon
nita, tai don xin gia han hop dong mua ban dat ngay 03/01/2024, bi don Bé
Manh H ciing x4c nhan viéc vo chong 6ng ngay 09/8/2022 di mang giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 883599 cam c6 dé vay sO tién
50.000.000,9 (nim muoi triéu déng), co tra a1 vo1 ba T.

Nhu vay, viée cac duong su ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 09/8/2022 la nham che dau viéc vay muon tién gitra cac bén. Pay la
giao dich dan su gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 B6 luat dan su 2015. Mit
khac, trén thuc té cac bén cling chua thuc hién viéc chuyén nhuong nhu hop
dong da ky. Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, viéc dat
coc nham bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat nén khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi viée dat
coc cling vo hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo6 luat dan su cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do d6, ba T
yéu cau bi don tra lai so tién dat coc 50.000.000,¢ (ndam muoi triéu df‘)ng) la co
can ctr chap nhan. Pong thoi, khi bi don thanh toan s6 tién trén cho ba T thi ba
T cling phai tra lai can cudc cong dan mang tén Bé Manh H va giay ching
nhan quyén str dung dat s6 AP 683599 cho éng Bé Manh H.
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[2.2]. D61 véi yéu cau tra so tién 1ai cua s tién diat coc 50.000.000 4
(nim muoi triéu dong) tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xur so tham véi 1ai suat
20%/nam.

Taidon khoi kién dé ngay 28/11/2023; bién ban lam viéc ngay
05/12/2023 nguyén don chi yéu cau bi don thanh toan so tién dat coc
50.000.000,¢ (nam muoi triéu dong). Tai phién toa ngay 02/7/2024, nguyén
don bo sung thém yéu cau budc bi don phai thanh toan tién 1i cua so tién dat
coc 50.000.000,% (ndm muoi triéu dong) tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xir so
tham véi 1ai suat 20%/nam.

Hoi dong xét xtr xét thay nhu sau: Do hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 09/8/2022 v6 hi¢u dan dén viéc dit coc cling vo hiéu nén bi
don phai hoan tra lai cho nguyén don s6 tién dat coc 50.000.000,9 (nAm muoi
triéu dong). Tai phién toa, nguyén don cling khong yéu cau tién phat coc theo
nhu trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2022. Mat
khéac, yéu cau tinh 1ai cua so tién dat coc 50.000.000,¢ (nAm muoi triéu dong)
da vuot qua pham vi yéu cau khoi kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 Bo
luat td tung dan su nén khong ché‘ip nhan viéc bo sung yéu cau bi don tra sd
tién 141 cua so tién diat coc 50.000.000.9 (nim muoi triéu dong ) tr ngay
01/8/2023 dén ngay xét xir so tham véi 1ai suat 20%/nam cua nguyén don.

[2.3]. Doi voi s6 tién 2.100.000,9 (hai triéu mot tram nghin dong) trong
hop dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat ngay 09/8/2022

Theo 1oi trinh bay cua nguyén don tai phién toa, so tién 2.100.000, (hai
tri¢u mot tram nghin df‘mg) la s tién 1ai cua so tién 10.000.000,¢ (muoi triéu
dong) nguyén don vay ngay 17/5/2022. Tai phién toa, nguyén don khong yéu
cau giai quyét doi véi so tién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai
quyét.

[3]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach dé sung cong quy
Nha nuée. Nguyén don duoc hoan lai so6 tién tam tng an phi da nop.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac bén duong su dugc quyén khang cao ban
an theo quy dinh cua phap luat.

[5]. Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop vdi nhan dinh
cua HoO1 df‘mg x€t Xur nén duoc chép nhan.

Vicac [lé trén,

QUYET PINH
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- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Dicu 244, Dieu 271, Dicu 273 cua Bo luat to
tung dan sy ndm 2015.

- Can cu Piéu 124, 131, Diéu 166 ciua Bo luat dan su 2015.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

[1]. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Chu Thi T doi véi ong Bé Manh
H va ba Dinh Thi Hoa C.

Budc ong Bé Manh H va ba Pinh Thi Hoa C (dia chi: N, xa L, huyén T,
tinh Cao Béng) cO trach nhiém thanh toan cho ba Chu Thi T (dia chi: to dan phé
A, thi tran D, huyén T, tinh Cao Bang) s6 tién dit coc 50.000.000,¢ (nim muoi
triéu dong).

Khong chap nhan viée bo sung yéu cau bi don tra sb tién 1ai cua so tién
dit coc 50.000.000,¢ (nam muoi triéu dong) tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xi
so tham véi 14i suat 20%/nam tai phién toa ctia nguyén don.

S6 tién 2.100.000,4 (hai triéu mot trim nghin dong) nguyén don khong
yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyeét.

Ké tir ngay ban én cé hiéu e phép ludt (doi véi cac truong hop co quan
thi hanh dn ¢6 quvén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dicoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi diroc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang théng bén phai thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé
tien con phdi thi hanh én theo mikc Idi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé
[uat dan su nam 2015.

[2]. Ba Chu Thi T phai tra lai 01 (mdt) can cudc cong dan mang tén Bé
Manh H va 01 (mot) Giay chtimg nhan quyén st dung dat s AP 683599 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 19/10/2009 mang tén ho éng Bé Manh H cho
ong Bé Manh H.

[3]. V& an phi: Ong Bé Manh H va ba Dinh Thi Hoa C phai chiu
2.500.000,¢ (hai triéu nam tram nghin dong) tién 4n phi dan su so tham co6 gia

nghach dé sung cong quy nha nudc.

11



Ba Chu Thi T duoc hoan lai s6 tién tam tmg an phi 1.200.000,4 (mdt triéu
hai tram nghin déng) da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach An theo
bién lai s6 0002024 ngay 11/12/2023.

[4]. Vé quyén khang cao:

Nguyén don c6 quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyen an.

Cac bi don (vang mat tai phién toa c¢6 Iy do) c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoidc ban an duoc niém yét
theo quy dinh phap luat.

“Trieong hop ban an, quyvét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sw thi nguoi dieoc thi hanh an dan su, ngweoi phai thi hanh
an dan sw cé quvén thoéa thuén thi hanh dén, quvén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh én hodc bi cwéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan sie”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Cao Béng: Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Cao Bing;

- VKSND huyén Thach An;

- Chi Cuc THADS huyén Thach An;

- Puong su

- Luu hd so.

Nguyén Quynh Mai
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