TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Bén 4n s6: 275/2024/DS-PT
Ngay 19 - 7 - 2024 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdam phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé
Cdc Tham Phdn: - Ba Pinh Cam Dio
- Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Pién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc thidm céng khai vu an dan su thu 1y sb: 160/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 6
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 29/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nuadc khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sé: 211/2024/QD-PT ngay
03 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1959; Pia chi cu tra: Ap H, xa
P, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1964;
Dia chi cu tra: Ap H, x& P, huyén C, tinh Ca Mau 1a ngudoi dai dlen theo iy quyén
caa ong N (Van ban uy quyen ngay 14 thang 10 nam 2020) (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Viin B, sinh nim 1958; Dia chi cu tra: Ap H, x& P,
huyén C, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi B1, sinh nam 1960; Dia chi cu tra: Ap H, x& P, huyén C, tinh
Ca Mau (C6 mat).

2/ Ba Phan Thi H, sinh nim 1964; Pia chi cu tra: Ap H, x4 P, huyén C, tinh
Ca Mau (C6 mat).

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Vin B 1a nguyén don, ba Lé Thi B1 I3
ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi Kién d@é ngay 12/10/2020, va Ioi trinh bay ciia nguwoi dai dién
nguyén don, b Phan Thi H trinh bay: Nam 1987 cu Nguyén Chién T c6 cho ba va



6ng N mot phan dat chiéu ngang mat tién 1a 10 tam 1,5m kéo dai vao hau khoang
03 c¢ong thi phan dat chiéu ngang 1a 12 tim kéo dai dén hau dét giap voi éng
Nguyén Qudc V, phan dit toa lac tai 4p H, x& P, huyén C, tinh Ca Mau. Bén ngay
16/01/1998 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 K74619 véi tong dién tich 20.000m’. Sau khi dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét thi 6ng N va ba canh tac 6n dinh dén nim 2018 thi phat hién
6ng B 1an dat. Ong N 1am don yéu cau dia phuong giai quyét, dén ngay 20/7/2018
thi hai bén Iap bién ban thdéa thudn cam ranh, c6 sy ching kién cua dia phuong,
theo d6 6ng B dong y do phan dat mat tién caa dng N 1a ngang 10 tim 1,5m chay
vao 90m rdi do tir 6ng R sang dng N 12 tam, vi tri toi dau thi cdm ranh dén d6. Sau
khi Iap bién ban thoa thuan, gia dinh hai bén ra dat dé do dac cam try, nhung cam
try xong thi 6ng B nho tru bo khdng thuc hién va tién hanh trong dira trén phan dat
tranh chap. Ong N yéu cau 6ng B va ba B1 tra lai phan dat 1an chiém cé dién tich
ngang 4m x dai 119m, tong dién tich 1a 476m?. Tuy nhién, nay 6ng N thay ddi yéu
cau khoi kién, yéu cau 6ng B va ba B1 tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac
thuc té 12 202,7m?, dong thoi yéu ciu 6ng B va ba B1 di doi toan bo cy trdng trén
phan dat di noi khac.

Ong Nguyén Vin B trinh bay: Khoang nam 1978, cha rudt 6ng la cu Nguyén
Chién T ¢6 cho vo chong 6ng mot phan dat chiéu ngang mat tién 1a 10 tam 1,5m,
vao khoang 90m thi phan dat chiéu ngang 12 tam chay dai dén hau dat giap véi
6ng Nguyén Quéc V. Tuy nhién, phan dién tich mat tién nho hon dién tich sau hau
nén cu T ¢ cho dng thém 02m ngang tinh tir vi tri ngang 12 tim chay dai dén hau,
viéc cho thém chi n61 miéng va chi ranh, khi cho thi phén dit cua cu T chua duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Bén nam 1998 thi 6ng 1am thu tuc ding
ky va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén str dung dat voi
tong dién tich 22.775m?, trong d6 phan dat tai thira 756 dién tich 2.600m? 13 6ng
mua cua ngudi khac, phan dat cua cu T cho éng dugc cip véi dién tich 20.175m>
Sau khi duoc cho 6ng canh tac lién tuc va 6n dinh dén nim 2001 nha nudc ¢d cha
trwong chuyén dich tir trong IGa sang nudi tdm, 6ng da thué ngudi dap bo toan bo
phan dét cia ong, bén 6ng N ciing c6 dap bo nhung nhé hon bo ciia ong. Do Vi
phan dat cia 6ng N duoc cu T cho sau khi cu T cho 6ng khoang 7 dén 8 nam. Nam
2018 thi 6ng N cho rang ong lan dat cua 6ng N nén hai bén phét sinh tranh chap,
theo bién ban thoa thuan trudc day gitra 6ng va ong N thi 6ng khéng déng y vi néu
theo thoa thuan do thi phan dat caa 6ng bi mat rat nhiéu nén ngay sau khi kéo day
do dat ong da khong ddng y véi thoa thuan do. B4i véi toan bo cay trong o trén
phan dat tranh chap 14 cta 6ng, dbi véi cay xa cir va bui tre thi éng trong trude khi
tranh chap, ddi véi cay dura thi 6ng trong sau khi phat sinh tranh chip, cdy mam 1én
tu nhién. Nay 6ng khdng ddng y déi vai yéu cau khai kién caa 6ng N, ba H.

Ba Phan Thi H trinh bay: Ba thong nhat voi 10i trinh bay cta ong N, phan
dat tranh chap 1a tai san chung cua ba va éng N. Nay ba yéu cau 6ng B va ba B1 di
doi cay trong tra lai cho ba va dng N phan dat 1an chiém c6 dién tich 202,7m* néu
trén.

Ba Lé Thj BI trinh bay: Ba thong nhat toan bo 10i trinh bay ciia ong B, dbi
véi yéu cau caa 6ng N va ba H thi ba khong dong y.



Tir ngi dung trén, tai Ban &n dan su so tham sé: 29/2024/DS-ST ngay 28
thang 3 nam 2024 ciia Toa dn nhédn déan huyén Cai Nwéc Quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau caa 6ng Nguyén Vian N va ba Phan Thi H ddi
voi 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thij B1.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi B1 tra cho 6ng Nguyén Vin N va ba
Phan Thi H phan dat c6 dién tich 148,5m? (gom cac diém (M16, M17, M8, M19,
M20, M16), toa lac tai 4p H, xa P, huyén C, tinh Ca Mau.

Vi tri tir can:

- Huéng Pong giap v6i phan dat caa 6ng Nguyén Vian N diém M17, M18,
M19, M20;

- Hudng Tay giap voi phan dat cua 6ng Nguyen Vin B diém M16, M20;

- Huéng Nam gidp véi phan dat caa 6ng Nguyén Van N va dng Nguyén Vin
B diém M20;

- Hudng Béc gidp vai phan dat ciia 6ng Nguyén Vin N diém M16, M17.

(C6 ban vé hién trang cua Cong ty TNHH MTV M kem theo).

Budc ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi B1 di doi 07 cay dira, 01 ciy xa ctr,
01 cay mam, mot phan cua 02 bui tre co trén phan dat, dé tra lai dat cho 6ng N va
ba H.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng N va ba H vé viéc buoc ong B
va ba B2 tra lai phan dat co6 dién tich 53,9m? gom cac diém (M16, M22, M21,
M20, M16).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 10/4/2024 6ng B, ba B1 khang c&o ban &n néu trén yéu cau cap phuc
tham sta an so thdm khong chép nhan yéu cdu khoi kién cta ong N, ngay
17/7/2024 ong ba thay d6i yéu cau khang cdo xin huy an so tham do hién nay phan
dat dang thé chap Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén C.

Tai phién toa phiic tham:

Ong B ba B1: Cung cip thém ho so vay von ngay 10/5/2024 va kién nghi
HDXX chap nhan khang céo cia 6ng, ba.

Ba H: Y&u cau giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé td tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, cac duong su tudn thu cac quy dinh cia phap luat té tung
dan su. V& noi dung, do phan dat tranh chap hién tai bi don dang thé chap Ngan
hang véi sb tién 200.000. 000d, cap so tham khong dua Ngan hang vao tham gia t6
tung lam anh huong dén quyen loi Ngan hang nén kién nghi Hoi dong xét xu huy
an so tham giao hd so cho cap so tham xét xu lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thiic, ndi dung va thdi han khang cao duoc 6ng B, ba B1 thyc
hién dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat TTDS, du diéu kién dé Hoi dong
Xét xir xem xét khang cdo theo quy dinh. V& thim quyén cap so tham thy ly, giai
quyét diing tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat TTDS.

[2] Xét khang céo cua dng B ba B1: V& ngudn gdc dat cia nguyén va bi don
déu do cu Nguy@én Chién T Ia cha cta hai duwong su ting cho, cac duong su duoc
UBND huyén C cap QSDP vao cung thoi diém 16/01/1998, cac duong su st dung



dét tir sau khi dugce cho dén nay, qua trinh sir dung phia ong B ba B1 da thé chap
glay chimg nhan QSDD cho Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén C tir nam 2014 cho
dén nay véi sb tién 200.000.000d. Hon nira dién tich phan dét the chap theo giay
ching nhan QSDPD cua 6ng B tai thira dat tranh chap 1a 20.175m?, nhung qua do
dac thuc té chi con 12.975,6m?, nguyén nhan vé su chénh léch dién tich va y kién
ciia Ngan hang thé nao vé dién tich dit thiéu hut nay, cap so thdm chua lam 18,
nhitng van dé ndy cé anh huéng truc tiép dén quyén loi cua Ngan hang, nhung cap
so tham khong dua Ngan hang vao tham gia t5 tung 1 thiéu sot, nén can huy an so
tham dé giao hd so cho cap so tham xét xu lai 1a pht hop.

Do huy an so tham nén cip phlc thim khong xem xét dén noi dung vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phit hop v6i nhan
dinh cua Hoi dong xét xur.

[3] An phi dan su phac thAm 6ng B ba Ba K phai chiu, ong ba duoc mién
nop do 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, 148 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy
dinh vé an phi va lé phi Toa an. Tuyén xik:

1. Huy toan bd ban an Dan sy so tham sb: 29/2024/DS-ST ngay 28 thang 3
ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Giao hd so vu &n vé
cap so tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

2. An phi dan su phtc thaim dng B ba B1 duoc mién du ndp nén khong dit
ra viéc hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; )

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé



