TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 268 /2024/DS-PT
Ngay 15-7-2024
VIV tranh chip hop ddng Chuyen nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Pang Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xur
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 134/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 5
nam 2024 v¢ viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban &n déan sy so tham so: 71/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phtc tham sb: 134/2024/QP-PT ngay 13
thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc P, sinh nim 1987 (Ving mat);

Pia chi cu tra: S6 D, duong B, khom F, phuong A, thanh phéd C, tinh Ca
Mau;

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén cua 6ng P: Ong Duong Minh P1,
sinh nim 1977; dia chi cu tra: S6 F X, phuong K, quan T, Thanh ph Ha Noi (C6
mat);

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong P: Ong Nguyén Cong b, 1
Luat su cia Cong ty L1, thuoc Boan Luat sut Thanh pho H (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Trung K, sinh naim 1979 (Vang mit);

2. Ba Trinh Thu T, sinh nam 1986 (C6 mat);

Cung dia chi cu tra: Nha khong s6, duong H, khém H, phuong G, thanh phd
C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén 6ng Nguyén Trung K: Ba Trinh Thu
T (La bi don trong vu an)



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (Vang mat).

Pia chi tru so: S6 C, duong H, khém H, phuong E, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

2. Ba Nguyén Thi My T1, sinh nam 1988 (C6 mat).

Dia chi cu tra: S6 D, duong B, khom F, phuong A, thanh phé C, tinh Ca
Mau;

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Ngoc P, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo 6ng Nguyén Ngoc P trinh bay:

Vao ngay 27/7/2020, 6ng c6 nhan chuyen nhuong phan dat cua dng Nguyen
Trung K, ba Trinh Thu T di¢n tich 132, 8m? toa lac tai ap B, xalL, thanh pho C, tinh
Ca Mau, theo gidy chiing nhan quyen su dung dat s6 CR 275902, thira sb 29, to
ban dd sb 84, dién tich 132, 8m?, gia Chuyen nhugng 2.400.000.000 dong; khi
chuyén nhuong chi 1am gidy tay Hop dong mua ban dat ngay 27/7/2020 gitra ong
P, ong K va ba T. Cung ngay 27/7/2020 gitra ong, ong K, ba T ky tiép hop dong uy
quyen co Vin phong cong chimg Cao Thi Kiéu D chung thuc. Noi dung 6 ong K va
ba T uy quyén cho 6 6ng P: Quan ly, trng coi; ky hO’p ddng cho thué, hop dong dit
coc, nhan coc, chuyen nhuong, tang cho, thé chap; hop dong tin dung, huy hop
dong phu luc hop dong hop déng stra d6i, bo sung hop dong va giai quyét cac van
dé co lién quan dén tai san. Do diéu kién kinh té va dé thuan tién viéc Chuyen
nhuong cho ngudi khac nén ong chua tién hanh tha tuc ky hop déng chuyén
nhuong sang tén theo quy dinh.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong da thanh toan tién xong cho ong K, ba T
va nhan dat quan 1y dén nay. Pén nim 2023, 6ng yéu cau 6ng K, ba T thuc hién
tha tuc chuyén nhuong thi duoc biét phan dat nhan chuyén nhuong di bi C cuy thi
hanh an dan sy thanh phé C ké bién dé thi hanh an. Do d6, 6ng khai kién yéu cau
6ng K, ba T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong va yéu cau cong nhan
phan dat dién tich 132,8m” to ban d6 s6 84, thira s6 29, toa lac tai dudng s6 A (khu
d6 thi N), 4p B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau thudc quyén quan 1y, st dung cua
ong. Tai phién toa so tham, Ong P b6 sung yéu cau khéi kién: yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng véi ong K, ba T ¢ hiéu luc
phap luét.

- Theo ba Trinh Thu T trinh bay:

Ba T thira nhan ba va dng K ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng P
nhu ong P trinh bay. Khoang thang 5/2023 6ng P c6 yéu cau thuc hién viéc ky tén
chuyén nhuong nhung do vo chong ba phai thi hanh mot ban &n khéac nén Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phd Ca Mau ké bién tai san cua gia dinh ba nén khong
thue hién dugc viéc ky tén chuyén nhuong. Nay ba ddng y tlep tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhu:ong quyen su dung dat cho dng P va yéu cau cong nhan phan dat
dién tich 132,8m?* to ban d6 sb 84, thira s6 29, toa lac tai 4p B, xa L, thanh phé C,
tinh Ca Mau thudc quyén s& hitu caa dng P.



- Theo Chi cuc thi hanh an dan sw thanh phé Ca Mau trinh bay:

Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd Ca Mau dang t6 chtc thi hanh Béan 4n
sO 218/2022/DS-ST ngay 24/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau; Ban
an sb 40/2023/DS-PT ngay 10/02/2023 cia Toa &n nhén dan tinh Ca Mau dbi véi
ong Nguyen Trung K. Trong qua trinh t6 chtrc thi hanh an, chap hanh vién Xxdac
minh vé diéu kién thi hanh 4n dol véi 6ng K co tai san la quyen st dung dat, quyén
s& htru nha 0 va tai san khac gin lién vai dat thuoc thira sé 29, to ban d6 84, dién
tich 132,8m” tai ap B, xa L, thanh phd C va tién hanh thu tyc cudng ché ké bién
theo quy dinh. Vi Vay, dé nghi Toa an khong chap nhan ndi dung yéu cau cia éng
Nguyén Ngoc P va ¢6 don xin ving mit.

- Theo ba Nguyén Thi My TI trinh bay:

Ba T1 xac dinh tai san nhan chuyén nhuong cia 6ng K, ba T 1a tai san chung
vo chong nhung do ong P dai dién dung tén ky hop dong. Do ban viéc gia dinh nén
Xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Tai ban &n dan sy so tham sé: 71/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm 2024 ciia Toa
an nhdn dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va cong nhan phan
dat dién tich 132,8m?* thira s6 29, t& ban d6 sb 84, toa lac tai duong s6 A (khu d6
thi N), ap B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau thudc quyén quan ly, st dung ctia
nguyén don.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai “Hop
ddng mua ban dat” giita 6ng Nguyén Ngoc P voi ong Nguyén Trung K, ba Trinh
Thu T lap ngay 27/7/2020 v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Ngoc P, ba Nguyén Thi My T1 tra lai phan dat co dién
tich 132,8m? thudc thira s6 29, to ban db sb 84, dit toa lac tai 4p B, x4 L, thanh phé
C, tinh Ca Mau cho 6ng Nguyén Trung K, ba Trinh Thu T.

Budc ong Nguyén Trung K, ba Trinh Thu T hoan tra cho ong Nguyen Ngoc
P, ba Nguyén Thi My T1 s tién 2.400.000.000d (Hai ty bon tram triéu dong).
Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1di suat cham tra, an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 03/5/2024, 6ng Nguyen Ngoc P ¢6 don khang céo, yéu cau sira ban an
so tham, chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Ngoc P.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién cia 6ng Nguyén Ngoc P thay doi
yéu cau khang cdo, yéu cau huy ban 4n so tham.

Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su D phét biéu: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham vi pham
nghiém trong vé thu tuc to tung nhu dua thiéu nguoi tham gia to tung, vi pham ve
ap dung phap luét. Do do, kién nghi Hoi dong xét xtr huy toan bo ban an so tham,
giao ho so vé cho cép so tham giai quyét lai vu an.

Ong P1 phat biéu: Thong nhat v6i ¥ kién tranh luan cta Luat su .

Ba T, ba T1 khong c6 ¥ kién tranh lun.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhirng nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia td tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xt can ctr khoan 3 Diéu 308 cua
Bo luat té tung dan su, huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cép so tham
giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo cua dng Nguyén Ngoc P, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ong Nguyeén Ngoc P khoi kién dng Nguyen Trung K va ba Trinh Ngoc
T2, yéu cau cdng nhan hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng P voi
6ng K va ba T2 duoc xac lap theo Gidy hop dong mua ban dat ngay 27/7/2020 co
hiéu lyc; budc 6ng K, ba T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va cong
nhan phan dat dién tich 132,8m” to ban d6 sé 84, thira 6 29, toa lac tai dudng sb A
(khu d6 thi N), 4p B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau thugc quyén quan Iy, st dung
cua ong P.

[2] Xét thy, vao ngay 19/6/2023 ong P da khoi kién 6ng K va ba T2 vé viéc
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi phan dién tich dat
néu trén, Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau di thu 1y giai quyét va dua ra xét xur
vao ngay 18/10/2023. Tai phién toa, do 6ng P rit lai toan bo yéu cau khai kién doi
véi Ong K va ba T2 nén Hoi dong Xeét xur ra Quyet dinh s6 347/2023/QD-ST ngay
18/10/2023 dinh chi giai quyét vu an. Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an so
347/2023/QD-ST ngay 18/10/2023 thé hién thanh phan Hoi dong xét xir c6 Hoi
tham nhan dan 1a 6ng Ha Trong Tam.

[3] Pén ngay 03/11/2023, 6ng Ph tiép tuc khai kién lai ddi véi ong K va ba
T2 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong d6i vai phan dién tich dat néu trén
va duoc Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau thu 1y vu 4n sé 655/2023/TLST-DS
ngay 06/11/2023. Vé quan hé phap luat tranh chap, yéu cau khai kién caa éng P
d6i véi 6ng K va ba T2 ciing khong co gi khac so véi yéu cau khoi kién trude do
d& duoc dinh chi giai quyét vu an.

[4] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham d4 co sai sot
vé t6 tung, cu thé: Dbi vai Hoi tham nhan dan 1a 6ng Ha Trong T3 da tham gia Hoi
dong xét xir tai vu an da thu 1y trudc d6 va da ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an s6 347/2023/QD-ST ngay 18/10/2023; nhung sau khi ong P khoi kign lai vy an
duoc Toa an thu ly giai quyét thi Hoi thAm nhan dan Ha Trong T3 tiép tuc tham gia
Hoi ddng xét xtr dé xét xir vu an 1a vi pham té tung vé truong hop thay d6i Hoi
tham nhan dan quy dinh tai Diéu 53 cua Bo luat T4 tung dan su.

[5] Phan dat 6ng P chuyén nhuong cua 6ng K va ba T2 di bi Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phé Ca Mau ra Quyét dinh cudng ché ké bién theo Quyét
dinh cudng ché ké bién s6 82/QD-CCTHADS ngay 05/6/2023 dé thi hanh an tra
no cho anh Nguyén Vian L s6 tién 1.614.000.000 dong theo ban 4n dan su phuc
tham s6 40/2023/DS-PT ngay 10/02/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau va
Ban 4n dan sy so tham s6 218/2022/DS-ST ngay 24/8/2022 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau. Nhu vay viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi cua



anh L, can thiét phai dwa anh L tham gia t6 tung Véi tu cach nguoi o quyen loi,
nghla vu lién trong vu an, nhung cap so tham khong dua anh L tham gia t6 tung la
c6 thiéu sot, chua ding voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat TH tung dan
Su.

[6] Xét thiy nhirng sai sot néu trén cua cip so tham ma tai phién toa cap
phtc tham khong thé khac “phuc duoc, nén can phai hay toan bo ban an so tham,
giao ho so vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an 13 phu hop.

[7] Do huy ban 4n so tham nén khong dit ra xem xét ddi véi phan ndi dung
cua vu an.

[8] An phi dan su so thim 6ng P da du ndp duoc xem xét khi giai quyét lai
vu an.

[9] An phi dan su phdc tham: Ong P khong phai chiu, da du ndp duoc nhan
lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Biéu 308, Biéu 310 ctia B luat t6 tung dan su; Ngh1 quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa &n.

Tuyén xur:

Chép nhén khang cdo cia 6ng Nguyén Ngoc P.

Hity toan bo ban an dan sy so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam
2024 cua Toa an nhéan dan thanh pho Ca Mau vé viéc tranh chap hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don dng Nguyen Ngoc P véi bi don ong
Nguyén Trung K va ba Trinh Thu T. Giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan thanh ph
Ca Mau, tinh Ca Mau giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

~ An phi dan sy so tham 6ng Nguyén Ngoc P da dy ndp duoc xem xét khi giai
quyet lai vu an.

An phi dan sy phuc tham: (A)ng‘Nguyén Ngoc P khong phdi chiu. Ngay
03/5/2024, dng P da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008565 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau duoc nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan ti)}’ll/’l Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, °

- Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau;

- Cdc duwong su;

- Luu hé so:;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



