TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 454/2024/DS-PT
Ngay: 15/7/2024 ‘
VIV: Tranh chap hop dong hop tdc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Thdm phdn: Ong Vii Toan Giang
Ba Tran Thi Thu Nam

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 15 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s 209/2024/TLPT-DS
ngay 21/6/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong hop tic”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 cta Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Ngi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sé 311/2024/QD-PT
ngdy 26/6/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 401/2024/QDPT-HPT ngay
08/7/2024, gitra cac duong su sau:

Nguyén don: Ong Ngd Quang Diing, sinh nam 1964.

Pia chi: sb 28, ngd 445/46, duong Lac Long Quan, phuong Xuan La,
quan Tay Ho, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su D
Quéc Quyén, Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Phuc Vinh.

Bi don: Cong ty co phan dau tu KSFINANCE

Dia chi: Tang 7, Toa nha Sunshine Centre, sé 16, duong Pham Hung,
phuong My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh Long — Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vi Nghi Luc, ong Dang Thanh Vinh,
ba Cao Thi Ngoc Mai, ba Nguyen Kiéu Oanh (theo gidy uy quyen s6
45/2023/GUQ-KSFINANCE ngay 07.11.2023 ciia Céng ty c6 phan ddau tie
KSFINANCE)

Do ¢ khang céo cua Céng ty c6 phan dau tu KSFINANCE la bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

* Nguyén don o6ng Ngo Quang Diing trinh bay:



Ngay 28.02.2022, 6ng va Céng ty ¢ phan dau tu KSFinance (sau day goi
tat 1a KSF) ky Hop dong hop tac kinh doanh sé ITLH00043184 c6 ndi dung
nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Bén B (Ng6 Quang Diing) ddng v gop
von va Bén A (Cong ty ¢ phan dau tu KSFinance) ddng ¥ nhan va quan ly
phan gop von cua Bén B dé thuc hién hoat dong kinh doanh san pham tai Dy
an theo Gidy chtng nhan dau tu s6 ITLH00043184 nham hudng ti phan chia
loi nhuan, két qua dat duoc theo thoa thuan tai Hop dong nay phu hop véi cac
quy dinh cta phép luat c6 lién quan; Bén A cam két dam bao bén B s& duoc
hudng cac quyén loi dau tu theo quy dinh ctia phap luat.

- Gia tri khoan dau tu: 4.000.000.000 dong (bon ty dong).

- Thoi han hop tic 4p dung v6i Khoan dau tu 1a 01 nim tir ngay
28.02.2022 dén ngay 28.02.2023.

- Phan chia két qua kinh doanh: loi nhuan cb dinh 4p dung va tinh trén
khoan dau tu 1a 11.0%/nam (trén co sé tinh 1 nam 13 365 ngay), tinh tr ngay
Bén B chuyen du khoan gié tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhan lai khoan
dau tu gdc.

- Thoi diém chi tra loi nhun ¢6 dinh: 03 thang

- Muc tiéu Dy 4n dau tu: Dy 4n Sunshine Capital Tay Thing Long dia
chi ta1 Ha Noi.

Thuc hién Hop dong, ngay 28.02.2023 6ng Diing d ndp 4.000.000.000
ddng (bdn ty dong) vao tai khoan ctia KSF tai Ngan hang TMCP Kién Long.
Sau d6 Ong nhan duoc Gidy chimg nhan dau tu sé6 ITLH00043184 ngay
28.02.2022 do KSF phét hanh.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong da nhan duogc 02 lan loi nhuan cd
dinh cu thé:

Lan 1, nhan ngay 30.5.2022, sb tién 1a 104.213.699 dong; lan 2 nhan
ngay 29.8.2022 so tién 1a 104.213.699 déng Ngoai cac lan trén, ké tir ngay
28.11.2022 dén nay 6ng khong nhan duoc so tién loi nhuan ¢6 dinh theo thoa
thuan cua Hop dong nira. Thoi diém ngay 28.11.2022, 6ng da dé nghi KSF
thuc hién dleu 3.3 va Phu lyc 2 cuia Hop ddng, chap nhan tra phi rat mot phan
hozc rat hét vén, nhung khong dugc KSF tra 161, dng dén van phong cong ty de
lam viéc nhung bi bao vé chin ¢ tang 1 khong cho gip ngudi cd tham quyén
cua KSF.

Hét thoi han hop tac theo quy dinh cia Hop dong, ngay 28.02.2023 6ng
c6 yéu cau cong ty hoan tra lai von thong qua tng dung KSFInvest (13 tmg
dung ma diéu khoan 5.2,5.5 ctia Hop ddng quy dinh) va c6 goi dién cho nhan
vién tu van (co Hién) nhung khong dugc tra 161 va cling khong nhan lai dugce
von. Dén ngay 16.8.2023, 6ng nhan dugc tin nhén tu dong cua KSF vé viéc gia
han va chuyén d6i hop dong dat mua, s hitu bat dong san thuong hiéu
Sunshine, c6 s6 dién thoai lién hé qua tong dai 1900633566 nhung khong thé
lién hé. Va tir d6 dén nay KSF khong lién h¢ va khong tra tién von cho Ong
theo thoa thuan ctua Hop dong.

Vé muc dich sir dung vén hop tac kinh doanh theo Hop dong hop tic
kinh doanh s6 ITLH 00043184 va Gidy chimg nhan dau tu s ITLH 00043184:
Tai Diéu 1.1 Phan B (cac diéu kién chinh cua hop dong) c6 nodi dung: Bén B
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(Ngd Quang Diing) déng ¥ gép von va Bén A (Cong ty cd phan dau tu
KSFinance) dong ¥ nhan va quan 1y phan gop von cua Bén B dé thyuc hién hoat
dong kinh doanh san pham tai Dy 4n theo Gidy ching nhén dau tu sd
ITLH00043184 nham huéng t6i phan chia loi nhuin, két qua dat dugc theo
thoa thudn tai Hop dong nay phu hop v6i cac quy dinh cua phap luat co lién
quan. Tuy nhién, tai myc 5 Phan A ctia hop dong lai thoa thuan vé Muc tiéu Dy
an dau tu 1a Dy an Sunshine Capital Tay Thiang Long. Piéu nay tiép tuc dugc
khing dinh tai myc 3 Gidy chimg nhan dau tu s6 ITLH00043184 (dy 4n dau tu:
ITLH00043184) sau khi KSF nhan von gop cia ong. Nhu vay, KSF co trach
nhiém thyc hién ding cam két 1a sir dung khoan vén gop hop tac dau tu cua
ong dé dau tu cho Dy 4n Sunshine Capital Tay Thing Long. Ly do: cac diéu
kién riéng cua hop dong ludn co gia tri cao hon cac diéu kién chung cua hop
dong . Hon nira, gidy ching nhan dau tu khong thé hién KSF dugc sir dung von
cua 6ng vao cac myc dich kinh doanh khac.

Qua trinh giai quyét vu an, KSF cung cip tai liéu chimg ctr vé Dy 4n do
Cong ty ¢ phan dau tu Xuan La vo1 KSF trong d6 co Hop dong dich vu Tu
van va Moi gioi Bat dong san so 2012/HDDV/XUANLA-KSF, néi dung: Cong
ty KSF cung cép dich vu tu van, quan ly bat dong san, dich vu truyén thong
maketing, dich vu moi gioi cho Cong ty ¢ phan dau tu xay dung Xuan La tai
Dy 4n x4y dung nha ¢ thap tang tai 6 dat TT6 — 2 thudc quy hoach chi tiét Khu
chirc nang d6 thi Tay Tyu, phuong Tay Tyu, quan Bac Tur Liém, Thanh phd
Ha Noi (do Cong ty ¢ phan dau tu xdy dyng Xuan La lam chu dau tu theo
Vin ban sd 2224/UBND — SXD ngay 05.6.2020 cuia UBND Thanh ph Ha
Noi). Tuy nhién khong co6 can ctr phap 1y ciing nhu can cir ndi bo cua cong ty
C6 phan dau tu Xuan La cho thidy Du 4n néu trén 1a Du 4n Sunshine Capital
Tay Thang Long. Truong hop gid dinh Dy an Sunshine Capital Tay Thang
Long 1a tén thuong mai ciia Dy 4n do Cong ty c¢o phan day tu xdy dung Xuan
La lam chi dau tu thi:

- Tai Hop déng dich vu Tu van va Méi gio1 bat dong san s6
2012/HDDV/XUANLA -KSF, Coéng ty c6 phan dau tu xdy dung Xuéan La
khong cho phép Cong ty KSF huy dong voén cho Du an; KSF khong ciing
khong co quyen/nghla vu/trach nhiém dugc/bat budc phai gop von dau tu véi
Cong ty cb phan dau tu xdy dyng Xuan La. Tai Diéu 3.c quy dinh 6 “khong
quy dinh nao trong Hop ddng nay duoc hiéu 1a bén A uy quyén cho Bén B dé
thu bat ky khoan tién nao ctia khach hang”.

- Tai Piéu 4.12 cia Hop dong dich vy Tu van va Moi giéi Bat dong san
chi quy dinh cho Bén B (KSF) ¢ quyén ky cac hop ddng, Phu luc hop dong
lién két/hop tac/phan phdi cac van ban thuong thao, cac giao dich phat sinh véi
Dai ly (1a don vi khac c6 chirc ndng phu hop tham gia thyc hién mot phan/toan
bd dich vu tai Hop dong nay) lién quan dén hoat dong truyén thong maketing,
kinh doanh, moi gidi bat dong san tai cac Du an ctia Bén A (Cong ty cd phan
dau tu Xuan La).

Nhu vay, khong c6 can cir dé cho rang KSF d sir dung von dau tu cta
ong cho Dy an Sunshine Capltal Tay Thang Long.

Mat khac, co dau hiéu gian déi cia Ban lanh dao KSF chiém dung vén,
nay mat kha niang thanh toan, gy thiét hai 100% gia tri hop dong cho nha dau
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tu: bang viéc dwa ra nhu cau huy dong vén hop tac kinh doanh cho Du 4n
Sunshine Capital Tay Thang Long mét cach map mo, khong c6 can cur hop
phap, khong c6 mdi lién hé vé dau tu von hop phéap, Ban lanh dao cua KSF da
cam két sir dung von ding muc dich, voi muc loi nhuén cd dinh 11%/nam, cam
két ong duoc linh hoat rat vén dau tu trwde han...nhidm thu tién dé stir dung cho
cac muc dich bat hop phap khong theo thoa thuan hop ddng, khong thanh toan
loi nhuan va tién gbc dau tu theo cam két. Mic du ong di lién tuc yéu cau
thanh toan, nhung KSF khong thanh toan loi nhuan, khong thanh toan tién goc
khi két thuc thoi han hop dong, gay thiét hai rat 16n vé kinh té cho 6ng 1a 100%
gia tri gop von dau tu va hon 50% gia tri loi nhudn cb dinh, tiép tuc chiém
dung von thoi diém hién nay. Pén nay, KSF mat kha ning thanh toan, khdng ly
giai duoc tién gdp vén dau tu cia ong duge sir dung vao muc dich gi, khong
cam két vé thoi han hoan tra tién gdc gop von va tién 13i theo cam két. Ong dé
nghi Toa an danh gia c6 hay khong hanh vi pham toi Lira ddo chiém doat tai
san hodc lam dung tin nhiém chiém doat tai san theo quy dinh cia phap luét va
quyét dinh chuyén vu an dén co quan chic ning xir 1y theo quy dinh dé bao vé
an toan cho cac nha dau tu, kip thoi ngan chan viée tiép tuc coi thuong phap
luat, loi dung long tin cua cac nha dau tu dé truc loi va dé nghi Toa an nhanh
chong dua vy an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luét.

Déi véi 101 khai cua KSF véi nodi dung: “Khi phat sinh van dé trén, KSF
da nhiéu 1an gip g, trao doi véi ong Ngbé Quang Diing dé thao g& kho khan.
Pong thoi, KSFinance cling da hét strc nd luc tim kiém cac giai phap dé bao
dam quyén loi ca khach hang” 6ng Diing bac bo hoan toan 161 khai ndy. Trong
thoi gian d6, khi dng va nhiéu khach hang khac dén try sé tai s6 16, dudng
Pham Hung thi Cong ty ctr nguoi chdn ngay tir ctra tang 1, goi dién cho nhan
vién tu van thi dugc hudng dan long vong sang cac so dlen thoai khac, khong
thé gip truc tiép duoc ai. Pén thang 8 nam 2023 6ng nhan dugc céc tin nhan ty
dong tir tong dai ciia KSF hudng dan vé viéc chuyén do6i bat dong san, ngoai ra
khong gap bat ky ai huéng dan thao g& kho khan nhu 1oi khai cta bi don.

Pbi voi dé nghi ciia bi don vé viéc xem xét Toa an c6 tham quyén giai
quyét vu an, nguyén don c6 y kién nhu sau: Nguyén don khoi kién bi don tai
Toda 4n nhan dan quan Thanh Xuén 14 dung tham quyén, tai thoi diém nop don
khoi kién thi bi don dang co tru so tai quanThanh Xuan, Toa an quan Thanh
Xuan di c6 Thong bao vé viéc ndp tién tam Gng an phi ngay 20.10.2023, ngay
23.10.2023 Toa an thuy ly vu an, ngay 27.10.2023, bi don mdi ¢ thong bao vé
viéc chuyén tru sd, thong bao ndy chi giri cho Toa an cht khéng giri cho
nguyén don nén nguyén don khéng thé biét duoc. Do vay 6ng dé nghi Toa an
nhan dan quan Thanh Xuan tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Pbi voi thu bao lanh ngay 28.02.2022 ciia Cong ty cd phan tap doan
Sunshine dbi voi Bén bao lanh 1a Cong ty c6 phan dau tu KSFinance dé bao
lanh khong huy ngang cho nghia vu cua bén duoc bao lanh phat sinh tr Hop
ddéng hop tac dau tu sb ITLH00043184 ngay 28.02.2022, dng Ngd Quang
Diing (bén nhan bdo lanh) khong yéu cau Cong ty cb phan tap doan Sunshine
thie hién nghia vu bao 1anh, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.
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Ong Ngo Quang Diing yéu cau Toa an nhan dan quan Thanh Xuan giai
quyet Y@u cau Cong ty KSF thanh ly hop dong da ky gitra hai bén va hoan tra
s6 tién loi nhuén cd dinh theo thoa thuan cua Hop dong, cu thé:

. S tién gbc da dau tu: 4.000.000.000 dong (bon ty dong).

o S6 tién loi nhuan cb dinh tinh dén ngay 28.2.2023 1a: 207.282.192
dong.

« LA&i qua han theo quy dinh ctia phap luat ddi véi sb tién 4.000.000.000
dong tir 01.3.2023 dén ngay 21.12.2023.

*Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don éng Vii Nghi Lwc trinh
bay:

Trong nam 2022, KSF va 6ng Ngo Quang Diing c6 thoa thuan ky két cac
Hop d6ng hop tac kinh doanh véi cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich hgp tac kinh doanh: Ong Ngo Quang Diing dong ¥ gop von
va KSF dong y nhan va quan 1y phan vén gop cua ong Ngo Quang Dung dé
thuc hién hoat dong kinh doanh tai cac du an va cidc muc dich dau tu kinh
doanh khac khong trai voi cac quy dinh cta phap luat, nham huéng t6i phan
chia loi nhuan va két qua dat dugc theo thoéa thuan tai hop dong hop tac kinh
doanh nay. Cu thé, tai Hop dong hop tac kinh doanh da ky, 6ng Ngo Quang
Diing duoc hudng loi nhuén cb dinh 13 11%/nam tinh trén gia tri Khoan dau tu.

- Thot han hop tac: 01 nam

- S6 tién 6ng Diing da ndp vao KSF: 4.000.000.000 dong (bdn ty dong).

Thuc hién Hop dong hop tac kinh doanh néu trén, KSF d3 nhan cac
Khoan dau tu cia ong Ngd Quang Diing va thuc hién cic hoat dong kinh doanh
theo thoa thuan tai cac hop dong di ky.

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thoai
chung cua nen kinh té toan cau, thi trudng bat dong san trong nudc dong bang,
chinh sach siét chat tin dung cta cac Ngan hang ... da khién cho cac cong ty bat
dong san gap rat nhiéu kho khin (khong chi riéng KSF va cac Chu dau tu dy an
bat dong san ma KSF c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gy anh hudng
nghiém trong dén nguon thu va dong tién ctiia KSF.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri Khoan dau tu va Loi nhuén c6 dinh
theo cac Hop dong hop tac dau tu, KSF chua c6 kha ning thanh toan ngay cho
ong Ngob Quang Diing theo dung thoa thuan.

Khi phat sinh vin dé trén, KSF d3 nhiéu lan gip g, trao d6i voi 6ng
Ngb Quang Diing dé thao g& kho khian. Ddng thoi, KSFinance ciing dd hét strc
nd lyc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyén loi cua khach hang. Cu thé,
trong thoi gian vira qua, cong ty da dé xuat khach hang cam thong va xem xét
cac phuong an giai quyét nhu sau:

1. Gia han thoi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty co
thé thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, dong thoi Khach hang s& dugc nhan thém
mot khoan lgi nhuan b6 sung theo thoa thuan cua cac bén.

2. Chuyén d6i gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cac
bat dong san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo dung quy dinh cta
phap luat va ky két Hop dong mua ban v6i Chii du tu, tai cac Dy an: Sunshine
Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond
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River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine Garden,
Sunshine Palace..

Tuy nhién den nay, Nguyén don va KSF van chua dat duoc sy dong
thuan. Dé nghi: Toa an xem xét, tiép tuc tao d1eu kién cho cac bén dugc thuong
luong, trao d6i vé& cac phuong an giai quyét vu viéc trén tinh than thién chi;
chia sé va hd tro cho KSF ¢o6 thém thoi gian thu hdi cac khoan dau tu va cac
ngudn thu khac, dé som c6 kha nang thuc hién nghia vy thanh toan ddi véi ong
Ng6 Quang Diing.

Tai Ban 4an din sy so thim so 32/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 ciia
Toa an nhan dian quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi di quyét dinh:

1. Chap nhan don khéi kién cua 6ng Ngbé Quang Diing d6i v6i Cong ty
6 phan dau tu KSFinance.

Xac nhan Cong ty co phan dau tu KSFinance con ng ong Ngbd Quang
Diing theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 ITLH00043184 ngay 28.02.2022
tong so tién no goc, loi nhuan ¢ dinh va lai la 4.681.972.602 dong, trong do
no goc 1a 4.000.000.000 dong, loi nhuén c6 dinh 13 220.602.739 dong, no 1ai la
461.469.863 dong.

Bugc Cong ty co phan dau tu KSFinance phai tra cho 6ng Ngo Quang
Diing tong sd tién no goc, loi nhuin cd dinh va 1di 1a 4.681.972.602 dong
ddng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khoéng nhat tri v6i quyét dinh ctia ban 4n so tham, bj don Cong ty ¢
phén dau tu KSFINANCE, khang cao ddi v4i Ban an dan sy so tham sb
32/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuén, Thanh
phd Ha Nbi.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don Céng ty cé phan diu tw KSFINANCE d¢ nghi Huy ban an so
tham do vi pham tham quyén xét xir vy an.

Nguyén don, ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don
Véng mat tai phién toa.

HDPXX cong bb 161 khai ctia nguyén don.

Quan diém ciia Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Npi:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan sy.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham 4p dung Khoan 1 Diéu
308 B6 luat t tung dan sy giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 32/2024/DS-
ST ngay 25/4/2024 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. V& hinh thire: Pon khang cdo ciia bi don Cong ty c¢6 phan dau tu
KSFINANCE ndp trong han luat dinh, da nop du phi khang cdo, vé hinh thirc
14 hop 1€.

2. Vé t6 tung:



Veé thim quyen gidi quyet cua Toa dan:

Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop ddng gitta ca
nhan va doanh nghiép co dang ky kinh doanh, la tranh chap theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung dan su. Theo Khoan 8.2 Diéu 8 ctia Hop dong
hop tac kinh doanh sé ITLH00043184 ngay 28.02.2022 thi khi phat sinh tranh
chép, hai bén co quyén dua vu viéc ra Toa 4n noi bén A dit tru s& chinh dé giai
quyét. Tai thoi diém nguyén don ndp don khoi kién thi bi don dang c6 tru so
tai quan Thanh Xuan, Toa 4n quan Thanh Xuén d3 c6 Thong bao vé viéc nop
tién tam Gmg an phi ngay 20.10.2023, ngay 23.10.2023 (ciing 1a ngdy nguyén
don chuyén tru s¢) Toa an thu 1y vu an, ngay 27.10.2023, bi don méi c6 thong
béo vé viéc chuyén try so, thong bao nay chi giri cho Toa an sau khi Toa an da
thu Iy vu 4n va khong giri cho nguyén don nén nguyén don khong thé biét dugc
bi don di chuyén tru so.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39 BLTTD: Truong hop vu dn dan sy
da dugc Toa an thy Iy va dang giai quyet theo dung quy dinh cua B¢ ludt nay
vé tham quyén ciia Toa dén theo ldnh tho thi phai dwoc Toa dn dé tiép tuc gidi
quyét mdc di trong qud trinh gidi quyét vu dn cé sy thay doéi noi cw tril, tru so
hodc dia chi giao dich cua duwong sw. Do d6 Toa an nhan dan quan Thanh
Xuan giai quyét vu kién 1a ding quy dinh. Khong chap nhan khang céo cta bi
don vé noi dung nay.

3. Vé ndi dung:

Ngay 28.02.2022, giita 6ng Ngd Quang Diing va KSF ky Hop dong hop
tac kinh doanh s6 ITLH00043184 ngay 28.02. 2022, muc dich hop tac kinh
doanh la 6ng Ng6 Quang Diing dong ¥ gop Von va Cong ty c6 phan dau tu
KSFinance dong ¥ nhan va quan 1y phan gop von dé thuc hién hoat dong kinh
doanh san pham tai Dy 4n va cac muc dich du tu kinh doanh khéc khong trai
v6i quy dinh ctia phap luat nham hudng téi phan chia loi nhuan, két qua dat
duoc theo thoa thuan tai Hop dong nay phu hop véi cac quy dinh ciia phap luat
co lién quan.

Thuc hién Hop dong véi KSF, ngay 28.02.2022, 6ng Diing da ndp
4.000.000.000 dong vao tai khoan s6 95119899 ciia KSF tai Ngan hang Kién
Long (theo Gidy nop tién ngay 28.02.2022) va duoc KSF cép gidy chimg nhan
dau tu s6 ITLH00043184 ngay 28.02.2022. Cung ngdy, Cong ty c6 phan tip
doan Sunrise phat hanh thu bao 1anh dé bao 1anh khéng huy ngang cho nghia
vu ctia Bén duogc bao lanh (Céng ty cb phan dau tu KSFinance) phat sinh tir
Hop ddng hop tac.

Qua trinh thuc hién hop dong, KSF da thuc hién viéc tra 1oi nhuan cd
dinh cho 6ng Diing duoc 02 1an vao ngay 30.5.2022 va ngay 29.8.2022, tong sb
tién da tra 1a 208.427.398 dong (di trr 5% thué thu nhap). T sau ngay
29.8.2022, KSF khong thyc hién vi€e chi tra 191 nhuén c¢b dinh cho ong Diing
nira. Ngay 28.11.2022, 6ng Diing dén KSF dé yéu cau thyc hién viéc rat mot
phan hodc rat hét von theo quy dinh cta hop déng nhung khong dugc KSF
chap nhan. Hét thoi han thyc hién hop dong, ong Diing yéu cau KSF thanh ly
hop dong nhung KSF khong thanh toan ca gbc va loi nhuan cb dinh theo dung
cam két cta hop dong Hai bén ciing khong ky gia han hop dong hodc cac phu
luc khéc vé viée tlep tuc thyc hién hop dong hoac chuyen ddi hinh thtre dau tu.
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Tai cic budi hoa giai, bi don KSF dua ra cac phuong an giai quyét nhu gia han
thie hién hop dong thém 24 thang hodc chuyén d6i gia tri khoan dau tu sang
thanh khoan thanh toan céc bat dong san khac da du diéu kién dua vao kinh
doanh nhung nguyén don khong déng y. Theo hop ddng thoa thuin ngay hét
han 1 ngay 28.02.2023. Nhu viy c6 du co s& xac dinh Hop dong hop tac kinh
doanh s ITLH00043184 ngay 28.02.2022 giita 6ng Ngd Quang Diing va Cong
ty co phan dau tu KSFinance da hét thoi han va chdm dat hiéu lyc tir ngay
01.3.2023. Tai phién toa bi don cling dong y thanh toan cho 6ng Diing toan b
s6 tién gbc ban dau 1a: 4. 000.000.000 déng. Theo diém 3.1 Piéu 3 cua Hop
ddng hop tac kinh doanh s6 ITLH00043184 ngay 28.02.2022 va quy dinh cua
phap luat budc KSF phai thanh toan sb tién gdc 4.000.000.000 dong cho 6ng
Diing la c6 can cir. Do vay, chap nhan yéu ciu cta 6ng Diing budc KSF phai
tra cho 6ng Diing sO tlen goc la: 4.000.000.000 dong

Péi voi yéu cau bude bi don thanh toan tién loi nhuan c6 dinh tir ngay
29.8.2022 dén ngay 28.02.2023, 13i suat 11%/nim 1a 220.602.739 dong. Nhan
thay:

Tai muc 3 phan A — Thong tin chung ciia Hop dong quy dinh: “Phan
chia két qua kinh doanh: 1gi nhuan cb dinh ap dung va tinh trén khoan dau tu 1a
11.0%/nam (trén co s6 mot ndm bang 365 ngay), tinh tir ngay bén B chuyén du
gia tri khoan dau tu den ngay bén B nhan lai khoan dau tu gc (LNCD).

Thoa thun vé 13i 11%/nam la phu hgp quy dinh tai Diéu 468 Bo luét
dan sy do vay la hop phap, dugc chép nhén.

Tai diém 3.1 hop dong quy dinh quyén cta bén B: “ duoc hoan lai gia
tri ctia khoan dau tu va loi nhuan ¢ dinh khi hét thoi han hodc khi c¢6 yéu cau
cua bén B”.

Nhu vay, theo théa thuan cua hop déng, loi nhudn c6 dinh s& dugce tinh
tir ngay 6ng Diing ndp tién vao KSF (ngay 28.02.2022) cho dén ngay hop dong
hét han. Nhu da phan tich, Hop dong hop tac kinh doanh s6 ITLH00043184
ngay 28.02.2022 di hét thoi han tir ngay 01.3.2023. KSF da thanh toan loi
nhuan cb dinh cho ong Diing duoc 02 ky (ky 1 ngay 30.5.2022 va ky 2 ngay
29.8.2022), con 02 ky chua thanh toan (ky 3 ngay 28.11.2022 va loi nhuan cudi
ky). Tai phién toa so thém bi don ciing dong ¥ y nhat tri thanh toan cho nguyén
don sb tién loi nhuén cb dinh cua 02 ky con thiéu 14 220.602.739 ddng. Do vay,
ban an so tham chap nhan yéu cau cla nguyén don budc bi don thanh toan so
tién loi nhuén cb dinh cua 02 ky con thiéu 13 220.602.739 dong 1a dung quy
dinh.

Xet yéu cau ‘cua nguyén don bugc bi don thanh toan s6 tién 131 cham tra
trén sb tién no goc 4.000.000.000 dong tinh tir ngay 01.3.2023 dén ngay
25.4.2024, 13i suat 1a 10%/nam, nhan thay:

Theo hop dong, KSF dugc sir dung phan von 'g6p cua 6ng Ngb Quang
Dung tu ngay 28.02.2022 dén ngay 28.02.2023, hét thoi han trén, do KSF
khong thanh toan gbc nén phai chiu 13i trén ng goc qué han theo quy dinh tai
Piéu 357 va 468 Bo luat dan sy. Xét thdy yéu cau cua nguyén don la phu hop
nén chap nhén, bugc KSF phai thanh toan cho 6ng Ngé Quang Dung tién 14i
trén no goc trén s tién 4.000.000.000 dong, 13i suat 10%, thoi gian tur ngay
01.3.2023 dén ngay 25.4.2024 twong duong 421 ngay, sb tién 14 461.369.863

8



dbng Tai phién toa so tham, bi don ciing nhat tri thanh toan cho nguyén don
téng s tién 14i tam tinh dén ngay 25/4/2024 1a 461.369.863 ddng. Vi viy, ban
an so tham chap nhén yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan cho
nguyén don tong sb tién 14i 1a 461.369.863 dong 1a diing quy dinh.

Nhu vy, tong s6 tién KSF phai thanh toan cho 6ng Ngé Quang Diing 1a:
4.681.972.602 dong.

Péi voi thu bao lanh ngay 28.02.2022 cua Cong ty cd phan tip doan
Sunshine dbi voi Bén bao lanh 1a Cong ty c6 phan dau tu KSFinance dé bao
lanh khong huy ngang cho nghia vu cua bén dugc bao 1anh phat sinh tir Hop
dong hop tic dau tw s6 ITLHO0043184 ngay 28.02.2022, do ong Ngd Quang
Diing (bén nhan bao lanh) khong yeu cau Cong ty co phan tap doan Sunshine
thyc hién nghia vy bao lanh nén Toa an khong xem xét giai quyét. Gianh quyén
khoi kién giai quyét vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh cho cac
duong su bang vu an khac khi cac bén co yéu cau.

Vé 4n phi:

An phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan,
bi don Coéng ty co phan dau tu KSFinance phai chiu an phi dan su phtc tham
theo quy dinh.

An phi dan sy so tham:

Ong Ngé Quang Diing khong phai chiu an phi dan su so tham. Cong ty c¢b
phén dau tu KSFinance phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi céc 1€ trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su tuyén
Ban an dan su so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 cuia Toa an nhan dan
quan Thanh Xuan, Thanh ph Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Diéu 357, 385, 422, 429, 463, 466, 468 Bo luat dan su 2015;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11.01.2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap
luat vé 14, 14i suat, phat vi pham;

- Piéu 26, Dicu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 1&
phi Toa an caa Uy ban thuong vu Qudc hoi.

X

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ngo Quang Diing ddi v6i Cong
ty ¢6 phan dau tu KSFinance.

Xac nhan Cong ty cd phan dau tu KSFinance con ng ong Ngb Quang
Diing theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 ITLH00043184 ngay 28.02.2022
tong so tién no gbc, loi nhuan cb dinh va lai la 4.681.972.602 dong, trong do
ng gdc 1a 4.000.000.000 dong, loi nhuéan cb dinh 13 220.602.739 dong, no 14i 1a
461.469.863 dong (tam tinh dén ngay 25/4/2024).

Bugc Cong ty ¢b phan dau tu KSFinance phai tra cho 6ng Ngo Quang
Diing tong so tién no gdoc, loi nhuan cb dinh va lai 1a 4.681.972.602 dong
dong.



2. Gianh quyén khoi kién giai quyét vé viéc yéu cau thue hién nghia vu
bao lanh theo Thu bao lanh ngay 28.02.2022 cua Cong ty c6 phan tap doan
Sunshine cho cac duong sy bang vu an khac khi cac duong su c¢6 yéu cau.

3.Vé &n phi:

An phi dan sy phuc tham: Cong ty c¢b phan dau tu KSFinance phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham, ddi trir vao sb tién du phi khang cdo da
ndp tai Bién lai thu s 0036117 ngay 16/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
s quan Thanh Xuan, Thanh ph Ha Noi.

An phi déan sy so tham:

Cong ty cb phan dau tu KSFinance phai chiu 112.670.844 ddng an phi
dan sy so tham (chwa nop).

Hoan tra 6ng Ngo Quang Dung s6 tién 56.000.000 dong da ndp tai Bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0012536 ngay 23/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ha Not, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Thanh Xuan )

- Chi cuc thi hanh an dan su qudn

Thanh Xuén;

- Cdc dwong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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