TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 531/2024/DS-PT

Ngay 15-7- 2Q24

Vv “Tranh chap doi lgi tai san, di doi tai
sdn trd nha dat, cong nhdn quyén sir dung
dat, s¢ hitu nha, yéu cau huy gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat, huy gidy chirng
nhén quyén sé hitu nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Noi - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién.
~ Ngay 15 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh, xét xtr phic th?lm cong khai, vu an thu ly s6: 777/2023/TLPT-
DS ngay 04 thang 12 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap doi lai tai san, di doi tai san

tra nha dat cong nhdn quyén su dung dat, so hiru nha, yéu cau hiy gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt, hity gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha”.

Do Béan an dan su so‘tham 56 23/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 2059/2024/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: D1, sinh nam 1951. Cu tru tai: 9502, V, Dr. H, T, USA; (cé
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Daley B: Anh Cao Minh T, sinh ndm

1970. Cu tra tai: S6 B, khém S, phuong T, thanh phd S, tinh BDong Thap; (c6 mat).
- Bi don: Ong Luu Vin L, sinh ndm 1962. Cu trii tai: SO A, duong T, khom A,
phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap; (c6 mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cht tich Uy ban nhan dan thanh phé S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen Vin H — Chtie vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé S, tinh Pong Thép; (vang mit).

Dai dién theo uy quyén ciia éng Nguyen Van H: Ong Bui Thanh S — Chure vu: Pho
Chu tich Uy ban nhan déan thanh pho S, tinh BPong Thép; (xin vang mat).

Dia chi: S6 E, duong N, khom E, phudng A, thanh phé S, tinh Pong Thap.
2. Ba Vo Thi B, sinh ndm 1962; (c6 mat).

3. Anh Luu Nguyén A C, sinh ngay 05/03/2004 (l1a con chi Luu Hong H1, chéu
ba V& Thi B); (vang mat).

Cung cu trdi tai: SO A duong L, khom A, Phuong C, thanh phd S, tinh Pong
Thép.

- Nguoi lam chirng: Bé‘Lu’u Thi T1, sinh nam 1963. Cu tra tai: A, khom T, phuong
T, thanh pho S, tinh BDong Thap; (c6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Cao Minh T 13 ngudi dai dién iy quyén cia nguyén
don Daley B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung va tai cdc bién ban hoa giai, nguyén
don Daley B c6 anh Cao Minh T la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vao nam 2007 ba Be H2 dugc cha cta ba 1a cu Luu Van N dong ¥ cho
mdt phan dat dé dau tu cat nha ¢ lam noi tho phung 6ng ba. Tuy nhién do ba Be
H2 13 nguoi dinh cu & Hoa Ky, vao thoi diém d6 chwa c6 quy dinh ngudi Viét
Nam ¢ nudc ngoai duge ding tén gidy to chu quyén dat va nha nén ba Be H2 ¢6
nho em ba l1a 6ng Luu Van L dung tén thay cho ba Be H2. Sau khi théa thudn
thdng nhét nhu trén, cu N tién hanh thu tuc 1ap hop dong ting cho 6ng L 109,7m?
dat thudc thira s6 266, to ban do sb6 14, muc dich st dung 14 dat & d6 thi, van ban
hop dong c6 chimg thuc ciia UBND Phuong 3, thi xa S (nay 1a thanh phé S) ngay
06/12/2007. Sau d6 UBND thi xa S da cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat
ngay 16/01/2008 cho dng L dung tén thira dat s 266, to ban d6 sb 14, dién tich
109,7m2, toa lac tai dia chi s6 A duong L, Khom A, Phuong C, thi xa S, tinh
Pong Thap (hién nay 1a s6 102/2/5 duong L, Khom A, Phuong C, thanh phé S).

Tiép sau d6, ba B1 Hai xuat tién xay dung trén thira dat s6 266 can nha
cap 4 v6i két cau khung cot bé tong cot thép, vach xay gach, nén gach, mai lop
ton. Sau khi hoan thanh can nha ciing giao cho 6ng L ké khai dang ky va duoc
UBND thij x4 S cdp Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & ngay 25/6/2008.

Pén ngay 17/9/2010 khi ba Be H2 vé Viét Nam thi 6ng L thong nhét cliing
v6i ba Be H2 xac 14p Vian ban thoa thuin vé quyén tai san tai Phong C1 Dong
Thép véi ndi dung cu thé nhu sau:



- Quyén sir dung dat 109m? theo Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6
AL411325 do UBND thj x3 S, tinh Pong Thap cap ngay 16/01/2008 va cin nha
s6 A dudng L, Khom A, Phuong C, thi xi S, tinh Pong Thép theo Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha ¢ sb 878672990200211 do UBND thi xa S, tinh Pdng
Thap cép ngay 25/6/2008 do Luu Vin L dung tén duogc hai bén thoa thuan 13 tai
san do ba Be H2 dau tu tién tao dung, 6ng L chi dting tén, quan 1y, st dung va
khéng dugc quyén dinh doat; tai san (dat va nha) khong phai 13 tai san cua 6ng
L ma 13 tai san huong hoa 1am noi thd phung t tién, bén 6ng L khong duoc
chuyén nhuong, mua ban, ddi tang, thé chép, cam cd. Moi su dinh doat vé tai san
ctia 6ng L phai duoc sy dong ¥ bang vin ban cua ba Be H2.

Cho dén gan day do ba Be H2 c6 du diéu kién dimg tén quyén sir dung
dat va quyén sO hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh dinh cua phap luat nén ba
Be H2 c6 yéu cau éng L 1am thi tuc chuyen quyén sir dung dat va quyén s hiru
nha lai cho ba B1 Hai dling tén va dopg thoi giao lai tai san (dat va nha) cho ba
B1 Hai quan Iy nhung ong L khong dong y. Trong khi d6 can nha hién nay dang
khoa ctra dé€ trong con 6ng L da c6 not ¢ khéc.

Vi vy ba Be H2 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau ong L giao tra tai san cho ba Be H2 gom: Quyen s0 hiru can nha cap 4
dién tich 54,9m? két cau khung cot bé tong cot thep gan lién Vol quyén sir dung

dat thira 266, to ban db ,so 14, dlcr} tich 109,7m?, toa lac tai s6 A duong L, khom
A, Phuong C, thanh pho S, tinh BPong Thap.

2. Yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dat s6 bia AL411325 do UBND thi
X4 S cap ngay 16/01/2008 cho o ong L dung tén QSD dat thtra 266, to ban d6 sb 14,
dién tich 109,7m? va huy Gidy chung nhén quyen so hitu nha & sb
878672990200211 do UBND thi x4 S, tinh DPong Thap cp ngay 25/6/2005 cho
ong L.

3. Yéu cau cong nhan cho ba B1 Hai dugc quyén so hitu cin nha cap 4
dién tich 54,9m? két cau khung cot bé tong cbt thép gan lién voi QSD dat thua
266, to ban dd sb 14, dién tich 109,7m?, toa lac tai sb A duong L, khém A, Phuong
C, thanh phd S, tinh Pong Thap.

4. Yéu cau buoc ba B va anh C di doi tai san ra khoi nha dé tra lai nha va
dat. Truong hop Toa an khong cong nhan Quyen st dung dat, quyén sé hitu tai
san thi yéu cau ong L tra gié tri Quyén st dung dat va gia tri nha theo gia cua Hoi
dong dinh gié tai san ngay 31/10/2022 lai cho ba Be H2.

~ Nguyén don théng nhit theo gia ctia Hoi dong dinh gia va bién ban xem xét
tham dinh, do dac ngay 31/10/2022.

* Bi don ong Luu Van L trinh bay:

Ba Be H2 khong co tai san, 6ng L dugc UBND thi xa S cap gidy ching nhén
QSDD, quyén s¢ hiru nha &. Cha 6ng la cu N ¢6 uy quyen dé cho lai dat cho anh
ctia 6ng 1a ong Luu Hitu P (dét hién nay dang tranh chap). Thot diém thuén thao
(khoang nim 2008) ba Be H2 c6 giri tién vé dé cho ong P cit nha, lac nay ong P
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con sdng (ong P chét nam 2018), s tién cat nha khoang 80 triéu dong. Sau nay,
do mau thuan ndi bd gia dinh nén ba Be H2 mé1 do1 nha va so6 tién 80 triéu da cho
trede day dé dung vao viéc cat nha, ba Be H2 gtri tién vé thong qua ba Luu Thi
T2.

Sau d6 khoang 2009, vo 6ng P 13 ba B c¢6 tam tmg 30 triéu dong va truc tiép
dua cho ba Be H2 dé tra lai tién cit nha ma ba Be H2 di gti cho trude day, viée
giao tra tién nay co6 su chung kién cua ba Luu Thi T1 (ba T1 14 em rudt cua ong
L va ba Be H2) va dng L, sd tién 50 triéu dong con lai sé tra dan cho ba Be H2.
Sau thoi gian thi 6ng P chét, hom nay ba Be H2 khai kién ong L dé doi lai phan
tién xay dung nha, trong khi d6 vo ong P 12 ba B van dang & trong can nha tranh
chap dé sinh song dén hom nay. Ba B c¢6 ho khau cu tra tai s A duong L, khém
A, Phudng C, thanh phé S, tinh Dong Thap.

Ong L khong ddng y véi cac yéu cau cua ba Be H2. Ong L thong nhat theo
gia cia Hoi dong dinh gia va bién ban xem xét tham dinh, do dac ngay 31/10/2022,
ngoai ra khong con yéu cau gi khac. Hién tai 6ng L dang giit ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, khong c6 cam cb hay thé chap gidy chung nhan QSDD
cho t6 chtic tin dung hay c4 nhan nao.

* Nguroi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Th; B trinh bay:

Vao nam 2007 cha chong ba 1a cu N ¢6 cho chong ba la éng P phan dat dé
cat nha & do vo chong ba da phung dudng cu N. Pén ndm 2008 vo chong ba ding
ra cat nha tai dat hién dang tranh chap, sé tién cat nha la do ba Be H2 gui vé cho
véi sb tién 80 triéu dong dé 6ng P cat nha. Pén khoang nam 2010 ba B1 Hai vé
nudc va dén nha doi dap nha ba nén ba B c6 xuat s6 tién 30 triéu dong dé tra cho
ba Bé H3, con lai 50 triéu ddng ba hta sé tra lai dan. Tuy nhién, tir d6 dén nay ba
B1 Hai khéng vé nuéc nén chua tra duoc.

Nay ba B dong y tra lai s6 50 triéu ddng cho ba Be H2 (tién ba Be H2 guri vé
cho cat nha) va dong y tra 14i trén so tién 50 triéu dong (theo 14i suat ngan hang)
ké tir ngay 01/01/2010 dén nay. Ba B khong dong y véi viéc doi dat lai cua ba Be
H2 vi dat nay do cu N cho chong ba. Hién nay ba B va chau la anh C chi ¢6 noi ¢
duy nhat tai s6 A duong L, khom A, Phuong C, thanh pho S, tinh Dong Thap dé
mua ban sinh sbng. Ong L chi dtmg tén quyén str dung dat. Khoéng dong y Viéc
budc di doi tai san dé tra lai nha va dat cho ba Be H2. Ba B thong nhét theo gia
cua Hoi déng dinh gid va bién ban xem xét tham dinh, do dac ngay 31/10/2022,
ngoai ra khong con yéu cau nio khéc.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Luu Neuyén A C trinh bay:

Théng nhat theo trinh bay caa ba V6 Thi B. Anh C dang sinh séng tai s6 A
duong L, khom A, Phuong C, thanh phd S, tinh Pong Thép véi ba ngoai 12 ba B
dé di hoc. Khong ddng y vai cac yéu cau cua ba Be H2. Anh C théng nhit theo
gid cua Hoi déng dinh gia va bién ban xem xét tham dinh, do dac ngay 31/10/2022,
ngoai ra khong con yéu cau nio khéc.



* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Bui Thanh S dai dién Uy ban
nhan dan thanh pho S: khdng co y kieén.

Tai Bén an dén sw so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Pong Thap da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba D BeHai vé viée yéu
cau 6ng Luu Vin L tra dat va nha toa lac tai s6 A duong L, khom A, Phuong C,
thanh phé S, tinh Pong Thap; khong chp nhan yéu cau cong nhan dét va nha cho
ba D BeHai.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba D BeHai vé viéc yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s bia AL411325 do Uy ban nhan
dan thi xa S cdp ngay 16/01/2008 cho 6ng Luu Vin L dung tén, thira s6 266, to
ban do sd 14, dién tich 109,7m? va yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sé hiru
nha ¢ s6 878672990200211 do UBND thi xi S cép ngay 25/6/2005 cho ong Luu
Van L.

3. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ba D
BeHai vé€ viéc yéu cau ba Vo Thi B va anh Luu Nguyen A C di doi tai san giao
tra nha, dat toa lac tai sO0 A duong L, khom A, Phuong C, thanh phd S, tinh Pong
Théap.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba D BeHai vé
viéc yéu cau ong Luu Van L va ba Vo Thi B tra gla tri nha, dat toa lac tai s6 A
duong L, khom A, Phuong C, thanh phd S, tinh Pong Thap.

4.1. Cong nhan su tu nguyén gitra dai dién nguyén don ba D BeHai véi 6ng
Luu Van L va ba Vo Thi B.

4.2.0ng Luu Van L va ba V3 Thi B ¢6 trach nhiém lién ddi trd cho ba D
BeHai gia tri nha s6 A duong L, khom A, Phuong C, thanh pho S, tinh Bong Thap
voi s tien 110.376.000d.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so
tham va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/9/2023 Toa an nhan dan tinh Béng Théap nhén don khang cdo cua
ong Cao Minh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba D Be Hai
khang cdo toan bd ban an so tham yéu cau Toa an cip phiic thim sira ban 4n so
tham chap nhén toan bg yéu cau khoi kién vi Cu N cho ba B1 Hai phan dat dién
tich 109,7m? thira 266, t& ban d6 s6 14 va chinh ba nhd ong Luu Van L dtng ra
ké khai dimg chu quyén thay ba duoc chimg minh bang Vian ban thoa thuan vé tai
san ngay 17/10/2010 c6 cong chung tai Van phong C2 tinh Pong Thap, con 6ng
L cho rang cu N cho éng P nhung dé 6ng dung tén nhung khéng c6 ching ctr gi
dé ching minh. Ba Be H2 yéu cau ong L, ba B giao tra tai san cho ba B2 Hai gom:
Quyen so hitu can nha cap 4 dién tich 54, 9m két cau khung cot bé tong cot thép
gan lién voi QSD dat thira 266, to ban d6 s6 14, dién tich 109 ,7m? hily gidy ching
nhan QSD dét s6 bia AL411325 do UBND thi xi S cép ngay 16/01/2008 cho 6ng
Luu Van L dung tén QSD dat thira 266, to ban d6 s6 14, dién tich 109,7m va hay
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Gidy chimg nhan quyén s6 hitu nha ¢ s6 878672990200211 do UBND thj xa S,
tinh Bong Thap cap ngay 25/6/2005 cho 6ng Luu Van L.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Cao Minh T 1 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don ba Daley Be H4 van giit nguyén yéu cau khang co va trinh bay:
Nam 2007, ba Be H4 duoc cha 1a cu Luu Van N cho phﬁn dat 109,7m? va nam
2008 thi ba Be H4 gt tién 80.000.000d6ng cho ba Luu Thi T3 vé lo cit nha dum
ba. Viéc 6ng L dimg tén gitim trén gidy chimg nhén do lic d6 ba khéng c6 & trong
nuéc, ong L khong co cong sirc gi trong viée dung tén dim nén khong dong ¥ tra
chi phi nay, 6ng L ¢o6 ky trong van ban théa thuan ngay 17/9/2010 viéc dimg tén
dom ba Be H4. Ba Be H4 yéu cau nhan nha va dat dé c6 chd ¢ khi vé Viét Nam
sinh sdng, d6i v4i ba V& Thi B va A C vao ¢ trong nha do 6ng L cho tdi khong
hay biét, nha cét chi phi do ba Be H4 giri tién vé khong c6 thém phan tién nao
khac. Ong L cho rang phan dat nay cu N cho 6ng Luu P 1a khong dtng, chinh 6ng
L cling da ky van ban thoa thuan véi ba B1 Hai ding tén dum vao ngay 17/9/2010.

Bi don 6ng Luu Van L trinh bay: Toi ding tén gium dat cia cha cho dng
Luu P, ba Be H4 dung ap luc nén t6i méi ky vao to gidy thoa thuin ngay
17/9/2010, khong c6 viéc cha cho dat ba Be H4, toan b tién cat nha do ba Be H4
gui tién vé khong co ai dong gop thém, chi dong ¥ tra gid tri nha con dat 1a cua
ong Luu P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi B trinh bay: T6i yéu cau
phai tinh cong strc cho toi gin giit vi ba Be H4 doi lai nha, t6i khong ¢6 chd ¢ nao
khac, nén phai tra cho t6i 500 tri¢u d6ng méi tao dugc chd & khac. Toan bo tién
lam nha do ba Be H4 gtri vé, nha khong c6 xay dung thém. Dit thi cha chong cho
chdng t6i 12 6ng P nén yéu cau duoc cong nhan quyén sir dung dat cho toi va con
gai cua to1 va ong P.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién dung theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan su, cac duong su tham gia tb tung chép hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat T tung dan sy.

Noi dung: Ba Be H4 khang céo cho rang quyén sir dung dat tranh chap duoc
chaa cho nhung khong c6 co so chimg minh, 6ng L cho rang diung tén dum cho
6ng Luu P va c6 cung cap gidy cho tang cia cu N cho 6ng P, an so tham budc ong
L va ba B tra gia tri nha cho ba Be H4 1a dung, ba Be H4 khang cao nhung khong
c6 chimg cr gi méi nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo gitt y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da dugce xem
x¢€t tai phién toa; can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh, Hoi déng xét xtir nhan dinh nhu sau:
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[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh dung quan hé phap luét tranh chap, thy
ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua B luat Té tung dén sy
nam 2015. Cac duong su vang mat va xin vang mat di dugc tong dat hop 1¢ nén
Ho1 dong xét XU van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

 [2] Xeét khang cdo cua ba Daley Be H4, Hoi ddng xét xir phuc thim nhan
thay:

[2.1] Quyén sir dung dat tranh chap c6 dién tich 109,7m? thudc thira 266, to
ban d6 14 toa lac tai Phuong C, Thi x& S, tinh Béng Thép c6 ngudn gdc cuaa cu
Luu Vian N dugc Uy ban nhan dan thi xa S cap Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 AL411325 cip ngay 16/01/2008 cho ong Luu Vin L theo Hop dong ting
cho quyén sir dung dét gitra cu Luu Van N véi 6ng Luu Vin L duoc Uy ban nhan
dan Phuong C3 ching thuc ngay 06/12/2007. Vao ngay 25/6/2028, 6ng Luu Van
L duogc cap Gidy ching nhan nha ¢ dién tich 54,9m? tai s6 A duong L, Khdm A,
Phuong C, thi xd Sa Péc trén phan dat néu trén. Gia tri xay dung cin nha cép 4
dang tranh chap, cac duong sy déu thira nhan 1 80.000.000d do ba Be H4 giri tién
xdy dung, khong co khoan dong gop khac va thoéng nhat theo dinh gia 1a
110.376.500d nén khong phai chirng minh.

[2.2] Can ctr Vian ban thoa thuan vé quyén tai san ngay 17/9/2010 giita 6ng
Luu Van L va ba Daley Be H4 dugc cong chimg ngay 17/9/2010 tai Phong cong
chirng s6 B tinh Bong Thap co ghi:

“]. Tai san quyén sir dung dat va can nha la do bén B dau tu tién tao dung.

2. Bén B chi ditng tén, qudn Iy va sir dung khong dwoc quyén dinh doat tai
san nay. Tai san ndy khong phai la tai san riéng cua bén A, ma la tai san hwong
qua lam noi tho phung to tien, bén B khong duwoc quyen chuyén nhwong, mua
ban, doi tang, thé chap cam co. Moi sy dinh doat vé tai san nay ciia bén A phdi
dwoc sw dong ¥ bang vin béan ciia bén B.”

Nhu viy, c6 di cin ctr dé xac dinh ba B1 Hai duoc cu N cho dat va ba Be
H4 dau tu tién dé cat nha va ong L chi dimg tén gium cho ba Be H4. Ong L va
ba B cho rang 6ng L chi dtng tén giim cho 6ng P vi phan dat nay cu N cho éng
P theo To thoa thudn ting cho ngay 29/3/2007 dugc Uy ban nhan dan Phuong
C3 chung thuc ngay 29/3/2007, ghi . ..TOl Luu Van N, sinh nam 1928, hién cu
ngu so nha A du’ongL T6 A, Khom A, Pth’ng G S, Dong Thdp. Nay toi lam to
thoa thudn nay cho con la Luu P sinh nam 1955 mot miéng dat ngang 5m dai
27m dé cat nha...”. Tuy nhién, ndi dung tang cho khong xac dinh dugc vi tri,
dién tich cua thira dat duoc tang cho, dbi chiéu vai phan dat tranh chap va quyen
st dung dat cua cu N ting cho khong phi hop nhau (chiéu ngang 14 4,5m va chiéu
dai hét dat khong 16n hon 23m), viée ting cho cua cu N véi ong P ciing chua
duoc ding ky tai co quan nha nudc quan 1y dat dai nén chua c6 hiéu luc phap
luat theo quy dinh tai Piéu 692  B6 luat dan sy nam 2005. Pong thoi, néu co
viéc tang cho dét cho ong P nhung ngay 08/12/2007 cu N di thay doi ¥ chi, lap
Hop dong tang cho quyén str dung dat cho ong Luu Vin L 13 hoan toan ty nguyén
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ctia chu sir dung dat va ong L dugc cap quyén sur dung dat néu trén. Ong L ciing
khong chirng minh dugc van ban thoa thuan ngay 17/9/2010 véi ba Be H4 la vo
hiéu. Cép so thim can ct TO ting cho cua cu N v6i dng P khong c6 hiéu luc dé
bac yéu cau khoi kién cua ba Be H4 1a chua dang, viéc budc ba B va dng L Cé
trach nhiém lién doi tra gia tri can nha cho ba B1 Hai nhung khong giai quyet
quyén s& hitu cin nha va quyén st dung dét cho ai cling chua giai quyet triét dé
vu an. Tuy nhién, voi cac nhan dinh trén c¢6 co so dé xac dinh quyén s¢ hiru can
nha va quyen str dung dat 1a cta ba Be H4 nén yéu cau khoi kién 6ng L vabaB
tra nha va dat 1a co co sd, ba B va 6ng L yéu ciu cong nhén quyen sO hitu tai san
nay cua ong P la khong c6 can ctr phap luat; nén khong can thiét dua nhiing nguoi
thudc hang thira ké cua 6ng P tham gia t6 tung. Xét thiy, ba Be H4 c6 du diéu
kién nhan lai nha va dat tai Viét Nam nén c6 cin ¢t chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, sira mot phan ban 4n so tham.

[2.3] Di voi cong stic quan 1y va gin gilta nha va dat tranh chap cac duong
su thong nhat x4c dinh tir nam 2008 6ng L 13 nguoi dimg tén, 6ng L va ba B cho
rang 6ng P va ba B 1a ngudi ¢ cong stc trong viéc xay dung cin nha, quan ly sur
dung cho dén nay, con ba Be H4 xac dinh viéc xay nha do ba gui tién vé cho ba
Luu Thi T3 thuc hién, phu hop voi 161 trinh bay cua ba T3 tai phién toa, viéc 6ng
P va ba B ty ¥ vao ¢ trong cin nha nay nén khong c6 cong strc. Xét thay, nhu phan
nhan dinh trén ba B1 Hai dugc cu N cho dat va ba Be H4 gl tién vé cat nha, ong
P va ba B vao & trong cin nha khong dugc su dong v ciia ba Be H4 va 6ng L la
nguoi dirng tén gium khong thudc truong hop duoc tinh cong strc gin gitr theo an
1¢ s6 02/2016, Hoi dong xét xir dong vién thoa thuin nhung khong co két qua va
cling khong c6 can ctr chirng minh cong strc cia bi don nén khong ¢6 can ctr bude
nguyén don phai tra phan cong stc ndy, khéng chap nhan yéu cau cua ba V5 Thi
B tai cAp phuc tham.

[2.4] Cac dwong sy déu thira nhan ba B va anh C dang ¢ trong cin nha tranh
chap va khéng c6 chd ¢ nao khéc, ba Be H4 khong dong y cho tiép tuc sir dung,
xét qua trinh quan ly st dung cta ba B khong 6 su thoa thuan cia ba Be H4, viéc
& tai nha va dat tranh chap 1a khong c6 can ctr phap luat nén ba Be H4 yéu cau ba
B va anh C di doi tai san dé tra lai nha va dat c¢6 co sd, ba B va anh C duoc quyén
lwu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat dé thu xép tra
lai nha d4t cho ba Be H4.

[2.5] Dbi véi viée ba Be H4 yéu cau hiy Gidy chimg nhan QSD dt sé bia
AL411325 ngay 16/01/2008 cua UBND thi xa S, do ong L ding tén quyén str
dung dat thira 266, to ‘ban d6 sb 14, dién tich 109 ,7m? va huy Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & s6 87867299020021 1. , cap nhay 25/6/2008, xeét thiy véi cac
nhén dinh trén c6 can cu dé xac dinh quyen st dung dat va quyén sO hiru nha la
ctia ba Be H4, cac gidy ching nhén da chap khong dung ddi twong can phai huy
b6 nén chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ba Be H4 c6 quyén va
nghia vu ding ky, ké khai dé duoc cap quyén sir dung theo quy dinh ciia phap
luat.



[38]1Y kién cua dai dién Yién kiém sat nha:ln dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa d¢ nghi y an so tham khong phu hop véi nhéan dinh
cua Hoi dong xét xur nén khong duoc chap nhan.

[4] V& chi phi t tung: chi phi do dac dinh gia 7.450.000ddng, ba Be H4 tu
nguyén chiu toan bo va da ndp xong nén ghi nhan.

[5] V& 4n phi:

- An phi dan sy so thAim: 6ng L va ba B phai ndp nhung do 1a ngudi cao
tuoi nén dugc mién.

- An phi dan sy phiic thim ba Be H4 khong phai nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir: khoan 2 Piéu 308, Dicu 148, 157,228 ciia Bo ludt TO tung dan su
nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1/. Chap nhan khang cdo ctia ba Daley Be H4. Sira Ban 4n dan su so tham
s6 23/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thép. Cu thé
tuyén:

Ap dung: DPiéu 115, 158, 166, 189 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 37, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 246,
Piéu 147, Diéu 157, Dicu 165 ciia BJ luat t0 tung dan sy nam 2015; Piém d khoan
1 Piéu 12, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don ba D Be Hai vé viéc yéu
cau 6ng Luu Vin L va ba V& Thi B tra dat va nha toa lac tai s6 A duong L, khom
A, Phuong C, thanh phé S, tinh Déng Thap; Cong nhan quyén su dung dat dién
tich 109,7 m? thira 266, to ban dd s6 14 va quyén s¢ hitu nha 54,9m? cho ba Daley
Be H4.

2. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 bia AL411325 do Uy ban
nhan dan thi xa S cip ngay 16/01/2008 cho 6ng Luu Vian L ding tén, thira s6 266,
t ban do sd 14, dién tich 109,7m? va hay Gidy ching nhan quyén so hitu nha o
s6 878672990200211 do UBND thi xa S cap ngay 25/6/2008 cho 6ng Luu Van L.

3. Budc ba V& Thi B va anh Luu Nguyén A C phai di doi tai san giao tra
nha, dit toa lac tai sd A duong L, khom A, Phuong C, thanh phé S, tinh Béng
Thép cho ba Daley Be H4.



4.Ba Vo Thi B va anh Luu Nguyéq A C dugc luu cu 06 thang ké tir ngay
an c6 hiéu Iuc phap luat dé hoan tra nha dat cho ba Daley Be H4.

- Bf:l Daley Be H4 c6 quyén va nghia vu ding ky, ké khai quyén sir dung
dat va quyén sd hitu nha theo quy dinh ctua phép luat.

(Kém theo Bién ban do dac, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
31/10/2022 cua Toa an nhdn dan tinh BDong Thap).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 9 cua Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dén sy.

2/. V& chi phi té tung: Tong chi phi do dac, dinh gia: 7.450.000dong, ba Be
H4 ty nguyén chiu toan bg va da ndp xong nén ghi nhén.

3/. V& an phi dan su so tham, phic tham: cac duong su duoc mién an phi.

4/. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhéan dan cap cao :

tai Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND tinh Dong Thap;

- Cyc THADS tinh Dong Thap;

- Puong su;

- Luu HSVA, VTLT (20b-TVN).

Nguyén Vin Minh
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