TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 97/2024/DS-ST
Neay: 15/7/2024

V/v: “Tranh chap hop dong dat
coc, hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xi so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hang

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong: Tran Vin Hung

2. Ba: Duong Thi Thanh Thuy

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Son Truong.

- Dai dién Vien kiem sat nhan dan thanh pho Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lu
Ngoc Thién An — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 7 nim 2024, tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Bén
Tre, tinh Bén Tre xét X1t so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 26/2024/TLST-DS
ngay 12 thang 01 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc, hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 104/2024/QDXXST-DS ngay 30
thang 5 nam 2024, gifta cac duong su:

+ Ngouyén don: Pham Minh K, sinh nam: 1985.

Pia chi: S6 C, ﬁp M, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Phan Thi Hong H, sinh niam: 1984.
Dia chi: S6 I, duong N, phuong A, thanh pho B, tinh Bén Tre 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cia dng K.

+ B1 don: Van Pwce H1, sinh nam: 1993.

Dia chi: S6 A, ﬁp A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Tai phién toa, ba H c6 mat, 6ng H1 vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoti kién ngay 21/12/2024 cua nguyén don la ong Pham Minh K,
trong qud trinh giai quyét vu én va tai phién toa, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don la ba Phan Thi Hong H trinh bay:

Ong Pham Minh K va 6ng Van Puc HI 1a ban bé quen biét nén vao ngay
06/11/2023, dng K ¢6 cho éng H1 vay s tién 1.550.000.000 dong, thoi han vay 03
ngay, lai suat hai bén thoa thuan 1a 7.000 dong/1 triéu/ngay. Muc dich vay: Ong H1
noéi lay tién tra vo ngan hang dé xoa thé chap sau d6 ky ho so vay lai khi Ngan hang



giai ngan thi ong H1 s€ tra lai cho ong K.

Dé lam tin cho so tién vay, 6ng K va ong H1 thoéa thuan ky Giay nhan tién dat
coc ngay 06/11/2023 d6i véi 02 thira dat do ong H1 dung tén quyén st dung dat gom:
Thira dat s6 116, to ban do so6 4, dién tich: 373,8m? tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre va
thira dat s6 478, to ban d6 so6 02, dién tich: 1.058,6m? tai xa P, thanh pho B, tinh Bén
Tre. Tong gia ghi chuyén nhwong 02 thira dat nay 1a 1.600.000.000 dong. Theo thoa
thuan, 6ng K da chuyén khoan cho 6ng H1 s6 tién 1.550.000.000 dong ndi dung
chuyén khoan ghi la tién K coc dat véi H1. Cu thé nhu sau:

- Ngay 06/11/2023 6ng K chuyén tir tai khoan 070107969614 cua 6ng K vao tai
khoan 710820545812 cua 6ng H1 mo tai: Ngan hang N - Chi nhanh huyén C s6 tién
400.000.000 dong.

- Ngay 06/11/2023, o6ng K chuyén tir tai khoan 430-01-01-094383 -8 vao tai
khoan 7080.199.999.939 ctia 6ng H1 mé tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi
nhanh B s6 tién 400.000.000 dong.

- Ngay 06/11/2023, ong K chuyén tir tai khoan 430-01-01-094383 -8 vao tai
khoan 7080.199.999.939 ctia 6ng H1 mé tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi
nhanh B s6 tién 400.000.000 dong.

- Ngay 06/11/2023, éng K chuyén tir tai khoan 070107969614 vao tai khoan
7080.199.999.939 ctia 6ng H1 mé tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh
B so0 tien 350.000.000 dong.

Dong thoi, hai bén con thoa thuan dén ngay 21/11/2023 néu 6ng H1 khong tra
tién cho 6ng K thi 6ng K sé giao tiép so tién con lai la 50.000.000 dong cho 6ng
H1, ong H1 sé& lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat trén cho 6ng K. Khi dén
han, ong K nhiéu lan lién hé véi ong K dé yeu cau thuc hién theo thoa thuan nhung
ong H1 khong thuc hién. Ngay 28/11/2023, éng H1 chuyén khoan tra cho 6ng K s6
tien 300.000.000 dong vé6i ndi dung “Tra coc 300tr, 2 thua dat Phu Nhuan va Phuoc
Long”. Sau dé, ong H1 khong chiu tra no ciing khong chiu thue hién chuyén nhuong
dat cho 6ng K. Nay, ong K 1am don khéi kién, yéu cau:

- Tuyén bd thoa thuan dat coc theo “Giﬁy nhan tién dit coc ngay 06/11/2023”
duoc ky két giira 6ng K véi ong H1 d6i véi 02 thira dat so 116, to ban do s6 4, dién
tich 373,8m? tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre va thtra dat s6 478, to ban d6 so 02, dién
tich 1.058,6m?tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre 1a vo hiéu do gia tao.

- Budc 6ng Van Duc H1 tra lai cho 6ng K s6 tién vay goc con no 1a 1.250.000.000
dong va tién lai tinh tr ngay 21/11/2023 cho dén ngay xét xur ngay 15/7/2024 theo
murc 13i suat 0,83%/thang = 1.250.000.000 dong x (07 thang + 24 ngay) X
0,83%/thang = 80.925.000 dong. Ong K dong ¥ trir sd tién 30.000.000 dong tién 1ai
ong H1 da tra trong thot gian vay tién. SO tién 14i phai tra la 50.925.000 dong.

* Trong qua trinh giai quvez‘ vy an va tqi phién toa bi don la ong Vian Duc H1 da

dweoe triéu tap hop 1é nhiéu lan ma ving mat khéng 1y do va ciing khéng cé cung cap
chirng cir gi cho Toa an.



* Dai dién Vien kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia nhirng nguoi tién hanh to tung va nhimg nguoi
tham gia t6 tung thuc hién ding theo quy dinh cua phép luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao cac Diéu
117,119, 124, 131, 463, 466, 468 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don nguyén don Pham Minh K:

- Tuyén Hop dong dat coc (Giay giao nhan tién dit coc) ngay 06/11/2023 vo
hiéu;

- Budc ong Vian Duc H1 phai tra cho ong Pham Minh K s6 tién no vay
1.250.000.000 dong va lai suat 0,83%/thang tinh tir ngay 21/11/2023 dén ngay xét
XU so tham.

- Ghi nhan nguyén don dong ¥ khau trir so tién 1ai d¢a nhan la 30.000.000 dong.

2. Tuyén an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirg ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe nguyén don phat biéu tranh luan. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an d6i véi bi don 1a
ong Van Duc Hl, Toa an tién hanh triéu tap hop 1é thong bao vé viéc thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra Vlec giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai nhiéu lan nhung 6ng H1 van vang mat khong 1y do. Toa an dua vu kién ra xét xur
theo luat dinh.

Toa 4n da tién hanh viéc cap tong dat hop 1é dén lan thi hai cho éng Van Duc H1
dé dua vu kién ra xét xir nhung 6ng H1 van vang mat khong 1y do. Vi vay, cin ctt vao
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an van
tién hanh xét xur Vafing mat bi don.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Theo don khoi kién
cua nguyén don cho thay, day la vu kién “Tranh chap hop dong det coc va hop dong
vay tai san” theo quy dinh Piéu 328, 463 Bo luat dan sy nam 2015. Do bi don c6 noi
cu tru tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1
Piéu 36, khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy ndm 20135, vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

[3] Vé ndi dung vu 4n: Theo 101 trinh bay cua 6ng K va cic ching ctt c6 trong
ho so vu an nhan thay, vao ngay 06/11/2023 6ng Pham Minh K va 6ng Van Dtic H1 ¢6
tién hanh giao dich dan sy vo1 hinh thue ky giéy nhan tién dat coc. Noi dung thé hién
ong Vian Dtc H1 ¢6 02 thira dat s6 116, to ban d6 so 04 toa lac tai xa P, huyén G, tinh
Bén Tre va thira 478, to ban d6 s6 02 toa lac tai xd P, thanh phd B. Ong H1 dong y
chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng Pham Minh K 02 thira dat trén véi gia
1.600.000.000 dong, 6ng H1 da nhan cua ong K so tién dit coc la 1.550.000.000
dong, s6 tién con lai 50.000.000 dong hen dén ngay 12/11/2023 éng K khong dua du
s6 con lai thi ong K bi mat sb tién da dit coc nhu trén. Nguoc lai néu ong H1 thay doi
y kién vé viéc chuyén nhuong dat thi ong H1 phai dén bu gap hai so tién da nhan coc.
Thoa thuan khéac: Coc va chuyén nhuong trong vong 15 ngay. Xét, hop dong dat coc
ghi “Giéy nhan tién dat coc dé ngay 06/11/2023” duoc lap thanh van ban, cac bén
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tham gia giao dich tu nguyén ky vao hop dong, vé hinh thtrc va noi dung cta hop
df‘)ng dat coc trén phu hop theo quy dinh tai Piéu 117, 119 cua Bo luat dan su 2015.
Tuy nhién, qua thoi han 15 ngay (tir ngay 06/11/2023 dén ngay 21/11/2023), é6ng H1
khong thuc hién viée chuyén nhuong quyén s dung dat cho 6ng K 1a da vi pham
thoa thuan trén nén viéc ong K khoi kién yéu cau tuyén bd “Giéy nhan tién dat coc dé
ngay 06/11/2023” duoc ky két giita 6ng K v6i ong H1 vo hiéu la cé can ¢t nén duogc
chap nhan.

[4] Ong K cho rang, viéc ky gidy nhan tién dit coc chi 1a hinh thitc dé dam bao
cho s6 tién 6ng H1 vay cua ong K 1a 1.550.000.000 dong. Theo cac ching ctr Toa an
thu thap tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén C va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q -
Chi nhanh B cho thay: Vao ngay 06/11/2023, éng K chuyén tir tai khoan cua 6ng K
vao tai khoan cua 6ng H1 04 lan véi so tién 1a 1.550.000.000 dong. Theo ban sao ké
tai khoan cua 6ng K, the hién ngay 16/11/2023 éng H1 c6 chuyén khoan cho 6ng K s6
tién 30.000.000 dong véi ndi dung tra 03 ngay tién 1di cua sb tién 1.550.000.000
dong.Vi vay, Hoi dong xét xtr c6 can cir xac dinh viéc giao nhan tién gitra hai bén la
c6 that. Vé thoi gian nhan tién va thoi gian tra tién la1 trung khdp voi 1ot trinh bay
cua 6ng K nén viéc anh K cho rang Glay nhan tién dat coc dé ngay 06/11/2023” 1a
hinh thtrc nham dé thuc hién viéc vay tién 1a co co so chap nhan.

[5] Trong thoi gian giai quyét vu an, 6ng H1 ving mat khong 1y do va ciing
khong cung cap tai liéu, ching ctr hay c6 yéu cau gi nén phai chiu hau qua vé viéc
khong giao ndp tai liéu, chirng ¢t theo DPiéu 96 cua Bo luat to tung dan su. Hoi dé“mg
xet Xu, can cu theo quy dinh tai DPiéu 124 Bo6 luat dan su 2015 xac dinh “Giﬁy giao
nhan tién coc ngay 06/11/2023” giita 6ng Pham Minh K va 6ng Van Dtic H1 vo6 hiéu do
gia tao nham che giau cho mot giao dich dan su khac d6 1a giao dich vay tai san van
c6 hiéu luc phap luat. Dé giai quyét hau qua khi tuyén hop dong vo hiéu theo quy
dinh tai Dieu 131 B9 luat dan su 2015.

[6] Thuc té, ong K di chuyén khoan cho éng H1 so tién 1.550.000.000 dong cho
ong H1. Cu thé nhu sau:

- Ngay 06/11/2023 6ng K chuyén tir tai khoan 070107969614 cua 6ng K vao tai
khoan 710820545812 ctia 6ng H1 mo tai: Ngan hang N - Chi nhanh huyén C s6 tién
400.000.000 dong.

- Ngay 06/11/2023 , ong K chuyén tir tai khoan 430-01-01-094383 -8 ngay
06/11/2023 vao tai khoan 7080.199.999.939 cua o6ng H1 m¢ tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q - Chi nhanh B 03 lan: S6 tién 400.000.000 dong + 400.000.000 dong
+350.000.000 dong.

Dén ngay 28/11/2023, déng H1 chuyén khoan tra cho dng K s6 tién 300.000.000
dong. Sau do, ong H1 khong chiu tra no ciing khong chiu thuc hién chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng K nén 6ng H1 1a nguoi ¢ 16i va phai chiu trach nhiém vé
hau qua cia minh giy ra. Nay, ong K yéu cau ong H1 tra lai tién von con no la
1.250.000.000 dong va tién lai tinh tir ngay 21/11/2023 cho dén ngay toa xét xur 1a
ngay 15/7/2023 (07 thang 24 ngay) véi muc 1ai suat 0,83%/thang va dong ¥ khau trir
sO tién 1ai di nhan cao hon quy dinh cua phap luat la 30.000.000 dong vao ngay
16/11/2023. Xét thay, yéu cau cua 6ng K 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 va
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015 nén duoc chﬁp nhan va buoc ong H1
cO nghia vu tra n¢ cho 6ng K 1a co6 co so.



Cu thé duoc tinh nhu sau: S6 tién von: 1.250.000.000 dong x 07 thang va 24
ngay x 0,83%/thang = 72.625.000 dong - 30.000.000 dong. So tién 13i budc phai tra
1a 50.925.000 dong. Nhu vay, so tién von va tién 14i budc ong H1 c6 nghia vu tra cho
ong K tinh dén ngay 15/7/2024 1a 1.300.925.000 dong.

[7] Vé 4n phi dan su so tham c6 gia ngach:

- Ong H1 ¢6 nghia vu chiu nhu sau: 1.300.925.000 déng = 36.000.000 dong +
3% (500.925.000 dong). Tong cong so6 tién an phi 1a: 51.027.750 dong.

- Ong K duoc hoan lai sb tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre theo quy dinh cuia phap luat.

[8] Ttr nhitng phan tich trén, xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Bén Tre 1a c6 cin ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac Ié treén;

QUYET PINH

Ap dung Piéu 117,119, 124, 131, 328, 463, 466, 468 Bo luat dan sy 2015; khoan
3 biéu 26, khoan 1 Diéu 36, khoan 1 biéu 39, Dieu 96, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 BO luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Minh K d6i véi ong Van Puc H1 vé
viéc tranh chap hop dong dit coc va hop dong vay tai san.

1. Tuyén bd hop df’ing dat coc la “Giz’iy nhan tién dit coc ngay 06/11/2023” duoc
ky két gitra dng Pham Minh K va 6ng Vian Buc H1 d6i véi 02 thira dat s6 116, to ban do
s6 4, dién tich: 373,8m? tai x4 P, huyén G, tinh Bén Tre va thira dat s6 478, to ban do
s6 02, dién tich: 1.058,6m?tai xi P, thanh phd B, tinh Bén Tre do 6ng Van Puc H1 dtng
tén quyen st dung dat 1a vo hiéu.

2. Budc 6ng Vin Pure H1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng Pham Minh K tra so tién vay
con no la 1.250.000.000 dong va tién 1ai (tinh dén ngay 15/7/2024 dén ngay xét X
1a 07 thang + 24 ngay sau khi trir so tién 1ai da nhan 1a 30.000.000 dong) 50.925.000
dong. Tong cong von va 1ai la: 1.300.925.000 dong (Mot 1y ba tram triéu chin trdm
hai mieoi lam nghin dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, khi c6 don yéu cau thi hanh an cia 6ng
K néu 6ng H1 chua tra so tién trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ii cua s6
tien chua thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan su nam 2015 cho dén khi thi hanh xong.

3.}\\@3 an phi dan su so tham co gia ngaqh: \ ‘

- Ong Van Dc HI1 ¢6 nghia vu chiu so tién an phi la: 51.027.750 dong (Nam
muoi mot triéu khong tram hai muoi bdy{ nghin bay tram nam muoi dong). ‘

- Ong Pham Minh K duoc hoan lai s6 tién tam ng an phi da nop la 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0000995 va so tien la 25.687.500 dong (Hai
muoti lam triéu sau tram tam muwoi bay nghin nam tram dong) theo bién lai so



0000996 cung ngay 11/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Bén Tre,
tinh Bén Tre.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su c6 mat tai toa c6 quyeén
lam don khang céo, cac duong su ving mit tai toa cé quyén lam don khang cdo trong
thoti han IS ngay ke tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 16 dé
yéu cau Toa an cap trén xét xir phic tham.

Quyet dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dirong su; - AN n .
- VKSND TP. Bén Tre: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS TP. Bén Tre;
- TAND ffnh Bén Tre;
- Luwert hé so vu an.

Lé Thi Thuy Hang



