TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc 1ip - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 02/2024/KDTM - ST
Ngay 16-7-2024
VIV “Ti ranh chap vé hop dong cho

thué quyen sir dung dat va tdi san gdn
lién véi dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Manh Diing
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Thanh Lién
Ba Phan Thi Thanh Sen

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Ha Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.
- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhin dén tinh Quing Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Dung- Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét
XU so tham cong khai vu an thy ly sO 01/2024/KDTM-ST ngay 15 thang 01 nam
2024, vé viéc “Tranh chap vé hop dong cho thué quyen sir dung ddt va tai san gan
lién véi ddt”” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 31/2024/QDXXST-KDTM
ngay 01 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty C6 phan D; dia chi: khéi phd H, phuong D, thi xa
D, tinh Quang Nam.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: BA Nguyén Thi T- Chirc vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén:
+ Ong Lé Xuan H, sinh nam 1969;
+ Ong Nguyén Minh T1, sinh ndam 1993;
Cung dija chi: S6 G N, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii
- Bi don: Cong ty TNHH G; Pia chi: S6 D C, phuong C, thanh phd H, tinh
Quang Nam.
Ngueoi dai dién theo phap ludt:
+ Ba Sue Lyn R- Chure vu: Giam déc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, tai ban trinh bay, trong qua trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, dai dién theo uy quyen ciia nguyén don Cong ty D trinh bay

Cong ty b 1a don vi du’oc quyén str dung dat va tai san tai thira dat so 628, to
ban do 2 dién tich 51.200 m?, myc dich sir dung: xay dung truong hoc (Ngudn goc:
dugc nha nude giao dit 6 thu tién st dung dat) tai phuong D, thi xi D, tinh Quang
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Nam theo Glay ching nhan quyen s dung (GCNQSD) dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s vao s6 CT 02104 do UBND tinh Q cip ngay
21/9/2011. Trén dat c6 cac tai san: Cac cong trinh xay dung va ciy cbi la tai san
ciia Cong ty B. Ngay 25/01/2022, Cong ty TNHH G (Sau day goi tit 1a Cong ty
G) 1a cong ty ¢6 100% von dau tu nude ngoai, Ngudi dai dién theo phap luat 1a ba
S va Cong ty b da ky két hop dong thué lai mot phan quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat. Hop dong dugc cong chung tai Van phong Cl vao ngay
26/01/2022 (Sau day goi tat 1a Hop ddng) voi cac ndi dung co ban tai cac Diéu
1,2,3,4,5 nhu sau:

Cong ty D (Bén A) ddng y cho thué va Cong ty G (Bén B) dong y thué

Quyen su dung dat véi dién tich 20. OOOm thudc thira dat néu trén va phan tai san
gan lién véi phan dat cho thug, bao gém: Nha bao vé, nha xe, nha khoi 1op hoc 2
tang, nha khdi 16p hoc 3 tAng, nha noi tra (nha dn) va nha ndi tra (nha bép)”. Thoi
han thué quyén st dung dat 13 39 niam, ké tir ngdy 01/01/2022 dén hét ngay
31/12/2060; Thoi han thué tai san gin lién véi dat 20 nam, ké tir ngay 01/01/2022.
Muc dich thué: Phuc vu muyc dich hoat dong gidao duc dao tao. Gia thué:

+ Don gid thué dat 1a 100.000 dong/mz/nam tong gid tri thué 20.000m? ma
Cong ty G phai tra mdi nim 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

+ Don gia thué tai san la: 120.000.000 dong/thang, tong gia tri thué tai san
ma Cong ty G phai tra mdi nam 1a 1.440.000.000 dong (Mot ty bon trim bdn muoi
tri¢u dong)

Tong gia tri tién thué tai sin mdi nam ma Cong ty G phai tra cho Cong ty D
1a: 3.440.000.000 dong (Ba ty bon traim bon muoi triéu dong).

Viéc thanh todn dugc thuc hién theo timg dot nhu sau:

Ho trg ghi nhan tac dong boi Covid-19 ddi voi hoat dong cua bén B trong
05 nam dau tién:

- Bén A hd trg bang hinh thirc mién phi tién thué 04 (bdn) thang dau cua hop
d6ng. Thanh toan tién thué cho nim dau tién s& duogc tinh ké tir ngay 01/5/2022 bat
ké ngay ma bén B nhan ban giao tai san. Tong tién thué nam dau tién s& dugc diéu
chinh tuong Ung.

- Khoan tién dat coc trudge 200.000.000 VNP ma bén B thanh toan cho bén
A vao thang 7 nim 2021 s& dugc trir vao khoan thanh toan tién thué ndm dau tién.

- Bén A giam thém cho bén B 30% (ba muwoi phan tram) phi thué trong 02
(hai) nim dau tién cua thoi gian thué (tir ngay 01 thang 01 nim 2022 dén hét ngay
31 thang 12 ndm 2023).

- Bén A s& hd tro cho bén B cac khoan trén véi diéu kién Bén B phai dam
bao thanh toan tién thué ding han (khong cham qua 30 (ba muoi) ngay so voi thoa
thuan néu trong Hop dong)

Piéu 5 : Phuong thirc thanh toan: Tién thué dugc thanh toan nhu sau:
Tong tién phai tra trong ky 5 (ndm) nam dau tién
- Nam thir nhdt (tie ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2022):

Bén B duoc mién ~tién thué trong 04 (bon)‘théng dau. TU thang tha 5 dén
thang thtr 12: Gid thué moi thang 1a 200.666.666 dong. Thanh todn thanh 02 dot:
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+ Dot 1: Vao ngay 01/5/2022 véi s6 tién: 602.666.666 dong (Sau trim 1¢ hai
tri¢u sdu trdm sau muoi sdu ngan sau tram sdu muoi sau dong).

+ Dot 2: vao ngay 01/9/2022 véi sb tién 802.666.666 dong (T2 tram 1¢ hai
tri¢u sdu tram sau muoi sdu ngan sau tram sdu muoi sau dong).

- Néiim thir hai (tte ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023):

Tién thué mdi thang 13 200.666.666 dong. Bén B thanh toan vao ngay
01/01/2023 va ngay 01/9/2023, moi dot: 1.204.000.000 dong.

Tir ndm thir ba dén ndm thic nam (tr ngdy 01/01/2024 - dén hét ngay
31/12/2026) gia thué moi nam la 3.440.000.000 dong (Ba ty bon tram bon muoi
tri¢u dong),trir khi dugc chiét khau theo thoa thuan cua hai bén.

Bén B s& thanh toan tién thué cho bén A mdi nam 02 (hai) 1an, dinh ky vao
ngay 01/01 va ngay 01/9 hang nam, moi lan thanh toan 50%

Tir nam thir 6 tro di (t ngay 01 thang 01 nam 2027 dén ngay 31 thang 12
niam 2060), bén B thanh toan tién thué mdi nim mot 1an vao ngay 10/01 hang nam.

Piéu 5 : Phuong thirc thanh toan: Tién thué duogc thanh toan nhu sau:

Tong tién phai tra trong ky 5 (nim) nam dau tién

- Nam thir nhat (tw ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2022):

Bén B dugc mién tlen thué trong 04 (bdn) _thang dau. Tur thang tht 5 dén
thang thir 12: Gia thué mdi thang 1a 200. 666.6606 d6ng. Thanh toan thanh 02 dot:

+Pot 1: Vao ngay 01/5/2022 véi sb tién: 602.666.666 dong (Sau trim 16 hai
triéu sau trim sau muoi sau ngan sau trim sau muoi sau dong).

+ Pot 2: vao ngay 01/9/2022 véi sb tién 802.666.666 dong (T2 tram 1¢ hai
triéu sau trim sau muoi sau ngan sau trim sau muoi sau dong).

- Nam thir hai (i ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023):

Tién thué mdi thang 13 200.666.666 dong. Bén B thanh toan vao ngiy
01/01/2023 va ngay 01/9/2023, mdi dot: 1.204.000.000 dong

Ngoai ra, tai khoan 5.3 Diéu 5, Diéu 8 va Piéu 13 c6 thoa thuin vé phat va
dén B thuong.

Ngay 26/4/2022, Cong ty D va Cong ty G thoa thuan ky Phu lyc stra doi, bd
sung Hop dong véi ndi dung: Bd sung Piéu 1 Hop dong ‘Nang cap sta chira tai
san” Bén A — Cong ty B dong ¥ hd tro tai chinh nang cap, sira chira cho bén B —
Cong ty G thué cac hang muc: canh quan, cac san thé thao, tda nha A, hé thong
dién nhe. Thoi han thué tai san nang cip, sira chita 1a 20 nam, ké tur ngay
01/8/2022. Gia thué tai san theo Phy luc nay trong 20 nam 13 64.136.000.000 dong
(Sau muoi bon ty mot trim ba muoi sau triéu dong). Gia tri dit coc 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty déng). Tuy nhién dén nay Cong ty G chua thanh toan
bat ky khoan tién thué nao cta Phy lyc. Toan bd sb tién dit coc theo Hop dong
thué va Phu luc Hop dong: Cong ty G khong dugc nhan lai va Cong ty B duoc
toan quyén sir dung trong truong hop Cong ty G vi pham hop dong, cham thanh
toan hoic cd v 1am hu héng tai san thudc s& hiru ciia Bai Thanh Q.

Qua trinh thyc hién hop dong cia mdi bén va phat sinh vi pham, tranh chap
Hop d6ng nhu sau:



Phia cong ty P da thue hién cdc néi dung Hop dong va Phu luc Hop dong
cu thé nhu sau:

+ Ngay 23/5/2022, gitra Cong ty b va Cong ty G da théng nhét ban giao cac
tai san cho thué theo Bién ban ban glao mit bang s6 01/BBBGMT-DTQ bao gom:
Giao dién tich dat 20.000 m% ban giao tai san trén dat: nha khéi hoc 2 tang, san
bong chuyén, duong nodi bd lét gach via hé, cdy canh va san truong lat gach. Tat
cac cac hang muc c6 tinh trang t6t, dang su dung.

+ Ngay 01/6/2022 hai bén tiép tuc lap Bién ban ban giao mit bang sb
02/BBBGMB — DTQ gdém: nha khéi hoc 3 ting, ciy cbi, nha kho va nha bép, hé
thdng dién nudc sinh hoat c6 san. Pén ngay 01/6/2022, Cong ty D di ban giao tat
ca cac tai san cho thué theo Hop dbng cho bén thué la Cong ty G.

+ Trén co s& Phu luc stra d6i, bd sung Hop dong ky ket ngay 26/4/2022,
Cong ty G tién hanh thi cong stra chita khu nha 2 ting va 3 ting, cai tao lai khu
canh quan va tuong rao theo thiét ké ciia Cong ty G.

Tuy nhién, dén thang 5/2022, Cong ty G bo do dang viée thi cong, khong
nguoi tréng coi khién tai san xubng cap va hu hong nghiém trong. Cong ty D da
tién hanh xac dinh hién trang, 1ap vi bang; viéc stra chira theo thiét ké cua Cong ty
G theo dic thu riéng nén Cong ty D khong thé sir dung khi tiép quan lai tai san cho
thué.

- CoOng ty G thuc hién nghia vu thanh toan nhw sau:

+ Cong ty G di thanh toan tién dit coc theo thoa thuan tai Hop dong véi
tong so tién dat coc 1a: 1.720.000.000 dong

+ Ngay 16/6/2022 Coéng ty G thanh toan cho Cong ty B s tién: 802.666.665
déng, trong d6 bao gdm 602.666.666 dong tién thanh toan dot 1 nam 2022 theo
thoa thuin va khau trir 200.000.000 dong sb tién ma Cong ty G da dit coc vao
thang 7 nam 2021.

~ + Ngay 30/9/2022, Cong ty G thanh toan cho Cong ty D sd tién 100.000.000
dong.

Téng cong Cong ty G thanh toan cho Congty s tién 2.622.666.66

- Phat sinh vi pham va tranh chdp Hop dong

Tir ky chuyén tién ngay 30/9/2022 dén hét thang 3/2023, Cong ty G van
khong thuc hién nghia vy thanh toan tién thué con thiéu cua dot 2 nam 2022 va
tién thué dot 1 ndm 2023 theo thoa thuan. Cong ty P da nhiéu lan giri thong bao dé
nghi Cong ty G thuc hién nghia vu thanh toan; tuy nhién, Cong ty G van khong co
phan hoi.

Khi nhan thdy Cong ty G da cb tinh vi pham Hop dong, ngay 19/4/2023,
Cong ty b da gui Thong bao s6 04/TB-DTQ dén Cong ty G thong bao vé viéc
cham dut hop dong thué tai san; thu hi lai toan bo tai san da cho thué theo cac
Bién ban ban giao vao ngay 23/5/2022 va ngay 01/6/2022. Poéng thoi Cong ty B
da tién hanh xac dinh hién trang dugc ghi nhan theo vi béng 85/2023/VB-TPLDB
ngay 10.5.2023 ctia Van Phong T4 léy lai toan bd tai san da cho thué. Viéc stra
chira theo thiét ké cua Cong ty G voi dic thu riéng nén Cong ty D khong st dung
duogc khi tiép quan lai tai san di cho thué.

Do vy, Pai Thanh Q d& nghi Toa an budc COng ty G phai thanh toan, phat
va dén bu, boi thuong thiét hai nhitng khoan sau:
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1. Thanh toan tién thué tai san:

Tinh dén thoi diém ngay 30/4/2023, thi hop dong da c6 hiéu luc 1 nim 4
thang (01/01/2022 dén 30/4/2023); Cong ty G vi pham nghia vu thanh toan (cham
qua 30 ngay) nén khong dugc hudng cac vu dai néu tai Piéu 5 cua hop dong Téng
s6 tién thué theo Hop ddng thué duoc tam tinh tir ngay 01/01/2022 dén ngay
30/04/2023 l1a: 3.440.000.000 dong/ 12 thang x 16 thang = 4.586.666.666 dong.
Cong ty G chi méi thanh toan tién thué L so tién: 902.666.665 dong. Do do,
Cong ty G con phai tra cho Cong ty P sd tién thué 1a: 4.586.666.666 dong —
902.666.666 dong = 3.684.000.000 dong (Ba ty sdu trim tam muoi bon triéu
dong).

2. Tién phat va dén B thuong:

2.1. Tién lai phat cham ndp tién thué:

Diéu 5.3 Hop dong quy dinh:

“Néu bén B thanh todn tré han, bén B dong y tra thém ldi phat chdm nép
0.1%/ngay va téi da khong qud 8%/nam (tdm phan tram). Néu bén B chdm thanh
toan qua 30 (ba mwoi) ngay thi ngoai viéc phai tra thém lai phat chagm thi bén B
khong dwoc huong cac khoan vu ddi, hé tro vé gia thué dd thoa thudn tai Piéu 4.3
ciia Hop dong nay.

Do vay, Cong ty G da vi pham nghia vu thanh toan qua 30 ngay nén phai tra
thém 14i phat cham cho Cong ty P véi 13i suat chdm ndp 0.1%/ngdy va tbi da
khong qua 8%/nam (tdm phan trim trén nim), tuong tng 0,666%/thang. Cu thé:
Tam tinh tr ngay phat sinh nghia vu thanh toan (01/5/2022 dén thoi diém
30/6/2024) 1a 25 thang, Cong ty G phai tra cho Cong ty P s6 tién 1i la:

3.684.000.000 x 0.666% * 25 thang = 613.386.000 déng

2.2.Vé phat vi pham: Piéu 13 Hop dong quy dinh: “Méi bén sé béi thuwong
cho bén kia bat ky thiét hai hodc ton thdt nao truc tiép gady ra cho bén kia do mot
bén vi pham hop dong nay trong thoi han cho thué (va bat ky thoi gian, thoi han
nao, hodc bén do (hoac nhan vién/dai dién cua bén do)) so sudt hodc co ¥y co hanh
vi sai trdi. Khong gidi han nhitng diéu dd néu & trén, mét bén vi pham cdc diéu
khodn ciia thod thudn nay phdi trd thém tién phat cho bén kia, theo Piéu 300 va
Piéu 301 Ludt thwong mai 2005 véi sé tien 8% gid tri nghia vu hop dong la doi
twong cua hanh vi vi pham”.

Do vay, Cong ty G da vi pham nghia vu thanh toan tién thué cho Cong ty b
theo quy dinh tai Hop dong thué va Phu luc, voi so tién 3.684.000.000 dong; do
d6, Cong ty G phai tra tién phat cho Cong ty P s6 tién: 3.684.000.000 dong x 8% =
294.720.000 dong

2.3 Pén bu/boi thuong: Cong ty G don phuong cham dut hop dong ma
khong c6 ly do chinh dang nén ap dung khoan 8.2b Piéu 8 Hop dong: “Trong 10
nam dau: Khoan thanh toan boi thuong co gia tri bang 3 (ba) nam va thanh toan du
mot 1an”; do d6, Cong ty G phai dén bu cho Cong ty D sb tién: 3.440.000.000 dong
x 3 =10. 320 000.000 dong

Véi nhitng can cr trén, Cong ty D, yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang
Nam giai quyét:



- Tuyén chdm dat Hop dong thué quyén sir dung dit va tai san gan lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phu luc sira d6i, bo sung hop dong ngay 26/4/2022 dugc
ky két gitra Cong ty C6 phan B va Cong ty TNHH G.

- Budc Cong ty TNHH G giao tra toan bo tai san thué, gom: dién tich dat
20.000 m%; ban giao tai san trén dat: nha khdi hoc 2 tang, san bong chuyén, duong
ndi bo lat gach via he, cay canh va san truong 14t gach theo ding hi¢n trang nhu
Bién ban ban giao mit bang sé6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khbi
hoc 3 tang, cay cdi, nha kho va nha bép, hé théng dién nude sinh hoat ¢ sin theo
Bién ban ban giao mat bang sé6 02/BBBGMB — DTQ ngay 01/6/2022.

- Bugc Cong ty TNHH G tra cho Cong ty C6 phan D sb tién tam tinh dén
ngay 30/6/2024 1a: 14.813.404.800 (Muwoi bon ty, tam tram muwoi ba triéu, bon
tram 1é bon ngan, tam tram dong), bao gdm céac khoan sau:

S6 tien thué tai san chuwa thanh todn: 4.586.666.666 dong — 902.666.666 dong =
3.684.000.000 dong;

T3 lai phat cham nop tien thué: 3.684.000.000 x 0.666% x 25 thang =
514.684.800 dong

Tién phat do vi pham hop dong:3.684.000.000 x 8% = 294.720.000 dong.

Tién dén B thieong do don phwong cham dirt hop dong ma khéng cé 1y do
chinh déng: 3.440.000.000 dong x 3 = 10.320.000.000 dong

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudang Nam tham gia phién toa phdat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O giai
doan so tham: Toa an, nguoi tién hanh t6 tung, cac duong su da thue hién dung cac
quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy trong qua trinh thu 1y, giai quyét, xét xtr vu 4n
theo thu tuc so tham.

- Vé viéc giai quyét vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xu:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don :

Tuyén cham dat Hop dong thué quyen stt dung dét va tai san gan lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phy luc stra d6i, bd sung hop dong ngay 26/4/2022 dugc
ky két giita Cong ty C6 phan P va Cong ty TNHH G tir 30/4/2023.

Budc Cong ty TNHH G giao tra toan bo tai san thué, gébm: dién tich dat
20.000 m%; ban giao tai san trén dat: nha khdi hoc 2 tang, san bong chuyén, duong
nodi bd 1at gach via he, cdy canh va san truong lat gach theo dung hi¢n trang nhu
Bién ban ban giao mit bang sé6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khbi
hoc 3 tﬁng, cay ¢di, nha kho va nha bép, hé thé)ng dién nudc sinh hoat ¢6 san theo
Bién ban ban giao mit bang sé6 02/BBBGMB — DTQ ngay 01/6/2022 cho Cong ty
Co phan b;

Budc Cong ty TNHH G tra cho Cong ty C6 phan D s6 tién 13 2.121.120.000
dong (gdm 1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000 dong tién phat do
vi pham hop dong)

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty C6 phan B dbi
v6i s6 tién 13 1.857.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an dd dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Cong ty D khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH G
(Sau day goi tat 1a Cong ty G) phai chi tra tién thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 628, to ban dd 2 phudng D, thi x3 D, tinh Quang
Nam theo hop ddng duoc cong ching tai Van phong C1 vao ngay 26/01/2022.
Nguoi dai dién theo phap luat 13 ba Sue Lyn R quéc tich A . Toa 4n nhan dén tinh
Quang Nam thu 1y giai quyét vu kién 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai cac
Diéu 30, 37 va 40 cta Bo luat T tung dan su.

Vé “quan h¢ phap luat co6 tranh chap phai giai quyét: “Tranh chdp hop dong
thué quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Dbi véi cac khoan yéu cau bdi thuong do cdng ty G don phuong chim dut
hop dong ma khong c6 1y do chinh dang theo khoan 8.2b Piéu 8 ciia Hop dong 1a
3.440.000.000 dong x 3 = 10.320.000.000 dong va tién 1i phat chdm ndp tién thué
3.684.000.000 x 0.666% x 25 thang = 514.684.800 dong nguyén don yéu cau tai
ban ty trinh bay 13 vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén HDXX khong chip
nhan xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

[1.2] Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH G la ba Sue Lyn R-
Churc vu: Giam dbc va ba Catherine Clare M- Chue vy: Chu tich Hoi dong quan
tri da dugc tricu tap hop 1¢ lan thtr 2 nhung vang mat khong co ly do. Do do,
HXXX can ctr Biéu 227 B6 luat t6 tung dan sy xét xir vang mit bi don.

[2]. Vé ndi dung vu an

Cong ty b 1a don vi du:qc quyén st dung dat va tai san tai thira dat sb 628, to
ban db 2 dién tich 51.200 m?, muc dich sir dung: xay dung truong hoc tai phuong
b, thi xa D, tinh Quang Nam theo Glay chimg nhan quyén su dung (GCNQSD) dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CT 02104 do UBND
tinh Q cip ngay 21/9/2011. Trén dat co céac tai san 13 cac cong trinh xay dung va
cay cdi 1a tai san ciia Cong ty D.

Ngay 25/01/2022, Céng ty TNHH G (Sau day goi tit 1a Cong ty G) la cong
ty ¢6 100% von dau tu nude ngoai, nguoi dai dién theo phap luat la ba Sue Lyn R
da ky két hop dong thué lai 20.000m? trong 51.200 m? dat cua thira dat trén va tai
san gin lién v6i dat voi Cong ty D. Hop ddng dugc cong chimg tai Van phong C1
vao ngay 26/01/2022 (Sau day goi tat 1a Hop dong). Theo cac Piéu 1,2, 3 .4, 5 cla
Hop dong cac bén da thoa thuan:

Cong ty b (Bén A) cho thué va Cong ty G (Bén B) thué quyén sir dung dat
v6i dién tich 20.000m? thuge thira dat 628, to ban do 2 va phan tai san gan lién voi
phan dét cho thué, bao gdm: Nha bao vé, nha xe, nha khéi 16p hoc 2 tang, nha khoi
16p hoc 3 tang, nha ndi trG (nha an) va nha nodi tra (nha bép). Thoi han thué quyén
str dung dat 1a 39 nam, ké tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2060; thoi han
thué tai san la 20 nam, ké tir ngay 01/01/2022. Muc dich thué 1a phuc vu muc dich
hoat dong gido duc dao tao. Pon gid thué dét 1a 100.000 déng/mz/ném, té)ng gia tri
thué dat Cong ty G phai tra mdi nam 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); Pon gia
thué tai san la 120.000.000 dong/thang, gia tri thué tai san ma Cong ty G phai tra
mdi nidm 1a 1.440.000.000 ddng (Mot ty bon trdam bon muoi triéu dong)
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Tong gia tri tién thué tai san mdi ndm ma Cong ty G phai tra cho Cong ty
1a: 3.440.000.000 dong. Gia thué nay khong thay dbi trong 5 nim nam dau, tir nim
thr 6 mdi nam ting 5% voi gia thué nam lién ké&. Tt nidm thd 11 mdi nim ting
10% so v&i nam lién ke.

Cong ty G da dat coc theo thoa thuan tai Hop déng Vo1 téng s6 tién dit coc
la: 1.720.000.000 ddng. SO tién nay dung dé thanh toan néu bén B vi pham hop
dong.

Ngoai ra, hop dong con thoa thuan vé wu dai hd tro tién thué do tac dong cua
dich C tai Biéu 4 nhung véi diéu kién bén B phai thanh toan ding han.

Vé phuong thurc thanh toan: Tai Diéu 5, cac bén thoa thuan:

Nam dau tién tir nam thier nhdat (nr ngay 01/01/2022 — dén hét ngay

31/12/2022):

Bén B dugc mién tién thué cua 4 (bén) thang dau. Tir thang thr 5 dén thang
thir 12: gia thué mdi thang 13 200.666.666 dong (3.440.000.000 dong/12 thang x
70% da tinh khoan wu dai). Tién thué duoc thanh toan thanh 02 dot:

+ Pot 1: Bén B thanh toan cho bén A s tién la: 602.666.666 dong (4 thang
tién thué nha, trir 200.000.000 VND tién dit coc, theo Khoan 4.3b) vao ngay 01
thang 5 nam 2022

+ Pot 2: Bén B thanh toan cho bén A s tién la: 802.666.666 dong (4 thang
tién thué) vao ngay 01 thang 9 nim 2022

Ndam thir hai (tir ngay 01/01/2023 — dén hét ngay 31/12/2023):

Tién thué mdi thang 200.666.666 dong (3.440,000.000 dong/12 thang x 70%
da tinh khoan uu dai). Bén B thanh toan cho bén A thanh 02 (hai) dot, vao ngay
01/01/ 2023 va ngay 01/9/2023, mdi dot 1.204.000.000 dong.

Tir nam thir ba dén nam thir nam (tr ngay 01/01/2024 - dén hét ngay
31/12/2026):

Gia thué mdi nim 13 3.440.000.000 ddng (Ba ty bon trdm bon muoi triéu
dong), bén B sé& thanh toan tién thué cho bén A mdi nam 02 (hai) lan, dinh ky vao
ngay 01 thang 01 va ngay 01 thang 9 hang nim, mdi 1an thanh toan 50%

Tir nam thir 6 tré di (tir ngay 01 /01/ 2027 dén ngay 31/12/2060), bén B thanh
todn tién thué méi nam mot lan vao ngay 10/01 hang nam.

Tiép d6, ngay 26/4/2022, Cong ty B va Cong ty G thoa thuan ky Phuy luc sta
d6i, bd sung Hop dong voi ndi dung: B6 sung Piéu 1 Hop dong “Nang cip sira
chita tai san” Bén A — Cong ty P dong y hd tro tai chinh nang cép, sira chita cho
bén B — Cong ty G thué cac hang muc: canh quan, cc san thé thao, tda nha A, hé
théng dién nhe. Thoi han thué tai san nang cdp, stra chita 1a 20 nam, ké tr ngay
01/8/2022. Gia thué tai san theo Phy luc nay trong 20 nam la 64.136.000.000 dong
(Sdu muoi bon ty mot tram ba muwoi sdu triéu déng). Gia tri dat coc la
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

[2.1] Xét hop dong ngay 26/01/2022 va phy luc hop dong ngay 26/4/2022
thi thay:

Céc chu thé tham gia ky két Hop dong ngay 26/01/2022 va phy luc Hop dong
ngay 26/4/2022 ¢6 day du ning luc trach nhiém dan su, sy thoa thuan trong hop
d6ng 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm phap
luat va khong trai dao dic xa hoi, cd ndi1 dung va hinh thirc phu hgp vé1 quy dinh
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tai Diéu 117 Diéu 119, Diéu 398 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 nén ¢6 hiéu luc dbi
v6i cac bén tham gia ky két tir 01/01/2022.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

Qud trinh thuc hién hop dong phia Céng ty D da thuc hién cdc ni dung
Hop dong va Phu luc Hop dong nhw sau:

Ngay 23/5/2022, gitta Cong ty b va Cong ty G da théng nhat ban giao cac
tai san cho thué theo Bién ban ban giao mit bang s6 01/BBBGMT-DTQ bao gom:
Giao dién tich dat 20.000 m? ban giao tai san trén dat: nha khdi hoc 2 tang, san
bong chuyén; dudng ndi bo 1at gach via he; cay canh va san trudng lat gach.

Ngay 01/6/2022 hai bén tiép tuc 1ap Bién ban ban giao mit bang sd
02/BBBGMB — DTQ gdém: nha khéi hoc 3 tang, ciy cbi, nha kho va nha bép, hé
théng dién nudc sinh hoat co san.

Nhu vay, dén ngay 01/6/2022, Cong ty D d3 ban giao tat ca cac tai san cho
thué cho Cong ty G theo Hop dong 26/01/2022.

Trén co so Phu luc sua d6i, bo sung Hop dong ky ket ngay 26/4/2022, Cong
ty G tién hanh thi cong sira chira khu nha 2 tang va 3 tang, cai tao lai khu canh
quan va tuong rao theo thiét ké cua Cong ty G. Bén thang 5/2022, Cong ty G bo do
dang viéc thi cong, khong nguoi trong coi khién tai san xuéng cap va hu hong
nghiém trong. Cong ty P di tién hanh x4c dinh hién trang, 1ap vi bang lay lai tai
san ngay 10.5.2023.

Qud trinh thyc hién hop dong phia CoNg ty G thuc hién nghia vu thanh todn:

+ Thanh toan tién dit coc theo thoa thuan tai Hop dong véi tong s tién dat
coc 1a: 1.720.000.000 dong

+ Ngay 16/6/2022: Thanh toan cho Cong ty D sé tién: 802.666.665 dong,
trong d6 bao gdm 602.666.666 dong tién thanh toan dot 1 nim 2022 theo thoa
thuan va khau trir 200.000.000 dong sd tién ma Cong ty G da dit coc vao thang 7
nam 2021.

~ + Ngay 30/9/2022, Cong ty G thanh toan cho Cong ty D sd tién 100.000.000
dong.

Téng cong Cong ty G thanh toan cho Cong ty P s tién 2.622.666.666

Sau khi thanh toan dot 1/2022, Cong ty G van khong thuc hién nghia vu
thanh toan tién thué con thiéu cla dot 2 nim 2022 va tién thué dot 1 ndm 2023
theo thoa thuan. Cong ty D di nhiéu 1an guri thong bao dé nghi Cong ty G thuc hién
nghia vu thanh toan, tuy nhién Cong ty G van khong c6 phan hoi.

HDXX xét thiy Cong ty G da vi pham Hop dong ngay 26/01/2022 do thanh
todn khong dung han.

Ngay 19/4/2023, Cong ty D da gui Thong bao sé 04/TB-BTQ dén Cong ty
G thong bao vé viéc cham dut hop dong thué tai san; thu hoi lai toan bo tai san da
cho thué theo cac Bién ban ban giao vao ngay 23/5/2022 va ngay 01/6/2022. Do
Cong ty G bo do dang viéc thi cong, khong nguoi trong coi nén Cong ty P di tién
hanh xac dinh hién trang tai san va léy lai tai san cho thué duogc ghi nhéan theo vi
bang 85/2023/VB-TPLPB ngay 10.5.2023 ctia Vian P thira phat iai Pién Ban 1ap
ngay 10/5/2023.



Do viy, thoi diém Cong ty D cho Cong ty G thué 1a tir ngay 01/01/2022 dén
ngdy 10.5.2023. Tuy nhién, cong ty P chi yéu cau tinh dén thoi diém ngay
30/4/2023.

Do vdy, thoi gian Cong ty G thué 1a 1 nam 4 thang (01/01/2022 dén
30/4/2023); Cong ty G vi pham nghia vu thanh toan nén khong dugc hudng cac uu
d3i néu tai Piéu 4 va Piéu 5 cua Hop dong.

Nhu viy, tong s tién thué theo Hop dong thué duoc tinh tir ngay
01/01/2022 dén ngay 30/04/2023 1a: 3.440.000.000 ddng/12 thang x 16 thang =
4.586.666.666 dong

Cong ty G chi méi thanh toan tién thué voi sb tién: 902.666.665 dong; Do
d6, Cong ty G con ng Coéng ty D sb tién thué la: 4.586.666.666 ddng —
902.666.666 ddng = 3.684.000.000 dong, dong thoi trir sb tién Cong ty G da dat
coc cho Cong ty B 1.720.000.000 ddng (3.684.000.000 dong - 1.720.000.000 dong
=1.964.000.000 dong) con lai 1.964.000.000 dong.

[2.3] Vé tién phat

Piéu 13 Hop dong quy dinh: “Moi bén sé boi thwong cho bén kia bt ky
thiét hai hodc ton thdt nao truc tiép gay ra cho bén kia do mot bén vi pham hop
dong nay trong thoi han cho thué (va bat ky thoi gian, thoi han ndo, hodc bén dé
(hodac nhan vién/dai dién cua bén do) so sudt hodc c¢o ¥ co hanh vi sai trai. Khong
gioi han nhirng diéu dd néu & trén, mot bén vi pham cdc diéu khodn cia thod thudn
nay phdi tra thém tién phat cho bén kia, theo Diéu 300 va Diéu 301 Ludt thuong
mai 2005 véi sé tién 8% gid tri nghia vu hop dong la doi twong cia hanh vi vi
pham”.

Cong ty G di vi pham nghia vu thanh toan tién thué cho Cong ty P theo quy
dinh tai Hop déng thué va Phu luc, véi s6 tién 1.964.000.000 d(‘Bng; do do, Cong ty
G phai tra tién phat cho Cong ty B sd tién: 1.964.000.000 dong x 8% =
157.120.000 dong.

Do vay, HDXX chi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don

Budc cong ty G phai tra cho Cong ty b tong sb tién 1a 2.121. 120.000 dong (gdm
1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000 dong tién phat do vi pham
hop dong)
Poi véi cdac khoan phat vé Pén bu/boi thuong do cong ty G don phwong cham dirt
hop dong ma khéng cé 1y do chinh dang theo khoan 8.2b Piéu 8 Hop dong la
3.440.000.000 dong x 3 = 10.320.000.000 dong va T3 ldi phat chdm ndp tién thué:
3.684.000.000 x 0.666% x 25 thing = 514.684.800 dong. Nguyén don yéu cdu tai
ban tir trinh bay va tai phién toa la vuot qud yéu cau khéi kién ban dau nén HDXX
khéng chap nhan.

Véi nhimg can ctr trén, HDXX chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
Nguyén don:

- Tuyén chdm dit Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phu luc sira d6i, bo sung hop dong ngdy 26/4/2022 dugc
ky két giita Cong ty C6 phan P va Cong ty TNHH G tir 30/4/2023.

- Bugc Cong ty TNHH G giao tra toan b tai san thué, gém: dién tich dat
20.000 m%; ban giao tai san trén dat: nha khdi hoc 2 tang, san bong chuyén, duong
nodi bd 1at gach via he, cdy canh va san truong lat gach theo dung hi¢n trang nhu
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Bién ban ban giao mit bang sé6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khbi
hoc 3 téng, cay ¢di, nha kho va nha bép, hé théng dién nudc sinh hoat ¢6 san theo
Bién ban ban giao mit bang sé6 02/BBBGMB — DTQ ngay 01/6/2022 cho Cong ty
C6 phéan b.

- Budc Cong ty TNHH G tra cho Cong ty C6 phan B sd tién Ia
2.121.120.000 dong (gom 1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000
dong tién phat do vi pham hop ddng).

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co6 phan P dbi
v6i sd tién khong duoc chdp nhén 13 véi sb tién khong dwge chip nhan la
1.857.600.000 dong

[3] An phi dan su so tham:

Do yéu cau cua Cong ty Cb phan D duoc chdp nhan nén khong phai chiu an
phi dbi véi sb tién dugc chip nhéan 1a 2.121.120.000 déng, nhung phai chiu an phi
d6i voi sd tién khong duge chip nhan 1a 1.857.600.000 dong

Cong ty TNHH G phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém g khoan 1 Piéu
40 cua Bo luat TH tung déan sy; cac Piéu 119, 401, 403, 419, 428, 472 ciia Bo luat
Dan sy; cac Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyen XU

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan
b véi bi don Cong ty TNHH G vé viéc “Tranh chap vé hop dong cho thué quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”

2/ Tuyén chim dut Hop dong thué quyén sir dung dit va tai san gin lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phu luc sira d6i, b6 sung hop dong ngay 26/4/2022 dugc
ky két giita Cong ty C6 phan P va Cong ty TNHH G tir 30/4/2023.

3/ Budc COng ty TNHH G giao tra toan bd tai san thué, gdm: dién tich dat
20.000 m?; ban giao tai san trén dat: nha khéi hoc 2 ting, sin bong chuyén, duong
nodi bd 1at gach via he, cdy canh va san truong lat gach theo dung hi¢n trang nhu
Bién ban ban giao mit bang sé6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khéi
hoc 3 tﬁng, cay ¢di, nha kho va nha bép, hé thé)ng dién nudc sinh hoat ¢6 san theo
Bién ban ban giao mit bang sé6 02/BBBGMB — DTQ ngay 01/6/2022 cho Cong ty
Co phan .

4/ Budc Cobng ty TNHH G tra cho Cong ty C6 phan P so tién 1a
2.121.120.000 dong (Hai ty mdt tram hai mwoi mot nghin mot tram hai muoi dong
) (g6m 1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000 dong tién phat do vi
pham hop dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.

5/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Co phan D dbi
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v6i sb tién khong duogc chap nhan 1a 1.857.600.000 ddng (mdt ty tdm trim nim
muoi bay triéu sau tram nghin dong)

6/ An phi Dan su so tham:

Budc Cong ty TNHH G phai chiu an phi 1a 74.422.400 dong ( bay muoi tu
triéu bon tram hai muoi hai nghin bon traim dong)

Budc Cong ty Co phan D phai chiu an phi la 67.728.000 d6ng (sau muoi bay
triéu bay trdm hai muoi tam nghin dong) 601 v6i sb tién khong dugc chap nhén 13
1.857.600.000 dong, dugc khau trir vao sb tién 55.787.000 dong tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0007745 ngay 10/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n Dan su
thanh phd Hoi An, cong ty C6 phan P phai nop thém 11.941.000 dong ( mudi mot
triéu chin trim bén muoi mdt nghin dong).

Cac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyen khang c4o an so thAm trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dén sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sie, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn
duwoe thuee hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn:THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND thanh phé Hoi An;

- Chi cuc THA DS thanh phé Hoi An;

- Thanh phan tham gia t6 tung; .

- Luu HS, 4n van. Tran Manh Diing

12



Cong ty C6 phan Pai Thanh Quang va Céng ty TNHH gido duc Chdi Xanh
Viét Nam

HPXX xét thay:

Theo do, HDXX
[2.1.3]. Hoi dong xét xir ¢4 nhan dinh
[2.2]. An phi va chi phi té tung khdc
2.2.1. An phi dan sy so tham:
2.2.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché, dinh gia tai san

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can cir cac diéu
1/
2/
3/
4/ An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khéc:
- An phi dan si so tham:
- Chi phi xem xét, tham dinh tai ché, dinh gid tai san
Cac duong sy c6 mat co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham. Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc duoc téng dat ban
an hop I¢.
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su (Ludt THADS) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diég 6,7vao
Luat THADS; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
THADS. (

Ngth;ﬁtgft b Quing N TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- inh Quang Nam; A ( ” £ >

. Cuo THADS tinh Ouang Narm; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Hoi An;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Tran Manh Diing

’ ~ HOIPONG XET XU SO THAM ‘
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thanh Lién Phan Thi Thanh Sen Tran Manh Diing
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viéc stra chita theo thiét ké ciia Cong ty Chdi Xanh theo dic thu riéng nén
Cong ty Pai Thanh Quang khong thé str dung khi tiép quan lai tai san cho thué.

- Céng ty Choi Xanh thuc hién nghia vu thanh todn:

+ Thanh toan tién dit coc theo thoa thuan tai Hop dong véi tong sb tién dit
coc la: 1.720.000.000 ddong

+ Ngay 16/6/2022: Thanh toan cho Cong ty Pai Thanh Quang sé tién:
802.666.665 dong, trong d6 bao gém 602.666.666 dong tién thanh toan dot 1 nim
2022 theo thoa thudn va khau trir 200.000.000 dong s6 tién ma Cong ty Chdi Xanh
da dat coc vao thang 7 nam 2021.

15



