TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s0: 126/2024/DS-PT
Ngay: 16-7-2024
V/v Tranh chap hop déng
lam gidy chimg nhén
quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hoi dong xét xik phiic tham gém co:
Thém phdan - Chii toa phién téa: Ong Lé Minh Tuan
Cdc Tham phdn: Ong Tran Phweée Hiéu

Ong Pham Théi Binh

- Thue ky phién foa: Ba Hoang Thi Thu Van la Thi k¥ Toa dn nhan dan
tinh Binh Thuén.

- Dgi dién Vién kféir_’n sart nhan ddn tinh Binh Thudn tham gia phién foa:
Ba Nguyeén Thi Linh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Thuan xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thy 1§ sé 77/2024/TLPT- DS ngay 14 thang 5 nim
2024 vé viéce: “Tranh chdp hop dong lam gidv chimg nhdn quvén sir dung dar”,
do Ban 4n dan sir so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Tuy Phong bi khang céo. theo Quyét dinh dra vu 4n ra xét xtt
s6 140/2024/QD-PT ngay 01 thang 7 nim 2024 cua Tda an nhan dan tinh Binh
Thuan, gitra cac dwong sir:

- Neuyén don: Ba Pham Thi C, sinh ndim 1966 va éng Tran Van H. sinh nim
1965

Cung dia chi: Thon V, xa V, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Bi dom: Ong Phung Mai L, sinh ndm 1951 va ba Nguyén Thi Kim L1, sinh
nam 1954

Cung dia chi: Khu phé D. thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.
Do co khang cao cua: Bi don 6ng Phung Mai L
Tai phién toa, c6 mit day du cac dwong sur.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung vu an dirgc tom tat niie sau:
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Trong dom khai kién giti dén Toa dn ngav 01/8/2022 va trong qud trinh gidi
quyét v an ciing nhie tai phién toa hém nay nguvén don ba Pham Thi C trinh bay:

Vao nam 2013 vo chong ba c¢6 nhin chuyén nhwong cua vo chong éng
Phung Mai L, ba Nguyén Thi Kim L1 01 16 dat c6 dién tich 180m? (ngang 6m. dai
30m). vi tri dat tai khu vire D, xa V, huyen T, tinh Binh Thuan, véi gia tién
260.000.000 dong (Hal tram sau muoi triu dong). hai bén co ky hop dong sang
nhwong dat bang glay viét tay ghi ngay 05/10/2013, 16 dat nay nam trong thira dat
s6 00, tor ban do 50 00, co dién tich 2 .800m? 1a dat 0 noéng thon da duwoc UBND
huyén T ca p glay ching nhéan quyen str dung dat, quyen s hitu nha o va tal san
khac gén lién vdi dat cho ho éng Phiing Mai L. Hai bén d3 giao nhan tién va dat
xong.

Pén nim 2018 theo thoa thuin ong L nhéan sé tach thira lam Giay chimg
nhéan quyeén st dung dat doc lap cho vo chong ba; vo chong 6ng L, ba L1 da nhan
cua vo chong ba so tién 105.000.000 dong (Mot trim lé nam triéu dong) theo giay
nhén tién ong L viét ngay 29/7/2018 dé éng L lam thu tuc tach thira lam Giay
chirng nhan quyén sir dung dat doc lap cho vo chong ba, nhung tir 6 dén nay ong
L van chwa lam dwoc Giay chimg nhan quyén st dung dat doc lap cho vo chong ba
nhwr da thoa thuin. Vo chong ba da nhiéu lan yéu cau vo chong ong L tra lai so
tién da nhan, nhing vo chong éng L khong chiu tra lai.

Nay ba yéu cau huy thoa thuan lam gidzy chimg nhin quyén sir dung dat,
budc vo chong ong L. ba L1 phai tra lai cho vo chong ba sé tién di nhan 13
105.000.000 dong (Mot trim lé nam triéu dong). Ngoai ra ba khong co yéu cau gi
khac.

Ong Tran Vin H thong nhét véi 167 trinh bav ciia ba Pham Thi C, khéng c6 ¥
kién bo sung gi thém.

Bi dom ong Phiing Mai L trinh bay:

Vo nim 2013 vo chong 6ng cé chuyén nhirong cho vo chong ba Pham Thi
C. ong Tran Van H 01 16 dat c6 dién tich 180m? (ngang 6m, dai 30m), vi tri dat tai
khu vure D, x3 V, huyén T, tinh Binh Thud. véi gid tién 260.000.000 dong (Hai trim
s&u muoi triéu dong). hai bén cé k¥ hop dong sang nhwrong dat bang giay viét tay
do ong ghi ngay 05/10/2013, 16 dat ndy nam trong thira dat s6 00, t& ban do so 00,
c6 dién tich 2.800m? la dat o nong thon, da dwge UBND huyén T cap glay chimg
nhén quyén str dung dat, quyeén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho
ho ong (Phiing Mai L). Hai bén di giao nhén tién va dat xong.

Pén nam 2018 do vo chong ba C. éng H ¢6 nhu cau tach thira dé lam giay
chirng nhan quyén st dung dat doc lap. theo thoa thuan cua hai bén, vo chong éng
c6 nhan clia vo chong ba C, ong H so tien 105.000.000 dong (Mot tram 1é nam
triéu dong) dé lam thu tuc tach thira lam Glay chirng nhan quyén str dung dat doc
lap cho v chong ba C, 6ng H. Ong da tién hanh lam thu tuc, ndp tién dé tach thira
(06 thira) trong d6 co6 thira dat cuia vo chong ba C, 6ng H. di dwoc chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén T chimg nhin ngay 01/8/2019, nhung sau d6 Van
phong ding ky dat dai tinh khéng chap nhén, vi khong du diéu kién vé co s& ha
tang. Toan bd sd tién nay éng da chi phi cho viéc lam thi tyc tach thira lam Giay
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chirng nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba C, éng H nhung dén nay van chua
lam dwoc la do khach quan.

Nay v chéng ba C, ong H khéi kién yéu cau vo chong 6ng tra lai tién da
nhan lam Gidy chirmg nhan quyén str dung dat sé tién [a 105.000.000 dong (Mot
trdm lé nam triéu doéng), 6ng khong dong ¥ vi toan bd s tién nay éng da chi phi
hét cho viéc lam gidy chirng nhan quyén st dung dét cho ba C nhung khong thanh.

Bé Neuvén Thi Kim L1 thong nhdt véi loi trinh bay clia éng Phimg Mai L,
khéng c6 v kién bo sung gi thém.

Tai Ban an dan sir so tham sé 05/2024/DS-ST ngav 07 thang 3 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan hvén Tuy Phong dd quvét dinh:

Cdn cit vao:
- Khoan 3 Pieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39, Dieu
147, Bieu 91, diém ¢ khoan 1 Picu 217 B0 luat To tung dan sur;

- Dicu 116, khoan 1 Piéu 351, Bieu 385, Picu 401, Diéu 425, khoan 1, 2
bieu 427, Biéu 429 Bo [uat Dan surndm 2015;

- Piéu 27 Luat Hon nhéan va gia dinh;

- Diém d khoan 1 Dieu 12 Nghi Quyét 326/2016'UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thirong vu Quoc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va s dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuven xir:

- Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ba Pham
Thi C, éng Tran Van H, vé viéc: Yéu cau huy bo hop dong lam gidy chitng nhan
quyén st dung dat d6i véi bi don vo chong ong Phiing Mai L. ba Nguyén Thi Kim L1
tai thoa thudn thé hién bang giay viét tay ghi ngay 29/7/2018.

Budc vo chong ong Phing Mai L. ba Nguyen Thi Kim L1 phai c6 trach nhigm
hoan tra lai cho vo chﬁgg ba Pham Thi C, éng Tran Vin H so tién la 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong).

- Pinh chi giai quye:t yeu cau phan to cua 6ng Phung Mai L. vé viéc “vA Hiiv
hop dong mua ban ddt ¢ @61 véi vo chéng ba Pham Thi C. éng Tran Vin H.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dwoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngwdi dwoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan s nam 2015,
trir trirong hop phap luédt c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duwong s theo quy dinh cua phap luat.

‘Sau khi xét xir so th_ém_. ngay 20/3/2024, bi don 6ng Phung Mai L khang cao,
yéu cau huy ban an so tham.
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Tai phién toa phiic thim: Nguyén don va bi don théng nhat thoa thuan céc
noi dung sau:

- Vo chong nguyén don sé& c6 trach nhiém giao tra lai cho vo chéng bi don
quyen str dung dién tich 180m? (ngang 6m, dai 30m), thira dat s6 00, to ban do so
00, toa lac tai khu vire D, x4 V, huyén T, tinh Binh Thuén. Pong thoi, vo chong bi
don c6 nghia vu hoan tra cho vo chong nguyén don sé tién 625.000.000 dong
(Séu tréim hai muroi Idm triéu dong). trong d6 520.000.000 dong 1a tién dat va lai
phat sinh tr nAm 2013 dén nay; 105.000.000 dong 14 tién 6ng L ¢3 nhan dé lam
thu tuc tach thtra vao nam 2018.

- Ngoai ra, cac dwong su yéu cau Toa an tuyén huy cac van ban la cac Hop
dong mua ban lap ¢ Van phoug cong ching; Giay mua ban bing glay tay va Giay
nhén tién ma cac bén da lap vo1 nhau trirde do Huy cap nhén bién dong trang 4
trén Giay chimg nhan quyén st dung dat so BS 822292 dm vol phan chuyen
nhwong cho 6ng Tran Van H. ba Pham Thi C dién tich 180m?2, so thira 161 theo ho so
s6: 22984.CN.00284 ngay 01/8/2019 cua Chi nhanh Vin phong P. Ngoai ra cac
bén khong véu cau gi khac.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu 4n:

1. Vé t6 tung: Toa an cap phic thim di th}uc hién dung trinh tw, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyet vu an.

2. Vé noi dung: Xét thay tai phién toa phiic tham, giita cdc duwong sir gdm
vo chong ba Pham Thi C. éng Tran Vian H va vo chong ong Phing Mai L. ba Nguyén
Thi Kim L1 d4 théa thudn dwroc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Thoa thuédn cua
cac duwong s la tir nguyén, khong vi pham didu cidm cia luat va khong trai dao
dirc xa hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so thim theo hudng cong
nhan s thoa thuan gitta cac duong sir.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdc chirng cir, tai liéu co trong hé so vy dn dd diegc tham tra
fai phre:t? toa phiic tham; trén co so xem xét day di, toan dién cdc tai liéu, chimg
cir, v kién trinh bav va tranh ludn tai phién toa cua cac dirong sir, quan diém ciia
Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé ndi dung; Tai phién toa hom nay.ve chong nguyén don ba Pham Thi
C,dng Tran Van Hvavo chong bi CIG'L} Vo f:hﬁng ong Phung Mai L. ba Nguyén Thi Kim
L1 da thong nhat thoa thudn cac van dé sau:

- Vo chong ba Pham Thi C va 6ng Tran Vian H c6 trach nhiém giao tra lai cho
vo chong éng Phung Mai Lva ba Nguyén Thi Kim L1 quyén str dungdién tich 180m?
(ngang 6m. dai 30m), thira dat s6 00, t& ban do so 00, toa lac tai khu viee D, x3 V,
huyén T, tinh Binh Thuan. Pong thoi, vo chong 6ng Phiing Mai L va ba Nguyén Thi
Kim L1 c6 nghia vu hoan tra cho vo chong ba Pham Thi C va éng Tran Van Hso tién
625.000.000 dong (trong d6 520.000.000 dong la tien dat va lai phat sinh tir nim
2013 dén nay; 105.000.000 dong la tién ong L da nhan dé lam thu tuc tach thira
vao nam 2018).
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- Ngoai ra, cac duong sy yeu cau tuyén huy cac van ban sau: Hop déng
sang nhwong dat bang giay tay lap ngay 0%101’201% Glay nhén tién lap ngay
29/7/2018; Hop dong chuyén nhwong quyeén st dung dat lap ngay 06/ 5/2019 tal
Vén phong Cong chimg Nguyén Cong T theo so cong chimg 1246 quyén 56
01YP/CC-SCC/HDGD giita vo chong nguyén don ba Pham Thi C. 6ng Tran Van H
va vo chong bi don & ong Phung Mai L, ba Nguyén Thi Kim L1: Huy cép nhan bién
dong trang 4 trén giay chu:ng nhan quyén sir dung dat s6 BS 822292 dol véi phan
chuyen nhtrang cho éng Tran Van H, ba Pham Thi C dién tich 180m?2, s6 thira 161
theo ho so s6: 22984.CN.00284 ngay 01/8/2019 ciia Chi nhanh Vin phong P.

[2] Xét s thoa thudn cua cac bén dwong sy nhur trén la hoan toan fir nguyén,
khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do do, Hoi dong
xét X1t sira ban an so tham., cong nhén sw théa thudn cua cac bén dwong sir tai
phién toa phuc tham theo quy dinh tai Piéu 300 Bo luat T tung dan sy nhue v
kién cua Kiém sat vién 1a phii hop.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao ong Phung Mai L phai
chiu an phi dan s phic tham theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thumlg vu Quoc hoi. Tuy
nhién, ng Phung Mai L la ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén Hoi dong
Xét xtr mién an phi dan sw phtc tham cho éng L theo diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

C¢in cir vao: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 300 Bd luit To tung dan su; Diéu
147, Piéu 91, diém c khoan 1 Piéu 217 Bo luat T6 tung dén su; Piéu 116, khoan 1
Dicu 351, Dieu 385, Dicu 401, Dieu 425, khoan 1, 2 Dicu 427, Dieu 429 Bj luat
Dién sir nam 2015; Diéu 27 Luat Hon nhéan va gia dinh; diém & khoan 1 Diéu 12,
khoan 5 Diéu 29 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thlro’ng vu Quoc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi
va l€ phi Toa an.

Stra Ban 4n dan sur so tham so 05/2024/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong.

L. Cong nhan sy thoa thudn gitra nguyén don ba Pham Thi C, dng Tran Van H
va bi don ong Phung Mai L, ba Nguyén Thi Kim L1, cu the:

- Vo chong ba Pham Thi C va 6ng Tran Vian H 6 trach nhiém giao tra cho vo
chong éng Phing Mai L va ba Nguyén Thi Kim L1 quyén sir dung dién tich 180m?
(ngang 6m. dai 30m). thira dat s6 00, t& ban do so 00, toa lac tai khu vie D, x3 V.
huyén T, tinh Binh Thuén dwoc cap Giay chirng nhian quyén str dung dat s6 BS
822292. Pong thoi, vo chong 6ng Phing Mai L va ba Nguyén Thi Kim L1 ¢ nghia
vu hoan tra cho vo chong ba Pham Thi C va éng Tran Vin H s6 tién 625.000.000
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dong (Scu trém hai mieoi Iém friéu dong). trong @6 520.000.000 dong 1a tién dé‘i_t
va lai phat sinh tir ndm 2013 dén nay: 105.000.000 dong la tién 6ng L da nhan dé
lam thu tuc tach thira vao ndm 2018.

K& tir khi ban an c6 hiéu lwc phap luat (461 voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi dwoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong. bén thi hanh 4n phai chiu
khoan tién tra 13, cua so tién con phai thi hanh an theo 1ii suat quy dinh tai Diéu
357 va khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan swr nim 2015, trir tredng hop phép ludt co
quy dinh khac.

- Huy cac véan ban sau: Horp dong sang nhwong dat bing glay tay lap ngay
05/10/2013: Giay nhan tién lap ngay 29/7/2018; Hop dong chuyén nhugng quyen
sur dung dat lap ngay 06/ 5/2019 tai Van phong Cong chirng Nguyen Cong T theo
so cong chimg 1246 quyen s6 01YP/CC-SCC/HPGD gitra vo chong nguyén don
ba Pham Thi C. éng Tran Vian H va vo chong bi don vo chong ong Phing Mai L, ba
Nguyén Thi Kim L1; Huy cdp nhan bién dong trang 4 trén Giay chirng nhan quyén
str dung dat so BS 822292 dbi véi phan chuyén nhirong cho éng Tran Vian H, ba
Pham Thi C dién tich 180m?2, so thira 161 theo hd so s6: 22984.CN.00284 ngay
01/8/2019 cua Chi nhanh Van phong D.

2. Vé an phi:

2.1. Vo chong 6ng Phiing Mai L, ba Nguyén Thi Kim L1 14 ngudi cao tudi
nén dwoc mién an phi dan sw so tham theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Hoan tra cho vo chong ba Pham Thi C. s tién 2.625.000 dong tam tmg
an phi tai bién lai thu tién so6 0011846 ngay 21/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan s huyén Tuy Phong.

2.3.Ong Phung Mai L. ba Nguyén Thi Kim L1 khong phai chiu 4n phi dan sw
phtic thim. Hoan tra cho 6ng Phung Mai L, s6 tién 300.000 d¢ong tam tng 4n phi
tai bién lai thu tién s6 0012156 ngay 13/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén Tuy Phong.

3. Ban an phuc thim co hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
(16/7/2024)

Truwdng hop Ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sur thi ngwoi duwge thi hanh an dan sy, ngwdl phai thi hanh an dan s co
quyen thoa thuan thi hanh an. quyén yéu cau thi hanh 4n. ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6. 7. 7a. 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sur.
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Noi nhan:

TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thusn; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuy Phong: )

- VKSND huyén Tuy Phong:

- Chi cye THADS huyén Tuy Phong:
- Cac dwong su;

- Lwu: ho so. Té HCTP. TDS:

Lé Minh Tuan



