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 TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ SÔNG CÔNG 

TỈNH THÁI NGUYÊN 

Án số: 15/2024/DS - ST  

Ngày:  16/7/2024  

V/v: Tranh chấp hợp đồng đặt cọc  

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN T PHỐ SÔNG CÔNG, TỈNH THÁI NGUYÊN 

Với T viên Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có:  

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà Phạm Thùy Dung  

Các Hội thẩm nhân dân: Bà Dương Thị Huệ và bà Đào Thị Thanh Thuỷ 

Thư ký Toà án ghi biên bản phiên toà: Bà Vương Thị Thanh Lan – Thư 

ký Toà án nhân dân T phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên.  

Đ diện Viện kiểm sát nhân dân T phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên: Ông 

Nguyễn Đức Minh  - Kiểm sát viên  

 Ngày 16/7/2024 tại trụ sở Toà án nhân dân T phố Sông Công, tỉnh Thái 

Nguyên xét xử sơ thẩm, công khai vụ án Dân sự thụ lý số 69/2023/TLST DS 

ngày tháng 12 năm 2023 về việc tranh chấp hợp đồng đặt cọc, theo Quyết định 

đưa vụ án ra xét xử số 20/2024/QĐST-DS ngày 24/05/2024 giữa các đương sự:  

Nguyên đơn: Anh Nguyễn Văn T, sinh năm 1987, (Có mặt) 

Địa chỉ: Xóm C, xã B, T phố S, Thái Nguyên 

Đ diện theo ủy quyền cho nguyên đơn:  

Anh Đào Xuân K, sinh năm 1985,  (Có mặt) 

Địa chỉ: Xóm C, xã B, T phố S, Thái Nguyên 

Bị đơn:1. Bà Nguyễn Thị A, sinh năm 1971 (Có mặt) 

             2. Anh Trương Văn Đ, sinh năm 1993 (con bà A)  (Có mặt) 

Đều trú tại: Xóm C, xã B, T phố S, Thái Nguyên 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

Anh Đào Xuân K, sinh năm 1985, (Có mặt)  

Địa chỉ: Xóm C, xã B, T phố Sông Công, Thái Nguyên 

Ông Nguyễn Văn D, sinh năm 1962 (Vắng mặt) 

Địa chỉ: Xóm C, xã B, T phố S, Thái Nguyên 

Anh Hoàng Việt H, sinh năm 2002 (Vắng mặt) 

Địa chỉ: Xóm C, xã B, T phố S, Thái Nguyên 

Người làm chứng: Anh Đỗ Văn H – Sinh năm 1991 

Địa chỉ: Xóm B, xã B, T phố S, tỉnh Thái Nguyên.(Vắng mặt) 
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NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Tại đơn khởi kiện, bản tự khai, biên bản hòa giải và tại phiên tòa 

nguyên đơn, Đ diện theo ủy quyền cho nguyên đơn đồng thời là người có 

quyền lợi nghĩa vụ liên quan trình bày:  

Do biết bà A có nhu cầu bán đất, ngày 24/02/2022 anh Nguyễn Văn  Tvà 

bà Nguyễn Thị A, anh Trương Văn Đ là con trai bà A có ký hợp đồng đặt cọc về 

việc chuyển nhượng Quyền sử dụng đất.    

Theo nội dung hợp đồng đặt cọc bà Nguyễn Thị A và anh Trương Văn Đ 

đồng ý chuyển nhượng cho anh T một phần thửa đất, khoảng 600m2 đất tại thửa 

đất số 302A tờ bản đồ số 109 –III Theo GCNQSDĐ số vào sổ cấp GCN: 

CH01830 do UBND thị xã Sông Công, (nay là T.P Sông Công) cấp ngày 

26/5/2014 địa chỉ xóm C, xã B, T phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên mang tên 

bà Nguyễn Thị A với giá chuyển nhượng là 550.000.000 đồng (Năm trăm năm 

mươi triệu đồng). Để làm tin và đảm bảo cho việc chuyển nhượng, anh T và bà 

A thỏa thuận, anh T đặt cọc trước cho bà A, anh Đ số tiền 200.000.000 đồng 

(Hai trăm triệu đồng), anh T thông qua anh K chuyển tiền vào tài khoản của con 

trai bà A là Hoàng Việt H tại Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam, hai bên 

thỏa thuận ghi trong hợp đồng trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày 24/02/2022 

đến ngày 24/3/2022 hai bên có trách nhiệm làm thủ tục công chứng, chuyển 

nhượng tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Sau khi nhận tiền bà A và anh Đ 

có trách nhiệm cùng anh T làm thủ tục công chứng, chuyển nhượng thửa đất này 

tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền, khi hoàn tất thủ tục đủ điều kiện chuyển 

nhượng anh T sẽ thanh toán số tiền còn lại là 350.000.000 đồng cho bà A, anh Đ. 

Hai bên cũng thỏa thuận mức bồi thường khi có vi phạm hợp đồng đặt cọc là 

gấp hai số tiền mà bên A đã nhận cọc (400.000.000 đồng). Sau đó bà A đưa anh 

T đến vị trí đất bán chỉ ranh giới thửa đất cho anh T biết, anh T nhận đất, mua 

gạch, cát, xi măng chở đến phần diện tích đất mua và thuê bà A, con trai bà A 

xây tường bao xung quanh, việc anh mua gạch, cát, xi măng xây tường anh 

không có yêu cầu và đề nghị gì.  

Ngày 14/3/2022 anh Đào Xuân K có nhờ anh Đỗ Văn Hlàm việc tại văn 

phòng bất động Sản Phổ Yên. Địa chỉ: Số nhà 639, đường Tôn Đức Thắng, 

phường H, T phố P, tỉnh Thái Nguyên đến đo đạc tách thửa để tiến hành làm thủ 

tục chuyển nhượng đất kết thúc hợp đồng đặt cọc, sau khi đo đạc phần diện tích 

đất xong đối chiếu lên bản đồ địa chính thấy trong khoảng 600m2 mà hai bên đã 

thoả thuận chỉ có khoảng 250m2 là nằm trong thửa 302 A, tờ bản đồ 109 -III, 

phần diện tích còn lại không nằm trong thửa 302 A, tờ bản đồ 109 -III mà là đất 

hoang và có con đường đi vào giữa thửa đất, hai bên không thống nhất được với 

nhau theo hợp đồng đặt cọc nên không làm được thủ tục tách thửa. Phía anh T 

đã nhiều lần liên hệ bà A và yêu cầu giao đủ đất theo giấy chứng nhận QSD đất 

theo như thoả thuận nhưng bà A không đồng ý và chỉ đồng ý bán phần đất theo 



3 

 

như hiện trạng. 

Trong thời hạn hợp đồng đặt cọc anh T nhiều lần đề nghị bà A, anh Đ tiến 

hành hoàn tất thủ chuyển nhượng thửa đất này như đã thỏa thuận. Tuy nhiên 

phía bà A, anh Đ tỏ ra không có thiện chí giao kết hợp đồng chuyển nhượng cho 

anh T phần diện tích như đã thỏa thuận tại thửa đất số 302A, tờ bản đồ số 109 –

III nữa mà chỉ đồng ý bán cho anh T phần diện tích khác có diện tích chỉ khoảng 

250m2 không đúng với vị trí cũng như diện tích ban đầu hai bên đã thỏa thuận. 

Anh T đã nhiều lần yêu cầu bà A, anh Đ thực hiện việc chuyển nhượng đúng 

phần diện tích như cam kết nhưng đến nay đã quá hạn hợp đồng cọc bà A, anh Đ 

vẫn không hợp tác để giải quyết. Sau đó mặc cho anh T liên hệ thì bà A đều 

không trả lời. Do đó anh T khởi kiện yêu cầu bà Nguyễn Thị A và anh Trương 

Văn Đ trả số tiền đặt cọc và phạt cọc theo như hợp đồng đã ký với tổng số tiền 

là 400.000.000 đồng (Bốn trăm triệu đồng) 

Tại phiên toà anh T giữ nguyên quan điểm khởi kiện yêu cầu bà A và anh 

Đ  trả cho anh số tiền 200.000.000 đồng tiền đặt cọc. Đối với số tiền phạt cọc, 

anh xác định giữa anh và bà A anh Đ còn tình làng xóm do đó anh rút yêu cầu 

phạt cọc số tiền 200.000.000 đồng. 

Tài liệu chứng cứ anh T nộp chứng minh cho yêu cầu khởi kiện gồm: 01 

Bản gốc hợp đồng đặt cọc ngày ghi ngày 24/02/2023 giữa bên bán (bên A) bà 

Nguyễn Thị A, anh Trương Văn Đ và bên mua (bên B) anh Nguyễn Văn T. 

*Ý kiến của bị đơn bà A trình bày: 

Bà là người cùng xóm với anh T, anh K và có quan hệ quen biết nhau. 

Ngày 23/02/2022 khoảng 18 giờ tối anh T, anh K đến gia đình bà và đặt vấn đề 

mua đất, lúc đó bà cũng chưa hiểu gì sau đó bà nghe anh Đ con trai bà nói với bà 

là có nói chuyện gia đình có nhu cầu cần bán một phần đất trong thửa đất số 

302A, TBĐ 109-III. Lúc đó gia đình có bà, hai vợ chồng cháu bà ở đó. Sau khi 

nói chuyện và thỏa thuận với nhau xong thì bà nhất trí bán đất cho anh T và anh 

K với giá thỏa thuận là 550.000.000đồng với diện tích khoảng hơn 500m2 với 

giá 1.000đồng/m2 gồm cả đất thổ cư và đất vườn tạp, bà nhất trí. Anh K đặt cọc 

cho bà số tiền là 200.000.000đồng bằng hình thức chuyển khoản, chuyển vào tài 

khoản của con trai út bà là Hoàng Việt H tại Ngân hàng TMCP Công thương 

Việt Nam (VietinBank), chi nhánh TP Sông Công để đặt cọc mua một phần diện 

tích đất khoảng 600m2 thuộc thửa đất số 302A, TBĐ 109-III, đã được UBND 

thị xã Sông Công (nay là TP Sông Công) cấp giấy CNQSD đất số BM 154226 

ngày 26/5/2014 trong đó đất ở nông thôn 200m2, đất cây lâu năm 1.352m2 

mang tên Nguyễn Thị A, địa chỉ xóm C, xã B, TP Sông Công, Thái Nguyên.  

Sau khi thỏa thuận mua bán xong, anh T, anh K đến xem vị trí đất mua, sau 

đó mới đặt cọc cho bà. Khoảng 10 ngày sau anh K, anh T khai phá cây trồng 

trên đất, san lấp mặt bằng, chở gạch, cát, xi măng đến vị trí đất mua và thuê bà 
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và anh Đ con trai bà xây tường bao xung quanh toàn bộ diện tích đất đã mua bán 

thỏa thuận. Bà A xác định thửa đất mà bà bán cho anh K, anh T đã được anh K, 

anh T xây tường bao xung quanh, hiện tại vẫn còn nguyên hiện trạng. 

Đối với số tiền nợ mua đất còn lại là 350.000.000đồng anh K, anh T hẹn 1 

tháng sau sẽ trả nốt cho bà, bà có bảo khi nào trả nốt tiền đất còn lại bà đưa giấy 

CNQSD đất cho anh K đi làm thủ tục cấp giấy CNQSD đất theo quy định nhưng 

anh K bảo chưa cần đến, lúc nào cần đến thì anh K sẽ lấy sau. Đến 1 tháng sau 

anh K không thấy đến trả nốt tiền đất còn nợ cho bà, bà gọi điện cho anh K thì 

anh K bảo xin khất lại đến sang tuần sẽ trả nốt và nhiều lần như vậy, lần cuối 

cùng sau mấy tháng anh K trả lời là không mua đất nữa.  

Nay anh T đề nghị Tòa án giải quyết buộc bà và anh Đ trả cho anh T số tiền 

đặt cọc là 200.000.000 đồng và 200.000.000 đồng tiền phạt cọc. Tổng số tiền là 

400.000.000 đồng (Bốn trăm triệu đồng), bà không nhất trí vì lý do anh K, anh T 

đã vi phạm hợp đồng đặt cọc mua đất chứ không phải bà vi phạm hợp đồng và 

bà cũng không sai. Nếu anh T, anh K trả đủ tiền đất còn lại cho bà là 

350.000.000 đồng, bà vẫn đồng ý bán đất, nếu không bà đề nghị Tòa án giải 

quyết theo quy định của pháp luật. 

*Ý kiến của bị đơn anh Trương Văn Đ trình bày: Anh hoàn toàn nhất trí 

với ý kiến trình bày của bà A (là mẹ anh) anh không có ý kiến bổ sung nào khác. 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Hoàng Việt H trình bày: 

Anh là con đẻ của bà Nguyễn Thị A đang ở cùng với bà A. Việc mua bán đất 

giữa bà A mẹ anh với anh T như thế nào anh không được biết. Anh chỉ biết mẹ 

anh bà A nói với anh là anh K chuyển số tiền 200.000.000 đồng vào tài khoản 

của anh là tiền đặt cọc mua đất. Nay anh T khởi kiện đề nghị Tòa án giải quyết 

buộc mẹ anh bà Nguyễn Thị A phải trả số tiền đặt cọc là 200.000.000 đồng và 

tiền phạt cọc là 200.000.000 đồng, anh không nhất trí đề nghị Tòa án giải quyết 

theo quy định của pháp luật. 

Vì công việc bận rộn nên anh xin được vắng mặt tại các buổi làm việc và 

vắng mặt tại phiên toà. 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Văn D trình 

bày: Ông là anh trai ruột và ở cùng địa chỉ với bà A. Ông có thửa đất số 318, 

TBĐ 109-III thể hiện trên bản đồ địa chính với một phần diện tích hiện trạng là 

342,6 m2 gíap với thửa 302A, TBĐ 109-III ông cho bà A là em gái của ông từ 

lâu, nhưng chỉ nói với nhau bằng miệng chưa làm thủ tục gì, hiện tại phần đất 

này vẫn mang tên ông, ông xác định đã cho bà A và không có tranh chấp hay 

khiếu kiện gì, khi nào bà A cần ông sẽ làm thủ tục cần thiết cho bà A để bà A 

được cấp giấy CNQSD đất với phần đất này. Đối với việc anh T và bà A khởi 

kiện nhau tại Toà án về việc tranh chấp hợp đồng đặt cọc việc mua mua bán đất 

như thế nào ông không biết. Đề nghị Toà án giải quyết theo quy định. 

Vì lý do sức khoẻ nên ông xin vắng mặt tại các buổi làm việc và vắng mặt 

tại phiên toà. 
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*Tại bản tự khai của người làm chứng anh Đỗ Văn H trình bày: 

Chiều ngày 14/3/2022 anh được anh K, địa chỉ: Xóm C, xã B nhờ lên đo đạc, 

tách thửa mảnh đất tại thửa đất số 302 A, TBĐ 109-III. Sau khi anh K và chủ 

nhà chỉ mảnh đất cần tách và anh đã đo đạc phần đất đó, sau khi áp vào bản đồ 

thì trong phần đất diện tích khoảng 600 m2 đó thì chỉ có 250m2 thuộc thửa 302 A, 

TBĐ 109-III, và anh nghe anh K bảo tách 600m2, trong đó có 100m2 thổ cư 

nhưng anh K nói đất không đúng với hợp đồng đặt cọc và yêu cầu bà A đo đủ 

diện tích 600 m2  nhưng bà A không đồng ý. Sau đó anh K với bà A không 

thống nhất được với hợp đồng đặt cọc thì anh K bảo anh đi về và không thực 

hiện được việc đo đạc, tách thửa. 

Vì công việc bận rộn nên anh xin được vắng mặt tại các buổi làm việc và 

vắng mặt tại phiên toà. 

 * Quá trình xác minh, thu thập chứng cứ của Tòa án   

Sau khi thụ lý vụ án, Tòa án tiến hành thẩm định tài sản và đo đạc thửa 

đất số 302A, TBĐ 109-III, đã được UBND thị xã Sông Công (nay là TP Sông 

Công) cấp giấy CNQSD đất số BM 154226 cấp ngày 26/5/2014 trong đó đất ở 

nông thôn 200m2, đất cây lâu năm 1.352m2 mang tên Nguyễn Thị A, địa chỉ 

xóm C, xã B, TP Sông Công, Thái Nguyên như sau: 

Tại biên bản thẩm định ngày 15/3/2024 và kết quả đo vẽ hiện trạng thửa 

đất xác định phần đất tranh chấp: Hai bên đương sự cùng xác định hiện trạng 

phần diện tích đất thoả thuận mua bán với nhau đã được anh T xây tường bao 

xung quanh bằng gạch silicat cao khoảng 50 cm. Vị trí giáp ranh của phần diện 

tích đất tranh chấp: Phía đông giáp hộ ông Duyệt, phía Tây và phía Nam giáp 

đường bê tông xóm, phía Bắc tiếp giáp hộ bà A. Theo sơ đồ hiện trạng sử dụng 

đất do Công ty Cổ phần Tư vấn, dịch vụ TN- MT và xây dựng số 6 cung cấp thể 

hiện phần diện tích hai bên thoả thuận mua bán với nhau có diện tích 284.2 m2 

thuộc thửa đất 302A, TBĐ 109-III, diện tích 342,6m2 thuộc thửa đất 318 TBĐ 

109-III, ở giữa phần đất có 01 con đường với diện tích 69.5m2. 

Tại biên bản làm việc ngày 06/5/2024 tại Uỷ ban nhân dân xã B thể hiện: 

Một phần thửa đất số 318 tờ bản đồ 109- III hiện nay bà Nguyễn Thị A đang 

quản lý và sử dụng ổn định, nguồn gốc do ông Nguyễn Văn D tặng cho bà 

Nguyễn Thị A nhưng chưa làm thủ tục sang tên theo quy định. Do sổ sách lưu 

trữ của UBND xã B từ những năm trước đây không đầy đủ nên không xác định 

được thửa đất số 318 tờ bản đồ 109 -III đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất hay chưa. 

Đ diện Viện kiểm sát nhân dân T phố Sông Công phát biểu quan điểm: Quá 

trình giải quyết vụ án từ khi thụ lý vụ án đến trước thời điểm Hội đồng xét xử 

nghị án, Thẩm phán đã chấp hành đúng quy định của Bộ luật tố tụng dân sự, xác 

định đúng thẩm quyền và quan hệ tranh chấp, thời hạn chuẩn bị xét xử đúng 

theo quy định. Tại phiên tòa Hội đồng xét xử đã chấp hành đúng trình tự, thủ tục 

theo quy định của Bộ luật tố tụng về phiên tòa sơ thẩm. Những người tham gia 

tố tụng đã thực hiện đầy đủ quyền và nghĩa vụ của mình. 
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Về quan điểm giải quyết vụ án:  Áp dụng điều 26, 143,147, 227, 228 Bộ luật 

Tố tụng dân sự. Điều 328 Bộ luật dân sự đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận một 

phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn anh Nguyễn Văn T.  Buộc Bà Nguyễn Thị 

A và anh Trương Văn Đ liên đới trả cho anh T số tiền đặt cọc là 200.000.000 đồng. 

Đình chỉ một phần yêu cầu khởi kiện của anh Nguyễn Văn  T về việc phạt cọc 

200.000.000 đồng. 

Về án phí và chi phí tố tụng: Bà Nguyễn Thị A và anh Trương Văn Đ phải 

chịu án phí dân sự sơ thẩm và toàn bộ chi phí tố tụng. Anh Nguyễn Văn  Tkhông 

phải chịu án phí dân sự sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:  

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được thẩm 

tra tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định:  

[1] Về quan hệ tranh chấp và thẩm quyền giải quyết vụ án: Đây là vụ án 

Tranh chấp hợp đồng đặt cọc thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân 

theo Điều 26 của Bộ luật tố tụng dân sự. Bị đơn bà Nguyễn Thị A, anh Trương 

Văn Đ có đăng ký hộ khẩu thường trú tại xóm C, xã B, T phố Sông Công, Thái 

Nguyên nên vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân T phố Sông 

Công theo quy định tại Điều 35, Điều 39 của Bộ luật tố tụng dân sự.  

[2] Về tố tụng: Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Anh Hoàng Việt H 

ông Nguyễn Văn D, người làm chứng anh Đỗ Văn H đã được Tòa án triệu tập 

hợp lệ nhưng xin vắng mặt. Hội đồng xét xử căn cứ Điều 227, 228, 229 Bộ luật 

tố tụng dân sự xét xử vắng mặt đối với anh Hùng, ông Duyệt và anh Hiếu. 

[3] Về nội dung vụ án:  

Nguyên đơn anh Nguyễn Văn  Tkhởi kiện yêu cầu bà Nguyễn Thị A, anh 

Trương Văn Đ trả số tiền đặt cọc là 200.000.000 đồng.Tại phiên Toà nguyên 

đơn rút yêu cầu phạt cọc 200.000.000 đồng. 

[3.1] Xét về hình thức và nội dung hợp đồng:  

Việc ký kết hợp đồng đặt cọc với hình thức hợp đồng đặt cọc tiền mua 

bán đất ngày 24/02/2023 giữa bên bán (bên A) bà Nguyễn Thị A anh Trương 

Văn Đ và bên mua (bên B) anh Nguyễn Văn T; bên làm chứng anh Đào Xuân K 

là có thật và đã được nguyên đơn, bị đơn đều thừa nhận. Trong đó thể hiện nội 

dung trong thời hạn sau 30 ngày nếu bên A không bán, từ chối việc thực hiện 

hợp đồng mua bán đất thì bên A phải bồi thường cho bên B số tiền gấp 2 lần số 

tiền bên B đặt cọc cho bên A. Nếu bên B không tiến hành mua thì phải chịu mất 

số tiền đã đặt cọc. 

Việc thỏa thuận của các bên là hoàn toàn tự nguyện; hình thức và nội 

dung của hợp đồng đặt cọc phù hợp với quy định của pháp luật. Do đó, hợp 

đồng có hiệu lực pháp luật kể từ thời điểm các bên ký kết và phát sinh quyền và 

nghĩa vụ của các bên tham gia hợp đồng. 

[3.2] Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn:  

 Các bên đương sự đều thừa nhận việc anh T đã chuyển tiền đặt cọc cho 

bà A anh Đ với số tiền là 200.000.000 đồng và cũng đã thể hiện trong bản tự 
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khai và tại phiên toà. Trong vụ án này các bên đặt cọc để bảo đảm cho việc giao 

kết hợp đồng. Quá trình ký kết hợp đồng bên mua và bên bán đều chủ quan, 

thiếu trách nhiệm đối với việc giao kết hợp đồng. Trước khi đặt cọc các bên đều 

bắt buộc phải nắm rõ về thửa đất mình dự định mua, bán dựa trên căn cứ xác 

đáng. Theo khoản 1 Điều 79 Nghị định 43/2014/NĐ-CP trường hợp thực hiện 

quyền chuyển nhượng với một phần thửa đất thì người sử dụng đất đề nghị Văn 

phòng đăng ký đất đai thực hiện đo đạc tách thửa đối với phần diện tích cần 

chuyển nhượng trước khi chuyển nhượng cho người khác. Nhưng trước, trong 

khi ký kết hợp đồng đặt cọc cả phía nguyên đơn và bị đơn đều chủ quan không 

thực hiện thủ tục tách thửa nên không nắm được những thông tin chính xác, cần 

thiết về phần diện tích đất khoảng 600m 2 mà hai bên đã thoả thuận mua bán mà 

chỉ đi thực hiện chỉ vị trí và thực địa cho nhau (bên nguyên đơn đã xây tường 

bao xung quanh) có một phần diện tích không nằm trong thửa đất số 302A, TBĐ 

109-III, đã được UBND thị xã Sông Công (nay là TP Sông Công) cấp giấy 

CNQSD đất số BM 154226 cấp ngày 26/5/2014 mang tên bà Nguyễn Thị A và 

có một phần là đường dân sinh (đất công cộng) không được phép chuyển 

nhượng, do đó không thể làm thủ tục tách thửa và không thực hiện được việc 

chuyển nhượng đất theo như thoả thuận. Bà A và anh Đ cho rằng anh T và anh 

K vi phạm hợp đồng đặt cọc là không có căn cứ.  

Từ căn cứ trên Hội đồng xét xử xét thấy yêu cầu khởi kiện của anh T đối 

với bà A và anh Đ đòi số tiền đặt cọc là 200.000.000 đồng là có cơ sở nên cần 

được chấp nhận.  

Về yêu cầu phạt cọc: Tại phiên Toà nguyên đơn anh Nguyễn Văn  Txác 

định giữa anh và bà A, anh Đ còn tình làng xóm nên xin rút phần phạt cọc số 

tiền 200.000.000 đồng. Việc rút một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là 

hoàn toàn tự nguyện, phù hợp với quy định pháp luật, Hội đồng xét xử không 

xem xét phần phạt cọc. 

[4] Xét đề nghị của Đ diện Viện kiểm sát nhân dân T phố Sông Công là có 

căn cứ chấp nhận. 
[5] Về án phí, chi phí tố tụng: Căn cứ theo quy định tại Điều 147 Bộ luật 

tố tụng dân sự. Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban 
thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu nộp, quản lý và sử 
dụng án phí và lệ phí Tòa án.  

-Yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên hoàn lại tiền tạm ứng án phí 
đã nộp cho nguyên đơn. 

-Bị đơn phải chịu án phí dân sự theo quy định. 
-Về chi phí tố tụng: Nguyên đơn anh T đã nộp tạm ứng chi phí tố tụng là 

10.000.000 đồng, đã thực hiện xong. Yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn được 
chấp nhận nên buộc Bà Nguyễn Thị A, anh Trương Văn Đ phải chịu toàn bộ chi 
phí tố tụng. 

[6] Quyền kháng cáo: Các đương sự được quyền kháng cáo bản án theo 
quy định của pháp luật.  

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html#noidung
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Căn cứ vào Điều 116, 117, 119,  328, 357, 401, 468 Bộ luật dân sự  năm 
2015; khoản 3 Điều 26;  điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 39, Điều 
147, 203, 227, 228, 244, 271, 273, 278, 280 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; 
Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ 
Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu nộp, quản lý và sử dụng án phí 
và lệ phí Tòa án.  

Tuyên xử.  
1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của anh Nguyễn Văn  Tđối với 

bà Nguyễn Thị A, anh Trương Văn Đ. Buộc bà Nguyễn Thị A, anh Trương Văn 
Đ liên đới trả cho anh Nguyễn Văn  Tsố tiền 200.000.000đồng (Hai trăm triệu 
đồng).  

2. Đình chỉ một phần yêu cầu khởi kiện của anh Nguyễn Văn  Tvề việc 
phạt cọc 200.000.000 đồng (Hai trăm triệu đồng). 

3.Về án phí: Buộc bà Nguyễn Thị A, anh Trương Văn Đ liên đới chịu 
10.000.000đồng (Mười triệu đồng) án phí dân sự sơ thẩm nộp ngân sách Nhà 
nước. 

Anh Nguyễn Văn  Tkhông phải chịu án phí dân sự, hoàn trả anh T số tiền 
10.000.000 đồng (Mười triệu đồng) tiền tạm ứng án phí đã nộp theo biên lai thu 
số 0000576 ngày 21/12/2023 của Chi cục thi hành án dân sự T phố Sông Công. 

4.Về chi phí tố tụng: Buộc bà Nguyễn Thị A và anh Trương Văn Đ liên 
đới trả cho anh Nguyễn Văn  Tsố tiền 10.000.000 đồng. 

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho 
đến khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của 
số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 
của Bộ luật Dân sự năm 2015.  

5. Về quyền kháng cáo: Án xử công khai sơ thẩm. Báo cho các đương sự 
có mặt biết có quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. 
Đương sự vắng mặt có quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày 
nhận được bản án hoặc bản án được niêm yết. 

 Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 
Luật Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành 
án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự 
nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 
7 và 9 Luật thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy 
định tại Điều 30 Luật Thi hành án dân sự. 
 
 

Nơi nhận: 
- TAND tỉnh TN; 

- VKSND TPSC tỉnh TN; 

- Chi cục THADS TPSC tỉnh TN; 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 
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