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TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 187/2024/DS-ST
Ngay: 16-7-2024
V/v tranh chép “Hop dong ting
cho quyén sir dung dit va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nguyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

+ Ong Nguyén Vin Tam

+ Ong Nguyén Vin Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Cong Dong.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhin dan huyén Go Cong Péng: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Go Cong
Poéng xét xtr so thim cong khai vu 4n thy 1y sd: 187/2021/TLST-DS ngay 26
thang 11 ndm 2021 vé tranh chdp “Hop dong ting cho quyén st dung dat va
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xur s6: 137/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2024; Quyét dinh
hodn phién toa s 227/2024/QDST-DS ngay 20 thang 6 nim 2024 va Thong bao
thay doi thoi gian xét xir s6 14/2024/QDST-DS ngay 08 thang 7 nam 2024 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Pham Thi X, sinh ndm xxxx (cO mat).

Ho Thi Ngoc H, sinh nim xxxx (6 mat).
Cung dia chi: 4p x, X& G, huyén G, T.

* Bi don: Nguyén Thi H, sinh nim xxxx (Ving mit)

Dia chi: 4p x, X4 G, huyén G, tinh T.



* Ngwoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh &n dan sw huyén G (xin vang mat).

Dia chi: s6 x, duong T, khu phé X, thi tran T, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh C - Chi cyc trudng,

2.Congty T

Dia chi: 4p X, x4 T, huyén G, tinh T.

Nguwoi dai dién theo phap lugt 1a chi Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1975
(vang mat).
Dia chi: 4p x, X4 G, huyén G, T

3. Nguyén Quéc Toan, sinh nim xxxx (vang mit).

Dia chi: 4p X, X4 G, huyén G, T.

4. Ngan hang thwong mai co phan (TMCP) C

Pia chi: s6 XxB N, phuong X, thanh phé M, tinh T

Nguoi dai dién theo phap luat Ong Tran Minh B — Chu tich Hoi ddng quan
tri NH TMCP Cong Thuong Viét Nam. ‘

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Minh Binh la 6ng Pham Hoang
Anh T. Chtrc vu: Pho giam doc Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Tién Giang.

Dia chi: xB N Phuong x, TP. M, tinh T

Nguoi duoc uy quyén lai 1a 6ng Nguyén Thanh T — Chirc vu: Can bo Phong
tong hop (CO mat).

5. Ho6 Quéc H, sinh nidm xxxx
Pai dién hop phap 12 anh H6 Vian Long, sinh nim xxxx (xin vang mit).
6. HO Vin Q, sinh ndm xxxx (xin vang mat).
7. Ho Ngoc H, sinh nim xxxx (xin vang mit).
8. Ho Ngoc H1, sinh nim xxxx (xin ving mat).
9. H6 Ngoc H2, sinh nim xxxx (xin ving mit).
10. H6 Thi Ngoc T, sinh nim xxxx (xin ving mat).
11. HO Vin L, sinh nim xxxx (xin ving mat).
12. H6 Vin M, sinh ndm xxxx (xin ving mit).
13. V6 Bich N, sinh ndm xxxx xin ving mit).

14. Lé Thi T, sinh ndm xxxx (ving mat).



Cung dia chi: 4p 1, x4 Gia Thuan, huyén Go Cong Péng, Tién Giang.
15. Nguy&n Minh K, sinh ndm xxxx (xin ving mat).
HKTT: x N, phuong T, thanh phé V, tinh B.
Chd & hién nay: 4p X, x4 G, huyén G, T.
16. Nguyén Thi Phwong N, sinh nim xxxx (xin ving mit).
HKTT: Ap X, xa T, huyén G, tinh T.
Chd & hién nay: 4p X, xa G, huyén G, T
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qua trinh t6 tung tai Toa
an nguyén don ba Pham Thi X va chi H6 Thi Ngoc H trinh bay: Vio dau
nam 2004, gia dinh ba Nguyén Thi H c6 cho gia dinh ba Pham Thi X mot manh
dat dé sinh song (nay thugc thura dat s6 243 va mot phan thira 242, to ban dd sd
14) phan dat nay c6 nguon gbc ctia dong ba dé lai chia cho con chau ba H dung
tén gium. Pong thoi gia dinh ba X di xay dung mot can nha vach tuong, nén
gach dién tich khoang 114,4m? dé c6 noi & 6n dinh cing voi cac cong trinh phu
nhu nha v¢ sinh, san xi mang, hang rao. Ngoai ra, ba X con trong cay trén dat
gom: 01 cdy mai chiéu thuy, 04 cAy mai vang, 01 bui bong trang, 02 cay 6i, 02
cay nhan, 07 cay xoai, 01 cay tram bong vang, 02 cay me, 01 cay Iékima, 08 cay
mit, 01 cay chanh, 08 cay mang cau, 31 cay so dua. Tong dién tich ba X duoc
tang cho 1a khoang 144,26m?. Do dién tich dat cit nha hoi nhoé nén dén nim
2005, Hb Thi Ngoc H c6 tén goi khac 13 Chau con ba X c6 théa thuan mua thém
ctia ba Nguyén Thi H phan dat c6 dién tich khoang 120m? véi gia 16.000.000
ddng, nay thudc thira dat s6 242, to ban dd sd 14 va ciing da xay dung mot can
nha nhoé ban kién cb dién tich khoang 42 ,87m? nhung dén ngay 25/2/2013 anh
Nguyen Quéc Toan va ba Nguyen Thi H méi 1am hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ban cho H6 Thi Ngoc H phan dat ngang 4m dai 30m tai thtra
242, hop dong c6 anh Toan va ba H ky tén. Nhu vay, tong dién tich ba Pham Thi
X va Ho Thi Ngoc H nhén tang cho va chuyén nhu’ong ctia ba Nguyén Thi H
khoang 264,26m?. Do 13 chd ba con than thich nén giao dich ting cho chi thoa
thuan miéng. Pong thoi, do tin tuong ba H va cting lo lam &n nén khong yéu cau
ba H phai lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat.

Trong qua trinh gia dinh ba X cat nha va sir dung dat tir nim 2004 dén nay
khong cé tranh chip gi. Pén khoang nam 2013, thi gia dinh ba X, chi H yéu cau
ba H hoan thanh thu tuc tang cho va chuyén nhuong quyen s dung dat nhu trén
thi ba H va con trai la Nguyén Quoc T d3 1am hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat viét tay trude. Con phan dat tang cho thi khong lam giay to. Sau do,
nhiéu 1an lién hé ba Nguyén Thi H dé tién hanh thu tuc chuyén quyen thi dén
khoang nam 2017, ba H noi sé dat dang vay Ngan hang khi nao dem Gidy chtng



nhan vé s& 1am thua tuc chuyén giao quyen su dung dat nhung dén nay van chua
thuc hién. Khi d6 ba H c¢6 lam hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat viét
tay ngay 07/11/2017.

Pén ngay 30 thang 6 nim 2021, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go
Cong Pong tién hanh ké bién quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi H 14 thira s6
242 va 243 va toan bd nha &, cong trinh xay dung phu va cay trong trén dat dé
thi hanh 4n theo ban an kinh doanh thuong mai so thdm sé 01/2021/KDTM-ST
ngay 05/3/2021, gitra Ngan hang TMCP C va Cong ty T.

Qua trinh ba H thé chép thira dat s6 242 va 243 va toan bo nha &, cong trinh
phu va cay trdng trén dat dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T va giai quyet
tranh chap Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Dong thi ba X, chi H khong hé hay
biét. Trudc d6 ba H ¢ ndi 1a thé chap dat tai ngan hang nhung ba X, chi H nghi
s6 tién it khi nao ba H tra tién ngan hang xong thi 1am thi tuc sang tén dén sau
nay moi biét sé tién rat 1on.

Nay ba X, chi H yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong xem xét,
giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba Nguyen
Thi H va ba Pham Thi X dbi vOi phan dat dién tich khoang 144 26m2 loai dat
trong cdy 1au nim, thudc thira s6 242, t& ban do sd 14 toa lac tai 4p 1, x4 Gia
Thuan, huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang duoc UBND huyén Go Cong
Dong cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CH02992 ngay 07/11/2014 cap
cho ba Nguyen Thi H. Cong nhan tai san trén phan dat dién tich 144,26m? noi
trén thudc quyén so htru cua ba Pham Thi X, bao gom: 01 cin nha vach tudng
nén gach dién tich khoang 114,4m? dé c6 noi & 6n dinh cing véi cac cong trinh
phu nhu nha vé sinh, san xi mang, hang rao. Ngoai ra, ba X con trong trén dat:
01 cay mai chiéu thiy, 04 cay mai vang, 01 bui bong trang, 02 cdy 6i, 02 cdy
nhan, 07 cay xoai, 01 cay tram bong vang, 02 cay me, 01 cay lékima, 07 cay
x0ai, 08 cay mit, 01 cay chanh, 08 cAy méng cau, 31 cay so diia.

Yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita ba
Nguyen Thi H va ba H6 Thi Ngoc H d6i vai phan dién tich khoang 12Om2 loai
dat trong cdy 1au nam, thudc thira s6 243, to ban do sb 14, dat toa lac tai ap 1, xa
Gia Thuan, huyen Go Cong Dong, tinh Tién Giang duoc UBND huyén Go Cong
bong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH02993 ngay 07/11/2014 cho
ba Nguyen Thi H. Cong nhén tai san trén dat phan dién tich khoang 120m? thugc
thira s6 243 12 01 cin nha mai tole, nén gach ceramic, vach tuong thudc quyén
so hiru ctia ba HO Thi Ngoc H.

Qua trinh giai quyét vu an ba X, chi H c6 don khoi kién b sung yéu cau
nhu sau:

Yéu cau cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dit gitta ba Nguyén



Thi H va ba Pham Thi X ddi voi phan dat dién tich 448,5m?, loai dat trong cay
lau ndm, thudc thira s6 243 va mot phan thira 242, to ban d6 sb 14 toa lac tai ap
1, xa Gia Thuén, huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang dugc UBND huyén Go
Cong Pong cip gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CH02992 va CH02993
ngay 07/11/2014 cap cho ba Nguyén Thi H.

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba
Nguyén Thi H va ba Ho Thi Ngoc H d6i véi phan dién tich 120m?, loai dit trong
cay lau nam, thudc thira s6 242, to ban d6 sd 14, dat toa lac tai ép 1, xa Gia
Thuan, huyén Go Cong Péng, tinh Tién Giang dugc Uy ban nhan dan huyén Go
Cong Pong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH02992 va CH02993
ngay 07/11/2014 cho ba Nguyén Thi H.

Hién trang dat theo nhu két qua do dac do Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén Go Cong DPong do vé& ngay 16/5/2024.

* Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba thong nhét véi y kién trinh bay
ctua nguyén don la ba X va chi H. Vao nam 2004 gia dinh ba cé cho ba ba Pham
Thi X mot manh dat dé sinh séng nay thudc mot phan thira dat s 243, to ban d6
sb6 14. Sau do c6 chuyén nhuong cho HO Thi Ngoc H ¢6 tén goi khac 1a Chau
con ba X phén dat ngang 4m dai 30m tai thira 242, to ban d6 so 14 voi gia
16.000.000 dong. Pt toa lac tai ap 1, xa Gia Thuan, huyén Go Cong Dong, tinh
Tién Giang. Ba X va chi H ¢ xay nha & trén dat nay tu nam 2004 dén nay. Hai
bén chi théa thuan miéng khong c6 1am hop dong, dén ndm 2013 ba va con ba 13
Nguyén Quéc Toan c6 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ban cho
Hb Thi Ngoc H phan dat ngang 4m dai 30m tai thuira 242 va c6 lam hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 07/11/2017 cho ba X. Hién thira
s 242 va 243 dang thi hanh 4n theo ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s
01/2021/KDTM-ST ngay 05/3/2021. Do ba di thé chap cho Ngan hang TMCP
C Viét Nam dam bao khoan vay cua Cong ty T. Nay ddi voi yéu cau khoi kién
ctia ba X va chi H thi ba dong ¥ xin cho ba X va chi H nhén lai phan dit ma da
chuyén nhuong.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan Ngin hang TMCP C, nguoi
dai dién theo uy quyén la ong Thing trinh bay y kién: Ngan hang khong
dong y 601 v0i yéu cau khoti kién cua nguyén don va y kién trinh bay cua bi don
vi thira s6 242 va 243 ho gia dinh ba Nguyén Thi H da thé chap cho Ngan hang
TMCP C dam bao khoan vay ciia Cong ty T. Hop dong thé chap da duoc thuc
hién ding quy dinh phap luat, hién thira s6 242 va 243 dang thi hanh an theo
ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 05/3/2021,
gitta Ngan hang TMCP C véi Cong ty T. Do dé, ba X va chi H yéu cau cong
nhan hop déng ting cho QSDP giita ba Nguyén Thi H va ba Pham Thi X d6i
vOi phan dat dién tich khoang 144 ,26m? loai dat trbng cay lau nam, thugc thura
s6 242, t ban d6 sb 14 va yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét giira ba Nguyén Thi H va ba H6 Thi Ngoc H ddi véi phan dién tich



khoang 120m? loai dét trong cay 1au nam, thudc thira sb 243, to ban dd sb 14,
dat toa lac tai 4p 1, xd Gia Thuan, huyén Go Cong Bong, tinh Tién Giang thi
ngan hang khong dong y. Trudng hop ba X va chi H muon nhan phan dét tranh
chap néu trén thi thoa thuan chuyén nhuong mua lai tai san véi co quan c6 thim
quyen.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T chi Nguyén Thi
Thu Thuy la ngwoi dai dién theo phap luat trinh bay: Cong ty T hién khong
c6 kha nang tra ng cho Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam nén t61 xin
Ngén hang cong nhén phan dit tranh chép tai thira 242 va 243 cho ba X va chi
H, néu ngan hang budc phai ké bién toan bo tai san va phan dat tranh chap néu
trén thi Cong ty T khong c6 kha ning hoan tra tién cho ba X va chi H.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Go Cong Péng trinh bay: Hién thira dat dang tranh chap thira s6 242 va
243 dang thi hanh 4n theo ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s
01/2021/KDTM-ST ngay 05/3/2021, gitta Ngan hang TMCP C véi Cong ty T.
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go Cong Pong yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat va xin khong tham gia t6 tung.

* Nguwoi cé quyen lgi nghia vu lién quan anh Ho6 Quéc H (})al dién
hop phap la anh Ho Viin L), anh Ho Vin Q, chi Ho Ngoc H, chi Ho Ngoc
H1, chi Ho Ngoc H2, chi I-!o Thi Ngoc T, anh Hg Vin Long, anh Ho Vin M,
chi V6 Bich N, anh Nguyén Minh K, chi Nguyén Thi Phwong N trinh bay:
Thong nhat V(’Yi‘ yéu cau khg"fi kién cua ba Pham Thi X va chi H6 Thi Ngoc H,
khong c6 yéu cau gi va y kién gi.

* Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Quoc T, chi Lé Thi
T d3 duoc Toa an tong dat cac van ban tb tung cho anh T, chi T nhung anh T,
chi T khong dén Toa an va ciing khong giri van ban trinh bay ¥ kién ctia minh
d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba X va chi H.

Tai phién toa hom nay:

Naii dieén Viean kiedm salt nhaan daan huyeidn Go Cong Pong col
yu kiean:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong quad trinh giadi quyeat vui ain, Thagm phadn,
Hodi fioang xeut x60, Tho kyu fiad tuadn thull theo fiutng cauc quy fionh cuda
Boa Iuaét toé tuTng daén sor; Vieac chaép haﬂnh phaup Iuaét can ngééﬂi tham

nay cauc fiodng so1 Aad thoic hiedn fiuung theo phaup luaét toa tuing daédn soi.

- V& ndi dung vu 4n: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Pham Thi X va chi Hd Thi Ngoc H vé viéc yéu cau cong nhan hop dong ting



cho quyen su dung dat giira ba Nguyén Thi H va ba Pham Thj X va cong nhan
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi H va chi HO
Thi Ngoc H.

- Tuyén bd hop ddng _tang cho quyen sir dung dat ngay 7/11/2017 gitta ba
Nguyén Thi H, anh Nguyen Quéc T va ba Pham Thi X (101 v6i phan dat co dién
tich 448, 5m?, loai dat trdng cdy lau nam, thugc thura dat s 243 va mot phan thira
dat sb 242, TBD sb 14, toa lac tai ap 1, xa Gia Thuan, huyén Go Cong Pong,
Tién Giang dugc UBND huyén GCP cép gidy chting nhan QSDP s6 CH02992
ngay 7/11/2014 cap cho ba Nguyén Thi H 14 v6 hiéu.

- Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 25/12/2013
gilta ba Nguyen Thi H, anh Nguyen Quéc T va chi H6 Thi Ngoc H d01 v6i phan
co dién tich dat 120m loai dat trong ciy lau nam, thudc thira dit sé 242, TBD
sb 14, dat toa lac tai ap 1,xa Gia Thuan, huyén GCD dugc UBND huyén GCDb
cap ngay 7/11/2014 cho ba Nguyén Thi H 1a v6 hiéu, bd H c6 nghia vu bdi
thuong cho chi H sd tién 42.990.380 dong.

Thoi gian thyce hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét toan
dién chimg ct va ¥ kién cua cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr theo don khoi kién va loi trinh bay cua
cac bén duong sy. Ba X khoi kién yéu cau ba H thuc hién hop dong tang cho
quyen sir dung dat va chi H yéu cau ba H thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Bi fién ba Nguyén Thi H cu tra tai dp X, xa G, huyén G, tinh
T. Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6
tung Dan sy thi xac dinh day la tranh chép hop dong tang cho quyen sir dung dat
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Go Cong Dong.

[2] Su c6 mit, vang mat ciia dwong su: Xét trong qua trinh thy Iy vu an va
chuan bj xét xu, Toa an da téng dat hop 18 cac van ban td tung cho bi don va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo ding quy dinh cua B luét T tung
Dan sy nhung bi don ba Nguyén Thi H ving mit khong 1y do; nguoi co quyeén
loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go Céng Déng, anh Hb
Quéc H (nguoi dai dién hop phap 1a anh Ho Van L), anh H6 Vin Q, chi Ho
Ngoc H, chi HO Ngoc HI, chi HO Ngoc H2, chi HO Thi Ngoc T, anh Ho Vian L,
anh H6 Van M, chi V6 Bich N, anh Nguy&n Minh K, chi Nguyén Thi Phuong N



c6 van ban xin vang mit; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T do
chi Nguyen Thi Thu T 1a nguoi dai dién theo phéap luat, anh Nguyén Quoc T, chi
Lé Thi T vang mat khong ly do nén Hoi dong xét xir can cir cac Pidu 227, 228
Bo luat TH tung Dan sy xét xtr ving mit bi don va nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan néu trén.

[3] Ve no1 dung: Can ctr vao 161 trinh bay va 10i thtra nhén cua cac duong
su thi ngudn gdc dat tranh chap do cha me cua H01 dé lai, qua trinh sir dung dén
ngay 23/3/1997 thi ba H c6 don dang ky cap gidy chimg nhén quyén st dung dat
va dugc Uy ban nhan dan huyén Go Cong Dong cap quyén st dung thudc thira
727 do ba Nguyén Thi H dtng tén. Pén nam 2014, ba H xin déng ky bién dong
tach thua 727 thanh hai thua 242, 243 va dugc cap doi lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén Go Cong Dong cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH02992 va CH02993 ngay 07/11/2014 cho ba
Nguyén Thi H. Thuc té phan dat tranh chap ba X va chi H 1a nguoi truc tiép sur
dung thira dat tir nam 2005 cho dén nay nhung chua lam thu tuc sang tén trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

* Pbi v6i hop dong ting cho quyén st dung dat giita bén ting cho 12 ba
Nguyén Thi H va bén nhan ting cho 1a ba Pham Thi X d6i v6i quyén sir dung
thira 243 va mot phan thira 242 néu trén bang miéng. Tuy nhién, dén nam 2017
thi lam hop dong viét tay ngay 07/11/2017.

- V& hinh thirc ciia hop dong: Hop dong ting cho quyén sir dung dat ban
dau chi bang miéng khong tuan thi quy dinh vé hinh thtrc do hop dong khong
dugc cong chung, chimg thuc theo quy dinh phap luat. Pén nam 2017 thi hai
bén 1am hop ddng viét tay nhung lai ghi 13 hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/11/2017 khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc ghi sai tiéu dé
va do hop dong viét tay khong dugce cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai
Diéu 459 Bo luat dan sy nim 2015.

- Vé ndi dung ctia hop dong: Ba X trinh bay thuc té nim 2005 gia dinh ba
d3 duoc ba H ting cho quyén st dung dit ngang 7m va dai hét dat. Ba H trinh
bay do c6 quan hé ho hang nén ba cho ba X phan dét cit nha. Sau nay hai bén
lam hop dong tang cho nhung ghi 1a “HOP PONG CHUYEN NHUGONG
QUYEN SU DUNG DAT” ngay 07/11/2017 thé hién viéc tang cho phan dat
ngang 10m dai t6i bd rudng sau nha. Qua trinh giai quyét vu an ba X trinh bay
phan dit dugc ba H cho 13 ngang 7m dai hét dét thira 243 va mot phan thira 242
1a phu hop véi thuc té hién trang sir dung dat (vi néu ngang 10m cong thém 4m
ngang chuyén nhuong cho chi H 14 s& dinh v6 sau cin nha ba H va ba X trinh
bay do dién tich ba H cho ba nho nén chi H con ba mdi thoa thuan mua thém 4m
ngang dé cét nha, hién ba X va chi H dang st dung theo hién trang 13 7,01m
ngang ting cho va 4m ngang phan chuyén nhuong). Cac duong su théng nhat



két qua do dac ngély 16/5/2024 va khong ai ¥ kién gi vé dién tich tranh chap tong
cong la 448,5m? Tai bién ban lay 1oi khai sau d6, ba H trinh bay Ia ba cho ba X
¢ nho, st dung va khang dinh ba H khong tang cho hay chuyén nhuong véi ba
X. Qua trinh giai quyét vu an, ba H ciing khong cung cap duoc ching ctr ching
minh théa thuin cho muon dat & nho. Xét thay truong hop thuc té thi giira ba X
va ba H c6 thoa thuin ting cho quyén st dung dit v6i nhau, ba H ciing thira
nhan viéc nay tai cac bi€n ban hoa giai co s¢ va hoa giai tai Toa an, thuc té gia
dinh ba X ¢6 xdy dung can nha kién cb trén dat va ba H khong c6 tranh chip hay
¥ kién gi. Diéu nay ciing duoc thé hién trong Hop dong ghi ngay 07/11/2017
gifra ba H, anh Toan va ba X 1a thé hién viéc ting cho _quyén st dung dat. Xét
hop dong ghi ngay 07/11/2017 “HOP DONG CHUYEN NHUONG QUYEN
SU DUNG DAT” 1a gia tao nhidm che gidu giao dich dan sy khac, cu thé noi
dung trong hop ddng the hién viéc tang cho quyén sur dung dat chtr khong phai
la chuyen nhuong quyén st dung dat “7di ten Nguyen Thi H....me con toi co
dong y cho chi 2 téi tén la Pham Thi X... .miéng dat...” nhung hop déng lai ghi
1a chuyén nhuong quyen sir dung dat giira bén chuyén nhuong 1a anh Toan, ba H
va bén nhan chuyén nhugng 1a ba X. Hon nita, tai thoi diém 1am hop dong thi
cac bén déu biét phan dat nay 1am thu tuc thé chap ngan hang 14 vi pham diéu
cAm cta ludt nén vo hiéu 1a c6 can cu, ding quy dinh tai biéu 117, Diéu 122,
Diéu 123, Biéu 124 B6 luat Dan sy 2015.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a gia tao, nén khong 1am phat sinh
quyén va nghia vu giira cac bén ké tir thoi diém khi giao dich dugc xac 1ap, nén
khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

* POi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 25/12/2013
gitra bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi H va bén nhéan chuyén nhuong la chi
Ho6 Thi Ngoc H (H6 Thi Ngoc C) dbi véoi quyén st dung mdt phan thira 242.

- V& hinh thuc: Hop déng chuyén nhuong quyen str dung thtra dat 242 néu
trén ghi gitta bén chuyén nhuong la anh Nguyén Quoc T, ba Nguyén Thi H va
bén nhan chuyen nhuong 13 chi HO Thi Ngoc H (H6 Thi Ngoc C) khong tuan thi
quy dinh vé hinh thtrc do hop dong viét tay khong dugc cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh phép luat.

- V& ndi dung: Ba H thira nhan ba 13 nguoi thoa thuin chuyén nhuong dat
cho chi H phan dat ngang 4m dai 30m, dién tich 120m2 Hop dong do chi H ghi
san c6 ghi Toan vo chir thoa thuan chuyén nhuong 1a ba H, hon nira dat nay 1a
do ba H dtng tén quyén sir dung dat. Cac duong su déu thira nhan viéc chuyén
nhuong la gitra ba H va chi H nén khong chirng minh gi thém. Theo quy dinh tai
Diéu 4 Quyét dinh s 24/2009/QD-UBND ngay 15/9/2009 ctia Uy ban nhan dan
tinh Tién Giang thi dién tich t6i thiéu cua thira dat toi thiéu 1a 300 m?. Nhu vay,
Hop dong chuyén nhugng ngay 25/2/2012 giita ba H va chi H c6 dbi tuong
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khong thé thuc hién dugc ngay tir khi giao két nén hop dong nay bi vo hiu theo
Diéu 411 cua B luat Dan sy nam 2005. Hop ddng vi pham vé hinh thirc va vi
pham diéu cdm nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Dicu 122, 124, 134 va 698 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung mot phan thira dat 242 néu trén
bi vO hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua
cac bén ké tir thoi diém xéc 14p va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi d nhan va bén c6 15i gay thiét hai phai bdi thuong
theo quy dinh tai Piéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005. Ba H xac dinh ba 1a nguoi
chuyén nhuong cho chi H véi gia 16.000.000 dong va da nhén tién cua chi H.
Do hop dong v6 hiéu nén ba H c6 nghia vu tra lai cho chi H s6 tién da nhan 1a
16.000.000 dong va chi H ¢6 nghia vu tra lai cho ba H quyén sir dung thira dat
242.

Xét mirc d6 151 ctia hai bén khi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat néu trén khong tuan theo quy dinh cua phap luat nhung van dong ¥
nhan chuyén nhuong nén hai bén déu c6 16i ngang nhau. Hoi dong dinh gia xac
dinh gia tri quyén st dung dat theo gia chuyén nhuong trén thi trudong tai thoi
diém xét xur 1a 583.173 dong/m? theo Chung thu tham dinh gia sb 23497/CT-
TPG ngay 12/72023 ciua Cong ty Tham dinh gia NOVA, cic bén duong su
théng nhat véi két qua do dac thuc té va gia tri dat nay. Do hai bén déu co 15i
nén thiét hai dugc chia déu cho mdi bén va ba H ¢6 trach nhiém thanh toan cho
chi H sd tién thiét hai la: % (gia tri dat thuc té 1a 69.980.760 dong - gia thoa
thuan chuyén nhuong 13 16.000.000 dong) = 26.990.380 dong. Ba H phai thanh
toan cho chi H tong s tién 1a 42.990.380 dong.

[5] Ddi v6i thira sb 242 va 243 dang tranh chap ba Nguyén Thi H da thé
chap cho Ngan hang TMCP C dam bao khoan vay cua Cong ty T. Hién thua sé
242 va 243 dang thi hanh an theo ban an kinh doanh thuong mai so thim s6
01/2021/KDTM-ST ngay 05/3/2021, gitra Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam v6i Cong ty TNHH mot thanh vién thuong mai dich vu thily hai san Thanh
Thinh. Dién tich dat ba H ting cho ba X va chuyén nhuong cho chi H néu trén,
ngay 25/10/2017 ba H thé chap tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
dé dam bao khoan vay cho Cong ty T, nhung thyc té ba X, chi H 13 ngudi dang
quan 1y, sir dung dat va trén dét co cac tai san ctia ba X, chi H. Xét qua trinh 1ap
hé so tin dung thi Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam khong co tham
dinh tai san thé chap ma chi dinh gia dat thé chap, ngan hang khong 1am rd cac
tai san trén dat 1a ca ba H hay cua ba X, chi H 1a mot phéan 18i cia ngan hang.
Tuy nhién, Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 01/2021/KDTM-ST ngay
05/3/2021 dang c6 hiéu lyc thi hanh, cac duong su khong yéu cau gi lién quan
dén Hop dong thé chip nén khong dit vin dé xem xét. Chi cuc Thi hanh 4n dan
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su huyén Go Cong Pong ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n va Quyét dinh cudng
ché thi hanh 4n doi vé6i dién tich 2 thira dat s 242, 243 néu trén cua ba H dé thi
hanh Bén 4n s6 01/2021/KDTM-CT ngay 5/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén
Go Cong Dong. Nhu vay, quyén st dung dat nay van 1a dbi tugng bi ké bién
theo quy dinh tai Diéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy va Diéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu.

Dbi voi cac tai san gan lién trén dat thé chdp bao gdm céc cy trong trén
dat caa ba X va chi H khong thudc tai san thé chap dam bao. Tai phién toa ba X,
chi H yéu cau néu Toa khong cong nhan hop dong thi dé nghi ghi nhan quyén
wu tién cta ba X, chi H duge vu tién mua lai thira dat 242, 243 nay. Phia Ngan
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam ciing déng ¥ néu ba X va chi H ¢6 nhu cau
mua lai thira dat 242, 243. Xét thay, can danh cho ba X, chi H dugc quyén uu
tién néu ba X, chi H ¢6 nhu ciu mua (nhan chuyén nhuong) theo quy dinh Diéu
325 Bo luat Dan sy nam 2015 va khodn 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22-02-2012 ciia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sé dicu ctua Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia Chinh phu vé giao dich biao dam
la phu hop.

Dbi v6i tai san trén dién tich dat tranh chap 1a can nha cua ba X va chi H
c6 dién tich 1a 147,2m? dugc xdy trén mot phan thira dat 243 va 242. Trong d6
phan dat ba X tranh chip véi ba H dién tich nha 1a 125,2m? va phan dat chi H
tranh chap véi ba H 12 22m?, cac duong sy théng nhét véi chung thu dinh gia,
khong ai yéu cau dinh gia lai, vi vay x4c dinh gia tri theo két qua dinh gi tai san
ctia ctia Chtng thu tham dinh gia s6 23497/CT-TDG ngay 12/72023 cua Cong
ty Tham dinh gia NOVA thi nha & va cong trinh trén dat co gia tri 1a
248.971.813 ddng.

Péi voi cdy trong trén dat thi ba X va chi H khong yéu cau nén khong
xem Xét.

[6] B01 voi hop dong ting cho quyén sir dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, cac duong su déu trinh bay la dat cua ca
nhan ba H, ba H thuc hién hop déng ting cho voi ba X va chuyén nhuong cho
chi H nhung khi 1am hop dong c6 ghi tén anh Toan con ba H, chtr thuc chat 1a
giao két hop ddng 1a do ba H thuc hién. Nguyén don chi yéu cau ba H, trong
pham vi khai kién ctia nguyén don nén khong dit van dé xem xét voi anh Toan.

[7] Vé chi phi do dac, dinh gia: Dbi véi sb tién chi phi thu thap tai liéu,
chtmg ct, chi phi dinh gia, xem xét, thAm dinh tai chd va do dac tong cong 1a
9.400.000 ddng, ba X, chi H da ndp 1a 9.400.000 déng. Ba X, chi H va ba H mdi
bén chiu Y% chi phi t6 tung nén ba H phai ndp sb tién 4.700.000 dong dé tra lai
cho ba X, chi H.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
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~ [8] Xeét quan diém cta dai dién Vién kiém sat 13 phu hop nén duoc
chap nhan.

[9] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong duoc chap
nhan nén nguyen don phai chiu an phi theo quy dinh. Bi don phai chiu an phi c6
gia ngach vé bdi thuong thiét hai. Mac du ba X va ba H 1a ngudi cao tudi nhung
ba X va ba H khong c6 don xin mién an phi nén ba X va ba H phai chiu an phi
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 157 va 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015;
Diéu 117, 119, 122, 123, 124, 131, 325 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 122,
124, 128, 134, 411, 698 B0 luat dan su nam 2005; khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phil vé stra ddi, bo sung mot sb
diéu cua Nghi dinh s0_163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Xir: 1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thj X
va chi H6 Thi Ngoc H.

1.1. Tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
07/11/2017 anh Nguyén Qudc Toan, ba Nguyén Thi H véi ba Pham Thi X, ddi
v6i dién tich dat 448,5m? , thira dat sb 242 va 243, to ban do s6 14, toa lac tai 4p
1, xa Gia Thudn, huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang.

1.2 Tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, giita anh
Nguyen Quéc Toan, ba Nguyén Thi H voi chi Ho Thi Ngoc H d6i véi dién tich
dat 120m?, thira dat s6 242, t& ban do sb6 14 toa lac tai 4p 1, xd Gia Thuan,
huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang.

Budc ba Nguyén Thi H phai bdi thuong thiét hai chi H6 Thi Ngoc H sd tién
42.990.380 déng, khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay chi H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba H khong chiu tra sé
tién néu trén, thi hang thang ba H con phai tra sb tién 14i d6i véi s6 tién cham tra
tuong tng thoi gian chadm thi hanh an. Lai suét phat sinh tién cham tra thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Khi xir Iy phat mai quyén st dung thira dat 242 va 243, loai dat ¢ tai néng
thon theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CH02993 ngay 07/11/2014
dugc Uy ban nhan dan huyén Go Cong Pong cap Cho ba Nguyén Thi H dting
tén chu stir dung thi wu tién cho ba X, chi H duoc quyén nhan chuyén nhuong
Trong trudng hop ba X, chi H khong ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thi cac tai


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-11-2012-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
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san gan lién trén cac thira dat thé chap dam bao cua cac dwong su khong thudc
tai san thé chip dam bao thi khi xir Iy phat mai tai san dé thu hdi no thi céc tai
san thudc quyén so hiru ctia ba X, chi H gin lién trén thira dat s6 242 va 243 néu
trén, thi ba X va chi H dugc nhan lai gid tri tai san tai thoi diém xir Iy phéat mai
thu hoi ng.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba H phai ndp s6 tién 4.700.000 dong dé tra cho ba X
va chi H.

3. Vé an phi dan su so thim: Ba Pham Thi X phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham, dugc trir vao so tién 600.000 dong tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0007429 ngay 25/11/2021 va bién lai thu s6 0028586 ngay
21/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Céng Pong nén ba X dugc
hoan s6 tién 300.000 dong.

Chi H6 Thi Ngoc H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, duoc
trir vao sb tién 600.000 dong tam tng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0007430
ngay 25/11/2021 va bién lai thu s 0028587 ngay 21/3/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Go Cong Pong nén chi H duoc hoan s tién 300.000
dong.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 2.149.500 dong an phi dan su so tham.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban
an nay trong han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Doi véi cac duong sy vang
mat duogc tinh tir ngay nhan tong dat hoac ni€m yét ban an hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

L TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: — THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG; :

- VKSND huyén Go Coéng Dong;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong
bong;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Vin Nguyén


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

14



