TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 19/2024/KDTM-PT
Ngay 16/7/2024
V/v “Tranh chép doi tién dit coc va bodi
thuong thiét hai”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.

Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao
Ba Nguyén Hiru Thi Hio Hao.
- Thw ky phién tda: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan ddn thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi Tu
Anh- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
Xt phdc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 29/2023/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp doi tién dat coc va boi
thuwong thiét hai”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé: 13/2023/KDTM-ST ngay 18
thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng bi
khang céo.

Theo Quyét dinh tiép tuc xét xtr phuc tham sd: 02/2024/QDPT-KDTM ngay
06/6/2024; Thong bao md lai phién toa sd: 10/2024/TB-TA ngay 07/6/2024; Thong
bao vé viéc thay ddi thoi gian mé phién toa sd: 242/TB-TA ngay 17/6/2024 va
Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé: 205/QD-ST ngay 03/7/2024 cia Toa 4n
nhan dan thanh phé Pa Ning, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Legendary V V; Dia chi: S6 4/19 duodng P,
phudng 7, quan G, thanh phé H. Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Bui Hong H,
chirc vu: Giam déc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Thai Trong V. Sinh
nim: 1974 Dia chi: S 24, ngach 16, ngd 10 duong L, phuong T, quin B, TP H.
Dia chi lién hé: Phong 1903 Toa thap Thanh Céng, sé 57 duong L, phuong T, quan



B, thanh phd H (Theo Vin ban ty quyén ngay 24/11/2020). C6 mit.

- Bi don: Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S. Dia chi tru sé: S6 08
duong V, phuong K, quan N, thanh phd . Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong
THOMAS MARK CLIFFORD, chirc vu: Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Vii Puc D; dia chi: Phong
2401 Lux 6 Vinhomes Golden River, s6 02 duong T, phuong B, quan 1, thanh phd
H. (Theo Vin ban y quyén ngay 27/02/2024). Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Thanh
H cong tac tai Cong ty Luat TNHH ATIM thudc Poan Luét su thanh phé H, clng
dia chi: Phong 2401 Lux 6 Vinhomes Golden River, sé 02 duong T, phudng B,
quan 1, thanh phé H. Cé don xin xét xr ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Quan 1y dich vu
VV M. Dia chi tru so: Tﬁng 10, Vinh Trung Plaza, sb6 255-257 duong H, quan T,
thanh phd D. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Weng Lisheng, chtc vu: Giam
déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi N. Sinh nam: 1992. Dia chi:
858/14 duong T, phuong H, quan C, thanh phé B (Theo Gidy Uy quyén ngay
30/6/2021). Vang mit.

- Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH DPau Tu va Phét trién S 1a bi don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Cong ty TNHH Legendary V
V 6ng Thdi Trong V trinh bay: Vao thang 02/2019, Cong ty TNHH Pau Tu va Phat
trién S (Sau day goi tat 1a Cong ty S) 1a chu dau tu du 4n c6 moi goi khach hang dé
cho thué gian hang Trung tdm thuong mai VV Mall thuoc Khu du lich va giai tri
qudc té dic biét Cong ty S, dia chi S6 8 V5 Nguyén Giap, Phuong Khué My, Quan
Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang. Muc dich dé cho thué gian hang kinh doanh. Cong ty
S dong y dé Cong ty TNHH Quan 1y dich vu VV M duoc phép dam phan va nhan
tién coc thué mat bang, bao lanh thué mat bang va khong gidi han cac khoan thu lién
quan dbi v6i cac gian hang tai trung tAm mua sam. Qua su truyén théng va cach
tuyén truyén ctia Cong ty S, Legendary V V chuyén toan bo s tién dit coc thué mat
bang d6i v6i gian hang s6 2L-07 dién tich 69 m2 tai ting mdt (01) cla trung tim
thuong mai VV Mall. Theo nhu Y dinh thu hai bén di ky két thi Cong ty VV M
phai chuyén lai cho Cong ty S va Cong ty S phai ky hop dong cho thué mat bang
kinh doanh vé&i Legendary V V. Tuy nhién, Cong ty S d nhan tién thué mit bang
nhung khong ky két hop dong thué mit bang. Su cham tré trong tién hanh ky két
hop dong da dan dén céc thiét hai phat sinh khi Cong ty TNHH Legendary V V dau



tu trang thiét bi vao gian hang véi téng sb tién duoc Cong ty C6 phan Tham dinh gia
va dich vu tai chinh BTC Mién d3 dinh gia 1a 431.692.581 dong. Trudc day, Cong
ty Legendary V V khéi kién yéu cau bdi thuong chi phi di lai, lwu tri phuc vu cho
thi cong dbi voi gian hang 2L - 07, dién tich 69m?, tai tng 2 cua Trung tim Thuong
mai VV Mall véi s6 tién 380.410.867 dong va yéu cau Cong ty VV M phai tra cho
Legendary V V sé tién tong cong 1a 231.538.450 dong. Nhung tai phién toa hom
nay, dai dién nguyén don xin rat lai cic yéu cau trén va chi yéu cau Cong ty TNHH
Pau Tu va Phat trién S phai thanh toan cho Céng ty TNHH Legendary V V
49.937.500 ddng tién dat coc thué mit bang ma Cong ty S da nhan va 431.629.581
ddng tién chi phi lip dit, thi cong xay dung gian hang. Téng cong: 481.567.081
ddng.

- Pai dién Bi don Céng ty TNHH Pdu Tw va Phat trién S trinh bay: Cong ty S
khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc Cong ty S phai tra cho
Cong ty TNHH Legendary V V 49.937.500 dong tién dit coc thué mit bang ma
Cong ty S di nhan va 431.629.581 ddng tién chi phi lap dt, thi cong xay dung gian
hang. Tong cong: 481567081 dong. Boi nhitng can cit sau: Piéu 9 Y dinh thu quy
dinh: “Trong vong 10 ngay ké tir ngay ky két Thie y dinh, Bén B can phdi ky két Hop
dong thué mdt bang VV va Hop dong qudn 1y mdt bang VV Mall véi Bén A va bén
chii s& hitu tai san. Néu nhw vi li do tir Bén B khién Hop dong thué mdt bang VV
Mall va Hop dong quan 1y VV Mall khéng thé dwoc ky két thi bi coi nhuw tir bé
dinh nay, tién coc y dinh sé khong dwoc hoan tra”. Tuy nhién, ca Y dinh thu va Hop
d6ng quan 1y déu dugc Legendary V V va Cong ty VV M ky két ngay 23/02/2019.
Theo quy dinh tai Y dinh thu thi Hop dong thué mit bang s& dugc gui lai cho Cong
ty S ky cham nhat 13 ngay 04/3/2019. Thé nhung, trong khoang thoi gian nay, Cong
ty S khong nhan dugc Hop dong thué di duoc Legendary V ky trudc. Legendary V
d3 vi pham thoa thuan vé viéc ky két Hop dong thué mat bang. Legendary V ¢6 v
gui Hop dong thué mit bang cho Céng ty S dung thoi diém Cong ty S va Cong ty
TNHH Quan Iy dich vu VV M dang phat sinh tranh chp vé quyén quan Iy TTTM
VV Mall. Tuy nhién, viéc chua ky két Hop dong thué mit bang khong anh huong gi
dén hoat dong kinh doanh ctia Legendary V. Bén canh vién Iy do TTTM VV Mall
khong dam bao diéu kién vé hd so phap 1y dé tir chdi khong ky két Hop dong thué
mit bang thi Legendary V con lay 1y do viéc khai truong TTTM VV Mall khong
dung véi thoi gian du kién trude do6, gdy ton that cho Legendary V Ia hoan toan
khéng 6 cin cir. Du cac bén chua ky két Hop dong thué mit bang (chwa xét dén
nguyén nhan din dén viéc cham tré ky két hop dong thué mit bang) nhung Céng ty
S van tao diéu kién tot nhat dé Legendary V thuc hién hoan tat moi cong tac chuan
bi dé khi TTTM VV Mall khai truong thi dua vao hoat dong kinh doanh nhu du
kién. Legendary V vi pham thoa thuan duoc quy dinh tai Y dinh thu khi tir chdi ky
két Hop dong thué mit bang 2L-07. Sau khi hoan tat cic cong tac chuan bi, ngay



19/6/2020, Cong ty S gui Thong bao sd: 10/2020/TB-SS dé yéu cau Legendary V ky
két Hop ddng thué mit bang. Tuy nhién, Legendary V khong phan hdi ndi dung
thong bao nay ctiia Cong ty S. Legendary V khong thyc hién ky két hop dong thué
mit bang voi Cong ty S, déng thoi ciing khong phan hdi cho Cong ty S biét vé viée
khong ky két Hop dong thué mit bang véi Cong ty S, dé cac bén phdi hop voi nhau
giai quyét cac van dé lién quan. Mai dén ngay 15/9/2020, vira di ba thang ké tir
ngdy Cong ty S giri thong bao cho Legendary V vé yéu cau ky két Hop dong thué
mit bang, Legendary V khoi kién Cong ty S. Nhu véy, véi viée tir chdi ky két Hop
ddng thué mit bang, Legendary V di vi pham ndi dung thoa thuan vé viéc ky két
Hop dong thué mit bang. Legendary V tu v ding giao dich, khong tiép tuc thuc
hién ky lai Hop ddng thué theo yéu cau cua COng ty Shoan toan xuét phat tir chu y
cua Legendary V, chir khong vi bat ctr nguyén nhan nao xuat phat tir Cong ty S.
Viéc Legendary V tu y don phuong chAm dut thoa thuan vé viéc thué mat bang nén
phai tu chiu trach nhiém v&i moi thiét hai. Trong truong hop phat sinh nghia vu
hoan trd cdc khoan tién ma Legendary V da thanh toén thi trach nhiém thudc vé
Cong ty TNHH Quan 1y dich vu VV M.

Véi nhitng ndi dung trinh bay trén day, Cong ty S khang dinh Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién S khong ¢ nghia vu hoan lai khoan tién 49.937.500 dong tién
dit coc thué mit bang ma Cong ty S da nhan va 431.629.581 ddng tién chi phi lap
dit, thi cong x4y dung gian hang. Tong cong: 481567081 ddng. CONng ty yéu cau
Hoi dong xét xir xem xét bac toan bd yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH
Legendary V.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Quan Iy dich vu VV M
vd'ng mat nhung thé hién tai ho so gém: Poi voi s6 tién thué mat bﬁng 2L-07 tur
ngay 07/6/2019 dén ngay 06/7/2019: 49.937.500 dong thi Cong ty TNHH Pau Tu
va Phat trién S nhan tir Céng ty Cong ty TNHH Legendary V. Dbi voi cac sb tién
con lai gdm: Tién dit coc ctia 03 thang tién thué miat bang va phi quan 1y cho thué
mit bang 21L.-07 la 184.851.000 dong; Tién phi quan 1y tir ngay 07/6/2019 dbi véi
mit bang 2L-07 1a 17.836.500 dong; Tién phi quan Iy + Phi dit coc thi cong mat
bang 2L-07 14 28.850.950 dong thi Céng ty VV M c6 nhéan cua Cong ty TNHH
Legendary V. Vé s6 tién nay Cong ty c6 y kién:

- V& tién dit coc cua 03 thang tién thué mit bang 184.851.000 dong (s6 tién
nay chi co tién dit coc 03 thang thué chir khong co tién phi quan 1y) thi khi nao bén
nguyén don khong thué nira s€ dugc hoan trd cho nguyén don.

- V& tién Phi dit coc thi cong mat béng 2L-07 thi nhan dé dam bao viéc thi
cong. Sau khi thi céng xong cong trinh khong co van dé gi thi sau 03 thang ké tir
ngay hoan thién viéc thi cong, so tién nay s& dugc hoan tra lai cho nguyén don.



- V& tién phi quan 1y tir ngay 07/6/2019 d6i véi mat bang 2L-07 (phi quan 1y
thué gian hang thang dau tién) 1a 17.836.500 dong thi Cong ty VV M cin ct vao
Hop ddng quan Iy do Cong ty VV M va nguyén don ky dé xem xét xtr 1y

- V& tién phi quan 1y thi cong thi Cong ty VV M dugc hudng va khong hoan tra
lai cho nguyén don.

Vé6i ndi dung nédi trén, Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sd:
13/2023/KDTM-ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan Ngi
Hanh Son, thanh phd Pa Ning di xu va quyét dinh:

- Can ctr Diéu 4 luat thuong mai; Piéu 280, 357 Bo luat dan su; Diéu 39;
DPiéu 147; Piéu 227; Pbiéu 228 BO luat to tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi
vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Chép nhan don khoi kién: "Yeéu cau doi tién coc va boi thuong thiét hai” cia
Cong ty TNHH Legendary V déi véi Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién S.

Tuyén xir: Bugc Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S phai tra cho Cong ty
TNHH Legendary V sb tién 481.567.081 dong. Trong d6: 49.937.500 dong tién dat
coc thué gian hang va 431.692.581 dong tién chi phi lap dat, thi cong xdy dung gian
hang.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s4 tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy.

Giao cho Cong ty TNHH DPau Tu va Phét trién S quén 1y, sir dung gian hang
s6 2L-07 dién tich 69m? tai tang 01 cua trung tAm thuong mai VV Mall.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: 23.262.000 dong Cong ty TNHH
Pau Tu va Phat trién S phai chiu. Hoan tra lai cho Céng ty TNHH Legendary V s
tién tam Ung an phia d3 nop 7.036.899 dong theo bién lai thu sé 0007066 ngay
12/10/2020 va 29.190.000 dong theo bién lai thu sé 0001322 ngay 18/7/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Néng.

Chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Budc Cong ty TNHH Pau Tu va
Phat trién S hoan lai cho Cong ty TNHH Legendary V 10.000.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con thong bao quyén khang cdo cho cac duong sy biét
theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 29/9/2023, Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién
S khang céo stra Ban 4n so tham theo hudéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két quéa tranh
tung tai phién toa, sau khi dai di¢n Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan
va nghi an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[I] Vé thu tuc t6 tung: Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty
TNHH Pau Tu va Phat trién S ¢ don xin xét xtr vang mat. Cong ty TNHH Quén
Iy dich vu VV M ¢6 dai dién theo 0y quyén 1 ba Nguyén Thi N da duoc triéu tap
hop 1& dén 1an hai nhung van ving mat tai phién toa phuc thim. Do d6, Hoi dong
xét xir quyét dinh xét xir vang mit ddi v6i ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
cua Bo luat TH tung Dan su.

[11] Xét vé mat noi dung: Vao thang 02/2019, Cong ty TNHH Pau Tu va Phat
trién S 1a chu du tu du an c6 moi goi khach hang dé cho thué gian hang tai Trung
tam thuong mai VV Mall thudc Khu du lich va giai tri qudc té dic biét Cong ty S
dia chi S6 8 dudong V6 Nguyén Gidp, Phuong Khué My, Quan Ngii Hanh Son,
thanh ph Pa Ning. Muc dich dé cho thué gian hang kinh doanh. Nam 2018, Céng
ty TNHH Pau Tu va Phét trién S va Cong ty TNHH Quén 1y dich vu VV M d3 ky
Hop dong lién két kinh doanh khu Thuong mai dich vu dung chung (Podium) JW
Marriott Pa Nang, Viét Nam. Theo d6, Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S dong
y dé Cong ty TNHH Quan 1y dich vu VV M 1y quyén cho Cong ty TNHH Quan Iy
dich vu VV M toan quyén kinh doanh, quan 1y khu Thuong mai dich vu ding chung
ctia khach san JW Marriott Pa Néng tai S6 8 duong V& Nguyén Giap, Phuong Khué
M7, Quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng (Hang muc thuong mai) do Cong ty
TNHH Pau Tu va Phat trién S dau tu. Ngay 23/02/2019, Cong ty TNHH Legendary
V do ba Bui Héng Hanh dai dién va Coéng ty TNHH Quan 1y dich vu VV M do
nguoi dai dién 1a 6ng Weng Lisheng ky két y dinh cho thué mit bang TTTM VV
MALL. Ctra hang cho thué dé xuét: Ctra hang s6 2L-07 tai tang 2; dién tich 69m®.
Tién dit coc y dinh thué mat bang 13 tong tién thué va phi quan 1y cua 03 thang,
tong sb tién 12 7.866 USD va phai thanh toan ngay sau khi ky két y dinh thué nay.
Sau khi chinh thirc ky két hop dong cho thué mat bang thi khoan tién nay s& duoc
chuyén vao tién dit coc thué...Ngay sau khi hai bén ky két Hop dong thué mit bang
VV MALL va hop dong quan 1y mat bang VV MALL, phai thanh todn cho Cong ty
TNHH Quan 1y dich vu VV M va Céng ty TNHH Dau Tu va Phat trién S tién dat
coc thué kém theo tién thué mat bang cuia thang thir nhat va chi phi quéan ly...nhung
ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don khong thira nhan. Clng ngay
23/02/2019, Cong ty TNHH Legendary V va Coéng ty TNHH Quan 1y dich vu VV
M di ky két Hop dong quan 1y mit bang trung tdm thwong mai VV MALL, thoi
gian cho thué tir ngdy 07/6/2019 dén ngay 06/6/2022. Tai phién tda phic tham,
nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xéac dinh lai c6 viéc Cong ty TNHH
Legendary V ky két y dinh thué mat bang. Diéu nay hoan toan phu hop véi ndi dung
cung cap ching ctr ctia nguyén don tai Thong bao thu 1y vu an sd: 29/2020/TLST-



KDTM ngay 30/10/2020 cua Tda an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da
Niang. Do d6, c6 cin cit xac dinh ngay 23/02/2019, Cong ty TNHH Legendary V va
Cong ty TNHH Quan Iy dich vu VV M c¢6 ky két ¥ dinh thué mit bang 13 dung.

[11.1] Nguyén don dd chuyén toan bo sd tién dit coc thué mit bang ddi véi
gian hang s6 2L-07 tai tang 02 ciia trung tAm thuong mai VV Mall. Cu thé: Tién dat
coc 03 thang tién thué mat bang va phi quan 1y cho mat bang 2L-07 1a: 184.851.000
d6ng. Tién phi quan 1y tir ngay 07/6/2019: 17.836.500 dong; tién thué mat bang tir
ngay 07/6/2019 dén ngay 06/7/2019 1a 49.937.500 dong; tién phi quan 1y va phi dat
coc thi cong mit bang: 28.850.950 dong. Tong cong sb tién dit coc va bdi thuong
thiét hai: 281.475.950 dong. Ngoai ra, nguyén don con yéu cau bdi thudng cac thiét
hai thuc té khac phat sinh.

[11.2] Tai phién toa so thAm, nguyén don di rat yéu cau vé boi thuong chi phi
di lai, luu trG phuc vu cho thi cong ddi véi gian hang 2L — 07 s6 tién 380.410.867
ddng va yéu cau Cong ty TNHH Quan 1y dich vu VV M phai tra cho nguyén don sd
tién tong cong 1a 231.538.450 ddng nén cap so tham dinh chi giai quyét cac yéu cau
trén 14 dung phéap luat nén khong dé cap dén. Hién nay Cong ty TNHH Legendary V
chi yéu cau Cong ty TNHH DPau Tu va Phat trién S phai thanh todn cho Cong ty sb
tién dit coc thué mat bang ma Cong ty S da nhan: 49.937.500 dong va 431.629.581
d6ng tién chi phi lip dit, thi cong xay dung gian hang. Téng cong: 481.567.081
dong.

[111] Xét khang céo cuia Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién S thi thay:

[111.1] D6i véi sb tién dit coc: Sau khi Cong ty TNHH Legendary V va Céng
ty TNHH Quan 1y dich vu VV M ky két ¥ dinh cho thué mit bang TTTM VV
MALL thi Cong ty TNHH Quan 1y dich vu VV M da chuyén s6 tién thué mat bang
01 thang la 49.937.500 d6ng cho Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S. Tai phién
tda phuc tham, Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S rat khang cao ddi véi yéu
cdu nay. Xét thay hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc nén dinh chi xét xur ddi
v6i yéu cu nay 1a ding phap luat.

[111.2] P6i voi sd tién chi phi lip dat, thi cong xdy dung gian hang
431.629.581 dong, HDXX xét thay: Tai muc 9 cta Y dinh cho thué mit bang 02 bén
Cong ty co thoa thuan: “Trong vong 10 ngay, ké tir ngay ky két thw y dinh, bén B
tire Cong ty TNHH Legendary V cdn phdi ky két “"Hop dong thué mdt bang VV
MALL va hop dong quan Iy mdt bang VV MALL véi bén A tirc Cong ty TNHH Qudn
ly dich vu VV M va bén chu so hitu tai san...”’. Theo nguyén don do Céng ty TNHH
Pau Tu va Phat trién S khong chiu ky hop dong va khong phai 13 trung tim thuong
mai va nhiéu 1an van khong t6 chirc khai truong, trong khi do, Céng ty TNHH
Legendary V da dau tu trang thiét bi vao gian hang véi tong so tién la 431.692.581
déng. CoOn Cong ty TNHH Pau Tu va Phat triéen S cho rang Cong ty TNHH



Legendary V di tu ¥ don phuong cham dat thoa thuan vé viéc thué mat bang nén
phai tu chiu trach nhi¢m vad1 moi thiét hai.

[111.2.1] Bé xé4c dinh 13i thudc vé ai 1am cin cr trach nhiém boi thuong thiét
hai, trudc hét khi ky két y dinh thué mit bang, nguyén don bit budc phai tim hiéu
cac gidy to chii s& hitu hop phap ddi v6i gian hang s6 2L-07 tai tang 02 cua trung
tam thuong mai VV Mall do Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S 13 chu dau tu
nhung nguyén don khong tim hiéu tinh phap 1y 1 do 16i mot phan cua nguyén don.
Khi ky két hop dong quan Iy mit bang VV MALL ngay 23/02/2019, tai Diéu 10 cua
hop ddng thoa thudn thoi gian khai trwong dy kién cua Du an 1a ngay 07/6/2019,
Bén A tirc Cong ty TNHH Quan 1y dich vu VV M ¢6 quyén x4ac nhan va diéu chinh
thot gian khai truong. Nhu vay, viéc théa thuan nay cho phép Cong ty TNHH Quén
Iy dich vu VV M duogc quyén diéu chinh thoi gian khai trwong cho hop ly. Mat
khéc, ké tir ngay ky két ¥ dinh thué mait bang ngay 23/02/2019, trong vong 10 ngay,
nguyén don ciing chua ky két véi Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S vé Hop
d6ng thué mit bang VV MALL, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén
nhung trén thyc té, Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién S ¢6 nhén s6 tién 01 thang
thué mat bang tir Cong ty TNHH Quan 1y dich vu VV M chuyén dén 1a 49.937.500
déng, Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S xac nhan c¢6 nhan nhung chua ding
dén, dong thoi viée nguyén don dau tu co so vat chat vao gian hang thué trén thi
Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S déu biét, théng qua Cong ty TNHH Quan ly
dich vu VV M. Viéc nguyén don khiéu nai d6i v6i 02 Gidy phép xay dung cip cho
Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién S tai S& Xay dung thanh phé Pa Néng d3 tra
10i tai Cong van s6: 2272/SXD-CPXD ngay 05/4/2024 dbi v6i Giay phép Xay dung
s6: 1273/GPXD ngay 25/7/2013 va Gidy phép Xay dung sd: 528/GPXD ngay
23/12/2019 dé xac dinh cong trinh néu tai 02 Gidy phép xay dung trén co dap ng
du diéu kién dé xac dinh 12 Trung tim thuong mai qudc té khong thudc chic ning
ciia SO Xay dung. Hon nita, ngay tai Gidy chimg nhan diang ky dau tu ching nhan
ngay 12/12/2019 do S Ké hoach Pau tu thanh phd Da Ning ching nhan: Du an
Khu Du lich va giai tri qubc té dic biét Cong ty Sciia Cong ty TNHH Pau Tu va
Phét trién S. Cac két qua kiém tra cong trinh nghiém thu hoan thanh cdng trinh xay
dung phu hop vé6i Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé Phong chay va chita
chay, ciing nhu Phong Canh sat PCCC va CNCH ctia Cong an thanh phd Pa Nang.
Nhu vay, 16i 1am cho hop dong thué mit bang khong thé ky két duoc thudc vé 16i
cua hai bén.

[111.2.2] Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/10/2022, nguyén don di dau
tu vao gian hang bao gém cac phan noi that: San gach, ké ta gd, t quiy pha ché,
tﬁng la phong gach cao, g(AN), hé théng den roi cay, deén lon am tran, mit na diéu hoa,
loa, chudng bao chay, dén exit, tuong thach cao, camera, bong deén tron trang tri, ban
dai, ban vudng 16n va nho, ban tron, ghé dai, ghé tron, bang hiéu. Tong gia tri theo



két qua Chimg thu thim dinh gia cia Cong ty CP Tham dinh gia va Dich vu Tai
chinh BTC Mién Trung 12 431.629.581 ddng. Do nguyén don ciing c6 mot phan 13i,
con bi don va nguyén don ciing chua ky két Hop ddong thué mit bang nhung cip so
tham budc Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S phai bdi thuong toan bo sb tién
trén cho Céng ty TNHH Legendary V la chua dam bao. Hién nay Cong ty TNHH
Pau Tu va Phat trién S van co thién chi dé nghi Céng ty TNHH Legendary V tiép
tuc thué, trong trudng hop khong tiép tuc thué, bi don vin dong ¥ hd tro chi phi hop
Iy cho viéc di doi, van chuyén véi sb tién 80.000.000 dong nhung nguyén don
khong dong y. Xét thdy hién nay, bi don va Céng ty TNHH Quan 1y dich vu VV M
d3a chdm dut hop dong lién két kinh doanh v6i nhau. Cong ty TNHH Pau Tu va Phat
trién S 1a chu dau tu ddi véi gian hang trén, cac ndi that phan 16n da gan voi tudng
cb dinh nén xét giao cho Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S tiép tuc quan Iy, si
dung gian hang 2L-07, dién tich 69m? tai ting 2 va s& hitu toan bd ndi that trén tai
trung tim thuong mai VV MALL. Budc Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S
phai c6 nghia vy bdi thuong gia tri xdy dung gian hang cho Céng ty TNHH
Legendary V V5 s6 tién 431.629.581 dong 1a 215.814.790 dong 1a phu hop.

[111.2.3] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don yéu cau giam dinh chit ky cua 6ng WengLisheng trong hop dong lién két kinh
doanh giita Céng ty TNHH Dau Tu va Phat trién S va Cong ty TNHH Quan 1y dich
vu VV M. Tuy nhién, giira hai Cong ty nay khong tranh chdp Hop dong voi nhau.
Mit khac, yéu cau nay chua dugc xem xét giai quyét tai cp so thim nén HDXX
phuc tham khong c6 can cr giai quyét.

[IV] Tir nhitng phén tich trén, HDXX c6 co sé chap nhan mot phan khang céo
ctia Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S.

[V] Vé an phi KDTM-ST: Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién S phai chiu:
13.287.614 dong. Cong ty TNHH Legendary V phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau
khong dugc chap nhan.

[VI] Chi phi t6 tung: Cap so thim di budc Coéng ty TNHH Pau Tu va Phét
trién S phai tra lai cho Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S 10.000.000 dong.
Tuy nhién, do ¢6 cin ctr chap nhan mot phan khang céo cua bi don nén mdi bén
phai chiu mot nira, xét budc Cong ty TNHH Pau Tu va Phét trién S phai c6 nghia
vu tra lai cho nguyén don sd tién chi phi t6 tung 12 5.000.000 dong 1a phi hop.

[VI1] Do chap nhian mdt phan khang céo nén Cong ty TNHH Pau Tu va Phat
trién S khdng phai chiu an phi KDTM-PT.

[VIII] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an kinh doanh thuong mai &
giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong xét xr cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 cta
Bo luat to tung dan sy, stra Ban an so tham véi noi dung khong chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chép nhén toan bo khang cdo cua Cong ty



TNHH Pau Tu va Phat trién S. Xét thay chi c6 co so chap nhan mot phan khang céo
ctia Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr DPiéu 296, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, Piéu 280, 357
B0 luat Dan sy; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

|. Chap nhan mot phan khang céo ctia Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S
d6i voi Cong ty TNHH Legendary V.

1. Stra mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sd: 13/2023/KDTM-
ST ngay 18/9/2023 cta Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning.

I1.1. Pinh chi xét x{r phuc thim dbi véi yéu cau budc tra s tién 49.937.500
dong.

11.2. Giao cho Céng ty TNHH Pau Tu va Phét trién S tiép tuc quan 1y, su
dung gian hang 2L.-07, di¢n tich 69m? tai tﬁng 2 va s& hitu toan bo ndi that tai gian
hang 2L-07 cia trung tdm thuong mai VV MALL gom: San gach, ké tu gd, ta quay
pha ché, ting la phong gach cao, gd, hé théng dén roi cay, dén lon 4m trin, mit na
diéu hoa, loa, chuong bio chay, den exit, tuong thach cao, camera, bong dén tron
trang tri, ban dai, ban vudng 16n va nho, ban tron, ghé dai, ghé tron, bang hi¢u.

11.3. Budc Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién S phai c6 nghia vu boi
thuong cho Coéng ty TNHH Legendary V sd tién xay duyng gian hang Ia:
215.814.790 dong. (Hai tram muwoi lam triéu t&m tram muwoi bon ngan bay tram
chin muwoi dong).

l1l. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

IV. Cac quyét dinh khac ctua Ban an so thAm (V& phan budc Cong ty TNHH
Pau Tu va Phat trién S phai c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH Legendary V s
tién 49.937.500 dong) khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat thi
hanh.

V. Chi phi t6 tung: Buoc Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién S phai c6
nghia vu tra lai cho Cong ty TNHH Legendary V sé tién chi phi t6 tung 1 5.000.000
dong.
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V1. An phi KDTM-ST: Cong ty TNHH Pau Tu va Phét trién S phai chiu:
13.287.614 dong (Muwoi ba triéu hai tram tdm muwoi bdy ngdn sdu tram muwoi bon
dong). Cong ty TNHH Legendary V phai chiu: 10.790.739 ddng nhung dugc khau
trir vao sd tién tam tng an phi dd ndp: 7.036.899 ddng theo bién lai thu s6 0007066
ngay 22/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ngii Hanh Son, thanh phd
Pa Nang. Cong ty TNHH Legendary V con phai tiép tuc ndp: 3.753.840 dong. (Ba
triéu bay tram nam muwoi ba ngan tam tram bén muoi dong).

VII. An phi KDTM-PT: Hoan tra lai cho Cong ty TNHH Pau Tu va Phat
trién S s6 tién tam Gmg an phi da nop 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai
thu s6 0001572 ngay 04/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quian Ngii Hanh
Son, thanh phd Pa Ning.

VIII. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwroi phdi thi hanh an dan
s ¢O quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cadu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan quan Ngi Hanh Son;

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng;

- Chi cuc THA dan sy quan Ngii Hanh Son;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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