TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sd: 223/2024/DS-PT.
Ngay: 16/7/2024.
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va boi
thuwong thiét hai ngodi hop dong”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Cdc tham phén: Ong Nguyén Tan Puc

Ba Luu Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dik
Lik.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: B
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chutc vu: Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 134/2024/DS-PT ngay 14 thang 5 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va boi thuong
thiét hai ngodi hop dong”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 03/2024/DSST ngay 20/03/2024 cua Tda &n

nhan dan huyén B bi khang nghi, khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 182/2024/QDXX- PT ngay
15/6/2024, Quyét dinh hoadn phién toa so: 202/2024/QDP-PT ngay 25/6/2024 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang H — sinh nim 1980.

Pia chi: S6 111/4 Nguyén T, thanh phd B, tinh Pik Lak, ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Pic D — sinh
nam 1992.

Dia chi: S6 159 duong L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak, co mit.

2. Bi don: Ba VO Thi H — sinh ndm 1960.

Pia chi: Thon H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lk, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 13 dng Nguyén Thanh T
- Luat su thudc Cong ty Luat TNHH MTV NS — Poan luét su thanh phdé H6 Chi
Minh, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Vin Q - sinh nam 1952; Bia chi: Thén H, x4 E, huyén B, tinh
Dik Lik, c6 mit.

- Anh Nguyén Vin H — sinh ndm 1981; Dia chi: Thon H, x4 E, huyén B, tinh
Dik Lik, c6 mit.

+ Pai dién theo ty quyén cta anh Nguyén Vin H 1a ong Nguyén Vin Q -
sinh nam 1952; Pia chi: Thon H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lik, vang mat.

- Anh Nguyén Vin H — sinh nim 1991; Dia chi: Thén H, xa E, huyén B, tinh
Pik Lik, vang mit.

Pai dién theo ty quyén ctia anh Nguyén Vian H 1a anh Nguyén Dtic D — sinh
nam 1992; Pia chi: S6 159 duong L, phuong T, thanh phé B, tinh Dik L3k, c6 mat.

- Ba Tran Thi M — sinh nim 1956; Dia chi: s6 38 duong Q, thanh phé B, tinh
Pik Lik, c6 don xin xét Xt ving mit.

- Uy ban nhan dan huyén B, tinh Pak Lak:

Nguoi dai dién theo uy quyén 13 ong Nguyén Duy H — chire vu: Trudng
phong tai nguyén va moi trudng huyén B, c6 don xin xét xir vang mat.

- Van phong cong chimg B; Pia chi: s6 38 dudng Q, thanh phd B, tinh Pak
Lak:

Nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Minh H — sinh nim 1991; Dia
chi: S6 02B, duong N, thanh phd B, tinh Pak Lak, c6 don xin xét xtr ving mit.

- Ngan hang T — Chi nhanh Pak Lik — nguoi dai dién theo iy quyén 1a ong
Nguyén Canh T — Chtrc vu: Chuyén vién quan hé khach hang ca nhan; Dia chi: Sb
10 duong H, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lk, c6 don xin xét xtr vang mit.

4. Nguoi khdng nghi, khang cdo: Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak khang
nghi va bi don ba V6 Thi H khang céo.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién cia nguyén don ong Nguyén Quang H va ngudi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Pirc D trinh bay:

Anh Nguyén Quang H c6 cha 1a 6ng Nguyén Vin Q, me 1a ba Ngé Thi H.
Qua trinh chung sdng 6ng Q, ba H cung tao lap duoc tai san chung 1a quyén st
dung dét va cay trong trén dat tai thira dat sd: 606, to ban do: 38, dién tich 18.631m?
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BP 051123 do Uy ban nhan dan huyén
B cép ngay 25/01/2014, toa lac tai thon H, xa E, huyén B, tinh Pik Lak. Tai san
trén dat gom cay trong duoc liéu va cdy an trai 1a ngudn thu nhap chinh cho gia
dinh. Nam 2017, ba Ngo Thi H qua doi va khong dé lai di chiic. Sau khi ba H qua
doi, gia dinh anh H van sir dung thira dét trén cho dén nay. Pau nim 2021, cac anh
em trong gia dinh thoéa thuan théng nhat phan chia di san thira ké 12 phan dat do ba
Ngb6 Thi H dé lai doi véi thira dat s6 606, to ban do: 38, dién tich 18.631m? cho
mdi nguoi thira ké duge hudng mot phan dat thi phat hién thira dat trén da duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba V& Thi H. Sau khi tim hiéu thi dugc
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biét, trudc d6 ngay 14/05/2014 ba V& Thi H lira dbi ong Nguyén Vian Q ky vao
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit v6i hinh thie 1 cho vay tién, con ba
Ngb Thi H thi khong biét, khong tham gia ky két hop ddng. Nhung lai bi nguoi
khac gia mao chir ky, chir viét ctia ba Ng6 Thi H dé thyc hién viée chuyén nhuong
tai san trai phap luat. Nam 2019, é6ng Nguyén Vian Q t6 cao ba V& Thi H dén Co
quan diéu tra Cong an huyén B vé hanh vi lira dao chiém doat tai san va cho vay
nang 14i. Qua trinh giai quyét tin bio, Co quan diéu tra da tién hanh trung cau giam
dinh chit ky, chit viét mang tén Ngo Thi H trong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét thi xac dinh: "Chit ky, chit viét mang tén Ngo Thi H trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/5/2014 khong phai do ba Ngé Thi H
ky, viét ra". Diéu nay chimg t6 viéc xac 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba V4 Thi H 1a gia tao, trai phap luat. Mat khéc, tir trude dén nay gia
dinh anh Nguyén Quang H van truc tiép quan 1y, canh tac trén thira dat nay.

Pong thoi, khong c6 viéc ba Vo Thi H dén doi dat hay tranh chap dét voi
gia dinh anh H. Pé dam bao quyén loi hop phép cho nhitng ngudi thudc hang thira
ké tht nhat ctia ba Ngo Thi H duoc hudng thira ké theo quy dinh phap luat. Vi vay,
anh Nguyén Quang H da khoi kién va yéu cau Toa an nhan dan giai quyét véi ndi
dung: Tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2014 dugc
xéc 1ap gitta ba V4 Thi H voi 6ng Nguyén Vin Q lién quan dén thira dit sb: 606,
td ban do: 38, dién tich 18.631m2, toa lac tai thon H, xi E, huyén B, tinh Pak Lak
dugc Vin phong cong chimg P ching nhan theo sb: 3844, quyén sb: 05
CC/SCC/HPGD 1a v6 hiéu do gia tao. (Gia mao chit ky, chit viét, diu van tay cia
ba Ngb Thi H trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat). Tuyén huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: BP 028908 thudc thira dat: 606, to ban do: 38,
dién tich: 18.631m?, toa lac tai thon H, xa E, huyén B, tinh ik Lik do Uy ban
nhan dan huyén B cip cho ba V& Thi H vao ngay 02/6/2014.

- Trong trudng hop Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 14/5/2014 duoc xéac lap gitta ba V5 Thi H véi ong Nguyén Van Q
néu trén 13 vo hiéu thi dé nghi Toa 4n giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phép luét.

* Bi don ba V6 Thi H trinh bay:

Trudc day gia dinh toi sinh song tai thon H, dén nam 1999 thi hai vo chong
ly hon, nén nam 2000 toi chuyén dén sinh song tai Buon K, xa E, huyén B. Bén
nam 2012 chdng cii chét nén t6i thudng hay di vé thon H phu gitip con 1am riy.
Pén nam 2021 t6i moi chuyén khau vé thén H, x3 E sinh séng cho dén nay. Riy
ctia 6ng Q cling & gan riy gia dinh t6i, ong Q di 1am ry thuong hay qua lai nén
moi biét ong Q ban dat rdy nén t6i ¢3 mua ray cia gia dinh 6ng Q. Gia dinh t6i va
gia dinh 6ng Q, ba H séng khac thon, cach nhau khoang 3 km, gia dinh t6i va gia
dinh 6ng Q khong quen biét nhau, gia dinh téi c6 riy gan khu vuc dat rdy ciia 6ng
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Q nén khi nghe 6ng Q noi c6 nhu cau ban riy lay tién chita bénh cho vo nén toi da
mua. Trudc ngay 14/5/2014 t6i khéng cho 6ng Q vay tién lan nao. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2014 gitra t6i va 6ng Nguyén Vin Q,
ba Ngb Thi H duogc thuc hién tai Phong cong chimg D, thanh phd B, tinh Dik Lik.
Khi ky Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 14/5/2014 tai Phong cong ching
P, thanh phd B, thi ong Q ¢6 chd mot nguoi phu nit néi 1a vo va ¢6 dem Can cude
cong dan di, 6ng Q ndi la vo, con c6 phai ba Ng6é Thi H hay khong thi téi khdng
biét. Sau khi ong Nguyén Vin Q chuyén nhugng QSD dat cho tdi va da giao dat
cho t61 str dung nhung do gia dinh t61 neo don khong ¢6 nguo1 lam, nén da cho 6ng
Q muon dit 1am (ndi miéng khong 1am gidy to gi), cho 6ng Q muon 1am tir nim
2014 dén nam 2019, khi toi dén dé nghi 6ng Q tra lai dat, nhung 6ng Q khong dong
y ma con hanh hung, ham doa khong cho lam va 6ng Q lam don kién nén su viéc
kéo dai cho dén nay chua xong.

Ong Nguyén Vian Q cho rang toi cho vay tién 13i ning, sau d6 ép ong Q can
trir quyén st dung dat, thi t6i dé nghi 6ng Q cung cap gidy vay tién va ching cir
lién quan dén viéc toi ép budc dng Q chuyén nhugng quyén st dung dat dé trir no.
Theo két qua giam dinh chir ky, chit viét mang tén Ngo Thi H trong Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 14/5/2014, thi khong phai do ba Ngo Thi H ky va
viét ra, nhung hop ddng duoc thyc hién tai Van phong cong ching P. Vi vay, Hop
d6ng chuyén nhuong QSD dét ngay 14/5/2014 giira t6i va ong Nguyén Vian Q, ba
Ngo Thi H v6 hiéu thi t6i yéu cau 6ng Nguyén Van Q va Vian phong coéng ching
D phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho t61, ban than t61 1a nguo1 mua dat,
thanh toan tién day du cho dng Q nén khong c6 16i. Nay 6ng Nguyén Quang H con
trai 6ng Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 14/5/2014 duogc thuc hién gitra ba V5 Thi H va 6ng Nguyén Vin Q,
ba Ngo Thi H lién quan dén thira dat s6 606, toi ban d6 sb 38, dién tich 18.63 1m?
1a vo hiéu do gia tao va dé nghi giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu thi ngay
14/11/2023 t6i di c6 don yéu cau doc 1ap, cu thé Toa an giai quyét:

+ Budc 6ng Nguyén Vin Q phai boi thuong thiét hai 70% tong gid tri tai san
(theo két qua dinh gia tai san ngay 14/02/2023) 1a 6.864.213.000 dong x 70% =
4.804.949.000 dong.

+ Budc Vin phong cong chimg D va ba Tran Thi M lién d6i boi thuong
thuong thiét hai 30% tong gia tri tai san (theo két qua dinh gia tai san ngay
14/02/2023) 13 6.864.213.000 ddng x 30% = 2.059.264.000 dong.

Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 10/01/2024, gia
dat thi truong tai khu vuc tranh chap 120.000.000 ddng/sao (1000m?) 1a qua thép,
t6i khong dong ¥; theo toi gia dat hién nay khoang 200.000.000 dong dén
250.000.000 dong/sao (1000m?), dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh



ctia phéap luat. Con dbi voi tai san trén dat thi t6i nhat tri voi két qua dinh gia cua
hoi dong dinh gia ngay 10/01/2024.

* Qua trinh giai quyét, nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Pai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan dan huyén B: Ong Nguyén
Duy H trinh bay:

Ngay 02/6/2014, Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 BP 028908 ddi véi thua dat sd: 606, to ban dd s 38, dién tich
18.631m?, toa lac tai: Thon H, xa E, huyén B, tinh Pik Lik cho ba V& Thi H 1a
dung vé6i quy dinh. Uy ban nhan dan huyén B cin ¢t vao hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin Q, ba Ngo Thi H va ba Vo Thi H, duoc
cong chung tai Van phong cong chimg D.

2. Ong Nguyén Vin Q va dai dién theo ity quyén ciia 6ng Q 1a anh Hoang
Phi H thong nhat trinh bay:

Dién tich dat tranh chip cua ho gia dinh ong Nguyén Van Q canh tac tir
trudc dén nay. Trudc nam 2014, ong Nguyén Vin Q ¢ vay ba Vo Thi H s6 tién
gbc va 1i 1én dén hon 450.000.000 dong. Ba H yéu cau ong Nguyén Vin Q giao
Gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6 ba H yéu cau 6ng Nguyén Vin Q ky
nhiéu vin ban hop dong khac nhau ndi rang chi tinh toan tién no gbc va no 1ai dbi
v6i 6 tién da vay. Sau khi biét ba H lam thu tuc sang tén 6ng Nguyén Vin Q da
yéu cau Co quan cong an huyén Buon P diéu tra xir Iy hanh vi ba V& Thi H cho
vay nang ldi va chiém gitr trai phép quyén st dung dat cua gia dinh 6ng. Ong
Nguyén Vin Q cho biét hop ddng chuyén nhuong dng bi ép, bi lira ddi gia dinh va
cac thanh vién trong gia dinh 6ng Nguyén Vin Q khéng biét. Nam 2019, 6ng
Nguyén Vin Q c6 don t6 cao ba V& Thi H dén Cong an huyén B vé hanh vi cho
vay ning 13i va Ira dao chiém doat tai san nhung Co quan diéu tra di két luan
khéng co co so giai quyét. Hién nay dién tich dat nay 6ng Nguyén Van Q van canh
tac va str dung cho dén nay. Anh Nguyén Quang H khdi kién ba V& Thi H thi éng
Nguyén Vin Q khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

3. Pai dién theo iiy quyén ciia anh Nguyén Vin H 12 anh Nguyén Dirc D
trinh bay:

Anh Nguyén Vin H 1 con 6ng Nguyén Vin Q, ba Ngoé Thi H. Tir trude dén
nay, anh H va gia dinh H truc tiép canh tac va st dung thira dat sb 606, to ban d6
sb: 38, toa lac tai thon H, x4 E, huyén B, tinh bk Lik. Trén dit duogc tréng nhiéu
cdy duoc lidu va cdy an trai 1a ngudn thu nhap chinh cua gia dinh. Thira dat trén co
ngudn gbc do bd me anh H 1 6ng Nguyén Vin Q, ba Ngo Thi H tao 1ap. Sau khi
ba H qua doi vao nam 2017 thi anh H va cac thanh vién trong gia dinh tiép tuc canh
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tac, st dung thtra dat trén. Tir trudc dén nay, chua timg phat sinh tranh chap véi ba
V3 Thi H vé thtra dét trén, cling nhu khong co6 viéc ba H dén doi dat hay canh téc,
str dung dat. V& yéu cu khai kién ctia anh Nguyén Quang H dbi v6i ba Vo Thi H
thi anh Nguyén Vin H hoan toan dong y.

4. Pai dién theo ity quyén ciia Vin phong cong chimg D:

- Ong Nguyén Minh H trinh bay:

Qua kiém tra bo phan luu trit xac dinh, ngay 14/5/2014 éng Nguyén Vin Q,
ba Ngo Thi H va ba Vo Thi H dén vin phong yéu cau cong chimg hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat. Can cir gidy to lién quan do cac bén cung cap, kiém tra
thong tin ngan chin trén mang ndi bd, Van phong cong ching nhan thay ho so
hoan toan day du, ph hop véi quy dinh phap luat di soan thao hop dong theo diéu
khoan thoa thuan gitra hai bén. Sau khi dy thao hop déng, nhan vién da in toan bd
du thao cho cac bén doc, cong chimg vién da giai thich toan bd quyén va nghia vu
clia cac bén; cac bén khong c6 ¥ kién gi, ddng ¥ toan b ndi dung ciia hop dong,
va théng nhat ky tén trudc mat Cong chimg vién.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi
dan sy, nd1 dung thoa thuan khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi.
Nhu vay quy trinh tiép nhan, kiém tra, xir Iy hd so nay vin phong cong chimg da
thuc hién day du, dang quy dinh phap luat, bén giao dich khong co thac mic, khiéu
nai gi. Theo két luan giam dinh ctia co quan chuyén mon két luan khong phai chir
ky ctia ba Ngo Thi H trong hop ddng chuyén nhuong duoc Vin phong cong ching
D ching nhén theo sb: 3844, quyén sd: 05 CCSCC/HPGD, thi ddy hoan toan do
cac bén gia tao, gian d6i nén Vin phong Cong ching D hoan toan khong c6 16i.

Viéc 6ng Nguyén Quang H khdi kién yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu do
gia tao dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Tran Thi M trinh bay:

Qua kiém tra tai b phan luu trit cia Van phong cong ching D thi toi 1a
Cong chung vién ky hd so cong chiung d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong Nguyén Vin Q, ba Ngo Thi H (bén chuyén nhuong) cho V5 Thi
H (bén nhan chuyén nhuong) dbi véi thira dat sé 606, to ban d6 so 38, dién tich
18631,0m?, dia chi thira dét tai thon H, xa E, huyén B, tinh Pik Lak, myc dich sir
dung: Pat trong cay lau nam, thoi han st dung: 2063 theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 051123, s6
vao s6 CH 00953 do UBND huyén B cip ngiy 25/1/2014 mang tén ong Nguyén
Van Q.

Qua trinh tiép nhén, xir Iy va giai quyét hd so lién quan dén viéc yéu cau
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén: Ngay 14/5/2014,
ong Nguyén Vian Q, ba Ngb Thi H (bén chuyén nhugng) cho V& Thi H (bén nhan



chuyén nhuong) da dén Vin phong céng ching B yéu cau Cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat néi trén.

Can clr vao cac gidy t& clia cac bén cung cap, cung véi viée kiém tra thong
tin vé viée ngan chan trén mang ndi bd ctia Van phong, t61 nhan théy ho so yéu cau
cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac bén hoan toan
day du, phu hop véi quy dinh cta phap luat, nhu vdy nhan vién giup viéc da tién
hanh soan thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt néi trén theo yéu cau
va su tu nguyén cua hai bén. Sau khi nhan vién soan xong du thao hop déng, nhan
vién da in cho céc bén doc toan bod du thdo hop déng, cac bén da tu doc lai toan bd
du thao hop ddng va t6i da giai thich rd quyén va nghia vu cta cac bén trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén thi cac bén khong co ¥ kién gi
thém, cac bén dong ¥ toan bd ndi dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét va dong ¥ ky, diém chi vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi kiém tra cac gidy to ty than va hd so hop 1¢,
t6i da ky Cong chimg Hop dong chuyén nhuong QSD dat sd cong chimg 3844,
quyén sd 05 CC- SCC/HPGD ngay 14/5/2014.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap luat; Noi dung thoa thuan cua hop dong khong vi
pham. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c6 ning luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap luat; Noi dung thoa thuan cua hop dong khong vi
pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tat ca quy trinh tiép nhan, kiém tra va
giai quyét ho so cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén
déu duoc thue hién déy du va ding quy dinh cta phép luat, cac bén giao dich khong
c6 thac mic, khiéu nai, khiéu kién gi vé viéc cong chimg cac Hop dong chuyén
nhuong nay.

Viéc nguyén don khdi kién va yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén 1 vo hiéu do gia tao thi d& Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phéap luat. Vi 1y do sttc khoe nén toi tir chdi tham gia t6
tung va dé nghj Toa an xét xir vang mait.

5. Pai dién theo ity quyén ciia Ngan hang T, chi nhanh Pak Lik 1a ong
Nguyén Canh T trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, tai cac phién toa
s0' thAm va phiic thim truéc day nhu sau:

Ngay 01/8/2019 Ngan hang va ba V& Thi H ky hop dong tin dung han murc
s6: 1736/19CNDL/HDTD d6i v6i khoan vay 500.000.000 dong (ndm tram triéu
d6ng), thoi han vay tir 01/8/2019 dén 01/8/2024. Bé dam bao khoan vay ba V5 Thi
H da thé chdp quyén st dung dat sb BP 028908, dang ky thé chap tai Van phong
dang ky dat dai huyén B ngay 06/8/2014.



Ngéan hang da tham dinh tai san, kiém tra hién trang, xac dinh tai san thé
chap du diéu kién thé chip. Tai thoi diém thé chap, quyén sir dung dat khong c6
tranh chdp, khong bi han ché quyén str dung, khong bi ké bién, phong toa. Hop
ddng thé chip duogc cong ching va ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding
ky dat dai huyén B, Ngan hang giai ngan ding quy dinh.

Nay nguyén don yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong dat giiva 6ng O,
ba H vé hiéu, Ngdn hang c¢6 y kién sau: Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita 6ng Q, ba H da dugc diang ky tai co quan nha nudc ¢ thim quyén, Ngan hang
cdn ctr vao gidy chimg nhan quyén str dung dat dé xac 1ap hop dong thé chap véi
ba V& Thi H. Hién nay hop dong tin dung gitta Ngan hang va ba H chwa dén han
tra no, ba H van thyc hién ddy du nghia vu thanh toan 131 hang thang nén Ngan
hang khéng c6 co s¢ thu hdi no trude han. Truong hop quyén st dung dat cia ba
H bi Toa an giai quyét vo hiéu phia Ngan hang s& yéu cau ba V& Thi H c6 tréch
nhiém tra dut diém ddi v6i khoan vay. Phia Ngan hang khong ¢ yéu cau doc 1ap
d6i v6i khoan vay néu trén.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic thim lan nay (Lan
thir 3), vao ngay 15/7/2024 thi phia Ngan hang c6 Cong vin s6 93/2024/CV-CNPL
ciia HD Bank chi nhanh Dik Lik gti cho Toa an nhan déan tinh Pak Lak c6 noi
dung: Vao ngay 15/7/2024 ba V4 Thi H di tat toan khoan vay theo hop dong tin
dung 1736/19CNDL/HDTD ngay 01/8/2019. Ba Vo Thi H da thuc hién nghia vu
tra no cho Ngin hang va da rat tai san thé chap tai HD Bank. Do d6, HD Bank
khong con nghia vu lién quan dén van dé tranh chap tai san cta ba V& Thi H, dong
thoi HD Bank tir chdi tham gia t6 tung tai phién toa.

Tai ban 4n dan sy so tham so: 03/2024/DSST ngay 20/3/2024 cia Toa
an nhan dan huyén B, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 160, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 165, Diéu 166;
Diéu 186, Diéu 187, Piéu 277 va Diéu 228 B6 luat td tung dan sy; Cac Diéu 122;
127; 131; 133;407; 584, Diéu 585 va Diéu 688 B¢ luat dan sy; Khoan 2 Diéu 167
Luat dat dai 2013; Khoan 1 Diéu 27 Luét hon nhan gia dinh ndm 2000; Piém d
khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Quang H.

* Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 14/5/2014
giita ba Vo Thi H vé6i 6ng Nguyén Vin Q, ba Ngo Thi H d6i voi thira dat s6 606,
t& ban d6 so: 38, dién tich: 18.631m?, toa lac tai thén H, xa E, huyén B, tinh Pak



Lik dugc Vian phong cong chimg P chimg nhan theo sé: 3844, quyén sd: 05
CC/SCC/HBbGD 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin Q phai c6 nghia vu tra cho ba V4 Thi H sd tién 1a
2.235.720.000 ddng (Hai ty hai trim ba muoi ldm triéu bay trim hai muoi nghin
dong).

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B, tinh Dak Lak thu hoi va hay gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 BP 028908 dung tén ba V5 Thi H, sinh nim
1960, thuong tra tai xa E, huyén B d6i véi thira dat s6 606, to ban do sé 38, dién
tich dat 18.631 22, tai thon H, x3 E, huyén B, tinh Pak Lak.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

2. Vé chi phi td tung:

- Budc dng Nguyén Vin Q phai c6 nghia vu tra lai cho éng Nguyén Quang
H s6 tién 4.000.000 dong vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

- Budc 6ng Nguyén Vin Q c6 nghia vu tra lai cho ba V& Thi H sé tién
12.862.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, dinh gia tai
san va chi phi trung cau giam dinh du van tay.

3. V& an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Quang H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, tra lai
cho 6ng Nguyén Quang H sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam (g
an phi dan sy so tham di ndp theo bién lai s6 0002682 ngay 19/05/2021 ciia Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén B, tinh Pak Lak.

- Ba Vo Thi H va 6ng Nguyén Vin Q 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén duoc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, vé trinh tu thu tuc thi hanh an
dan su cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 19/4/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik c6 Quyét dinh
khang nghi s6 357/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik huy
ban an so tham.

- Ngay 01/4/2024, bj don ba V5 Thi H khang cdo mdt phan ban 4n so tham:
Ba H khong dong v vai gia tri 16 dat ma Hoi dong dinh gia cung cap cho Toa an
cap so thim. D& nghi Toa an cip phiic tham tién hanh thim dinh va dinh gia lai va
xem xét cho ba H duoc hudng gia tri tai san trén dat hinh thanh trude nim 2014.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén nodi dung don khoi kién
va dé nghi giit nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham; bi don van giit nguyén ndi
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dung don khang céo va don yéu cau doc 1ap, nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan van gitt nguyén quan diém nhu d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an. Qua trinh tranh lun tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim tam ngimg phién toa dé xac minh lai gia
tri dat dang tranh chap theo gia thi truong vi két qua dinh gia ngay 10/01/2024 13
qua thap, do c6 can cir 13 cac bén ky hop dong ca tai san trén dat nén can xem xét
lam rd céc loai tai san trén dat tai thoi diém khi ba H thyuc hién ky két hop dong
chuyén nhuong dit v6i 6ng Q va can xac dinh trach nhiém cta Van phong cong
chimg B, Cong chiing vién lién quan dén hop dong bi vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik phat biéu quan diém: Dé nghi
Hoi dong xét xir phiic thim huy Ban an dan su so thim sb 03/2024/DSST ngay
20/3/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén B va chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan
dan huyén B giai quyét lai véi Iy do Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh
chap chua day du, giai quyét vu an chua triét dé, xac dinh nghia vy bdi thuong
khong dung, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac chimg ctr, tai liéu dugc thu thap co trong hod so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phuc thim nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cua ba H va Quyét dinh khang nghi s6 357/QDKNPT-
VKS-DS dé nghi Toa an nhan dan tinh ik Lik trong han luat dinh, ba H 1a nguoi
cao tudi duoc mién ndp tién tam Gmg an phi phic tham nén vu an duge giai quyét
theo trinh ty phtic tham.

Tai phién toa phtic thAm ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién
theo ty quyén cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bak Lik, Vin phong cong chting
P va Cong chimg vién c6 don dé nghi xét xir ving mit va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Ngan hang T — Chi nhanh Dak Lak tir chdi tham gia t6 tung.

[2]. Toa an cdp so tham xéac dinh quan hé tranh chip trong vu an “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1a chua day du. Boi 18, ngay
10/11/2023 ba H c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an budc Vin phong cong
chting B va Cong ching vién ba Tran Thi M c6 nghia vu lién d6i boi thuong thiét
hai 30% tong gia tri tai san so tién 2.059.264.000d, budc 6ng Q boi thuong 70%
tong gid tri tai san s tién 4.804.949.000d. Ngay 14/11/2023, Toa an da thu 1y yéu
cau doc 1ap trén nén quan hé tranh chip trong vu an 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai ngodi hop dong” méi
day du va dang véi quy dinh nén can bd sung cho day du.

10



[3]. Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik va don khang
c4o cua bi don ba V4 Thi H, thi thay:

[3.1] Toa an cép so tham x4c dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén st dat
giita ong Nguyén Vin Q va ba V5 Thi H 1ap ngay 14/5/2014 d6i véi thira dat sd
606, to ban do so 38, dién tich dat 18.631 m? tai thon H, xi E, huyén B, tinh Dik
Lik duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg P vo hiéu 13 ¢6 ¢an ctr, dong thoi
ndi dung nay khong bi khang cao, khang nghi nén khong xem xét nira. Tuy nhién,
sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 01/8/2019 ba H da thé chap quyén sir dung dat
trén dé bao dam khoan vay tai Ngan hang. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa
an cAp so tham thi khoan vay cua ba H chwa dén han, nén Ngan hang khong c6 yéu
cau doc lap ddi voi khoan vay va hop ddng thé chdp quyén st dung dat trén. Vu 4n
da bi hity nhiéu lan, tai Ban 4n phtic thim s6 149/2022/DSPT ngay 18/8/2022 va
Ban an phuc thAm sé 301/2023/DSPT ngay 12/9/2023 cta Toa an nhan dan tinh
Pik Lik déu di nhan dinh 1 khi giai quyét lai vu an Toa an cap so tham phai
huéng dan cho duong su yéu cau giai quyét dbi véi hop dong thé chip tai Ngan
hang trong cling vu 4n ma ngudi phai c6 don yéu cau 1a phia nguyén don chtr khong
phai Ngan hang T — Chi nhanh Pak Lak hay bi don 14 ba V& Thi H nhu Toa an cép
so thAm d4 nhan dinh trong Ban 4an dan su so tham 13 do Ngan hang khong yéu cau
nén khong xem xét giai quyét vé hop dong thé chap 1a khong ding. Pong thoi trong
Ban 4n so thim ciing d nhan dinh bén nhan thé chap tai san Ngan hang T — Chi
nhanh Pik Lak 1a nguoi thir 3 khong ngay tinh. Tuy nhién, Toa 4n cép so tham
khong hudng dan cho phia nguyén don trong viéc xem xét vé tinh hop phap cua
hop dong thé chip tai san tai Ngan hang ma lai tuyén kién nghi hiy Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H 1a khong dam bao quyén va loi ich hop
phép cua duong su, gdy kho khan trong cong tac thi hanh dn. Noi dung nay da dugc
nhan dinh rd tai cac Ban &n phtc tham cta Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak trudc
day nhung khong dugc Toa an cap so thim khic phuc dé giai quyét triét dé vu an
nén Toa an cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

Mit khac, Toa an tuyén kién nghi thu héi va huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 13 ciing khong ding voi huéng dan tai muc 2 phan II Cong vin
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019, vi quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan
hang.

Tuy nhién, tai Cong van s6 93/2024/CV-CNDL ngay 15/7/2024 cua HD
Bank chi nhanh Dik Lak giri cho Toa an nhan dén tinh Pak Lik c6 ndi dung: Vao
ngay 15/7/2024 ba V56 Thi H di tat toan khoan vay theo hop ddng tin dung
1736/19CNDL/HDPTD ngay 01/8/2019. Ba Vo6 Thi H da thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngéan hang va d4 rat tai san thé chap tai HD Bank. Do d6, HD Bank khong con
nghia vu lién quan dén van dé tranh chap tai san ciia ba V& Thi H, dong thoi HD
Bank tir chdi tham gia t6 tung tai phién toa. Tai phién toa phuc tham hém nay ba
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H ciing x4c nhan d4 thanh toan ng day di cho Ngan hang va da rit gidy chimg nhan
quyén st dung dat s BP 028908 dimg tén ba V5 Thi H ddi voi thira dat s6 606, to
ban d6 sd 38, dién tich dat 18.631 m2 tai thon H, xi E, huyén B, tinh Dik Lik.
Nhu vay, hop dong thé chap vé quyén st dung dat néu trén tai Ngan hang da hét
hiéu Iyc va do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Q va ba H bi
v6 hiéu nén viéc Toa 4n cap so tham kién nghi Uy ban nhan dan huyén Budn Pén,
tinh Pak Lak thu hoi va hiy gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BP 028908 do
Uy ban nhan dan huyén Budn Pon cip ngay 02/6/2014 dimg tén ba V6 Thi H 14
phu hop. Dong thoi, do hop dong thé chip tai san nay di hét hiéu luc nén khong
xem xét giai quyét nira.

[3.2] Vé gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu:

Toa an cap so tham cho rang do hop déng chuyén nhugng quyén str dung
dat tai thira dét s6: 606, to ban do: 38, dién tich 18.631nm, toa lac tai thon H, xa E,
huyén B, tinh Dak Lak khong thé hién cu thé céc loai tai san trén dat, nén chi xem
xét hau qua dbi voi gia tri quyén sir dung dat va khong dé cap dén céc tai san khac,
tuyén budc 6ng Q c6 nghia vu tra cho ba H sb tién 2.235.720.0004 1a gia tri quyén
sir dung dat 1a khong diing, anh hudng dén quyén loi ciia ba H. Béi 18, khi ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thi thong thudng bao gom ca toan bo
tai san trén dat, dong thoi trude khi cac bén ky két hop dong thi trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BP 051123 dugc cap cho 6ng Q vao ngay 25/01/2014
va sau khi ky hop dong thi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BP 028908
dugc cp cho ba H vao ngay 02/6/2014 déu ghi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tai san khac gan lién v4i dat. Ngoai ra viéc cac bén thoa thuan gia chuyén
nhuong trén thuc té 1a 450.000.000d 13 phu hop vé6i gia thé hién tai Diéu 3 Hop
dong thé chap giita Ngan hang véi ba Huan: “Gid tri quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi ddt theo Hop dong nay do hai bén théa thudn theo Bién ban dinh gid
ngay 05/8/2014 la 447.000.000 dong”. Nhu vy, c6 co so dé két ludn hop dong
chuyén nhuong quyén str dat giira 6ng Nguyén Vian Q va ba V5 Thi H 1ap ngay
14/5/2014 d6i v6i thira dat s6 606, to ban dd s6 38, dién tich dat 18.631 m? tai thon
H, x4 E, huyén B, tinh Pik Lak duoc cong chimg tai Vian phong cong ching D
gbém dat va tai san trén dat nén khi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu can
budc 6ng Q phai bdi thuong cho ba H ca gia tri tai san trén dat. Theo Bién ban
tham dinh tai san ngay 15/10/2021, ngay 07/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén
B va két qua dinh gia ngay 10/01/2024 ctiia Hoi ddng dinh gia xac dinh tai san trén
dat gdm nha xay cép 4, tudng x4y, mai lop ton, nén xi ming duoc xdy dung vao
nam 2004; 01 nha kho két cau tudng xay, nén xi mang, mai lgp ton lién nha & cling
01 hién tam gac mai nha, lgp ton, coc khung sat kém tru g0, kéo coc gb tap; 01 bé
nudc dugce tao 1ap vao nam 2005; 04 tru bé tong duong kinh 30cm, cao 7m lam
nam 2007; 02 ao nudi ca dao nam 2004 01 giéng khoan, sau 52m, phi 140 khoan
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nam 2007; Cung cac cy trong trén dat gdom Mit 302 cay trong nam 2004 déu duoc
ghi nhan trong bién ban thim dinh va két qua dinh gia va dugc cac duong su ky
xac nhan.

Theo két qua dinh gia ngay 10/01/2024 thi gia tri nha & 1a 103.270.000 dong,
nha kho 59.696.000 dong, bé nudc 10.092.000 dong, giéng nudc 36.348.000 dong,
ao 1 c6 gia 14 117.450.000 dong, ao 2 1a 156.600.000 déng va 302 cay mit (gdm
loai A 20 cay, loai B 25 cdy, loai C 257 cay) co gia tri 1a 385.261.000 dong. Tong
cong gia tri tai san trén dat 1a 868.717.000 dong.

Dbi véi cac loai cay trong khac thi trong Bién ban tham dinh tai san ngay
15/10/2021, ngay 07/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Budn Don va két qua
dinh gia ngay 10/01/2024 ctua Hoi dong dinh gia khong xac dinh duoc trong nim
nao, trong trude thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nim 2014 hay sau nim
2014 va gia tri cling khong 16n nhu cay Na 13 cdy, Thanh Long 2 bui, Dtra 1 cay,
Cau 1 cay, Oi 4 cay, Xoan 5 cay, Mu Trom 88 cay, Me 5 cay, Chubi 7 bui, Khé 11
cay, Xoai 10 cay, Man 02 cay, Samboché 01 cay, Lat Mehico 08 cay, Tre 03 bui;
Gi6 bau (Tram) 19 cay; Méang cau 02 cay; Bo 01 ciy, Nhan 10 cay nén khong co
s dé budc 6ng Qué boi thudng cho ba Huan. Pbi voi 01 duong dién 03 pha dai
1.100m va 01 duong dién 1 pha dai 1.100m song song vdi duong dién 3 pha day
1a dudng dién st dung cho sinh hoat ctia gia dinh 6ng Nguyén Quang H nén khong
xem Xét.

Nhu vay, ong Nguyén Vin Q c6 trach nhiém phai tra cho ba V& Thi H gdm
868.717.000 dong (Tam trim sau muoi tam triéu bay trim bay muoi bay ngan
dong) la gia tri tai san trén dat va 2.235.720.000 dong (Hai ty hai tram ba muoi 1am
triéu bay trim hai muoi ngan dong) 1a gia tri quyén st dung dat, tong cong 1a
3,104.437.000 dong (Ba ty mot tram 1& bon tridu bdn trim ba muoi bay ngan dong).

Do viy, can chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap, mot phan don khang céo
ctia ba H va mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak, sta
ban 4n so tham.

[4]. Dbi v6i van dé can lam rd trach nhiém cua Cong chimg vién va Vin
phong cong ching D trong viéc hgp dong dan dén bi vo hiéu thi thay: Vin phong
cong chimg D khong 6 16i ma 18i chinh thudc vé 1a do 6ng Q di dua ra thong tin
gian ddi, hon nifa tai thoi diém cong ching hop dong & Vin phong cong chimg D
c6 mat ca ba H 1a nguoi nhan chuyén nhugng, chinh ba H van tin ngudi phu nit d6
vo ong Q 1a Ngb Thi H, nén Cong chimg vién di tin tudng cac bén di gip nhau dé
ban bac tir trude d6 va khong thé biét d6 ngudi phu nit d6 khong phai 1a ba H nén
Céng chirng vién va Vin phong cong chimg D trong truong hop nay khong c6 101,
d6ng thoi ba H ciing khong c6 khang cdo vé ndi dung nay. Do do, khong co co so
dé budc Cong ching vién va Vin phong cong ching P lién d6i boi thuong cho ba
H.
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[5]. Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an, bj don ba H ¢6 yéu cau doc
1ap dé nghi Toa an budc Vin phong cong chimg P va Cong ching vién ba Tran
Thi M c6 nghia vu lién déi boi thuong thiét hai va Toa an cép so tham da thy ly
yéu cau doc lap nay nhung tai phan Quyét dinh, Toa an cdp so thim ciing khong
tuyén giai quyét d6i véi yéu cau doc 1ap cua ba H vé viéc yéu cau Vin phong cong
chtng va Cong chimg vién ké ca ong Q bodi thuong thiét hai 1a giai quyét chua day
da yéu cau khoi kién, vi pham Diéu 5 Bo luat T tung dan sy. Tuy nhién, Toa an
cap so thAm da nhan dinh trong Ban 4n theo hudng khong chp nhan yéu cau doc
1ap vé boi thuong thiét hai cua ba H, nén Toa an cip phuc thim c6 thé tuyén bod
sung trong phan quyét dinh cua Ban 4n 1a phu hop va thyc té Toa an cip so tham
cling da tuyén chap nhian mot phan yéu cau doc lap ctia ba H budc 6ng Q phai co
nghia vy tra cho ba H sb tién 1a 2.235.720.000 dong.

[6] D6i voi yéu cau khang céo cua ba H cho riang két qua dinh gia dat vao
ngay 10/01/2024 14 thap, dong thoi tai phién tod, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép cho ba H dé nghi Hoi dong xét xir phic tham tam ngimg phién toa dé xac minh
lai tai chinh quyén dia phuong vé gia tri dat dang tranh chap theo gia thi trudng. Tuy
nhién, xét thay sau khi dugc Toa an cip so tham thong bao két qua dinh gia thi ba
H khéng c6 don yéu cau dinh gia lai va ciing da ky vao bién ban dinh gia nén khong
c6 co so dinh gia lai gia dat theo quy dinh va ciing khong can thiét tam ngimg phién
toa.

Do Toa &n cip so thim c6 mot s sai sot nhung di duoc Toa an cap phiic
tham khic phuc nén khong can thiét tiép tuc huy Ban an so tham (Trudc d6 di bi
huy hai 1an) dé chuyén hd so vu an cho Toa an cp so tham giai quyét lai ma can
stra Ban an so tham nhu dd nhan dinh & cac muc trén 1a chép nhan mot phén khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak va mot phan khang cao cua ba H,
stra Ban an so tham 1a phu hop.

[7]. V& an phi dan sy so thim va phac tham:

Ba V& Thi H va 6ng Nguyén Vin Q 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an
phi nén duogc mién toan b an phi dan su so tham va phiic tham, 6ng Nguyén Quang
H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Do d6, ong H, ba H dugc nhan lai s tién
tam Ung an phi dd nop. Tuy nhién, doi v6i bién lai thu tién tam tng an phi s6
0002604 ngay 28/04/2022 va bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0002606 ngay
05/5/2022 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B thi theo Quyét dinh sd
506/QD-THA ngay 13/9/2022, Quyét dinh 507/QD-THA ngay 26/9/2022 thi Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B d tra lai cho cac duong sy nén Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét, giai quyét.

[8]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat TH tung dan su;

- Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi sé 357/QDKNPT-VKS-DS
ngay 19/4/2024 cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik va mot phan khang céo
cua bi don ba Vo Thi H.

- Stra Ban 4n dan sy so thim s6 03/2024/DSST ngay 20/3/2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Bu6n Don.

- Can ct diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Quang H.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/5/2014
giita ba V5 Thi H v6i 6ng Nguyén Vin Q, ba Ngb Thi H d6i véi thira dat s6 606,
to ban d6 s6: 38, dién tich: 18.631m? toa lac tai thén H, x3 E, huyén B, tinh biak
Lak duoc Vin phong cong chimg P chimg nhin theo sb: 3844, quyén sb: 05
CC/SCC/HDbGD 1a vo hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B, tinh Pk Lik thu héi va huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BP 028908 do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 02/6/2014 dung tén ba Vo Thi H, sinh nam 1960, thuong tra tai xa E, huyén
B dbi voi thira dat s6 606, to ban d6 s6 38, dién tich dét 18.631m? tai thon H, xa E,
huyén B, tinh Pak Lak.

2. Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap ctia ba Vo Thi H:

Budc 6ng Nguyén Vian Q phai c6 nghia vu tra cho ba V& Thi H s6 tién 1a
3,104.437.000 dong (Ba ty mot tram 18 bon triéu bon trim ba muoi bay ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
clia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B luat dan su.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Vo Thi H vé viéc bude Cong
chung vién va Van phong cong chimg D phai lién doi boi thuong thiét hai.

4. V& chi phi t6 tung:

- Budc dng Nguyén Vin Q phai c6 nghia vu tra lai cho dng Nguyén Quang
H s tién 4.000.000 dong (Bdn triéu ddng) vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gié tai san.

- Budc ong Nguyén Vian Q ¢ nghia vu tra lai cho ba V& Thi H s tién
12.862.000 dong (Mudi hai triéu tdm trim sau muoi hai ngan déng), chi phi xem
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xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, dinh gia tai san va chi phi trung cau giam
dinh d4u van tay.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Vo Thi H va 6ng Nguyén Vin Q duoc mién toan bo an phi dan su so
tham.

- Ong Nguyén Quang H khéng phai chiu tién 4n phi dan sy so tham va tra
lai cho 6ng Nguyén Quang H sb tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam
mg an phi dan su so thAm d3 nop theo bién lai s6 0002682 ngay 19/05/2021 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Dak Lik.

- Tra lai cho ba V& Thi H s6 tién di ndp tam Gmg 4n phi 1a 300.000 dong (ba
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0019387 ngay 11/7/2023 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén B.

6. V& an phi dan sy phtic thim: Ba V5 Thi H khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

7. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nfirng; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dak Lak; Pi ky)
- TAND H. B;
- Chi cuc THADS H. B;
- Ping Cong TTPT TANDTC
- Duong su;
- Luru ho so. .
Y Phi Kbubr
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